Bebauungsplan ,, Gewerbegebiet an der Rosenstrafle* der
Gemeinde Warlow

Zusammenfassende Erklirung nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch
( BauGB)

Der vorliegende Bebauungsplan ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltpriifung sowie die Betei-
ligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behdrden sowie sonstiger Tréger 6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden durchgefiihrt ( § 2 Abs. 4,§§ 3 und 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, mit Rechtskraft des Bebauungsplanes eine zusammenfassende
Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

- Umweltbelange

- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

- Gepriifter Planungsalternativen
zu erstellen.

1. Umweltbelange

GemiB dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,, Gewerbegebiet an der Rosenstrafle” :

Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung

Boden sparsamer Umgang mit Grund und Boden,Versiegelung
auf das notwendige MaB beschrénken,

Beriicksichtigung im B-Plan Verkehrsflichen durch Pflasterung nur teilversiegelt
Versiegelung erfolgt nur flir die unbedingt notwendige
Baufliche — keine Uberschreitung der GRZ

Wasser Schutz des Grundwassers und des Oberflidchenwassers,

Beriicksichtigung im B-Plan teilweise Regenwasserversickerung iiber die belebte
Bodenzone direkt auf dem Grundstiick und durch Ab-
leitung in ein Versickerungsbecken

Immissionsschutz Schutz vor schidliche Umwelteinwirkungen ( Larm,
Schadstoffe)
Beriicksichtigung im B-Plan Anpflanzung von Hecken, Feldgehdlzen, Eichenhaine

und Anlage von naturnahen Waldrandfldchen dadurch
positive Beeinflussung der Luftqualitéit durch Fein-
staubfilterung, Anlage und Bepflanzung eines Schutz-
walles zur néichsten Wohnbebauung, Einhaltung der
nach dem Schallschutzgutachten errechneten Werte




Natur- und Landschaftsschutz

Beriicksichtigung im B-Plan
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Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, sowie der Leistungs- und Funktions-
fihigkeit des Naturhaushaltes, Artenschutz, Schutz und
Erhaltung von Lebensrdumen, Erhaltung der Landschaft
und ihres Erholungswertes

Minderung der Beeintrédchtigung des Landschaftsbildes
durch die Lage des B-Plangebietes im Anschluf} an die
vorhandene dérfliche Bebauung sowie Umnutzung vor-
handener ehemaliger Wirtschaftsgebdude sowie Minde-
rung durch AusgleichsmafBnahmen direkt im Plangebiet
Biotopverbesserung durch Anlage von Hecken mit Uber-
hiltern , Eichenhaine und von naturnahen Waldrand —
flachen und Waldumbau (Entstehung naturnaher
Buchenwald durch Sukzession) unmittelbar am Plange-
biet

2.  Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit hatte wihrend der
stand zu duBern (wihrend der zwei &

Planung zweimal die Mdglichkeit sich zum Planungs-
ffentlichen Auslegungen der Planung in der Zeit vom

25.07.07 bis zum 28.08.07 sowie vom 15.10.07 bis zum 30.10.07

Aus den Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

GE grenzt unzuléssiger Weise an die
Wohnbebauung in der Rosenstralle,

Gemeinde hat im Vorfeld alle Méglichkeiten fiir
die Verlegung des metallverarbeitenden Betriebes

andere Alternativen wurden nicht aus- aus der Ortslage heraus gewissenhaft gepriift und

reichend gepriift

keinen anderen Standort in der Gemarkung fiir
ausreichend befunden, alternativ wére nur die An-
siedlung auBerhalb des Gemeindegebietes gewe-
sen, damit wiren Arbeitsplétze in der Gemeinde
verloren gegangen

Befiirchtung vom Ldrm- und
Emmissionsbelédstigungen durch den
metallverarbeitenden Betrieb

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
ein Larmschutzgutachten anfertigen lassen und
MafBnahmen zur Minimierung festgelegt, durch
zeitliche Festlegungen werden u.a. die geforder-
ten Larmschutzwerte zu Tageszeiten eingehalten
ein Nachtbetrieb wurde ausgeschlosssen,
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der geplante Schutzwall stellt eine
Beeintréichtigung des Landschafts-
bildes dar, das Dorfbild wird gestort

und entsprechende Minimierungen und Aus —
gleichsmaBnahmen festgesetzt

der geplante Radweg zwischen Warlow
und Kummer wurde nicht beriicksichtigt

die Planung nicht

3.  Behordenbeteiligungen

Die betroffenen Behérden und sonstiger Triger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 20. April 2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Im Rahmen der friihzei-

tigen Beteiligung wurden nachstehend aufgefiihrte Behorden und sonstige TOB an der
Planung beteiligt, in deren Abwégung der Entwurf fiir den Bebauungsplan erstellt wurde.

a) beriicksichtigt wurden Stellungnahmen vom:

Landkreis Ludwigslust vom 25.05.07

STAUN Schwerin vom 23.05.07

Straflenbauamt Schwerin vom 22.05.07
Zweckverband kommunaler Wasserversorgung

und Abwasserbehandlung Ludwigslust vom 15.05.07
Wasser- und Bodenverband ,,Untere Elde” Ludwigslust vom 22.05.07
Deutschen Telekom AG, NL Stahnsdorf vom 21.05.07
E.ON / Hansegas GmbH Biitzow vom 25.04.07
Landesamt fiir Denkmalpflege M-V vom 15.05.07
Landesamt fiir Katastrophenschutz M-V vom 07.05.07
Forstamt Ludwigslust vom 16.05.07

b) teilweise beriicksichtigt wurden folgende Stellungnahmen
keine

¢) nicht beriicksichtigt wurden folgende Stellungnahmen beteiligter Behorden und TOB
die keine Bedenken und Anregungen zur Planung hatten:

Amt fiir Landwirtschaft Wittenburg vom 03.05.07
LUNG Giistrow vom 04.05.07

Amt fiir Arbeitsschutz Schwerin vom 03.05.07
Bergamt Stralsund vom 08.05.07

der Stadt Ludwigslust vom 23.05.07

der Gemeinde Picher vom 29.05.07

der Gemeinde Liiblow vom 24.04.07

in einem Umweltbericht wurde sich intensiv mit
derartigen Beeintrichtigungen auseinandergesetzt

der geplante Radweg verlduft an der gegeniiber-
liegenden Seite der LandesstraBle und beeinflusst
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d) folgende am Verfahren beteiligte Behdrden und TOB haben keine Stellungnahme
abgegeben:
- WEMAG AG Schwerin
- SITA-SWR Entsorgungs GmbH Ludwigslust
- Finanzamt Hagenow
- Gemeinde Kummer

Im Rahmen der 1. éffentlichen Auslegung vom 25. Juli 2007 bis zum 28. August 2007
wurden die betroffenen Behorden und sonstigerTriger 6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
gemeinden mit Schreiben vom 06. Juli 2007 iiber die 6ffentliche Auslegung schriftlich
informiert und zur Stellungnahme aufgefordert. Wahrend der 1. 6ffentlichen Auslegung
wurden nachfolgend aufgefiihrte Behérden und TOB an der Planung beteiligt. Im Rahmen der
Abwigung am 14.09.07 dieser Stellungnahmen wurden die vorgebrachten Anregungen
gepriift und in die Planung eingearbeitet:

a) beriicksichtigt wurden Anregungen aus folgenden Stellungnahmen:

- Landkreis Ludwigslust vom 28.08.07

- STAUN Schwerin vom 06.08.07

- Wasser- und Bodenverband ,,Untere Elde* Ludwigslust vom 09.07.07
- WEMAG AG Schwerin vom 07.08.07

- Amt fiir Landwirtschaft Wittenburg vom 19.07.07

- Forstamt Ludwigslust vom 12.07.07 und 26.07.07

- LUNG Giistrow vom 16.08.07

b) teilweise beriicksicht wurden folgende Stellungnahmen

keine

¢) nicht beriicksichtigt wurden folgende Stellungnahmen beteiligter Behorden und TOB
die keine Bedenken oder Anregungen zur Planung hatten:

- Strafenbauamt Schwerin vom 23.07.07

- ZKWAL Ludwigslust vom 16.07.07

- Deutsche Telekom AG , NL Stahnsdorf vom 03.09.07
- E.ON/Hansegas AG Biitzow vom 12.07.07

- Landesamt fiir Denkmalpflege M-V vom 19.07.07

- Bergamt Stralsund vom 20.07.07

- Verbundnetz Gas AG Leipzig vom 18.07.07

d) folgende am Verfahren beteiligte betroffene Behtrden und TOB haben keine bzw.
keine erneute Stellungnahme abgegeben:

- SITA / SWR- Entsorgungs GmbH Ludwigslust

- Finanzamt Hagenow

- Landesamt fiir Katastrophenschutz M-V

- Landesamt fiir Soziales und Gesundheit (Gewerbeaufsichtsamt) Schwerin
- Gemeinde Kummer

- Gemeinde Picher
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Aufgrund von Anderungen in der Planung erfolgte eine zweite verkiirzte Auslegung

in der Zeit vom 15. Oktober 2007 bis zum 30. Oktober 2007. Mit Schreiben vom 02.10.07
wurden die betroffenen Behotden und Triger 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemein-
den iiber diese zweite 6ffentliche Auslegung schriftlich informiert und zu einer erneuten
Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der hierzu erfolgten Abwégung am 16. November 2007 wurden die vorgebrach-

ten Anregungen wie folgt gepriift:
a) beriicksichtigt wurden Anregungen aus folgenden Stellungnahmen:

- Landkreis Ludwigslust vom 29.10.07
- Forstamt Ludwigslust vom 17.10.07

b) teilweise beriicksichtigt wurden folgende Stellungnahmen:

keine

¢) nicht beriicksichtigt wurden folgende Stellungnahmen betroffener Behsrden und TOB
die keine Bedenken und Anregungen zur Planung hatten:

- STAUN Schwerin vom 24.10.07

- ZkWAL Ludwigslust vom 09.10.07

-  WEMAG AG Schwerin vom 25.10.07

- Deutsche Telekom AG NL Stahnsdorf vom 25.10.07
- E.ON/ Hansegas Biitzow vom 05.10.07

- Landesamt fiir Denkmalpflege M-V vom 09.10.07
- Amt fiir Landwirtschaft Wittenburg vom 24.10.07
- Bergamt Stralsund vom 25.10.07

- Verbundnetz Gas AG Leipzig vom 15.10.07

- Stadt Ludwigslust vom 17.10.07

- Gemeinde Liiblow vom 02.10.07

d) folgende am Verfahren beteiligte Behdrden ,TOB und Nachbargemeinden haben
keine bzw. keine erneute Stellungnahme abgegeben:

- StraBenbauamt Schwerin

- Wasser- und Bodenverband ,.Untere Elde* Ludwigslust

- SITA /SWR Entsorgungs GmbH Ludwigslust

- Finanzamt Hagenow

- Landesamt fiir Katastrophenschutz MV (Munitionsbergungsdienst)
- LUNG Giistrow

- Gewerbeaufsichtsamt Schwerin

- Gemeinde Kummer

- Gemeinde Picher



Seite 6

Nachfolgend wird auf die wesentlichen Stellungnahmen eingegangen, welche Anregungen
und Hinweise zum Planungsinhalt vorgebracht haben. Dabei werden alle eingegangenen
Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behordenbeteiligung sowie den zwei &ffentlichen

Auslegungen der Planung beriicksichtigt.

Stellungnahme / Anregung

Art und Weise der Beriicksichtigung

Hinweise zu Bodendenkmalen im Plangebiet

Hinweis wurde in der Planung beachtet
und das Bodendenkmal nachrichtlich
iibernommen

durch den Landkreis (Bauleitplanung) wurden
Hinweise zur Planzeichnung und zur Begriindung
vorgetragen

alle Hinweise zu planungsrechtlichen und
baurechtlichen Fragen wurden in der wie-
teren Planung beriicksichtigt und in die
Planzeichnung sowie der Begriindung ein-
gearbeitet

Forderung nach einem Larmgutachten zwecks
Einhaltung der TA-Ladrm unter Beriicksichtigung
des Schutzes der angrenzenden dorflichen Wohn-
bebauung

ein Larmgutachten wurden in Auftrag ge-
geben und die erforderlichen Daten in der
weiteren Planung beriicksichtigt, hierzu er-
folgten zusitzlich Abstimmungen mit dem
kiinftigen Investor und dessen Architekten

Anpassung des Umweltberichtes und des Griin-
ordnungsplanes an die Satzung inclusive Begriin-
dung dazu

der Umweltbericht und der Griinordnungs-
plan wurden in Ubereinstimmung gebracht
und bis zum Satzungsentwurf abgestimmt

Nachweis der Versickerungsfihigkeit des Bodens
erbringen zur Niederschlagswasserbeseitigung

Hinweis wurde in die Planung aufgenom-
men und ein Bodengutachten in Vorberei-
tung des Bauantrages erstellen lassen,somit
ist der Nachweis zur Versickerungsfihig-
keit des Bodens erbracht worden

Hinweise zum Straflen- und Wegegesetz des
Landes M-V und zur Regelung der Grundstiicks-
auffahrten an der Landesstralle

Hinweise wurden in die Begriindung auf-
genommen und Abstimmungen hierzu mit
dem SBA Schwerin durchgefiihrt

Hinweise zur Waldabstandsverordnung MV und
zum Schutz des angrenzenden Waldes, welcher

als Biotop kartiert ist, Waldabstandsflidchen rechts-
eindeutig regeln da die Forstbehdrde bereits im
B-Plan konkrete Festlegungen treffen muf3

Hinweise wurden in die Planung aufgenom-
men und die Waldabsténde bei der Planung
beachtet, hierzu erfolgten ebenfalls Ab-
stimmungen mit der zustidndigen Forstbe-
horde dessen Zustimmung vorliegt

Bedenken zur Eingriffsregelung auflerhalb des
Bebauungsplanes ( urspriinglich zusétzlich im
B-Plangebiet Wohnen der Gemeinde Warlow)

Eingriffs- und Ausgleichsregelung wurde
im Griinordnungsplan und im B- Plan iiber-
arbeitet und eindeutig im Plangebiet selbst
und in der angrenzenden Waldfldche fest-
gesetzt, somit entféllt der urspriinglich ge-
plante Ausgleich im B-Plan Wohnen
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4. Planungsalternativen

Die Ausweisung dieses Plangebietes dient der Erweiterung des in der Gemeinde in der
jetzigen Ortslage ansissigen metallverarbeitenden Betriebes. Eine Erweiterung am jetzigen
Standort und in anderen Teilen der Gemeinde war bzw. ist nicht méglich. Hierzu wurden
alternativ andere Standorte nicht gefunden, mit der Ausnahme dass der vorhandene Betrieb

in einen anderen Standort au3erhalb der Gemeinde wechseln miisste.

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes handelt es sich um einen sogenannten einfachen
Bebauungsplan nach § 30 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB). Die Gemeinde hat sich auch im
Rahmen der Abwagung damit auseinandergesetzt, ob der einfache Bebauungsplan das richtige
Instrument der Bauleitplanung fiir die Erweiterung des metallverarbeitenden Betriebes dar —
stellt. Dabei wurden die Vor- und Nachteile der Planungsinstrumente gegentiibergestellt.
Daraus ergab sich die Weiterfiihrung des Planverfahrens als einfachen Bebauungsplan, denn
bei einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wire eine kurzfristige Reaktion auf technolo-
gische oder wirtschaftliche Bediirfnisse des Betriebsablaufes ohne bauliche bzw. planerische
Verinderungen nicht méglich gewesen.

Im Verfahren des Bebauungsplanes wurde darauf geachtet, dass zum einen die Ausweisung
eines Gewerbegebietes mit den dazugehdrigen Festlegungen zur Erweiterung des metallver-
arbeitenden Betriebes gerecht wird und zum anderen die Gemeinde aber Festlegungen getrof-
fen hat, welche bestimmte Nutzungen, die nicht gewpllt sind, ausgeschlossen werden.

Warlow,den /5. 05.200§
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Zimmermann -
Biirgermeister



