Bebauungsplan Nr. 2 ,, An den Wiesen“
der Gemeinde Warlow

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der vorliegende Bebauungsplan ist mit Ablauf des J¥%06.2F inKraft getreten.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltpriifung sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behtérden und sonstiger

Triger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden durchgefiihrt ( § 2 Absatz 4,
§§ 3 und 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, mit Rechtskraft des Bebauungsplanes eine zusammen-
fassende Erkldrung mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

- Umweltbelange :

- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

- Gepriifter Alternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Gemif dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 2 ,, An den Wiesen® :

Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung

Bodenschutz sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Versiegelung auf das notwendige Malf} be-
schrinken

Beriicksichtigung im B-Plan Verringerung der GRZ von 0,4 auf 0,2,

: jedes Grundstiick nur eine Auffahrt,

Wasserschutz Schutz des Grundwassers, Schutz des
Oberflachenwassers

Beriicksichtigung im B-Plan Regenwasserversickerung tiber die belebte

Bodenzone direkt auf den Grundstiicken.
Versickerung des Oberflichenwassers der
dffentlichen StrafSe im Strafenseitenraum,
damit kaum Beeintrichtigung der Grund-
wasserneubildungsrate,

7 m Schutzstreifen an den Gewdssern

II. Ordnung




Seite 2

Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung

Immissionsschutz Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen ( Ldrm, Schadstoffe)

Beriicksichtigung im B-Plan Anpflanzung von Hecken und Siedlungs-

geholzen, dadurch positive Beeinflussung
der Luftqualitét durch Feinstaubfilterung,
Einhaltung der Orientierungswerte nach
DIN 18005

Natur- und Landschaftsschutz Vermeidung von erheblicher Auswirkung
auf das Landschafisbild, sowie der Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes

Beriicksichtigung im B-Plan geringe Beeintrdchtigung des Landschafs-
bildes durch Anschluss an die vorhandene
Bebauung und durch Ausgleichsmafinahmen
direkt im Plangebiet
Biotopverbesserung durch Anlage von Sied-
Iungsgeholzen, Hecken mit Uberhdltern und
Pflanzung von Einzelbdumen,
keine Rodung von Bestandsbdiumen,
bei Bedarf Umsetzung von Vegetationsschutz-
mafinahmen gemdf RAS-LG 4 und DIN 18920

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit hatte wihrend der Planung dreimal die Méglichkeit, sich zum

Planungsstand zu dufern:

1. Wihrend der ersten 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 25.07.07 bis zum
28.08.07 zum 1.Entwurf

5 Wihrend der zweiten verkiirzten 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 02.01.08
bis zum 17.01.08 zum {iberarbeiteten 2. Entwurf

3. Wiahrend der dritten verkiirzten dffentlichen Auslegung in der Zeit vom 10.06.08
bis zum 25.06.08 zum iiberarbeiteten 3. Entwurf.

Wihrend dieser Offentlichkeitsbeteiligungen wurden von den Biirgern der Gemeinde
keine Anregungen und Bedenken erhoben.

4. Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstiger Triger
Offentlicher Belange

Die von der Planung berithrten Behorden, sonstiger Tréger dffentlicher Belange und
die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 20.04.2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden nach-
stehend aufgefihrte Behorden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Nachbar-
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gemeinden an der Planung beteiligt, in deren Abwigung am 22.06.2007 der
1. Entwurf fiir den Bebauungsplan erstellt wurde.

a) beriicksichtigt wurden Stellungnahmen von:

- dem Landkreis Ludwigslust vom 24.05.07

- dem STAUN Schwerin vom 21.05.07

- dem ZkWAL Ludwigslust vom 08.05.07

- dem Wasser- und Bodenverband ,,Untere Elde* Ludwigslust vom 22.05.07
- der Deutschen Telekom AG vom 21.05.07

- der E.ON / Hansegas GmbH Biitzow vom 25.04.07

- dem Landesamt fiir Aufgaben der Polizei, Brand- u.

- Katastrophenschutz (Munitionsbergungsdienst) vom 07.05.07
- dem LUNG Giistrow vom 16.05.07

- der Stadt Ludwigslust vom 23.05.07

b) teilweise beriicksichtigt wurden folgende Stellungnahmen:
- keine

¢) nicht beriicksichtigt wurden folgende Stellungnahmen von Behorden, TOB und
Nachbargemeinden, die k e i n e Bedenken und Anregungen zur Planung gedufiert
haben:

-~ dem StraBenbauamt Schwerin vom 04.05.07

- dem Landesamt fiir Denkmalpflege M-V vom 10.05.07

- dem Amt fiir Landwirtschaft Wittenburg vom 03.05.07

- dem Forstamt Ludwigslust vom 16.05.07

- dem Bergamt Stralsund vom 08.05.07

- dem Gewerbeaufsichtsamt Schwerin vom 03.05.07

- der Gemeinde Picher vom 29.05.07

- der Gemeinde Liiblow vom 26.04.07

d) folgende am Verfahren beteiligte Behorden, TOB und Nachbargemeinden haben
keine Stellungnahme in der vorgesehenen Frist abgegeben:

- WEMAG AG Schwerin

- SITA/SWR Ludwigslust

- Finanzamt Hagenow

- Verbundnetz Gas AG Leipzig

- Gemeinde Kummer

Im Rahmen der 1. 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 25.07.07 bis zum 28.08.07
wurden die beriihrten Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden mit Schreiben vom 06.07.2007 iiber die 1. 6ffentliche Auslegung
schriftlich informiert und zur erneuten Stellungnahme aufgefordert. Wihrend der 1.
sffentlichen Auslegung wurden nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und TOB an der
Planung beteiligt. Im Rahmen der Abwigung am 16.1 1.2007 dieser Stellungnahmen
wurden die vorgebrachten Anregungen gepriift und in die Planung eingearbeitet.



Seite 4
a) berticksichtigt wurden Anregungen aus folgenden Stellungnahmen:

- dem Landkreis Ludwigslust vom 04,09.07

- dem STAUN Schwerin vom 26.07.07

- dem Stralenbauamt Schwerin vom 23.07.07

- dem ZkWAL Ludwigslust vom 16.07.07.

- dem Wasser- und Bodenverband Ludwigslust vom 09.07.07.
- der WEMAG AG Schwerin vom 07.08.07

- der Deutschen Telekom AG vom 03.09.07

- dem Landesamt flir Denkmalpflege M-V vom 19.07.07

- der Stadt Ludwigslust vom 30.07.07.

b) teilweise berticksichtigt wurden folgende Stellungnahmen:

- keine

c) nicht beriicksichtigt wurden folgende Stellungnahmen beteiligter Behorden,
TOB sowie Nachbargemeinden, die keine Bedenken und Anregungen zur
Planung hatten:

- E.ON/Hansegas GmbH Biitzow vom 12.07.07.

- Amt fiir Landwirtschaft Wittenburg vom 19.07.07

- Verbundnetz Gas AG Leipzig vom 18.07.07.

- Forstamt Ludwigslust vom 12.07.07

- Bergamt Stralsund vom 20.07.07

- LUNG Giistrow vom 20.07.07

- Gewerbeaufsichtsamt Schwerin vom 09.07.07

- Gemeinde Picher vom 30.10.07

- Gemeinde Liiblow vom 10.07.07

d) folgende am Verfahren beteiligte Behorden, TOB und Nachbargemeinden
haben keine bzw. keine erneute Stellungnahme abgegeben:

- SITA/SWR Ludwigslust

- Finanzamt Hagenow

- Landesamt fur Aufgaben der Polzei, Katastrophenschutz M-V
( Munitionsbergungsdienst )

- Gemeinde Kummer

Aufgrund von Anderungen in der Planung im Ergebnis der Abwigung machte sich
eine erneute dffentliche Auslegung erforderlich. Dies wurde in der Sitzung der Ge —

" meindevertretung am 16.11.2007 beschlossen und die 2. verkiirzte éffentliche
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 02.01.08 bis zum 17.01.08. Hieriiber wurden alle
beriihrten Behrden, TOB und Nachbargemeinden mit Schreiben vom 03.01 .08
schriftlich informiert und zu einer erneuten Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der hierzu erfolgten emeute Abwigung in der Sitzung der Gemeindever-
tretung am 08.02.08 wuurden die vorgebrachten Anregungen erneut gepriift, unter-
einander abgewogen und wie folgt in der Anderung der Planung beriicksichtigt:
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a) beriicksichtigt wurden Anregungen aus folgenden Stellungnahmen:

. dem Landkreis Ludwigslust vom 16.01.08

- dem STAUN Schwerin vom 21.01.08

- dem ZkWAL Ludwigslust vom 10.01.08

- dem Wasser- und Bodenverband Ludwigslust vom 14.01.08
- der Deutschen Telekom AG vom 11.01.08

- der E.ON /Hansegas GmbH Biitzow vom 21.12.07

- dem Landesamt fiir Denkmalpflege M-V vom 09.01.08

. Gewerbeaufsichtsamt Schwerin vom 16.01.08

- Stadt Ludwigslust vom 11.01.08

b) teilweise beriicksichtigt wurden Stellungnahmen von:
- keine

¢) nicht beriicksichtigt wurden Stellungnahmen nachfolgende beteiligter Behdrden,

TOB und Nachbargemeinden, die keine Anregungen oder Bedenken zur Planung

erhoben haben:
- Verbundnetz Gas AG Leipzig vom 07.01.08
- Forstamt Ludwigslust vom 08.01.08
- Bergamt Stralsund vom 09.01.08
- LUNG Giistrow vom 28.01.08
- Gemeinde Picher vom 11.01.08
- Gemeinde Liiblow vom 02.01.08

d) folgende am Verfahren beteiligte Behorden und Triger dffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden haben keine bzw. keine erneute Stellungnahme
abgegeben:

- StraBenbauamt Schwerin

- WEMAG AG Schwerin

- Umwelt Service MV Ludwigslust

- Amt fiir Landwirtschaft Wittenburg

- Finanzamt Hagenow

- Landesamt fiir Katastrophenschutz MV (Munitionsbergungsdienst)
- Gemeinde Kummer

Aufgrund weiterer Anderungen auf Grund von Stellungnahmen in Fragen der
Schmutzwasserbeseitigung ( keine Versickerung und demzufolge Einleitung
des gereinigten Schmutzwassers in den Vorfluter) erfolgte eine weitere ver-
kiirzte 6ffentliche Auslegung ( 3. Auslegung) in der Zeit vom 10.06.08 bis

zum 25.06.2008. Hierzu erfolgte ebenfalls eine erneute Abwigung am 11.07.08:

a) beriicksichtigt wurden Anregungen von folgende Behrden, TOB und
Nachbargemeinden:

- dem Landkreis Ludwigslust vom 23.06.08

- dem STAUN Schwerin vom 26.06.08

- der E.ON /Hansegas GmbH Biitzow
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b) teilweise beriicksichtigt wurden Stellungnahmen von:
- keine

¢) nicht beriicksichtigt wurden Stellungnahmen von Behdrden, TOB und Nachbar-
gemeinden die keine bzw. keine erneuten Anregungen zur Planung hatten bzw.
auf bisherige Stellungnahmen verwiesen haben, die bereits in der Planung be-
riicksichtigt wurden:

- dem StraBenbauamt Schwerin vom 13.06.08

- dem ZkWAL Ludwigslust vom 05.06.08

- der WEMAG AG Schwerin vom 11.06.08

- der Deutschen Telekom AG vom 20.06.08

- dem Landesamt fiir Denkmalpflege MV vom 24.06.08

- dem Amt fiir Landwirtschaft Wittenburg vom 17.06.08

- dem Finanzamt Hagenow vom 11.06.08

- der GDMcom Leipzig fiir Verbundnetz Gas AG vom 17.06.08

- dem Forstamt Ludwigslust vom 11.06.08

- dem Bergamt Stralsund vom 16.06.08

- dem LUNG Giistrow vom 06.06.08

- der Gemeinde Liiblow vom 10.06.08

d) folgende am Verfahren beteiligte Behtrden und Tréger offentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden haben keine bzw. keine erneute Stellungnahme
abgegeben:

- Wasser- und Bodenverband ,,Untere Elde* Ludwigslust

- Umwelt Service Ludwigslust

- Munitionsbergungsdienst MV

- Amt fiir Arbeitsschutz Schwerin

- Stadt Ludwigslust

- Gemeinde Kummer

- Gemeinde Picher

Nachfolgend wird auf die wesentlichen Stellungnahmen eingegangen, welche
Anregungen und Hinweise zum Planungsinhalt vorgebracht haben. Dabei wurden
alle eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behordenbeteiligung sowie
der drei offentlichen Auslegungen der Planung berticksichtigt.

Stellungnahmen Art und Weise der Beriicksichtigung

Hinweise der Bauleitplanung des Land-  alle Hinweise zu planungsrechtlichen und

kreises zu planungsrechtlichen Festset- baurechtlichen Fragen wurden in der Pla-

zungen in der Planzeichnung (Teil A), nung beriicksichtigt und in die Planzeich-

dem Text (Teil B) und der Begriindung nung , dem Text Teil B und in die Begriin-
dung aufgenommen

" Hinweise zum Larmschutz in allgemeinen Hinweise wurden in die Begriindung zur

Wohngebieten Planung aufgenommen
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Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Hinweise der Unteren Naturschutzbehorde
zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
im Plangebiet und zum Umweltbericht (Hin-
weise des Bauministeriums beachten)

sowie zum Artenschutz

Hinweise wurden im Bebauungs-
plan, im Griinordnungsplan sowie
bei der Erarbeitung des Umwelt-
berichtes durch den hinzugezoge-
nen Landschaftsplaner beachtet

Hinweise zu Gewissern II. Ordnung im
Plangebiet, Umverlegung eines Teils des
Gewiissers, Besonderheiten im 7m-Schutz-
Streifen und zur Einleitung von gereinigtem
Schmutzwasser in ein Gewisser I1.0rdnung

Hinweise wurden grundlegend ge-
priift, mit der Unteren Wasserbe-
horde und dem Wasser- und
Bodenverband abgestimmt und in
der Planung berticksichtigt

Hinweise zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstiicken und
Priifung der Versickerung von gereinigtem
Schmutzwasser

Hierzu wurden Daten des LUNG
und zusitzlich ein Bodengutachten
des Zweckverbandes Ludwigslust
hinzugezogen und festgestellt, dass
eine Versickerung von gereinigtem
Schmutzwasser nur bedingt mog-
lich ist, deshalb Umplanung mit
Einleitung in den Vorfluter

Hinweise der Versorgungstriger (WEMAG,
Telekom, ZkWAL und E.ON/Hansegas zu
Versorgungsleistungen im Plangebiet

alle Hinweise zu Versorgungs-
leistungen wurden in der Planung
beriicksichtigt

Hinweise zur Loschwasserversorgung im
Plangebiet

Zur Gewihrleistung der Lsch-
wasserversorgung ist zusétzlich
in der Nihe des Plangebietes der
Bau eines Flachspiegelbrunnens
vorgesehen worden

Hinweise zu mglichen Munitionsfunden bei
Erdarbeiten, wobei im Landesamt keine Hin-
weise auf ein Kampfmittel vorhanden sind

Hinweise wurden in die Begriin-
dung zum B- Plan aufgenommen

die Stadt Ludwigslust sieht sich durch die
Ausweisung von 15 geplanten EFH als
Mittelzentrum beeintréchtigt

im Verlaufe der Planung wurde
die Anzahl der Grundstiicke auf
8 — 10 WE reduziert, welches
der Entwicklung der Gemeinde
entspricht (Bestétigung durch das

~ Amt fir Raumordnung Schwerin)
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4. Planungsalternativen

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,, An den Wiesen ,, dient der weiteren Ausweisung
von dringend benétigten Wohnbaufldchen in der Gemeinde Warlow.

Andere Planungsalternativen bestehen z.Zt. nicht, da die vorhandene Ortslage

( Satzungsgebiet nach § 34 BauGB) bereits bebaut ist und keine Bauliicken

die als Wohnbauland genutzt werden kinnen vorhanden sind. Im Bereich des
Liiblower Weges sind bereits in den letzten Jahren einige Eigenheime entstan-
den und das Baugebiet des B- Planes fiigt sich gut an die vorhandene Bebau-
ung und in das Landschaftsbild ein. Bereits in der Planungsphase — Erreichen
Stand § 33 BauGB sind bereits zwei Bauantréige im Plangebiet gestellt worden.

Warlow, den 23 0Z& 3285

Zimmermann RGN ‘
Biirgermeister 7 Sl &)




