Zusammenfassende Erklérung gem. § 10 a BauGRB

Bebauungsplan Nr. é der Gemeinde GroBe Laasch ,Neustadter StraBe“*

ZLusammenfassende ErkiGrung der Gemeinde GroB Laasch gemdaB § 10 Abs. 4 BauGB iber
die BerUcksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 »nWohngebiet an der Neustadter StraBe" in
GroB Laasch ist die beabsichtigte stédtebauliche Anbindung und bauliche Entwicklung einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Fidiche an den Siedlungsraum von GroB Laasch.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines sté&dtebaulich hochwertigen Bindeglieds zwischen den
Bebauungen am ,Wiesengrund" und der Wohnbebauungen ,Am Drosselweg" und ,An der
Kuhdrift*. Aufgrund der exponierten Lage am Siedlungsrand sowie im Bereich von ausgedehnten
Wiesenstrukturen  wird  das  Plangebiet  fir  eine hochwertige  standortgerechte
Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

Das Verfahren des Bebauungsplanes der Gemeinde GroB Laasch wurde auf Grundlage des § 1
Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes am 15.05.2019
eingeleitet. Der Beschluss wurde am 20.12.2019 im Amisblatt Nr. 12/2019 &ffentlich bekannt
gemacht. Mit dem Bebauungsplan wird das erforderliche Baurecht geschaffen.

Bodendenkmalschutz

Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den Umgang mit eventuellen historischen und
arch&ologischen Funden und Bodenverférbungen bei Erdarbeiten im Bereich des
Bebauungsplanes gefihrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des § 11
Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von eventuellen Funden werden
Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Immissionsschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete werden fir den Verkehr fir den
Uberwiegenden Bereich der Baugebiete des B-Planes und fUr Gewerbe in allen Baugebieten
eingehalten. FUr Verkehr besteht in einem maximal é m breiten Teilbereich entlang der westlichen
Baugrenze des straBenparallelen Baugebietes eine Uberschreitung der Orientierungswerte fur
allgemeine Wohngebiete um bis zu 1 dB. Die Orientierungswerte fUr dérfliche Mischgebiete werden
um mindestens 4 dB unterschritten. Das Plangebiet befindet sich in einer dérflichen Ortslage. FUr die
geplanten Baugebiete bestehen gesunde Wohnverhdlinisse.

Die maBgeblichen AuBenldrmpegel liegen zwischen 52 und 60 dB(A). Dies entspricht den
L&rmpegelbereichen | und I der DIN 4109-1. Festsetzungen zum Schallschutz sind  aus
gutachtericher Sicht nicht erforderlich.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde durch die Immissionsschutzbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim auf einzuhaltende Mindestabsténde von Bauteilen der technischen
Gebd&udeausristung (Warmepumpen) zu Wohngebdude hingewiesen. Diese Mindestabsténde
wurden in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Diese dienen der Sicherstellung gesunder
Wohnverhdltnisse.

Seite 1



Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 a BauGB

Naturschutzrechtliche Hinweise

Bodenschutz

Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten Anhalispunkte bekannt, dass eine schdédliche Bodenver-
dnderung oder Alflast vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverférbungen, Ausgasungen,
Abfallvergrabungen), so ist dies gemdB § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz fir Mecklenburg-
Vorpommern (LBodSchG M-V) unverziglich der zustdndigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Eine
Zuwiderhandlung stellt gemd&B § 17 (1) LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit
einer GeldbuBe geahndet werden kann.

Es besteht gemdaB § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine Vorsorgepflicht gegen das Ent-
stehen von schédlichen Bodenverdnderungen infolge von Eingriffen in den Boden. Unndfige
Beeintrdchtigungen der Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und TiefbaumaBnahmen zu vermeiden
bzw. zu vermindern (z. B. unndétiger Bodenaushub, Durchmischung verschiedener Bodenschichten,
Bodenverdichtungen durch erhebliche mechanische Belastungen, unndfiges Befahren von
spdateren Freifldchen, Verunreinigungen durch Schadstoffe etc.).

Baudkologie

Zur Beleuchtung des Wohngebietes sind aus Grinden des Artenschutzes nur Leuchtmittel mit
warmem Licht ohne Blauanteil im Lichispekirum zu verwenden. Bei der Ausrichtung von
StraBenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass die Lichtquelle den Bodenbelag und nicht die
umliegenden Gehdlzstrukturen anstrahlt. Im Baugebiet dirfen folgende Baustoffe nicht verwendet
werden, da sie die Ozonschicht geféhrden oder krebserregend oder allergieausldsend sein kdnnen:
asbesthaltige Baustoffe, FCKW-, HFCKW-, CFC- und FCK-haltige und formaldehydhaltige Baustoffe.

Veriraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort ist aufgrund der unmittelbar an den Siedlungsraum von GroB Laasch
angrenzenden Lage als landschaftsbezogen geringwertig einzustufen. Durch die bereits im Norden,
SUden und Westen bestehende bauliche Einrahmung ist ein verirdgliches Einflgen des Vorhabens
in das Siedlungsbild von GroB Laasch gegeben. Eine Durchgrinung des Wohnbereiches wird sich
im Zuge der Besiedlung in Form von Hausgdrten einstellen. Durch den Neubau der Wohngebdude
mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie durch die notwendigen Verkehrsanlagen kommt es
zu zusditzlichen FlGchenversiegelungen. Die Verkehrsfl&dchen werden in Betonpflaster oder Asphailt
ausgefUhrt. Die relevanten FlGdchenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen werden in der
Umweltplanung bericksichtigt und durch entsprechende Kompensationsfidchen ausgeglichen.
Nur im Rahmen der spéateren BaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu Ublichen Baustellen-
belastungen, wie Staub und Bauldrm kommen.Geruchsemissionen werden durch die bauliche
Entwicklung nicht auftreten. Die spateren BaumaBnahmen werden zu keiner stGdtebaulichen
Verschlechterung in diesem Bereich fUhren. Eine in Randlage zur Siedlung GroB Laasch befindliche
landwirtschaftliche Fidche wird im Einklang mit der vorhandenen Umfeldbebauung ortsbild-
vertrdglich stdtebaulich entwickelt. Das geplante neue Wohngebiet wird hier das Siedlungsbild
des Dorfes positiv abrunden.

Zusammenfassend wird festgestellf, dass der Eingriff zu Beeintr&chtigungen von Natur und
Landschaft fihren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im Vordergrund
steht. Der Eingriff in den Boden IGsst sich anhand der nachgewiesenen
Kompensationsmdglichkeiten innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ausgleichen.
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Zusammenfassende Erklérung gem. § 10 a BauGB

Ausfihrungen zum Artenschutz

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) werden die relevanten Artengruppen betrachtet und
eine Einschatzung ihrer Gefdhrdungen gegeben. Die Prifung bezieht sich auf die ehemals
landwirtschaftlich genutzten Fidchen, welche im Zuge der Bautdtigkeiten Uberbaut werden, die
Offenlandbiotope als auch die vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie alle anderen potenzellen
Bruthabitate im Untersuchungsgebiet, die beeintrachtigt werden kénnten.

Im  Verfahren wird die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der EFH- Richtlinie durchgefUhrt. Erhebliche
Beeinfréchtigungen streng und besonders geschutzter Arten sind aufgrund der vorhandenen
Habitatausstattung am Standort und bei Umsetzung entsprechender VermeidungsmaBnahmen
nicht zu erwarten.

Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen

Das Plangebiet wird durch eine Ackerbrache mit sparlichen Gehélzstrukturen geprégt. Das
Plangebiet selbst bietet aufgrund fehlender Deckung auch im Bereich des Offenlandes (kurz
gemahte Ackerbrache) nur wenige Brutm&glichkeiten. Selbst Feldlerchen nutzten im Jahr 2019
dichter bewachsene Grin- und Getreidefléichen nérdlich des UuG.

Um Beeintfréchtigungen potenziell vorkommender Brutvogelarten zu vermeiden, wird fir die Fallung
des jungen Einzelbaumes wdhrend der Brutzeit eine vorherige Kontrolle auf aktuelles
Brutvorkommen vorgesehen (VAFBR1). Eine Fallung auBerhalb der Bruizeit gemdaB § 39 BNatSchG
kann ohne vorherige Konftrolle durchgefihrt werden. Eine Bauzeitenbeschrénkung wird aufgrund
des geringen Eingriffs nicht notwendig.

For die Ackerbrache mit umliegenden Gehdlzstrukturen ist eine Bauzeitenbeschréankung
festzusetzen. Um Beeintréichtigungen der Boden-, GebUschbriter zu vermeiden, ist der Beginn der
ErschlieBungsarbeiten auBerhalb des Brutzeitraumes vom 01. Mérz bis 31. August durchzufihren. Um
einer Besiedlung durch Brutvégel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Fidche Uber einen Zeitraum
von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode zu vermeiden. (VAFB2)

Eine ErfUllung der Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 i. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann unter
Einhaltung der vorab genannten MaBnahmen vermieden werden.

Mit der Anlage einer exitensiven Méhwiesen und zwei 3reihigen Feldhecken (A3/A4 im
Umweltbericht) nordwestlich des UG kénnen neue atiraktive Bruthabitate generiert werden. Die
zentrale Baumreihe bleibt erhalten und bietet eurybken Arten wie Blau-, Kohlmeise und Star
weiterhin geeignete Nistméglichkeiten. (AAFB1)

Nd&here AusfUhrungen sind dem arfenschutzrechtlichen Fachbeifrag (AFB) zu entnehmen.

Vermeidungs,- Schutz,- und MinimierungsmaBnahmen

e Schutzzaun wéhrend der Bauausfuhrung an den fldchigen Geholzbestéinden mit mindestens
2 m Héhe und anschlieBend dauerhafter Zaun mit mind. 1 m Héhe (ST1).

e Einzelstammschutz (2 m hohe Bohlen) von Einzelb&umen wéhrend der Bautdatigkeiten (S 2).

e Wahrend der Erdarbeiten ist eine BeeintrGchtigung der Bdume auszuschlieBen. Oberirdische Teile
der Gehdlze dUrfen nur durch Fachunternehmen zurGckgeschnitten werden. Der Wurzelbereich der
geschitzten Bdume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und
Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zul@ssig (V 1).

» Rodungsarbeiten wdhrend der Brutzeit nach vorheriger Besatzkontrolle durch Fachpersonal
(VAFB1).
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a BauGB

¢ Schufz von Bodenbritem durch zeitliche Beschrdnkung des ErschlieBungsbeginns (VAFB2).

» Anlage von zwei 3-eihigen Feldhecken aus heimischen, standortgerechten Baum- und
Straucharten zur Schaffung von Bruthabitaten (AAFBT).

« Angliederung und Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. vorhandene ZufahrtsstraBe bis zum
Plangebiet und innerhalb.

Griunordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes

Auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplénen sind Eingriffe in Natur und Landschaff zu erwarten.
Deshalb werden zur Vermeidung und zum Ausgleich gemdaB § 1a des Baugesetzbuches Ausgleichs-
bzw. KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb von Plangebieten im Bebauungsplan
festgesetzt. AuBer den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natfur und
Landschaft (KompensationsmaBnahmen) werden MinimierungsmaBnahmen, die die Topographie,
die Durchl@ssigkeit des Bodens, den Schutz des Grundwassers und der Fauna und Flora sowie des
Landschaftsbildes betreffen, in der Regel festgesetzt.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

A 1: Anlage von Baumreihen an PlanstraBBen
Lage: Gemarkung GroB Laasch, Flur 2

Zur Durchgrinung des Plangebietes werden an den PlanstraBen A 2 zehn standortgerechte
heimische Laubgehdlze in der Pflanzqualitét Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B.
gepflanzi.

Anzahl und Arten:

- 5 HSt. Hainbuche (Carpinus betulus)
- 5 HSt. Vogelkirsche (Prunus avium)

A 2: Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen
Lage: Gemarkung Grof Laasch, Fur 2

Zur Durchgrinung des Plangebietes werden 10 standorigerechte heimische Laubgehdize in der
Pflanzgualitéit Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. gepflanzt.
Anzahl und Arten:

- 2 §tk. Feld-Ahorn (Acer campestre)
- 2 Stk. Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
- 1 HSt. Hainbuche (Carpinus betulus)
- 3 HSt. Ginkgobaum (Ginkgo bilobal)
- 2 HSt. Winter-Linde (Tilia cordata)

A 3: Anlage von Feldhecken

Lage: Gemarkung GroB Laasch, Flur 2

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze sind zwei 3-reihige Feldhecken aus heimischen
standortgerechten Baum- und Straucharten zu pflanzen. Die Abschnitte weisen Léngen von 60 m
und 70 m auf und sind jeweils 8 m breit. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betradgt 1 m und

zwischen den Reihen 1,5 m. Heister sind als Uberhdlter in der mittleren Reihe im Abstand von 15 m
bis 20 m anzuordnen.
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Zusammenfassende Erklérung gem., § 10 a BauGB

ca. 359 Stk. Str&ucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.
- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monogyna)

ca.7 Stk. Heister, 2x v., 150 - 175 cm, 0.B.
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Eiche (Quercus robur)

- Sandbirke (Betula pendula)

A 4: Umwandlung von Acker in Brachfléiche mit Nutzungsoption Mahwiese
Lage: Gemarkung GroB Laasch, Flur 2

Die Fachen, die von der Bebauung freigehalten werden, sind als Brache mit der Nutzung als
Mdhwiesen mit einer GréBe von 14.411 m? zu entwickeln. Dabei erfolgt die Ersteinrichtung durch
Selbstbegrinung. Im Verbund mit den Pflanzungen und dem Gehélzbestand Bestand wird eine
Neuansiedlung von Brutvogelarten des Halboffenlandes begUnstigt. Die FIdchen sind nach dem 1.
September héchstens 1 x jéhriich aber mindestens alle 3 Jahre zu md&hen. Das Mdahgut ist
abzutransportieren. Die Mahdhdhe mit Messerbalken betrGgt 10 cm Uber der Geléndeoberkante.
Jegliche Bearbeitung der Fléche wie DUngung, Einsaaten, Umbruche oder Bodenbearbeitung sind
auszuschlieBen. Die dauerhafte Unterhaltung ist durch die Gemeinde GroB Laasch abzusichem.

A 5: Anlage einer freiwachsenden Siedlungshecke am sidéstlichen Plangebietsrand
Lage: Gemarkung GroB Laasch, Flur 2

Am sUddstlichen Plangebietsrand wird eine 2-reihige freiwachsende Hecke mit einer GréBe von 600
m? aus standortgerechten heimischen Strauch- und Baumarten angelegt. Die Lénge betréigt 60 m
und die Breite 10 m mit einem umlaufenden Krautsaum. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe
betrdgt | m und zwischen den Reihen 1,5 m. Heister sind versetzt in den Reihen mit Absténden von
15 m bis 20 m zu pflanzen.

ca. 109 Stk. StrGucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.
- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Komelkirsche (Comus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)

ca.3 Stk.Heister,2 x v.,150-175 cm, o. B.
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eiche (Quercus robur)

A 6: Anlage von freiwachsenden Siedlungshecken

Lage: Gemarkung GroB Laasch, Flur 2

Mittig im Plangebiet ist ein teilweise lUckiger linearer Gehdlzbestand ausgebildet, der durch die
Anlage von zwei freiwachsende Heckenabschnitten mit einer GréBe von insgesamt 4.210 m2 qus
standortgerechten heimischen Strauch- und Baumarten ergénzt wird. In einem Abschnitt werden

vier Reihen gepflanzt, wobei die vorhandene Baumhecke mit einer Strauchschicht ergénzt wird.
Der nur mit einzelnen Hochstéimmen bestockte sidliche Abschnitt wird mit drei Reihen bepflanzi, so
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 a BauGB

dass sich eine typische Stufung von Strauch- und Baumbestand entwickelf. Der Abstand der
Pflanzen in der Reihe befrdigt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Heister sind in der jeweils
mittleren Reihe mit Abstéinden von 15 m bis 20 m zu pflanzen.

ca. 747 Stk. Stréucher, 2 x v., 60 - 100 cm, 0. B.

- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosd)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)

ca.é Stk.Heister,2 x v.,150-175 cm, o. B.

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eiche (Quercus robour)

Die Hecken sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Héhe zu
schitzen. Fur die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertfigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt sowie die weitere 20-dhrige dauerhafte Pflege. Heister sind mit einem schrégen
Baumpfahl als Standsicherung zu versehen. Das verbleibende Defizit durch Eingriffe in den
Naturhaushalt wird durch die Nutzung des zertifizierten Okokontos der Landesforst M-V kompensiert.

E 1: Okokonto SCH-019 ,Naturwald Vier am Elbhang”

Durch die Gemeinde GroB Laasch als Verfahrenstré&ger wird ein funktionsbezogenes Okokonto in
der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte” genutzt. Es erfolgt die
UberfUhrung von Wirtschaftswald in Naturwald durch dauerhaften Nutzungsverzicht westlich von
Boizenburg/Elbe. Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher wurde eine
vertragliche Vereinbarung zur Abbuchung der 44.118 m? KFA' geschlossen und eine BestGtigung der
Reservierung der Naturschutzbehdrde vorgelegt.

Beurieilung der Umweltbelange

Die Gemeinde GroB Laasch beadbsichtigt die Ausweisung des Bebauungsplans Nr. 6
~Wohnbaugebiet an der Neust&dter StraBe". Hierfir ist eine Bewertung der Eingriffe in Natur und
Landschaft notwendig und eine Umweltprifung in Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes nach § 1 a BauGB durchzufUhren. Das Bebauungsplangebiet umfasst eine
Fl&che von etwa é ha in der Flur 2 in der Gemarkung GroB3 Laasch. Ziel des Bebauungsplans ist die
Ausweisung von Wohnbaufldchen in Form von Einfamilienh&usemn. Beansprucht wird hauptséchlich
Ackerbrache und GrUnland. Der lineare Gehdlzbestand im Plangebiet ist nach den §§ 19 und 20
NatSchAG M-V geschitzi.

Nach Umsetzung der Planungsabsichten werden zwei Heckenabschnitte nicht mehr den Charakter
einer Feldhecke aufweisen und unterstehen damit nicht mehr dem gesetzlichen Schutz nach § 20
NatschAG M-V. Aufgrund der umgebenden Bebauung besteht zukinftig der Charakier eines
Siedlungsgehdlzes. FUr die Beeintrdchtigungen der gesetzlich geschitzten Biotope ist ein Anfrag auf
Ausnahme vom Biotopschutz bei der Naturschutzbehdérde zu stellen. HierfOr wird herausgeldst aus
dem vorliegenden Umweltbericht eine separate Unterlage erstellt, die gleichzeitig zur Beteiligung
der anerkannten Naturschutzvereinigungen dient. DarUber hinaus ist die Féllung eines Baumes einer
nach § 19 geschifzten Baumreihe unvermeidbar. Das Gehdlz (Baum Plakette Nr. 168) ist Bestandteil
einer Ausgleichspflanzung am Koppelweg.

FUr die Fdllung des Baumes ist ein Anfrag auf Befreiung i. V. mit § 67 BNatSchG zu stellen.
Mit der Erichtung baulicher Anlagen auf bislang nicht bebauten Grundfléchen entstehen gemaB
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Zusammenfassende Erklérung gem. § 10 a BauGB

§ la BauGB in Verbindung mit Regelungen des BNaiSchG unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft, anzusprechen ist insbesondere neben dem Schutzgut ,Landschaft/Ortsbild" der
Biotop- und Artenschutz.

Es werden durch die Ausweisung von Wohnbau- und Verkehrsfli&chen hauptséichlich Ackerbrache
und Grinland beansprucht. Bei einer maximalen Uberbauung unter der BerGcksichtigung der GRZ
von 0,6 (als HéchstmaB) in den Wohnbaufldchen werden bis zu 16.604 m2 vollversiegelt. Hinzu
kommt die innere ErschlieBung des Plangebietes durch neue StraBen mit 6.525 m2, so dass von dem

ca. 6 ha groBen Plangebiet etwa 23.129 m2 maximal versiegelt (einschl. Teilversiegelung) werden
dUrfen. Bereits etwa 756 m2 sind innerhalb des Geltungsbereiches schon versiegelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein gesonderter  artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) angefertigt. Der gesamte Geltungsbereich wurde hierzu im Jahr 2019 einer
Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung for die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen” (LUNG 2013) unterzogen. Im Rahmen des vorliegenden AFB wurde fir die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschUtzten Arten und for alle europdischen Vogelarten die
Betroffenheit von den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG anhand der
Potenzialabschatzung geprift. Fur die BrutvSgel erfolgte eine dreimalige Brutvogelerfassung. For
alle Gbrigen planungsrelevanten Arten erfolgte aufgrund der strukturarmen Biotopausstattung eine
Potenzialabschatzung.

Im Ergebnis ist fir die potenziell vorkommenden Brutvogelarten vor Féllung einer jungen Linde eine
Besatzkontrolle durch Fachpersonal durchzufiihren (VAFB1). Eine Fdllung auBerhalb der Brutzeit
gemaB § 39 BNatSchG kann ohne vorherige Kontrolle durchgefihrt werden. Eine
Bauzeitenbeschrénkung wird aufgrund des geringen Eingriffs nicht notwendig.

Um BeeintrGchtigungen der Boden- und Randbriter zu vermeiden, ist der Beginn der
ErschlieBungsarbeiten auBerhalb des Brutzeitraumes vom 01. Mdrz bis 30. August durchzufihren. Um
einer Besiedlung durch Brutvogel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Fléiche Uber einen Zeitraum
von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode zu vermeiden. Mit der Anlage von zwei 3reihigen
Feldhecken und einer dieser Pflanzung vorgelagerten Brachfldche mit Nutzungsoption als
Mahwiese, kdnnen langfristig neue, wertvolle Brutha bitate generiert werden (AAFB1).

Eine ErfUllung der Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann unter
Einhaltung der vorab genannten MaBnahmen vermieden werden.

Nachhaltige BeeinfrGchtigungen europdischer Vogelarten sind nach Redlisierung der genannten
VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Weitere geschitzte Arten sind durch das Vorhaben
nicht betroffen. Insgesamt ist von einem geringen artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzial
auszugehen,

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die MaBnahmen A 1 bis A é redlisiert, die gleichzeitig
artenschutzfachliche Funktion Ubermehmen. Diese umfassen Hochstammpflanzungen in Form von
Baumreihen, Baumgruppen und Einzelb&umen sowie freiwachsende Siedlungshecken zur
intensiven Durchgrinung des Plangebietes. Die unbebauten &ffentlichen Freifldchen im
Nordwesten werden als Brache mit Nutzung als Mdhwiesen entwickelt. Mit einer Ergdnzung des
Gehdlzbestandes und Neupflanzungen wird der Geltungsbereich begrint und die Anbindung an
die freie Landschaft gewdhrieistet.

Das errechnete Kompensationserfordernis kann nicht voIIs’r(jndig innerhalb des Geltungsbereichs
erbracht werden. Es wird ein funktionsbezogenes zertifiziertes Okokonto in der Landschaftszone
genutzt. Mit der Summe an MaBnahmen kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt kompensiert
werden.
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Zusammenfassende Erkidrung gem. § 10 a BauGB

Abwdgungsvorgang

Mit dem Bebauungsplan werden Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB vorbereitet.
Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und der damit verbundene
erhdhte Oberflédchenabfluss und eine veringerte Grundwasserneubildungsrate  sowie die
Veréinderung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen sind besonders zu nennen.

Auf die damit verbundenen Umwelteinwirkungen reagiert der Bebauungsplan mit Festsetzungen,
die von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zu Festsetzung von Minimierungs-, Ersatz- und
AusgleichsmaBnahmen zur Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft im Plangebiet
und auBerhalb des Eingriffsstandortes reichen.

Die Belange des Artenschutzes wurden mit der Erstellung eines Artenschutzfachbeitrages beachtet.

Die im Umweltbericht und in der Engriffs- und Ausgleichsbewertung genannten Minimierungs-,
Ersatz- und KompensationsmaBnahmen wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet. Es wurden
somit die Umweltbelange in der Planung berlcksichtigt.

Umweltbericht und Eingriffs- und Ausgleichsbewertung sind Bestandteile der Planung (Begrindung).

Verfahrensablauf

Am 15.05.2019 wurde durch die Gemeindeveriretung der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohngebiet an der Neustédter StraBe" gefasst. Der Beschluss wurde am
20.12.2019 im amilichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr. 12/2019 bekannt
gemacht.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Hinweise sowie im Rahmen der frihzeitigen Behdrdeninformation nach § 4(1)
BauGB beteiligt. Die landesplanerischen Hinweise und die landesplanerische Stellungnahme liegen
seit dem 28.01.2019/17.02.2020 vor. Einwénde wurden nicht vorgebracht. Hinweise wurden
beachtet. Mit Schreiben vom 20.02.2020 hat die Gemeinde GroB Laasch die geforderfen
Nachweise erbracht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde am 18.02.2020 durchgefihrt.
Die Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr. 01/2020 am 31.01.2020.

Die frUhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange (im Sinne des
§4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzige der Planung, auch im Hinblick auf Kldrung Uber den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB, erfolgte
ab der 3. KW 2020.

Es wurden Hinweise der Tréiger dffentlicher Belange, der Burgerinnen und BUrger und aus den
erstellten Fachgutachten in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Auf der Gemeindevertretersitzung am 07.07.2020 haben die Gemeindeverireter dem Entwurf
Bebauungsplanes Nr. 6 zugestimmt und gleichzeitig zur Offenlage bestimmt. Der Umweltbericht und
die Planbegrindung wurden gebilligt.

Die Beteiligung der Behdrden und Tréiger 6ffentlicher Belange mit der erarbeiteten Entwurfsplanung
sowie der vorliegenden Umweltinformationen gem. § 4(2) BauGB, erfolgt ab der 32. KW. 2020.

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.08.2020 bis zum 14.09.2020 statt.

Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im amtiichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Ludwigslust-Land Nr. 07/2020 am 31.07.2020.
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Zusammenfassende Erkldrung gem, § 10@ BauGs

Im Rahmen der Offenlage wurden keine Anregungen oder Bedenken von BUrgemn geduBert oder
vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange im Rahmen der Offenlage bzw.
Tragerbeteiligung nach §3(2) BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die Gemeindevertreter
geprUft und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am 03.11.2020 die
Abwégung zu den Stellungnahmen des Bebauungsplanes. Das Ergebnis wurde den Betroffenen
mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 03.11.2020 wurde der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst und die beigeflgte Begrindung mit dem Umweltbericht gebiliigt.

GroB Laasch, ... Lau e
(Ort, Datum) (BUrgermeister) (Siegel)
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