Zusammenfassende Erklérung gem. § é a BauGB

2. Anderung des FiGchennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

Zusammenfassende Erkldrung der Gemeinde GroB Laasch gemaB § éa BauGB Uber die
BerUcksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Anlass und Ziel der 2. Anderung des Fachennutzungsplanes

Die Gemeinde GroB Laasch verfolgt das Planungsziel, for den Anderungsbereich in GroB Laasch
rechtsverbindliche Festsetzungen zum Neubau von Familieneigenheimen zu erarbeiten. Dies erfolgt
durch den im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 6 ,An der Neustadter StraBe".

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 »~Wohngebiet an der Neustédter StraBe* in
GroB Laasch ist die beabsichtigte st@dtebauliche Anbindung einer bisher landwirtschaftlich
genutzten F&che an den Siedlungsraum von GroB Laasch. Ziel der Planung ist die Entwicklung eines
stGdtebaulich hochwertigen Bindeglieds zwischen den Bebauungen am ,Wiesengrund” und der
Wohnbebauungen ,Am Drosselweg" und ,,An der Kuhdrift". Aufgrund der exponierten Lage am
Siedlungsrand sowie im Bereich von ausgedehnten Wiesenstrukturen wird das Plangebiet fUr eine
hochwertige standortgerechte Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

Im Fl&chennutzungsplan der Gemeinde GroB Laasch ist der beireffende Plangebietsteil als
landwirtschaftliche Adche ausgewiesen worden. Die FlGchenausweisung deckt sich nicht mit den
aktuellen Planungszielen der Gemeinde. Somit kann die Ubereinstimmung  hinsichilich der
beabsichtigten baulichen Entwicklung ohne Anderung des F&chennutzungsplanes nicht aus dem
F-Plan abgeleitet werden.

Diese Abweichung hat die Gemeinde GroB Laasch Uber die 2. Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8(3) BauGB korrigiert. Das Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan wurde am 24.09.2019 durch die Gemeinde GroB Laasch eingeleitet.

Aufgrund der vorliegenden ged&nderten Planungsziele hat die Gemeinde GroB Laasch die
stGdtebauliche Entwicklung des betroffenen Planbereiches in GroB Laasch gepruft. Es wird
festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 6 ,An der Neustédter StraBe” im Or Grof Laasch der
zukUnftigen  stGdtebaulichen  Entwicklung  des Plangebietes und dem  zukUnftigen
Fldchennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.

Diese Abweichung hat die Gemeinde GroB Laasch iber die 2. And_f.-rung des
FlGchennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8(3) BauGB korrigiert. Ziel der 2. Anderung ist
die Ausweisung einer Wohnbaufliche als Allgemeines Wohngebiet.

Entwicklungskonzept Landschaftsplanung

Die Gestaltung und Entwicklung der Landschaft des Gemeindegebietes hat unter Beachtung der
naturGumlichen Gegebenheiten und der zukinftigen baulichen und wirtschaftichen Entwicklung
des Planbereiches zu erfolgen. Es ist bei den zukUnftig geplanten Sanierungs- bzw.
Erweiterungsbauvorhaben in der Gemeinde darauf zu achten, dass die kinffigen Planungen den
Eigenheiten der Orte und dessen gewollter landschaftlichen Entwicklung entsprechen und die Be-
bauungen sich dem Landschaftsumfeld anpassen. Die kinftigen Bebauungen auf den
Baugrundstlcken sind inrem Zweck entsprechend sowie in der Gestaltung angemessen zu planen.
Ein weiteres wichtiges Planungsziel besteht in der Erhaltung der VerknUpfung der Freirdume mit den
bestehenden Siedlungsteilen und den atiraktiven Landschaftsrédumen.

Umweltbericht und Artenschutz
Nach § 2 BauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanes eine Umweliprifung fir die
Belange des Umweltschutzes (§1(6) Nr. 7 BauGB) durchzufihren. Die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu dokumentieren. Die Inhalte
des Umweltberichtes sind im BauGB in der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB festgelegt. Der fUr
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das Anderungsgebiet vorzulegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur 2. Anderung
des Fidchennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohngebiet an der Neust&dter StraBe”.

Der betreffende Anderungsbereich umfasst eine Fi&che von etwa 6 ha in der Flur 2 der Gemarkung
GroB Laasch. Ziel ist die Ausweisung von Wohnbaufl&chen in Form von Einfamilienh&usem.
Beansprucht wird hauptsdchlich Ackerbrache und Grinland. Der lineare Gehdlzbestand im
Plangebiet ist gemdB der §§ 19 und 20 NatSchAG M-V geschitzt. Dieser Bestand wird im groBten
Umfang erhalten. Mit der Emichtung baulicher Anlagen auf bislang nicht bebauten Grundfiachen
entstehen gemdaB § 1a BauGB in Verbindung mit Regelungen des BNaiSchG unvermeidbare
Eingriffe in Natur und Landschaft, anzusprechen ist insbesondere neben dem Schutzgut
,Landschaft/Ortsbild" der Biotop- und Artenschutz.

Es werden durch die Ausweisung von Wohnbau- und Verkehrsfldchen hauptséchlich Ackerbrache
und Grinland beansprucht. Bei einer maximalen Uberbauung unter der Bericksichtigung der GRZ
von 0,6 in den Wohnbaufléchen werden bis zu 16.604 m? vollversiegelt. Hinzu kommt die innere
ErschlieBung des Plangebietes durch neue StraBen mit 6.525 m2, so dass von dem ca. é ha groen
Plangebiet etwa 23.129 m? maximal versiegelt (einschl. Teilversiegelung) werden durfen. Bereits
etwa 756 m2 sind innerhalb des Geltungsbereiches schon versiegelf. Eine detaillierte Berechnung
der Eingriffe und der Kompensation sind dem Umweltbericht des B-Plans zu entnehmen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein gesonderter artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) angefertigt. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde im
Zeitfraum April bis Juli 2019 eine Brutvogelkartierung vorgenommen und darGber hinaus eine
Potenzialabschatzung. Der gesamte Geltungsbereich wurde hierzu im  Jahr 2019 einer
Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen” (LUNG 2013) unterzogen.

Im Rahmen des vorliegenden AFB wurde fir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzten Arten und fUr alle europdischen Vogelarten die Befroffenheit von den
Verbotstatbestéinden des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift. FUr die Brutvégel erfolgte eine dreimalige
Brutvogelerfassung. FUr alle Ubrigen planungsrelevanten Arfen erfolgte aufgrund der strukturarmen
Biotopausstattung eine Potenzialabsch&izung. Im Ergebnis ist fUr die potenziell vorkommenden
Brutvogelarten vor Fdllung einer jungen Linde eine Besaizkontrolle durch Fachpersonal
durchzufUhren (VAFBT). Eine Fallung auBerhalb der Brutzeit gemdB § 39 BNatSchG kann ohne
vorherige Kontrolle durchgefUhrt werden. Eine Bauzeitenbeschrénkung wird aufgrund des geringen
Eingriffs nicht notwendig.

Um Beeinirachtigungen der Boden- und Randbriter zu vermeiden, ist der Beginn der
ErschlieBungsarbeiten auBerhalb des Brutzeitraumes vom 01. Mérz bis 31. August durchzufUhren. Um
einer Besiedlung durch Brutvdgel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Fiéiche Uber einen Zeitraum
von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode zu vermeiden. Mit der Anlage von zwei 3-reihigen
Feldhecken und einer dieser Pflanzung vorgelagerten extensiven M&hwiese kdnnen neue, wertvolle
Bruthabitate generiert werden (AAFBR1).

Eine ErfUllung der Verbotistatbesténde nach § 44 Abs. 1 i. V. mit Abs. § BNatSchG kann unter
Einhaltung der vorab genannten MaBnahmen vermieden werden.

Nachhaltige Beeintréichtigungen europdischer Vogelarien sind nach Realisierung der genannten
VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Weitere geschiizte Arten sind durch das Vorhaben
nicht betroffen. Insgesamt ist von einem geringen artenschutzrechilichen Konflikipotenzial
auszugehen.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die MaBnahmen A 1 bis A é redlisiert, die gleichzeitig
artenschutzfachliche Funktion Ubernehmen. Diese umfassen Hochstammpflanzungen in Form von
Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdumen sowie freiwachsende Siedlungshecken zur
intensiven Durchgrinung des Plangebietes. Die unbebauten o6ffentlichen Freifldchen im
Nordwesten werden als Brache mit Nutzung als Mdhwiesen entwickelt. Mit einer Ergénzung des
Gehdlzbestandes und Neupflanzungen wird der Geltungsbereich begrint und die Anbindung an
die freie Landschaft gewdhrleistet.
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Das errechnete Kompensationserfordemnis kann nicht volisténdig innerhalb des Geltungsbereichs
erbracht werden. Es wird ein funktionsbezogenes zertifiziertes Okokonto in der Landschaftszone
genuizt,

Mit der Summe an MaBnahmen kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt kompensiert werden.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor Immissionen ist gegenseitige Ricksichtnahme auf die verschiedenen benachbarien
FIGchen zu nehmen. Es ist darauf zu achten, dass die Richtwerte for die erzeugten Emissionen und
auch fur die auf die Umgebung einwirkenden Immissionen eingehalten werden. Bei kinftigen
BaumaBnahmen und der weiterfihrenden Bauleitplanung sind die Immissionsrichtwerte nach der
DIN 18005 zu beachten. Diese Richtwerte sind bereits bei den Planungen zu berlcksichtigen.

Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass der Schuiz der bestehenden Nutzungsarten der Fi&ichen
bei der Planung kinftiger Vorhaben einzuhalten und gegenseitig nicht unzuldssig zu
beeinirdchtigen ist. Als relevante Immissionsquelle, die auf die Anderungsfléiche in GroB Laasch
einwirkt, ist das in relativer Néhe befindliche Gewerbegebiet, die StraBenverkehrsachsen und die
Eisenbahn zu nennen.

Im Zuge der konkreten Bauleitplanung wurde durch die Gemeinde GroB Laasch eine Schall-
immissionsprognose (SIP) in Aufirag gegeben. Die Prognose liegt seit dem 10.10.2019 mit folgendem
Ergebnis vor:

»Die Orientierungswerte der DIN 18005 fUr allgemeine Wohngebiete werden fUr den Verkehr fir den
Uberwiegenden Bereich der Baugebiete des B-Planes und fir Gewerbe in allen Baugebieten
eingehalten. FUr Verkehr besteht in einem maximal 6 m breiten Teilbereich entlang der westlichen
Baugrenze des straBenparallelen Baugebietes eine Uberschreitung der Orientierungswerte fUr
allgemeine Wohngebiete um bis zu 1 dB. Die Orientierungswerte fir dérfliche Mischgebiete werden
um mindestens 4 dB unterschritten. Das Plangebiet befindet sich in einer dérflichen Ortslage. FUr die
geplanten Baugebiete bestehen gesunde Wohnverhdlinisse. Die maBgeblichen AuBenldrmpegel
liegen zwischen 52 und 60 dB(A). Dies entspricht den Larmpegelbereichen | und Il der DIN 4109-1.

Festsetzungen in der Bauleitplanung sind aus schalltechnischer Sicht nicht erforderiich.
Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroB Laasch hat aufihrer Sitzung am 24.09.2019 die

2. Anderung des FiGdchennutzungsplanes fir den Planbereich von GroB Laasch beschlossen. Dieser
Beschluss wurde auf der Grundlage des § 1(3) und § 2 (1)1 BauGB gefasst. Der Beschluss wurde am
20.12.2019 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr. 12/2019 bekannt
gemacht. Die Planungsanzeige wurde ausgefertigt.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen  Stellungnahme beteiigt. Die landesplanerischen Hinweise und die
landesplanerische Stellungnahme liegen seit dem 18.06.2019/17.02.2020 vor. Es stehen keine
raumordnerischen Belange der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes entgegen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde am 18.02.2020 durchgefihrt.
Die Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte  im  amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr. 01/2020 am 31.01.2020.

Die frlhzeitige Unterichtung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange (im Sinne des
§4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundziige der Planung, auch im Hinblick auf Klidrung Uber den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB, erfolgte
ab der 3. KW 2020.
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Es wurden Hinweise der Trager &ffentlicher Belange und aus den erstellten Fachgutachten in die
Begrindung zum FiGdchennutzungsplan eingearbeitet.

Am 07.07.2020 wurde die Entwurfsplanung der 2. Anderung des FlGchennutzungsplanes der
Gemeinde GroB Laasch vorgestellt. Die Gemeinde gab auf dieser Sitzung ihre Empfehlung zur
Offenlage des Entwurfes der 2. Anderung des Fidichennutzungsplanes.

Die emeute Beteiigung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung gem. § 4(2) BauGB, dem Umweltbericht und den umwelirelevanten Informationen
zur Offenlage erfolgt ab der 32. KW 2020.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.08 2020 bis zum 14.09.2020 stati. Die
Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im amfilichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Ludwigslust-Land Nr, 07/2020 am 31.07 2020.

Im Rahmen der Offenlage wurden keine Anregungen oder Bedenken von Blrgern geduBert oder
vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange. Nachbargemeinden und
BUrger der Gemeinde GroB Laasch im Rahmen der Offenlage bzw. Trégerbeteiligung nach §3(2)
BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die Gemeindeverireter geprift und deren Inhalte
ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am 03.11.2020 die Abwd&gung zu den
Stellungnahmen der 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes. Das Ergebnis wurde den Befroffenen
mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 03.11.2020. wurde der Feststellungsbeschluss zur 2.
Anderung des FHdchennutzungsplanes gefasst und die beigeflgte Begrindung und der
Umweltbericht gebilligt.
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GroB Laasch ......ccoccveveee M. Lau . A
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