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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 10a BAUGB zuM BEBAUUNGSPLAN NR.
11, WOCHENEND- UND FERIENHAUSGEBIET AN DER PEENE" DER PEENESTADT
NEUKALEN

GemaB § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 11, Wochenend- und Feri-
enhausgebiet an der Peene" der Peenestadt Neukalen eine zusammenfassende
Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
rucksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahit
wurde.

Chronologie des Verfahrens
Aufstellungsbeschluss 06.02.2020

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 02.06.2020 bis 10.07.2020
(gemah § 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden

u. sonstiger Trager offentlicher Belange 28.05.2020 bis 03.07.2020
(gemal § 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfsbeschluss 25.02.2021

Offentliche Auslegung 19.04.2021 bis 20.05.2021

(gemaB § 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behérden und

sonstiger Trager offentlicher Belange 19.04.2021 bis 20.05.2021
(gemalB § 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagungsbeschluss 21.10.2021

(gemal § 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss 21,10.2021

Anlass der Planaufstellung

Der Geltungsbereich im Nordosten der Ortslage Neukalen, nordlich eines Gara-
genkomplexes am Schéfer-Teich-Platz sowie rund 50 m stdlich des Peenekanals
wird seit Jahrzehnten durch freizeitliche Nutzungen gepragt. Anfanglich Gberwog
die kleingartnerische Nutzung. Die Parzellierung und auch die bauliche Vorpra-
gung sind entsprechend kleinteilig. Schleichend wurde die kleingartnerische Nut-
zung durch Erholungsnutzungen verdrangt. Heute nehmen Nutzgadrten einen un-
terordneten Flachenanteil ein.

Die Peenestadt Neukalen hat das Erholungspotenzial des Geltungsbereiches er-
kannt und hat sich mit Ihrem Aufstellungsbeschluss vom 06.02.2020 dazu be-
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kannt, den Wandel hin zu einem Wochenend- und Ferienhausgebiet planerisch zu
steuern.

MaBgebend flr das Planverfahren sind Fragen der verkehrlichen und medialen
ErschlieBung des Planungsraumes, die Vertraglichkeit mit den dstlich angrenzen-
den Schutzgebieten, die Freihaltung des 50 Meter umfassenden Gewdsserschutz-
streifens und insbesondere eine umgebungsvertragliche Regelung zum zuldssigen
MaB der baulichen Nutzung.

Grundsétzlich sollen die bestehenden Gebdude maBstabsbildend sein. Uber die
planungsrechtliche Bestandsicherung dieser Gebaude fir die Erholungsnutzung
hinaus sollen Neubauten mdglich sein, die sich als Wochenendhaus oder Ferien-
haus entsprechend einfligen missen. In diesem Zusammenhang soll die zukUnfti-
ge Nutzung fur Feriengaste als Touristen und einheimische Erholungssuchende
gleichermaBen maoglich sein.

Die Vorhaltung von weiterer touristischer Infrastruktur ist hingegen nicht Gegen-
stand der Planung.

Zusammenfassende Erklarung geman § 10a Abs. 1 BauGB
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Art und Weise der Bertlicksichtigung der Umweltbelange:

Fur die Umweltbelange wurde gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefthrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt worden
sind. Diese Belange wurden im Umweltbericht gemaB § 2a BauGB als gesonderter
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Die eingehende Prifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens auf die zu-
sammengefassten Schutzgliter ergab, dass mdogliche Beeintrachtigungen nicht die
Erheblichkeitskennwerte Gberschreiten.

Die Prufung der Wirkung des Vorhabens auf die Schutzglter im Geltungsbereich
ergab, dass diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach der Prifung als nicht
erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter kann nicht festgestellt werden.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hoérdenbeteiligung:

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 02.06.2020 bis einschlieBlich 10.07.2020. Es wurde Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 28.05.2020. Sie wur-
den aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung zu auBern.

Anhand dieser Stellungnahmen wurden der Untersuchungsrahmen und der Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt.

Die formelle Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom
19.04.2021 bis 20.05.2021.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung lagen zusatzlich zum Planentwurf sowie
Begrindung mit Umweltbericht und Anhangen folgende Informationen zu den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen umweltrelevanten Belangen vor,
die eingesehen werden konnten:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden
- Die im Planungsraum vorhandenen Bdden sind durch ein sehr gutes land-
wirtschaftliches Produktionsvermdgen mit bis zu 60 Bodenpunkten gekenn-
zeichnet.
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Boden
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Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Flache
- Der Planungsraum unterliegt insbesondere im Stden einer deutlichen Vor-
pragung durch bestehende Gartenhauser, Bungalows und die unmittelbar
angrenzenden Garagen. Der Vorversiegelungsgrad ist entsprechend hoch.
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Flache

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser

- Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natlrlichen Oberflachenge-
wasser. Nordlich grenzt der Peenekanal als Gewasser 1. Ordnung an den
Planungsraum.

— Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Er Uber-
lagert sich jedoch teilweise mit dem festgesetzten Uberschwemmungsgebet
der Peene.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Wasser

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft
- Das Klima des Untersuchungsraumes ist als gemaBigt warm. Neukalen hat

wahrend des Jahres eine erhebliche Menge an Niederschldagen zu verzeich-
nen. Das gilt auch fir den trockensten Monat. Die Jahresdurchschnittstem-
peratur liegt bei 8.5 °C. Uber das Jahr verteilt gibt es im Schnitt 585 mm
Niederschlag. Damit gehdrt der Ort zu den niederschlagsreichen Gebieten
Mecklenburg-Vorpommerns.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Klima und Luft

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und bio-
logische Vielfalt

- Der Geltungsbereich umfasst eine strukturarme Kleingartenanlage (PKA).

- Aufgrund der Habitatausstattung und unter Berucksichtigung der relevan-
ten Wirkfaktoren des Vorhabens kann der zu bewertende Bestand europadi-
scher Brutvogelarten auf stéorungsunempfindliche Brutvogel der Offenland-
bereiche beschrankt werden.

- Darlber hinaus wurde die Betroffenheit von Gebaudebritern und Fleder-
mausen gepruft.

— Amphibien kdnnen aus den noérdlichen Gewasserlebensraumen des Peene-
kanals einwandern.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt,
spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild
- Der Planungsraum unterliegt insbesondere im Suden einer deutlichen Vor-
pragung durch bestehende Gartenhauser, Bungalows und die unmittelbar
angrenzenden Garagen.
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Landschaftsbild

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB
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Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung
- Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Schutzgebiete. Ostlich
an den Geltungsbereich grenzen das Landschaftsschutzgebiet bzw. Der
gleichnamige Naturpark ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See"
sowie das Naturschutzgebiet NSG 327 ,Peenetal von Salem bis Jarmen®.
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiiter
— Der Geltungsbereich berihrt im westlichen Bereich Bodendenkmale und ih-
re Umgebung (Fundstelle 100 ,Stadt, Spatmittelalter" sowie Fundstelle 101
»~Schloss, Spatmittelalter™).
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Schutzgebiete und Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung
— Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Schutzgebiete. Ostlich
an den Geltungsbereich grenzen das Landschaftsschutzgebiet bzw. Der
gleichnamige Naturpark ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See"
sowie das Naturschutzgebiet NSG 327 ,Peenetal von Salem bis Jarmen".

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten und Begriindung der
gewdédhlten Planvariante

Der Vorhabenstandort befindet sich gemaB des RREP MS innerhalb eines Touris-
musentwicklungsraumes. Dementsprechend sollen die bestehenden Potenziale
des Peene-Einzugsgebietes und seiner reizvollen Landschaft in Wert gesetzt und
um touristische Ubernachtungsangebote ergénzt werden.

Dabei liegt die Attraktivitat der Tourismusregion Mecklenburgische Seenplatte in
ihrer vielfaltigen natirlichen Ausstattung und Landschaft und ihren Freizeit- und
Erholungsmadéglichkeiten flr alle Bevdlkerungsgruppen. Fir den Gesundheits- und
Wellnesstourismus sowie flr Kultur- und Erlebnistourismus bieten sich hierbei
gute Voraussetzungen. Die aufgefiihrten Punkte werden mit der vorliegenden Pla-
nung erfullt.

Zusammenfassende Erkléarung gemal § 10a Abs. 1 BauGB
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Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Alle Ubergeordneten Planungsziele und die Entwicklungsziele der Peenestadt Neu-
enkirchen wurden innerhalb des Bauleitplanverfahrens bertcksichtigt.

Am 06.02.2020 hat die Peenestadt Neukalen den Aufstellungsbeschluss flr den
Bebauungsplan Nr. 11 ,Wochenend- und Ferienhausgebiet an der Peene" gefasst.

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im MaBstab 1 : 1.000
dargestellt und belduft sich auf eine Flache von etwa 2 ha. Er erstreckt sich auf
die Flurstlicke 532 - 536, 537/1, 538-552, 543/1, 543/2, 553/1, 553/2, 554,
556, 564/14 der Flur 2 sowie 695 - 711 der Flur 8, Gemarkung Neukalen voll-
standig oder in Teilflachen.

Neben der Bestandssicherung der vorhandenen Gebaude und der Regelung der
Zulassigkeit der dazu angedachten Erholungsnutzungen soll auch ein Zubau an
Wochenend- und Ferienhdausern madglich sein. In diesem Zusammenhang ist eine
Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung als auch eine Vorgabe fir die Ge-
schossigkeit vorgesehen, um den ortsbildpragenden Charakter des Gebietes mit
seiner kleinteiligen Bebauung zu wahren. Dementsprechend sollen auch mégliche
Ferienhausnutzungen sich in ihrer EinzelgroBe den bewusst gewahlten Beschran-
kungen der Wochenendhausnutzung gemdaB §10 Abs. 3 und 4 BauNVO unterord-
nen.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplans bericksichtigt. Es erfolgte eine ausfihrliche Be-
standserfassung der Schutzglter und eine Bewertung der zu erwartenden Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzguter.

Die eingehende Prifung der Umweltvertraglichkeit der Planung auf die zusam-
mengefassten Schutzglter ergab, dass mdgliche Beeintrachtigungen nicht die
Erheblichkeitskennwerte Uberschreiten.

Die Stadtvertretung der Peenestadt Neukalen hat den Bebauungsplan Nr. 11
,Wochenend- und Ferienhausgebiet an der Peene" der Stadt Neukalen mit Stand
Oktober 2021 am 21.10.2021 als Satzung beschlossen. Die Begrindung ein-
schlieBlich Umweltbericht mit Stand von Oktober 2021 wurde am 21.10.2021 ge-
billigt.
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