Zusammenfassende Erklarung 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Gemeinde Sagard 27.06.2007

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sagard

1. Ziel der vierten Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Gemeindevertretung Sagard hat in ihrer Sitzung am 06.10.2005 die Aufstellung der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) beschlossen. Geandert dargestellt (iberplant)
werden
— im Teilgeltungsbereich | (TG 1)
die unbebauten Flachen der ehemaligen Gartnerei nérdlich der Capeller Strale und stdliche
und Ostlich des Kreidebaches umfassend in der Gemarkung Sagard, Flur 8 das Flurstlick
16/2 und 17 innerhalb der Ortslage, ca. 200 Meter westlich der Kirche und
— im Teilgeltungsbereich Il (TG I1)
die unbebauten und derzeit landwirtschaftich und als Gérten genutzten Flachen des
ehemalig geplanten Wohngebietes ,Brunnenaue/Hahnenstieg” unmittelbar norddstlich an die
die Ortslage angrenzend.

Im Zuge der Konkretisierung weiterer Nutzungsabsichten und der erforderlichen Bereitstellung
innerortlicher Wohnbaulandflachen sollen die im TG | vorhandenen Flachen einer
Wohnbebauung in Form einer einheitlich konzipierten und betriebenen Anlage zugefiihrt werden.
Im TG Il erfolgt die Herausnahme bisher als Wohnbauflachen dargestellten Bereiche, da dieser
Standort im Rahmen der aktuellen Entwicklungsabsichten der Gemeinde nicht mehr enthalten ist.

Die Gemeinde Sagard verfugt nach wie vor Gber keinen groReren derzeit erschlossenen Standort
fir den Neubau von Wohnh&usern. In Sagard selbst wohnt der Grofteil der Einwohner in
Geschosswohnungsbauten oder é&lteren Mehrfamilienhdusern. Die Nachfrage nach einem
Standort fur den Bau neuer Wohnungen innerhalb der Gemeinde ist dementsprechend grof. Um
eine Abwanderung der Einwohner aus der Gemeinde zu verhindern, muss und will die Gemeinde
geeignete Standorte in der Flachennutzungsplanung ausweisen und durch entsprechende
Bauleitpléane Baurecht schaffen.

Aufgrund der angrenzenden Darstellung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung und Natur und Landschaft erfolgt auf den Flachen
,Brunnenaue/Hahnenstieg" ebenfalls die Darstellung von MalBnahmenflachen auf den derzeitigen
Landwirtschaftsflachen und anschlieffend die Darstellung von privaten Géarten entsprechend der
vorhandenen Nutzung am Rand der Ortslage.

Mit der vorliegenden Anderung des F-Planes an der Capellerstrae reagiert die Gemeinde auf
die Absichten, die ungenutzten Flachen der ehemaligen Gartnerei in eine Wohnbebauung um zu
nutzen. Damit wird neben der Reaktion auf das o. g. Defizit an zu mobilisierenden
Wohnbaustandorten auch der stadtebaulichen Nachverdichtung in der Orislage Rechnung
getragen.

2 Verfahrensablauf

Diese Darstellungen stehen nicht in Ubereinstimmung mit dem rechtswirksamen F-Plan und
bedingen somit neben der fir den TG | erforderlichen Aufstellung eines verbindlichen
Bauleitplanes (B-Plan Nr. 9 ,Wohnanlage Capeller Strale") die parallele Anderung des
Flachennutzungsplanes.
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2.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine Erdrterung am
02.11.2006 statt.

Anregungen der Offentlichkeit wurden nicht vorgebracht.

2.2 Frihzeitige Behordenbeteiligung

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB ab 06.12.2006 (schriftliche
Aufforderung) bis 18.12.2006 (Eingang letzte Stellungnahme) wurden die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt wird,
gemaR § 4 Abs. 1 auch zur Auferung im Hinblick auf den erforderfichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert. Aufgrund der
Stellungnahmen erfolgte keine Anderung der Grundziige der Planung. Jedoch wurde die
Begrindung erweitert.
— Die Anregungen des Wasser- und Bodenverbandes zum Unterhaltsstreifen zum Sagarder
Bach, der im B-Plan Nr. 9 festzusetzen ist wurde in der Begriindung erganzt.
— Die Anregungen des Landkreises Riigen
o zur Zustandigkeit zur Wasserwirtschaft,
o zum akiuellen Baugesetzbuch und
o zur wasserrechilichen Situation
wurden in der Begrindung korrigiert,
— Die Anregungen des Forstamtes zur beabsichtigten Ausgleichsmaflinahme fiir den Parallel
erstellten B-Plan Nr. 9 wurden in der Begrlindung erganzt.

2.3 Offentliche Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der

Bauleitplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit in der Zeit

vom 02.04.2007 bis 04.05.2007 vorgestellt. Anregungen - Uber die zur friihzeitigen Beteiligung

hinaus - wurden

— zur Aktualisierung des Baugesetzbuch, zur Wiedereingliederung von Flachen des TG il in
das Landschaftsschutzgebiet durch den Landkreis und

— zu den Belangen des Trink-, Schmutz- und Regenwasser durch den Zweckverband
Wasserversorgung u. Abwasserbehandlung,

vorgebracht.

Anregungen der Offentlichkeit wurden in enger Verkniipfung mit den Stellungnahmen zum
parallel aufgestellten B-Plan Nr. 9

— zu den festgesetzten Grinflachen im Geltungsbereich,

— zum vorhandenen Vegetationsbestand,

— zur Erweiterung der Baumoglichkeiten,

— zur Herausnahme von Flachen aus dem Geltungsbereiches,

— zur Lage des Erschliefungsweges,

— zum moglichen Grundstuckstausch,

— zur Verlagerung der Erschlieungsanlagen und generell zur F-Planénderung

vorgebracht.
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3 Beurteilung der Umweltbelange

Aufgrund der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung die im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abgegeben wurden,
waren keine weiteren Untersuchungen oder Fachgutachten erforderlich.

Aufgrund der Stellungnahmen wahrend der Offentlichen Auslegung wurde keine Erganzung des
Umweltberichtes erforderlich.

Durch die Bebauung der Flache der ehemaligen Gartnerei an der Capeller Stralle im TG | findet
keine Beeintrachtigung der im Umfeld wohnenden Menschen statt. Das Landschaftsbild wird aus
der westlichen Blickrichtung durch die Neubauten geringfiigig beeintréchtigt. Im TG Il erfolgt
keine Beeintrachtigung der Schutzgiiter, da die geénderte Darstellung den derzeitigen Nutzungen
entspricht und keine Anderungen des Landschaftsbildes vorbereiten.

Auf den vollversiegelten Flachen im TG | wird der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nachhaltig

. zerstort. Der Funktionsverlust, der durch die Umwandlung von Brachflachen des
Erwerbsgartenbaus in Gartenflachen erfolgt, hat keine erheblichen Umweltauswirkungen. Da im
Plangebiet in erster Linie Pflanzen und Tiere des Siedlungsraumes vorkommen, werden diese
Arten auch nach der Umsetzung der Planung einen Lebensraum finden. Im TG |I erfolgt keine
Beeintrachtigung der Schutzgliter, da die geanderte Darstellung den derzeitigen Nutzungen
entspricht und keine Anderungen der Biotope vorbereitet.

Durch die ErschlieBungsarbeiten und durch den Bau der Wohnhéuser im TG | kommt es zu
umfangreichen Eingriffen in den anstehenden Boden. Da im Plangebiet keine geschiitzten
Bodentypen vorkommen, sind die Eingriffe in den Boden als nicht erheblich einzustufen. Im TG Il
erfolgt keine Beeintrachtigung des Schutzgutes, da die gednderte Darstellung den derzeitigen
Nutzungen entspricht und keine Anderungen der Bodenversiegelung und des Reliefs vorbereitet.

Durch die erforderlichen Bodenbewegungen kann es im TG | zu Anschnitten wasserfiihrenden
Bodenschichten kommen. Das Oberflachenwasser wird geordnet in den Sagarder Bach
eingeleitet. Im TG |l erfolgt keine Beeintréchtigung der Schutzgiiter, da die geénderte Darstellung
den derzeitigen Nutzungen entspricht und keine Anderungen des Wasserhaushaltes vorbereitet.

Durch die Bebauung und Flachenversiegelung im oberen Bereich der Hanglage im TG | kommt
es zu Ortlich begrenzten kleinklimatischen Veranderungen. Durch die vorherrschenden
Westwindlagen und die starke Durchgriinung des Plangebietes wird die Bebauung jedoch keine
nachhaltige Beeintrachtigung des Klimas in Sagard zur Folge haben. Im TG Il erfolgt keine’
Beeintrachtigung der Schutzglter, da die geanderte Darstelling den derzeitigen Nutzungen
entspricht und keine Anderungen des Klimas vorbereiten.

Die geplanten f\ndérungen der F-Plandarstellung werden keine Auswirkungen auf Kultur- und
Sachgiiter haben.

Zusammenfassend kann prognostiziert werden, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Die Gemeinde Sagard plant mit der 4. F-Plananderung, die Bebauung der ehemaligen Gartnerei
an der Capeller Strale mit einer einheitlichen Wohnanlage einschliefilich der erforderlichen
Erschliefungsstrale sowie die Herausnahme der Wohnbauflachen ,Brunnenaue/Hahnensteig"
Die neue Bebauung wird "den topographischen Gegebenheiten angepasst. Aufgrund der
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durchgefiihrten Umweltpriifung stuft die Gemeinde Sagard die Umweltauswirkungen, die durch
die F-Plananderung hervorgerufen werden, als nicht erheblich ein.

4 Abwigungsvorgang

Die Anregungen

— zur Aktualisierung des Baugesetzbuch durch den Landkreis werden durch Erganzung der
Begriindung und

— zu den Belangen des Trink-, Schmutz- und Regenwasser durch den Zweckverband
Wasserversorgung u. Abwasserbehandiung werden durch Erganzung der Begriindung

beriicksichtigt. ‘

Die Anregungen der Offentlichkeit
zu den festgesetzten Grinflachen im Geltungsbereich mit verweis auf den dort nicht
moglichen und auch nicht erforderlichen Ausgleich,

— zum vorhandenen Vegetationsbestand werden mit Verweis auf die erfolgte
Bestandaufnahme,

— zur Erweiterung der Baumdglichkeiten werden mit Verweis auf die bereits erfolgte
Festsetzung einer gréferen Baumdglichkeit auf dem fraglichen Flurstck,

— zur Herausnahme von Flachen aus dem Geltungsbereiches werden mit Verweis auf die
Sicherung der Erschlieffung und Baurecht fiir das fragliche Grundstiick als eine Ziel der
Bauleitplanung,

— zur Lage des ErschlieBungsweges mit dem Verweis auf die stadtebauliche und
erschlieBungstechnische Notwendigkeit zur Lage des Weges,

— zum moglichen Grundstiickstausch mit Verweis auf den privatrechtlichen Charakter
auflerhalb der Bauleitplanung,

— zur Verlagerung der ErschlieBungsanlagen mit Verweis auf das grundsatzlich
beibehaltenen ErschlieBungskonzept und die Abgrenzung der Neuausweisung des
Wohngebietes und

— generell zur F-Plananderung mit Verweis auf

o die stadtebauliche und erschlieffungstechnische Notwendigkeit zur Lage des
Weges,
o die nicht unzumutbare mégliche Larmbelastigung und
o die beabsichtigte stadtebauliche Nachverdichtung
nicht beriicksichtigt.

Die Anregungen zur Wiedereingliederung von Flachen des TG Il in das
Landschaftsschutzgebiet durch den Landkreis werden von der Gemeinde aulerhalb der
Bauleitplanung berlicksichtigt, in dem sie gesondert diese priift und hierzu eine Aussage
gegentber dem Landkreis treffen wird.

. Vi
Sagard, den 27.06.2007 Sahr, Btrrgermeq'/nn



