5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lissow

Zusammenfassende Erklarung gemiR § 6a Abs. 1 BauGB zur
5. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Liissow

1 Ziel der Planung

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans méchte die Gemeinde eine
vorausschauende Wohnbauﬂéchenbevorratung betreiben, um in den kommenden Jahren
auch weiterhin Baugrundstiicke fir den Eigenbedarf zur Verfugung stellen zu kénnen und
damit einer Abwanderung von jungen und ortsansassigen Menschen und Familien
vorzubeugen.

Im Rahmen der angestrebten Sanierung und Neugestaltung des Langendorfer Ortskerns ist
es vorgesehen, neue Baugrundsticke fir eine Einzelhausbebauung mit etwa 18
Baugrundstlicken zur Deckung des Eigenbedarfs zu entwickeln. Dazu soll eine derzeit als
Gemischte Baufliche dargestellte Flache von etwa 1,86 ha zukinftig als Aligemeines
Wohngebiet dargestellt und mit dem im Parallelverfahren aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 7
ein  Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die ehemals vorhandenen
landwirtschaftlich genutzten Gebsude wurden inzwischen abgerissen und 2010 entstand das
neue Dorfgemeinschaftshaus ,Dérphus’ mit dazugehérigen gemeindeeigenen Frei- und
Grinflachen. Diese Darstellung der Fliche als Gemischte Bauflache im
Flachennutzungsplan von 1999 ist auf die damals noch vorhandene und angestrebte
landwirtschaftliche Nutzung der Gebaude zurtckzufuhren. Aus heutiger Sicht entspricht
diese Art der Nutzung nicht mehr den aktuelien Entwicklungsperspektiven, da der Ortsteil
Langendorf sich eindeutig als Wohnstandort ohne gréRere Gewerbebetriebe darstellt. Die
Gewerbeflichen der Gemeinde liegen heute weiter nérdlich an der Bundesstralle 105, Eine
sinnvolle Entwicklungsperspektive firr ein Misch- oder Dorfgebiet ist nicht mehr ersichtlich,

Im Gegenzug zur geplanten Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets sollen die um das
neu entstandene Dérphus gelegenen Griinflachen, welche derzeit im Fl&chennutzungsplan
als Gemischte Baufldchen dargestellt werden, kinftig als 6ffentliche Griinflachen dargestellt
werden. Dariber hinaus existiert im rechtswirksamen Flachennutzungsplan noch ein
Potential von etwa sechs Baugrundstiicken in der zweiten Reihe nérdlich zur Bebauung am
Fuchsweg, deren ErschlieBung nur Uber eine unwirtschaftliche und unndétig
flacheneinnehmende einseitige ErschiieBung méglich ware, Die Gemeinde méchte diese
Flachen im Gegenzug zur geplanten Entwicklung als Grunflachen darstellen.

Insgesamt wird so mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans die Entwicklung von
Wohnbaufldchen im Umfang von 1,86 ha ohne Neuinanspruchnahme von Flichen bei
gleichzeitiger Reduktion der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan noch vorhandenen
Baufléchenreserven um 1,88 ha erreicht.

2 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss - 31.07.2019

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB - vom 02.09.2019 —
06.02.2019

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB - 23.04.2019

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss — 14.10.2019

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB — 04.11.2019
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Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB — 11.11.2019 bis 13.12.2019.
Beratung der eingegangenen Anregungen und Abwagungsbeschuss — 05.02.2020

Abschlieftender Beschluss — 05.02.2020

Genehmigung durch den Landrat des Landkreises Vorpommern-Riigen — 02.06.2020

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung

In der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Rigen vom 25.06.2019 aus der
fruhzeitigen Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass die aus der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans resultierenden Restflachen der Gemischten Bauflichen im Bereich
des Dorfgemeinschaftshauses und westlich des ehemaligen Gutshauses zu klein fur die
Realisierung einer gemischten Nutzung seien und diese daher ihrer tatséchlichen Nutzung
entsprechend als Allgemeines Wohngebiet und als Fldche fur den Gemeinbedarf dargestellt
werden sollten. Die Gemeinde teilt diese Einschatzung und stellt die benannten Flachen
entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet auf 0,34 ha und als
Flache fir den Gemeinbedarf auf 0,20 ha dar.

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden im Umweltbericht gem&R § 2a BauGB ber{icksichtigt. Im
Rahmen der Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
keine wesentliche Anregungen und Hinweise vorgebracht.

5 Ergebnis der Abwdgung mit méglichen Planungsalternativen

Beim Teilgeltungsbereich | handelt es sich um eine in die vorhandene Bebauung integrierte
Flache, welche in direkter Néhe zum alten Ortskern liegt. Mit der vorliegenden Planung kann
die Gemeinde Mdglichkeiten fur eine wohnbauliche Entwicklung des Ortsteils schaffen, ohne
dabei baulich bisher unberthrte AuRenbereichsflachen in Anspruch zu nehmen. Die einzige
derzeit zur Verfugung stehende Alternative ware die Fliche nérdlich des Fuchsweges,
welche nur aufwandig zu erschlielen ist und im Rahmen dieser Planung als Grinflache

dargestellt werden sall..
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