Zusammenfassende Erklarung gem. § 10(4) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 23a
»Block IV Nord“ der Gemeinde Ostseebad Binz / Riigen

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen Abschnitt von Block IV des ehemaligen KdF-
Bades Prora. Mit der Planung soll auf der Grundlage der S.T.E.R.N.-Studie die
planungsrechtliche Zulassigkeit fur die Entwickiung des nérdlichen Abschnitts von Block
IV gesichert werden.

Unter Beriicksichtigung der rechtskraftigen bzw. in  Aufstellung befindlichen
Bebauungspléne fur die Gbrigen Blécke sind gemaR S.T.E.R.N.-Studie bzw. gemaR
Ausweisung im Flachennutzungsplan fir den Block IV neben Gewerbeflichen insgesamt
200 Wohneinheiten sowie rund 590 Gastebetten méglich. Davon sollen als Ziel der
Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23A 150 Wohnungen in den
Treppenhéausern 7 bis 10 sowie 160 Betten als Hotel oder Ferienwohnungen im Bereich
des Gemeinschaftshauses entstehen. Mit der Planung sollen die bestehenden
denkmalgeschitzten Gebdude einer geeigneten Nachnutzung zugefithrt und damit die
Gesamtanlage Prora gemaf ihrem kulturhistorischen Rang erhalten werden.

Ausgewiesen werden als Art der Nutzung ein Aligemeines Wohngebiet (WA) und ein
Sonstiges Sondergebiet ,Tourismus” nach § 11 BauNVO. Das MaR der Nutzung bzw. die
Bebauungsdichte sowie die Baukorpergrée sind bereits durch den Bestand weitgehend
festgelegt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz ist das Plangebiet als
Sonderbaufliche Fremdenverkehr ausgewiesen. Im Zuge der laufenden Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans wird die Flachendarsteliung auch fiir Block IV gemaR der
inzwischen vorgenommenen raumlichen Verteilung der Nutzungen angepasst, so dass die
Planung zukinftig in Ubereinstimmung mit der Planzeichnung des Flachennutzungsplans
sein wird.

Ergéanzt werden die planungsrechtlichen Festsetzungen mit zahlreichen griinordnerischen
Festsetzungen, u.a. mit Pflanzlisten, Aussagen zum Erhalt der Parkanlage, zur
Regenwasserversickerung sowie MaRRnahmen zum Artenschutz (insbesondere
Fledermause, Rauchschwalben).

Im Rahmen der Trager- und Behordenbeteiligung wurden u.a. folgende wesentliche
Anregungen und Bedenken geaufert:

in Bezug auf stidtebauliche und planungsrechtliche Belange stelit der Landkreis
Vorpommer-Riigen (LK) in seiner Stellungnahmen die geplante Gebaudehéhe in Frage.
Diese ist jedoch mit den denkmalschitzerischen Belangen abgestimmt.

Die Untere Naturschutzbehdrde thematisierte die Eignung der fiir die Erstaufforstung
vorgesehenen Flachen. Die im B-Plan aufgefitlhrten Reptilienarten (Schlingnatter,
Blindschleiche, Waldeidechse) kénnten mit der Aufforstung einen wichtigen Lebensraum
verlieren. Diese Problematik sei entweder im B-Plan oder im forstrechtlichen
Genehmigungsverfahren durch eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu
untersuchen. Zur Bepflanzung der Flache wurden keine Aussagen (Baumarten, 30 %
Sukzession) getroffen. Die zur Berechnung verwendete Kompensationswertzahl kénne
daher nicht bestéatigt werden. In Abstimmung mit UNB und Forst wurde daraufhin das
Malnahmenkonzept Uberarbeitet.

Die Denkmalschutzbehérde des LK stelite fest, dass ohne Kenntnisnahme der
denkmalpflegerische Zielstellung keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werde.
Hier wurde festgestelit, dass der B-Plan Fragen der Bodennutzung, nicht aber der
Gestaltung (sprich der denkmalgemé&Ben Ausbildung architektonischer
Umbaumafnahmen) regelt.



Die Landesforst MV erteilte vorbehaltich der Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) zu den Ersatzaufforstungsflachen ihre Zustimmung zur
Planung. Die Absprache mit der UNB ist erfoigt, die Zustimmung der Landesforst liegt vor.
Das StraBenbauamt Stralsund schligt in seiner Stellungnahme eine Verénderung des
Verkehrsfuhrungssystems vor. Hier wurde auf die Begriindung verwiesen, in der der
Vorschlag des StraRenbauamtes bereits seinen Niederschlag gefunden hatte.

Das Polizeiprésidium Neubrandenburg regt an die Lage des neuen Knotens sollte auf
den Knotenpunkt L29/L293 abzustimmen, um eine gegenseitige Behinderungen zu
vermeiden. Es wurde darauf verwiesen, dass Die Lage des Knotens durch die dort bereits
bestehenden Briickenbauwerke vorgegeben ist.

Das Amt fir Raumordnung und Landesentwicklung MV stimmte in seiner
Stellungnahme dem Vorhaben zu.

Der Kreisjagdverband stimmte als Teil der Offentlichkeit der Planung zu.

Die Umweltbetrachtung kommt zu dem Schiuss, dass das Vorhaben auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen
und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen ist. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits
baulich vorgepragten Umgebung, sowie den festgesetzten Zulassigkeitsbeschrankungen
nicht zu erkennen.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe kénnen durch geeignete MaRnahmen im
naheren Umfeld des Plangebiets ausgeglichen werden. Das Vorhaben steht in keiner
Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das MaR des Eingriffs in die Belange von Natur
und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende KompensationsmaRnahmen
festgesetzt. Das Vorhaben beriihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und
Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind
insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die
Vermeidungsmanahmen von geringer Erheblichkeit. Die gem. § 20 NatSchAG M-V
geschutzten Biotope bleiben in ihrer derzeitigen Abgrenzung erhalten und werden nicht
beeintrachtigt.

Es werden ausschlieBlich Biotope des Siedlungsraumes verindert. Die festgesetzten
Pflanzungen (Einzelbdume) sind auf einen  Anwuchserfoly  hin, die
KompensationsmaRnahme (Sicherung einer dauerhaft offenen Waldlichtung) auf ihre
Umsetzung hin zu kontrollieren.

Dariiber hinaus ist der Erhalt der bekannten Lebensstitten streng geschitzter Tiere zu
tiberwachen und zu dokumentieren.



