Zusammenfassende Erkldrung 5. Anderung des Flachennulzungsplanes Gemeinde Sagard Entwurf 24.05.2007

7usammenfassende Erklarung geméR § 6 Abs. 5 BauGB zur 5. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Sagard

1. Ziel der fiinften Anderung des Flachennutzungsplanes

Geandert dargestellt (iiberplant) werden die ca. 6,7 ha grofien Flachen des Kreide-Farbenwerkes
Riigen GmbH in der Flur 1 der Gemarkung Ménkendorf und der Flur 3, Gemarkung Sagard
nordwestlich des Quatzendorfer Weges. Der Standort in einem aufgelassenen Kreidebruch ist
seit 1939 gewerblich genufzt. Seit 1993 erfolgt in Quatzendorf in einem eigenstandigen
Unternehmen die Verarbeitung und Veredlung der bereits aufgearbeiteten Kreide in weiteren
Prozessen zu Farben, Kleistem, Bindemitteln, Heilkreide, etc. Ebenso werden am Standort durch

das Kittwerk Pirna Produkte hergestellt.

Anlass der vorliegenden F-Plan&nderung ist, vorausschauend flr die am Standort bestehende
und etablierte industrielle Nutzung fiir das Kreide-Farbenwerk Riigen und das Kitiwerk Pima die
Existenz bzw. die dafiir notwendige bauliche Erweiterung zu sichem. Schon heute ist absehbar,
dass es mittelfristig erforderiich sein wird, dafiir einen verbindlichen Bauleitplan (Bebauungsplan)
qufzustellen. Eine raumliche Erweiterung der geplanten gewerblichen und industriellen Nutzung
iiber die derzeit betriblich genutzten und ehemals fiir den Vorgangerbetrieb (Kreidewerk) in
Anspruch genommenen Flachen erfolgt nicht. Ebenso ist keine Ansiedlung neuer sonstiger
Gewerbebetriebe vorgesehen. Jedoch ist von einer Erweiterung und Differenzierung der
Produkipalette der bestehenden Betriebe des Kreide-Farbenwerk Rilgen und Kitiwerk Pima
auszugehen. Dabei erfolgt die geanderte Darstellung entsprechend des derzeitigen Bestandes
auf allen Fléchen, die sich im Eigentum des Kreidefarbenwerkes befinden und die weit Gber die
zukiinftig gewerblich zu nutzenden Fl&chen hinausgehen.

Die Darstellung als Baufiiche beschrankt sich auf die vor Ort als bebaut bzw. gewerblich
genutzten Bereiche sowie einen Teil des Vorfeldes mit stillgelegtem Gleisanschiuss. Daran
anschliefend  befinden sich die Randbereiche, die auf Grund der natiirlichen
Vegetationsentwicklung, ihrer GroRe und des Artenbesatzes als Wald im Sinne des
Waldgesetzes gelten. Die ibrigen Flachen, derzeit liberwiegend landwirtschaftlich genutzt,
werden in Arondierung der Waldflachen als Fléchen zum Schutz, zur Pflege u. Entwicklung v.
Natur u. Landschaft dargestellt, um hier zukiinftig bspw. Ausgleichmafnahmen fiir Eingriffe in

Natur und Landschaft umzusetzen. .

2 Verfahrensablauf

2.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung iiber die_voraussichtichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine Erdrterung am

02.11.2006 statt.

Anregungen der Offentlichkeit wurden nicht vorgebracht,

2.2 Frithzeifige Behordenbeteiligung

In der friihzeitigen Behtirdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB ab 09.10. 2006 (schriftliche
Aufforderung) bis 27.11.2006 (Eingang letzte Stellungnahme) wurden die Behdrden und
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sonstigen Tréger éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird,
gemall § 4 Abs. 1 auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umwellprifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert. Aufgrund der
Stellungnahmen erfolgte keine Anderung der Grundziige der Planung. Jedoch wurde die
Begrundung erweitert und die Planzeichnung ,nachrichtlich” erganzt.

— Die Anregungen des Wasser- und Bodenverbandes zur Lage und zum Unterhaltsstreifen
des verrohrien Grabens im Geltungsbereich wurden in der Begriindung ergénzt.
— Die Anregungen des Landkreises Riigen

o zur Kennzeichnung der gesetzlich geschiiizien Biotope wurde in der
Planzeichnung und —erkl&rung ergénzt,

o zur Kennzeichnung des Landschafisschutzgebietes, wurde in der
Planzeichenerklarung ergénzt,

o zur Zustandigkeit zur Wasserwirtschaft, zum aktuellen Baugesetzbuch, zum
Baumschutz, zum Unterhaltsstreifen des vemohrten Grabens, zur
wassermechtlichen Erschliefung  bei  Gewerbe  sowie  zum
bauordnungsrechtlichen Charakier und Bestandsschutz wurden in der
Begrindung korrigiert,

o zur gednderten Bezeichnung des Ministeriums wurden in der Pridambel
korrigiert.

Die Anregungen des Forstamies zum Waldstatus und einzuhaltenden Abstand wurden in
der Planzeichnung, -erklarung und Begriindung ergénzt,

Die Hinweise der Industie- und Handelskammer zur gewerblichen Zukunftssicherung
wurden in der Begrindung erganzt,

Die Anregungen des Landesamtes f. Umwelt, Naturschutz u. Geologie M-V zum Baugrund
wurden im Umweltbericht ergénzt.

Die Anregungen des Landesamtes f. Gesundheit u. Soziales zur Genehmigung
gewerblicher Anlagen wurde in der Begriindung erganzt.

2.3 Offentliche Auslegung

Im Rahmen der offenllichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der

Bauleilplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behdrden und der Offentlichkeit in der Zeit

vom uf %.0This 04.05.2007 vorgestellt. Anregungen - tber die zur frihzeitigen Beleiligung

hinaus - wurden

- zur Aktualisierung des Baugesetzbuch, zur Darstellung eines geschiitzten Biotops und zur
wasserrechtlichen Erschlieflung bei Gewerbe durch den Landkreis,

— zu den Belangen des Walsabstandes durch das Forstamt,

— zu den Belangen des Trink-, Schmutz- und Regenwasser durch den Zweckverband
Wasserversorgung u. Abwasserbehandiung,

— zu den Belangen des Schutzgutes Mensch im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
durch das staatl. Amt f. Umwelt u. Natur

vorgebracht. '

Anregungen der Offentlichkeit wurden nicht vorgebracht.

3 Beurteilung der Umweltbelange
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Aufgrund der Stellungnahmen im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung die im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abgegeben wurden
waren keine weiteren Untersuchungen oder Fachgutachten erforderlich.

Aufgrund der Stellungnahmen wahrend der Bffentlichen Auslegung wurde eine Ergénzung des
Umweltberichtes um die Belange des Schutzgutes Mensch im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes (Beschreibung des Bestandes) erforderlich.

Dadurch, dass vom Grundsatz her eine spatere bauliche Erweiterung auf bereits gewerblich
genutzten Bereichen vorbereitet wird, werden sich die Lebensraum- und Umweltbedingungen
nicht grundlegend andem. Bis auf die Bereiche die durch eine Uberbauung nachhaltig zerstort
werden, kénnen die einzelnen Umweltfunkiionen auf den dibrigen Flachen kurz und mittelfristig
wieder hergestellt werden. 7usammenfassend kann prognostiziert werden, dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Magliche erhebliche Umweltauswirkungen,
die einer {iber den gesetzlichen Rahmen hinausgehende Uberwachung bediirften, sind nach
dem jetzigen Kenntnisstand nicht erkennbar. MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen
sind somit nicht zwingend erfordertich. Im nachfolgenden B-Planverfahren sind geeignele
MaRnahmen zur lokalen Minimierung und zum Ausgleich der geringen Beeintrachtigung
einzelner Schutzgiiter festzusetzen und zu Gberwachen.

Aufgrund  der  durchgefiihrien Umweltpriifung  stuft die  Gemeinde Sagard die
Umweltauswirkungen, die durch die F-Plananderung hervorgerufen werden, als nicht erheblich

ein.

4 Abwégungsvorgang

Sagard, den 24.05.2007

Die Anregungen i

— zur Aktualisierung des Baugesetzbuch und zur wasserrechtlichen Erschliefung bei
Gewerbe durch den Landkreis werden durch Erganzung der Begrindung,

—  7u den Belangen des Walsabstandes durch das Forstamt werden durch Erganzung der
Begriindung,

— zu den Belangen des Trink-, Schmutz- und Regenwasser durch den Zweckverband
Wasserversorgung u. Abwasserbehandlung werden durch Erganzung der Begriindung,

— zu den Belangen des Schutzgutes Mensch im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
durch das staall. Amt f. Umwelt u. Natur (Beschreibung des Bestandes) werden durch
Erganzung des Umweltberichtes

beriicksichtigt

Die Anregungen

—  zur Darstellung eines geschiitzten Biotops durch den Landkreis
sind bereits beriicksichtigt, da das Biotop in der Planzeichnung bereits ibemommen ist.

Sapr, Bﬁrgermgsﬁﬁn




