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Zusammenfassende Erkldrung zu den Umweltbelangen, den Ergebnissen der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und zur Wahl der Planungsldsung
nach § 10 Abs. 4 BauGB

1 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 1-2017 ,Industrie- und Gewerbegebiet Bluth-
sluster-, Industrie- und WerkstraRe" der Hansestadt Anklam ist gemanl § 10 Abs. 4 Baugesetz-
buch (BauGB) eine zusammenfassende Erklarung beizufligen, aus der ersichtlich ist, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bauleitplan
berlcksichtigt wurden. Die Grinde zur Wah! der Planungsiésung sind zu erlautern.

Im norddstlichen Bereich der Hansestadt Anklam befindet sich ein gewerblich gepragtes Gebiet,
das vor allem durch die dort langjéhrig angesiedelte Zuckerfabrik gepragt ist und in diesem Be-
reich als ein faktisches Industriegebiet anzusehen ist. Die dort anséassigen Betriebe haben seit-
her zur wirtschaftlichen Stabilisierung und Starkung der Region beigetragen und eine Vielzahl
an Arbeitsplatzen geschaffen. Die Zuckerfabrik ist einer der groBten Arbeitgeber im Anklamer
Stadtgebiet.

Der industrielle Standort ist aufgrund seiner Randlage zur Hansestadt Anklam verkehrstech-
nisch gut gelegen. Seit der Fertigstellung der Anklamer Umgehungsstralle nutzen die anséssi-
gen Betriebe diese Anbindung auRerhalb des Stadtgebietes fur inre Lieferverkehre. Es fand
somit eine signifikante Entlastung des innerstadtischen Verkehrsnetzes statt.

Um die Wettbewerbsfahigkeit der Unternehmen zu stirken und die regionalen Wirtschaftsstruk-
turen weiter auszubauen, wurde mit Hilfe von Landesférdermitteln ein Ausbau der Bluthsluster
Strafle, der Werkstrae und der IndustriestraRe vorgenommen.

In der Vergangenheit wurden diverse Luckenbebauungen im Umfeld des Plangebietes vorge-
nommen. Hierdurch riickte die Wohnbebauung naher an die bereits jahrzehntelang existieren-
den gewerblich und industriell genutzten Gebiete heran und es entstand eine Gemengelage aus
industrieller Nutzung und Wohnnutzung.

Mit der Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 1-2017 soll der Nut-
zungskonflikt zwischen vorhandener industrieller Nutzung und der herangertckten Wohnnut-
zung entsprechend dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme gelést werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1-2017 soll die bestehende industrielle Nutzung und deren Entwick-
lung planungsrechtlich durch die Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen gesichert und
gegliedert werden. Planungsziele sind die Sicherung des vorhandenen industriellen Standortes,
Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Erweiterungsflachen und die Siche-
rung der Rechtsgrundlagen fur die bestehenden und vorgesehenen Nutzungen unter Beriick-
sichtigung der Anforderungen an Naturschutz du Landschaftspflege.

Die Bereitstellung und Sicherung von Gewerbeflachen gehoért gemaR dem Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern grundsatzlich zu den Aufgaben des Mittelzentrums
Anklam und entspricht auch dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern.

Der Bebauungsplan soll den industriellen Bestand und dessen Entwicklung planungsrechtlich
durch Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebietsflachen sichern. Mit dem Bebauungsplan
soll eine klare und stadtebauliche Trennung zu den angrenzenden Nutzungen geschaffen wer-
den.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1-2017 ist zum Teil Inhalt der in der
Aufstellung befindenden 6. Anderung und 1. Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Han-
sestadt Anklam. Das Bauleitplanverfahren zur 6. Anderung und 1. Erganzung des Flachennut-
zungsplanes der Hansestadt Anklam ist derzeit noch nicht abgeschlossen. Die vorgenommenen
Anpassungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-2017 werden nach dem
Abschluss des Verfahrens in die 6. Anderung und 1. Ergédnzung des Flachennutzungsplanes
der Hansestadt Anklam Ubernommen.

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1-2017 wurden insbesonde-
re die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB berlicksichtigt. Eine Betrachtung und Bewertung der Schutzgiter sind er-
folgt.

Eine Auseinandersetzung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege wurde
vorgenommen.

Die notwendigen naturschutzfachlichen Untersuchungen sowie eine Umweltprifung wurden
durchgefithrt und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erarbeitet.

Es gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz —~ BNatSchG - sowie dem Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V — ergeben.

Der Plangeltungsbereich tberschneidet sich im Nordosten mit dem Gebiet Gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff".
Im Rahmen einer Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung konnte festgestellt werden, dass
das geplante Vorhaben nicht zur erheblichen Beeintrachtigung von den flr den Schutzzweck
und die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteilen des GGB ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff* geeignet ist.

Das EU-Vogelschutzgebiet DE 2147-401 ,Peenetallandschaft® befindet sich nérdlich des Plan-
geltungsbereichs. Im Nordosten Uberschneidet sich das Plangebiet kieinflachig mit dem EU-
Vogelschutzgebiet DE 2147-401 ,Peenetallandschaft®. Im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersu-
chung des EU-Vogelschutzgebietes konnte festgestellt werden, dass das geplante Vorhaben
nicht zur erheblichen Beeintrachtigungen von den fur den Schutzzweck und die Erhaltungsziele
maRgeblichen Bestandteilen des EU-Vogelschutzgebietes ,Peenetallandschaft® (DE 2147-401)
geeignet ist. Da es offensichtlich zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgebietes
kommt, kénnen erhebliche kumulative Wirkungen (Zusammenwirken mit anderen Planen und
Projekten gemaR § 34 BNatSchG) fur die Zielarten des Schutzgebiets ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben ist als vertraglich im Sinne des § 34 BNatSchG zu werten.

Eine Beurteilung der Umweltauswirkungen durch Schallimmissionen erfolgte auf der Grundlage
der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung zum Bauleitplanverfahren. Insgesamt 16
Wohnstandorte wurden als sogenannte Immissionsorte (I0) untersucht. Aus den im Schallgut-
achten dargestellten Berechnungsergebnissen ergibt sich, dass die Einhaltung der fur die Ge-
samtbelastung gultigen Richtwerte allein durch Festsetzungen fur das Plangebiet sichergestellt
werden kann, weil die Immissionsanteile durch die Gewerbeflachen auflerhalb des Plangebie-
tes an den Immissionsorten nicht relevant sind. Erheblich nachteilige Auswirkungen durch
Schall auf die Nachbarschaft sind somit infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-
2017 nicht zu erwarten.

Die Vertraglichkeit der Betriebsabldufe der Zuckerfabrik nach den geplanten UmbaumaBnah-
men mit der Nachbarschaft wurde in einem lufthygienischen Gutachten geprift. Bei einem
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planmé&Rigen Betrieb ist laut Gutachten davon auszugehen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen fur die Alige-
meinheit und die Nachbarschaft nicht hervorgerufen werden kénnen, sowie die erforderliche
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren getroffen wird, insbe-
sondere durch die dem Stand der Technik entsprechenden MaRnahmen. Durch den Anlagen-
betrieb der Zuckerfabrik nach den geplanten Umstellungen sind demnach keine erheblichen
Auswirkungen durch Geruchsimmissionen zu erwarten.

Die Biotopstrukturen in dem Plangebiet sind durch eine langjéhrige, industriell-gewerbliche Nut-
zung des Standortes gepragt und insgesamt durch einen hohen Versieglungsgrad gekenn-
zeichnet. Die Erheblichkeit des Biotopsverlusts wird aufgrund der hauptsichlich betroffenen
Biotopstrukturen (Ruderalfluren, Gehélzaufwuchs) und der Vorbelastung aufgrund der Lage der
betroffenen Biotopflachen im Bereich eines faktischen Industriegebiets als Uberwiegend mittel
bewertet.

Peene und Galgenberggraben stellen einen Lebensraum fiir Biber und Fischotter dar. Erhebli-
che Auswirkungen auf Biber und Fischotter infolge des Bebauungsplanes Nr. 1-2017 sind nicht
Zu erwarten.

Das Plangebiet ist Lebensraum von siedlungsangepassten Vogelarten. Bei Bauarbeiten im
Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden, dass Brutplatze von Vogeln verloren gehen.
Insbesondere durch Geholzfallungen bzw. Abriss oder die Sanierung von Gebauden kdnnen
Nester und Gelege zerstért und flugunfahige Nestlinge getotet werden. Folgende Arten kénnen
davon betroffen sein: Brutvégel mit Bindung an Gebaude (u. a. Turmfalke, Mehl- und Rauch-
schwalbe), Brutvégel mit Bindung an Gehdélze und Gebaude (u. a. Feldsperling) und Brutvégel
mit Bindung an Gehélze (u. a. Bluthanfling, Star, Sprosser, Neuntoter).

Auswirkungen auf Zug- und Rastvégel sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet weist fur Rastvo-
gel aufgrund der Vorbelastung (Gewerbe, Industrie) gemaR den Daten des Landesamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie eine gering- bis mittelfristige Bedeutung (Stufe 1) auf und
hat somit keine Bedeutung als Rast- und Nahrungsflache fiir Zug- und Rastvogel.

Im Rahmen der Kartierung konnten sechs Fledermausarten sicher nachgewiesen werden. Die
haufigste Art war im gesamten Untersuchungsraum die Zwergfledermaus. Bedeutende Flugrou-
ten wurden nicht festgestelit.

Im Rahmen der Kartierung konnte die Zauneidechse im gesamten Bahnbereich sowie die Arten
Teich- und Laubfrosch nachgewiesen werden.

Mit Durchfihrung der im Umweltbericht aufgefihrten Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men konnen erhebliche Auswirkungen auf Fledermause, Reptilien und Amphibien vermieden
werden.

Aus den erfassten Daten zum Bestand von Fauna und Flora im Plangebiet lasst sich keine be-
sondere Bedeutung des Plangebietes fiir die biologische Vielfalt ableiten. Entsprechend sind
erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt nicht zu erwarten.

Die planungsrechtliche Sicherstellung eines faktischen Industriegebietes und die Wiedernutz-
barmachung von ehemals gewerblich-industriell bzw. baulich genutzten Flchen ist im Sinne
der Flacheneffizienz. Baulich nicht vorbelastete Flachen werden verschont. Daher ist das Plan-
verfahren fur das Schutzgut Flache grundsétzlich als positiv zu werten.

Die Boden im Plangebiet sind durch langjahrige, industriell-gewerbliche Nutzung vollstandig
anthropogen Uberpragt und weisen bereits einen hohen Versiegelungsgrad auf. Erhebliche
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden beschranken sich damit auf Versiegelungen von Klei-
neren, aktuell nicht bebauten Teilflachen im Plangebiet. Aufgrund der anthropogenen Uberpré-
gung der Béden wird den Auswirkungen auf das Schutzgut durch Versiegelung eine geringe
Erheblichkeit beigemessen.

Die Peene, der Aradokanal, der Alte und der Neue Kanal sowie der Galgenberggraben bleiben
erhalten. Eingriffe in die Struktur dieser FlieRgewésser werden nicht planerisch vorbereitet.
Erhebliche Auswirkungen auf die Oberflachenwasserqualitat infolge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1-2017 sind nicht zu erwarten. Fir die bestehenden Nutzungen liegen wasser-
rechtliche Erlaubnisse fur Einleitungen in Oberflachengewdsser vor.

Die Luftqualitat im Plangebiet und seinem Umfeld ist im Wesentlichen durch den vorhandenen
Anlagenbestand der CBC gepragt. Gegenwartig sind Umstellungen im Betriebsablauf der Zu-
ckerfabrik geplant, die zu einer Verbesserung der Luftqualitét fliihren werden. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft kénnen im vorliegenden Fall auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht
abschlieRend bewertet werden, da dieser ein Angebots-Bebauungsplan und kein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan ist. Die Vereinbarkeit neu geplanter Nutzungen mit der Nachbarschaft
wird daher auf der dem Bebauungsplan nachgeordneten Ebene der Anlagenzulassung im
Rahmen von immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren sichergestelit.

Auf das Schutzgut Klima sind erheblich nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten, da kein
Standort mit méglichen klimatischen Ausgleichsfunktionen Uberplant wird und das Planvorha-
ben auch keine Auswirkungen auf die klimatische Wirkung der Peene hat.

Als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung sind die im Plangebiet vorhande-
nen Einzelbdume bzw. der gewachsene Baumbestand, insbesondere im Bereich der
Schwimmhalle und die Alleebdume an der Bluthsluster Strale hervorzuheben. Diese ausge-
pragten Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Landschaft
bleiben erhalten. Demnach bestehen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft.

Die denkmalgeschitzte Fabrikmauer, der in diesem Bereich stehende Gedenkstein, die
Schwimmhalle und die denkmalgeschitzte Parkanlage bleiben erhalten. Die Umgebung der
Denkmale ist bereits durch industriell-gewerbliche Nutzung geprégt. Infolge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1-2017 werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf den
Denkmalbestand erwartet.

Durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind keine weiteren erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Die vorgesehene Ausweisung eines Industrie- und eingeschrénkten Gewerbegebietes stellt
gemaR § 12 Abs. 1 Ziffer 11 des Naturschutzausfihrungsgesetzes (NatSchAG) M-V vom
23.02.2010 in Verbindung mit § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
29.07.2009 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeid-
bare Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch geeignete Kompensations-
mafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Fur den Bebauungsplan 1-2017 ,Industrie- und Gewerbegebiet Bluthsluster-, Industrie- und
WerkstraRe“ der Hansestadt Anklam wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufgestelit.
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Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt entsprechend nach den ,Hinweisen zur Eingriffsre-
gelung® in der Neufassung 2018 (MLU 2018) mit Hilfe von Flachenaquivalenten.

In der Bilanzierung wird der Umfang der Eingriffe und der KompensationsmaRnahmen ermittelt
und dargestellt. Es wird verdeutlicht, inwieweit die Ausgleichsmafinahmen die Eingriffe in dem
Geltungsbereich im rechnerischen Sinne kompensieren.

fm Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von der
UmweltPlan GmbH Stralsund im September 2021 aufgestellt, der im November 2021 aktuali-
siert wurde. Der Fachbeitrag wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-
2017 der Hansestadt Anklam beriicksichtigt.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird das gutachterliche Fazit festgestellt, dass bei Durch-
fahrung der genannten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen dem Eintreten einschlagiger Ver-
botstatbesténde des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz effektiv begegnet werden kann. Das
Vorhaben ist somit nach den MaRgaben des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zuldssig.

Weiterhin wurde ein Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie von der UmweltPlan GmbH Stralsund
im September 2021 erarbeitet. Der Fachbeitrag wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1-2017 der Hansestadt Anklam beriicksichtigt. Das Plangebiet beriihrt folgende
Wasserkérper: Oberflachenwasserkérper Peene (UNPE-0110) und Grundwasserkorper Peene
(WP_PT_6_16). Im Ergebnis der Priffung wurde im Grundsatz festgestellt, dass infolge des
Bebauungsplanes keine maRgebliche Beeinflussung des Okologischen und chemischen Zu-
stands des Oberfldchenwasserkérpers Peene (UNPE-0110) und auch keine Verschlechterung
des Grundwasserkorpers Peene (WP_PT_6_16) zu besorgen ist. Da der Bebauungsplan Nr. 1-
2017 ein Angebotsbebauungsplan ist und damit kein Baurecht fiir ein bestimmtes Vorhaben
schafft, wurde auf die Erforderlichkeit von weiteren Prifungen auf der dem Bebauungsplan
nachgeordneten Ebene der konkreten Anlagenzulassung hingewiesen.

Im Rahmen der Prifung zum Verbesserungsgebot der WRRL wurden auch die Aspekte eines
Gewaésserentwicklungskorridors beriicksichtigt. Da ein derartiger Korridor mit einer geforderten
Breite von 375 m auf der Sudseite der Peene nicht zur Verfiigung steht und weit in das Be-
triebsgelédnde der CBC mit der seit 140 Jahren bestehenden Zuckerfabrik Anklam hineinreichen
wirde, wurde der LAWA-Empfehlung gefolgt und die Verschiebung auf die Nordseite der Peene
geprift. Bei einer Niederungsbreite von ca. 2,5 km steht ein hinreichend breiter Raum fur eine
naturtypische Gewaésserentwicklung zur Verfiigung, der bereits durch verschiedene Schutzka-
tegorien mit naturschutzfachlichen Zielstellungen gesichert ist.

Das Bewirtschaftungsziel des Erreichens eines guten 6kologischen und chemischen Zustands
des Wasserkérpers Peene (UNPE-0110) wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 1-2017 nicht gefahrdet. Die Vereinbarkeit des Bebauungsplanes Nr. 1-2017 mit den Zielen
der Wasserrahmenrichtlinie ist gegeben.

Eine umfassende Untersuchung und Bewertung der auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild einwirkenden Belange sowie die Hinweise und Anmerkungen in den abgegebenen
Stellungnahmen haben zur Auseinandersetzung mit den Umweltbelangen im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1-2017 der Hansestadt Anklam ge-
fuhrt.

2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens der Satzung des Bebauungsplanes 1-
2017 ,Industrie- und Gewerbegebiet Bluthsluster-, Industrie- und WerkstraRe* der Hansestadt
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Anklam wurden die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB und die Betei-
ligungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB vorgenommen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Aus der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB gingen insgesamt 28 Stellungnahmen ein.

Nachbargemeinden gaben keine Stellungnahme ab.

« Offentlichkeitsbeteiligung

« Behorden- und Trégerbeteiligung

Aus der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-2017 ,Industrie- und Gewerbe-
gebiet Bluthsluster-, Industrie- und WerkstraRe" der Hansestadt Anklam wurden die nachfolgen-
den Angaben, Ergénzungen und Hinweise in die Begriindung (Teil 1 und Teil 2 ) zum Bebau-
ungsplan Nr. 1-2017 aufgenommen:

- Belange des Landesamtes fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern mit Hin-
weisen zu den Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung und Gefahrstoffermittiung,

- Belange des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern mit Hinweisen zu
den im Geltungsbereich befindlichen Festpunkten und den entsprechenden Vermessungs-
marken, zur Berlicksichtigung von Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhal-
tung der Festpunkte sowie dem Schutz der Aufnahmepunkte,

- Belange des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
mit Hinweis auf einen vorhandenen Altstandort im Plangebiet,

- Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald mit Hinweisen der einzelnen Fachbehdorden:
«Sachgebiet Bauordnung, mit redaktionellem Hinweis zum Larmschutz,

eSachbereich Bauleitplanung, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan Nr. 1-2017 der Ge-
nehmigungspflicht unterliegt, redaktionellen Hinweisen zur Planzeichnung und dem Hinweis,
die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen,

eSachbereich Bodendenkmalpflege, mit dem Hinweis, die Baudenkmale in den Plédnen aus-
zuweisen,

« Sachbereich Abfallwirtschaft und Bodenschutz mit dem Hinweis auf die einheitliche Satzung
Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Vorpommern-Greifswald und mit Hinweisen zu
Belangen des Bodenschutzes,

eSachbereich Immissionsschutz, mit dem Hinweis, das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt Vorpommern und das Landesamt far Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern zu beteiligen
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* Sachgebiet Wasserwirtschaft mit dem Hinweis auf Gultigkeit der Stellungnahme vom
24.02.2021 (Az.: 00622-21-46),

» Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz mit Hinweisen, dass das Vorhabengebiet ein
kampfmittelbelastetes Gebiet der Kategorie 3 ist und mit Hinweisen zum Umgang mit
kampfmittelverddchtigen Gegenstanden sowie zu potentiellen Uberflutungsraumen nach den
Hochwasserwahrscheinlichkeiten gemaB den Ergebnissen der Hochwasserrisikomanage-
ment-Richtlinie (HWRM-RL)

» Sachgebiet Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst mit kommunalhygienischen
Hinweisen bezluglich Trinkwasserschutz/ Trinkwasser, Immissionsschutz und Immissionen
von Geriichen,

sSachgebiet Naturschutz/ Landschaftspflege, mit Hinweisen zur Beriicksichtigung artenschutz-
rechtlicher Vorschriften, zum gesetzlichen Biotopschutz, zu den Anforderungen an die Pla-
nung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in das Abwagungs-
gebot, zum Baumschutz und zum stadtebaulichen Vertrag

- Belange des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern mit Hinweisen
zum Kusten- und Hochwasserschutz, zur Vertraglichkeitspriifung nach Wasserrahmenrichtlinie
und mit abfallrechtlichen Hinweisen

3 Wahl der Planungslésung

Die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam hat in ihrer Sitzung am 31.08.2017 den Beschluss
gefasst, die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1-2017 ,Industrie- und Gewerbegebiet Bluths-
luster-, Industrie- und WerkstralRe“ der Hansestadt Anklam aufzustellen und im Rahmen der
Stadtvertretersitzung der Hansestadt Anklam am 15.02.2018 wurde der Geltungsbereich geén-
dert und in dstliche Richtung erweitert.

Der Plangeltungsbereich wurde mit dem Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreter der Hanse-
stadt Anklam vom 13.08.2020 erneut geandert. Der Plangeltungsbereich beschrankt sich nun
auf den Kernbereich der urspriinglichen Planung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1-2017 soll die bestehende industrielle Nutzung und deren Entwick-
lung planungsrechtlich durch die Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebietsflachen gesi-
chert und gegliedert werden.

Planungsziele sind die Sicherung des vorhandenen industriellen Standortes: Schaffung pla-
nungsrechtlicher Voraussetzungen fiir Erweiterungsflachen und die Sicherung der Rechts-
grundiagen fiir die bestehenden und vorgesehenen Nutzungen unter Berlicksichtigung der An-
forderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Zur Sicherung des bestehenden Betriebes der Zuckerfabrik und fiir die Schaffung der notwen-
digen planungsrechtlichen Sicherheit fur mégliche Erweiterungen der Zuckerfabrik ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1-2017 der Hansestadt Anklam erforderlich.

Das Plangebiet wird entsprechend dem Bestand und den Entwicklungsméglichkeiten, die das
Plangebiet noch bietet, in Industriegebiete und eingeschrénkte Gewerbegebiete gegliedert. Die
Festsetzung der Industriegebiete dient Uberwiegend der planungsrechtlichen Sicherung des
vorliegenden genehmigten Anlagenbestands. Umweltauswirkungen durch diese Bestandssiche-
rung sind nicht zu erwarten.
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Die Gliederung und Ausgrenzung der Baugebiete erfolgte auf der Grundlage einer schalltechni-
schen Vertraglichkeitsuntersuchung. Mit den getroffenen Festsetzungen wird gewdéhrleistet,
dass die Richtwerte der TA-Larm eingehalten werden.

Beziglich der Geruchsimmissionen wird darauf verwiesen, dass die aktuell geplanten Umstel-
lungen im Betriebsablauf der Zuckerfabrik zu einer erheblichen Reduzierung der Immissionen
fihren werden.

Wesentliche Umweltauswirkungen werden durch die Festsetzungen des grin geprégten Strei-
fens an der Peene als Flache fur Mallnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft in einer Breite von rd. 50 m sowie durch den vollstandigen Erhalt
der denkmalgeschitzten Parkanlage, die als ¢ffentliche Grlinflache festgesetzt ist, vermieden.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen beschranken sich damit auf die Uberplanung der we-
nigen im Plangebiet nicht bebauten Fldchen in einem Umfang von rd. 4,2 ha. Es gehen Gber-
wiegend Ruderalfluren und einzelne Geholzflachen verloren.

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen Uberwiegend durch bauvorbereitende bzw. baubeglei-
tende Schutzmalnahmen vermieden werden. Darliber hinaus bleibt der griin gepragte Streifen
am Ufer in einer Breite von rd. 50 m als Lebensraum fur die im Gebiet ansdssige Tierwelt erhal-
ten.

Fur die vorgenommenen Eingriffe in Natur und Landschaft wurde eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung aufgestellt und die erforderlichen Kompensationsmallinahmen ermittelt und
festgesetzt. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgten in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

Die notwendigen Kompensationsmaf3nahmen wurden ermittelt und festgelegt.

Fur den Ausgleich stehen im Plangebiet aufgrund der bestehenden industriell-gewerblichen
Nutzung keine geeigneten Flachen fur AusgleichsmaRnahmen zur Verfligung. Auch die Grin-
flachen im Plangebiet besitzen aufgrund ihrer erheblichen anthropogenen Uberformung, der
Lage in unmittelbarer Benachbarung der Industrieflachen und der vorhandenen bereits mittel-
bis hochwertigen Biotopstrukturen aus Ruderalfluren, Gehdlz- und Schilfflachen kein Potenzial
fur Ausgleichsflachen.

Der Kompensationsbedarf wird daher Uber eine Okokonto-MaBnahme in der vom Eingriff be-
troffenen Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® gedeckt. Es handelt sich um die Oko-
konto-MaRnahme VG-029 ,Anlage extensiver Mahwiesen bei Warnekow und Lentschow".

Durch die Einzahlung auf das Okokonto kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1-2017 ,Industrie-
und Gewerbegebiet Bluthsluster-, Industrie- und Werkstrae* der Hansestadt Anklam vollstén-
dig kompensiert werden

Die Bilanzierung der Einzelbdume erfolgt gemall Baumschutzkompensationserlass M-V. Die
Baumfallungen werden durch 33 Baumpflanzungen im Plangebiet kompensiert.

Fur die weitere Entwickiung des faktischen Industriestandortes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1-2017 ist an den drei Kandlen Aradokanal, Alter und Neuer Kanal, die das
Plangebet wasserseitig erschlieBen, eine Bebauung geplant, wodurch eine Ausnahme vom
Bauverbot im Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V erforderlich wird. Eine Aus-
nahmegenehmigung vom Bauverbot im Gewdésserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V
wurde am 29.02.2022 erteilt. Die Abweichung vom Bauverbot im Gewdsserschutzstreifen ist mit
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den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar.

Die im Rahmen von immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren auf der dem Bebau-
ungsplan nachgeordneten Ebene der Anlagenzulassung zu beachtenden gesetzlichen Bestim-
mungen, Regelungen und Vorschriften gewéhrleisten letztendlich auch eine umweltvertragliche
Entwicklung der festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiete. Insbesondere sind die Anlagen
durch MaRnahmen an der Emissionsquelle bzw. auf dem Ausbreitungsweg der Emissionen so
zu gestalten, dass die einschlagigen Richt- und Grenzwerte an den Immissionsorten eingehal-
ten bzw. nicht Gberschritten werden.

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplans sind unter Berucksichtigung der in den Fachgut-
achten beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen insgesamt kei-
ne erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Gebiet auch weiterhin in-
dustriell genutzt und ggf. erweitert wird. Das industriell gepragte Orts- bzw. Landschaftsbild
wirde fortbestehen. Die vorhandenen Fliachenversiegelungen wiirden bestehen bleiben. Die
heutigen Umweltverhéltnisse wiirden im Wesentlichen fortbestehen.

Hansestadt Anklam, . 4.0k d0)),




