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vB-Plan Nr. 9 , Riiganer*
Gemeinde Ostseebad Binz

Begrindung
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den Bereich der bestehenden Gaststitte -Ruganer‘auf dem Flurstick 11/6
der Flur 6 der Gemarkung Prora, Gemeinde Binz mit insgesamt rund 0,34 ha.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele
Gegenstand der Planung ist der Um- und Ausbau der bestehenden gastronomischen Einrichtung.

Das massive Geb&ude aus DDR-Zeit ist in einem unbefriedigenden Zustand (insb. Haus- und Kii-
chentechnik, Fassaden). Aus heutiger Sicht ist der gastronomische Bereich zu groB.

Durch eine Angebotsergénzung (Beherbergung mit 34 Zimmern) kann eine wirtschaftlich nachhalti-
ge Bewirtschaftung sowie ein dauerhafter Erhalt des Standorts erreicht werden. Hierzu soll das be-
stehende Geb&ude umgebaut und durch ein neues ausgebautes Dachgeschoss erweitert werden.

Die Planung dient damit

« dem Ausbau des Tourismus als Hauptwirtschaftszweig der Gemeinde durch Sicherung und
Profilierung eines bestehenden Betriebs (Qualitdtsverbesserung) sowie

+ durch Ausbau zielgruppenspezifischer Angebote (Strandversorgung, Radlerrast).
Mit der Planung soll das Entstehen eines stadtebaulichen Missstandes verhindert werden. Grund-
satzlich kann durch die Weiternutzung bestehender Siedlungsfiachen die Inanspruchnahme zu-
satzlicher Landschaftsbereiche fiir Siedlungszwecke vermieden werden.
1.2.2) Notwendigkeit
Der Standort liegt derzeitig im AuBenbereich nach §35 BauGB. Das Gebaude und die Nutzung ge-
nieBen Bestandsschutz. Der beabsichtigte Ausbau ist nach §35 BauGB nicht privilegiert.
1.2.3) Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf einer aktuellen Vermessung des Plan-
gebiets durch das Vermessungsbiiro Krawutschke MeiBner Schéne-
mann, Bergen von September 2009.

1.2.4) Vorhabentrager

Vorhabentrager ist die Automobile Nordhausen (AN) vertreten durch
Herrn Alert in Alte Leipziger StraBe 39, 99734 Nordhausen/Harz.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungeh

1.3.1) Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan

Flr die Gemeinde Ostseebad Binz liegt ein rechtskraftiger Flachen-
nutzungsplan vor. Der Bereich entlang der LandesstraBe (L 29) ist
trotz gastronomischer und touristischer Nutzung des Bestandsge- .
baudes als Wald ausgewiesen. Die Planung kann nicht aus dem Abbildung 1: FNP Aus-
rechtskréaftigen FNP abgeleitet werden. schnitt

NEG Bchmals Heids
und F suerstainfekier

Der Flachennutzungsplan wird fir diesen Bereich im Parallelverfahren geédndert (19. Anderung).
Der Bereich wird zukinftig in Ubereinstimmung mit den Planungszielen des vB-Plans als Sonder-
gebiet Gastronomie und Beherbergung ausgewiesen werden.
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Abbildung 2: Luftbild mit Plangebietsgrenze VE-Plan

1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Im Plangebiet besteht die Gaststatte ,Riiganer” mit einfachen Unterkunftsméglichkeiten (5 Zimmer
mit 10 Betten).

Die Gaststatte (Hauptgebaude) ist ein groBes Massivgebdude mit einer Grundflache von 540 am
und zwei Nutzungsebenen (Souterrain, Hochparterre). Im Zentrum steht der groBe Gaststatten-
raum (rund 225 gm) mit den angegliederten Personal- und Wirtschaftsrdumen (Kiche, Lager) so-
wie flinf Beherbergungszimmern.

Zusétzlich zum Gaststattengebiude befindet sich im stidwestlichen Teil des Grundstiicks das ehe-
malige Heizhaus mit groBem Schornstein (Nutzung als Fischraucherei und Verkaufsraum zur Au-
Benbewirtschaftung).

Rund die Halfte des eingez&unten Grundstiickes ist {iberbaut oder versiegelt. Wahrend der Strei-
fen zwischen Hauptgebaude und LandesstraBe als Vor- / Ziergarten gestaltet ist, liegen siidlich
des Hauptgebaudes die Stellplatze sowie die alte Kidrgrube.

Das Grundstiick wird Uiber eine eigene Zufahrt direkt von der LandesstraBe aus angefahren. Der
Radweg sowie der Strand sind Uber den benachbarten Parkplatz von Siiden aus auf kurzem Wege
erreichbar.

Im Kistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis
2,35m HN zu rechnen. Der értlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufligen. Angesichts
einer Hohenlage von rund 3,5m HN liegt das Plangebiet Uberflutungssicher.
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Das Plangebiet grenzt im Stiden und Osten an einen groBen Ausflugsparkplatz fiir Strandbesucher
und Wanderer bzw. an dessen Zufahrt (Parkplatz ,Schmale Heide“). Westlich tangiert das Plange-
biet gréBere Waldflachen, die in den letzten Jahren zusammen mit dem nérdlichen Abschnitt von
Prora vom Bund an einen privaten Eigentiimer verauBert wurden.

Die ndrdliche Grenze des Plangebiets wird durch die stark befahrene LandesstraBe L 29 gebildet.
Das bestehende Hauptgebdude ragt geringfiigig in den 20 m Anbauverbotsstreifen nach
§ 31(1)StrWG M-V hinein.

An der maBgeblichen Zahlstelle (15470190 zwischen L293 und B96b) wurde 2005 fiir die Landes-
straBe eine DTV von 7.129 Kfz/24h ermittelt. Die maBgebliche stiindliche Verkehrsmenge (werk-
tags) liegt bei 912 Kfz/h im Querschnitt bzw. 534 Kfz/h richtungsbezogen.

Angesichts zahlreicher im Umfeld geplanter Ansiedlungen ist bis 2020 mit einer erhebliche Zunah-
me des Verkehrsaufkommens im Bereich des Plangebiets zu rechnen. Aufbauend auf der Progno-
se fur die Planung der Siidzufahrt ins Gewerbegebiet Mukran (B-Plan Fahrhafen Sassnitz-Neumu-
kran) sowie hochgerechnet bis 2020 kann zukiinftig mit einer maBgeblichen stiindlichen Verkehrs-
starke von 810 Kfz/h aus Richtung Norden sowie 876 Kifz/h aus Richtung Siiden gerechnet wer-
den. Insgesamt wird die DTV bis 2020 damit einen Wert von bis zu 13.000 Kfz/24h erreichen kén-
nen.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet liegt auBerhalb der bebauten Orislage von Binz. Nach der Reduzierung des Kiis-
ten- und Gewasserschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V liegt das Plangebiet vollstandig au-
Berhalb des Schutzstreifens. Schutzgebiete befinden sich im néheren und weiteren Umfeld. N

r_i' i |
Abbildung 3: Natura 2000: Europ. Vogelschutzgebiet (b;'aun) und FFH-Gebiet (blau).

Natura 2000 Gebiete

Stdwestlich und nordwestlich in einer Entfernung von rund 245m liegt das Européische Vogel-
schutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbodden von Riigen* geméaB der Neumeldung 2008 (SPA 1446-
40). Die Vertraglichkeit mit den Zielen des Schutzgebiets wird in der parallelen Anderung des Fla-
chennutzungsplan nachgewiesen.
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Stidwestlich in einer Entfernung von rund 415m bzw. stidlich in einer Entfernung von rund 650m
zum Plangebiet liegt das FFH-Gebiet DE 1547-303 ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und
Schmaler Heide*.

Naturschutzgebiet

In rund 415m Entfernung stdwestlich des Plangebietes liegt das NSG 43 ,Steinfelder in der
Schmalen Heide" mit rund 194ha Flache. In rund 750m Entfernung nérdlich liegt, durch die Ortsla-
ge Neu Mukran getrennt, das NSG 285 ,Wostevitzer Teiche* mit 319ha.

Iofy |
Abbildung 4: Naturschutzgebiete (rot iiberlagert) und Landschaftsschutzgebiet (griin)

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Ostriigen. Das Landschaftsschutzge-
biet Ostrligen wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock vom 04.02.1966 geman § 2
und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Natur (Naturschutzgesetz der
DDR) vom 04.08.1954 zum Landschaftsschutzgebiet erklart. Es erstreckt sich {iber eine Fliche
von ca. 47.500ha und umfasst die Flache zwischen der 8stlichen Ostseekiiste und einer Linie Kap
Arkona - Bergen auf Riigen — Wreecher See, d.h. die &stliche Halfte der Insel Ragen.

Da mit der Planung die bestehende Bodennutzung gesichert werden soll und keine zusétzlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden (keine VergrdBerung der Gebaude, keine Er-
héhung der Versiegelung), steht die bestandsorientierte Planung nicht im Widerspruch zu den
Schutzzielen des LSG.

Es wurde aber eine Ausgliederung des Plangebietes aus dem LSG vorgenommen.

Biotope / Geotope nach § 20 NatSchAG M-V

Stidwestlich im Abstand von ca. 10m angrenzend an das Plangebiet befinden sich die als Biotop
Nr. 5757 ,Dinenkiefernwald stdlich von Neu Mukran® geschiitzten Diinen mit einer Gesamtflache
von 190.163 gm.

Im weiteren Umfeld befinden sich
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+ inrund 90m nordéstlich das Biotop Nr. 5759 ,Baumgruppe, Kiefer* mit 1.654 gm (Naturna-
he Feldgehdlze),

- in 115m siidéstlich das Biotop Nr. 5756 ,Diinenrasen zwischen Prora und Neu Mukran®
(Dlnen) mit 97.603 gm,

+ in 230m westlich das Biotop Nr. 5758 ,Birkenbruchwald siidlich von Neu Mukran® (Naturna-
he Bruch-, Sumpf- und Auwalder) mit 16.063 gm sowie siidwestlich angrenzend

» in 440m Entfernung zum Plangebiet das Biotop Nr. 5721 ,Feuchtwaldkomplex im NSG
Schmale Heide" (Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder) mit 174.281 am,

+ in 275m westlich das Geotop Nr. 8072 ,Haken Feuersteinfelder Mukran® (Haken) mit
723.212 qm.

Wald nach § 2 LWaldG M-V

Die nérdlich der LandesstraBe liegenden Flachen sowie die siidwestlich an das Plangebiet angren-
zenden Diinenbereiche sind Wald im Sinne des §2 LWaldG M-V und unterliegen damit einem be-
sonderen Schutz. Nach §20 Landeswaldgesetz M-V i.V.m. Waldabstandsverordnung M-V ist mit
baulichen Anlagen ein Abstand von 30m zum Wald einzuhalten. Im Waldabstand sind bauliche An-
lagen unzuléssig. Das bestehende Gebaude liegt innerhalb des 30m Waldabstands.

Ausnahmen kénnen nach §2 WAbstVO M-V insb. fiir Garagen, (iberdachte und nicht iberdachte
Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken
oder nicht dem vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Denkmdler / Bodendenkméler nach DSchG M-V

Denkmaler oder archdologische Fundstitten sind im Plangebiet nicht bekannt. Die allgemeine
Sorgfaltspflicht bei Erdarbeiten bleibt hiervon unberiihrt.

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Die Planung sieht den Ausbau des bestehenden Gastronomiebetriebs zu einem vollwertigen Tou-
ristikdienstleiter vor.

Die Gaststétte stellt sowohl fir Strandbesucher, Wanderer (Feuersteinfelder) als auch Radfahrer
ein wichtiges Angebot dar. Die derzeit wenig einladende Gaststatte mit (iberdimensioniertem Gas-
traum und veralteter Kiichentechnik soll deshalb in raumlich verkleinerter Form ausgebaut werden.
Bei zukiinftig rund 60 Platze (zuzlglich saisonaler Au Bengastronomie) wird die Gaststatte nur noch
knapp die Hélfte der Erdgeschossfléache beanspruchen.

Um den Betrieb nachhaltig betreiben zu kénnen, sollen im Rahmen des Umbaus zusétzlich einfa-
che Ubernachtungskapazitdten mit Schwerpunkt auf Kurzzeitibernachtungen (1-3 Tage) errichtet
werden. Angesichts der Lage sowohl an der wichtigen L 29 sowie am tiberregionalen Klistenrad-
weg konnen zum Einen Radfahrer auf Mehrtagestouren, zum Anderen motorisierte Géste, die sich
Rlgen in einer mehrtagigen Rundfahrt mit verschiedenen Quartieren erschlieBen wolien, ange-
sprochen werden.

Die angestrebten 34 Beherbergungszimmer (68 Betten) sollen vor allem durch Umnutzung beste-
hender Geschossflachen sowie durch die zusétzliche Aufstockung des bestehenden Gebaudes
(ausgebautes Dachgeschoss) entstehen.

2.2) Fldchenbilanz
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Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Derzeit ist das Plangebiet zu rund 50% versiegelt. Neben dem bestehenden Hauptgebdude mit
540 gm Grundflache sowie den Nebengebauden (Heizhaus, Container mit zusammen 82 gm) be-
stehen zusétzlich 1.034 qm versiegelten Fldchen hinzu (Zufahrten / -wege, Stellpldtze, Klaranlage).

Die zukiinftig zul&ssige bauliche Nutzung (Geb&udegrundflache und Gesamtversiegelung) orien-
tiert sich eng am Bestand.

Art der Fliche GréBe GR Gebdude | Versiegelung NGR Gebiude . Versiegelung
Planung Planung Bestand Bestand

SO (Gastronomie und Be- 3.366 gm 620 gm 1.683 gm 622 gm 1.656 gm

herbergung)

Verkehrsflache (L 29) 1.135 gm 1.135 gm 1.010 gm

Grinflache 1.248 gm

(Verkehrsgriin offentlich)

Umzuwandelnder Wald 1.090 gm

{(aufBlerhalb des Plangebie-

tes)

Plangebiet gesamt 5.749 gm

2.3) Entwicklung von Natur und Landschaft

Die kiinftige Nutzung wird unter Beriicksichtigung eines moglichst geringen Flachenverbrauchs in
enger Bindung an das vorhandene Geb&iude entwickelt. Durch Festsetzungen zur Bepflanzung soll
das Gebaude zukiinftig besser in das Landschaftsbild eingebunden werden.

Grundsétzlich kann durch die Weiternutzung bestehender Siedlungsfldchen die Inanspruchnahme
zusatzlicher Landschaftsbereiche fiir Siediungszwecke vermieden werden.

2.4) ErschlieBung
2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung

Zufahrt L 29

Das Plangebiet wird von der L 29 aus erschlossen. Die bestehende Zufahrt genieBt grundsatzlich
Bestandsschutz.

Die Anlage bzw. die wesentliche Anderung einer Zufahrt zu einer Gberdrtlichen StraBe auBerhalb
der Ortsdurchfahrten stellt eine Giber den Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung dar, die
der Erlaubnis durch das StraBenbauamt Stralsund bedarf. Eine wesentliche Anderung liegt vor,
wenn sich die Anforderungen der geplanten Nutzungen an die ErschlieBung gegenliber den der
bisherigen Nutzung erheblich unterscheiden.

Zukinftig sind bei 60 Platzen bzw. 60 gm Nettogastraumflache sowie 34 Zimmern bzw. 68 Betten
als Planzahlen zugrunde zu legen:

60 gm Nettogastraumflache a 1,68 Bewegungen/24h 101 Kfz/24h
68 Betten a 1.92 Bewegungen/24h 131 Kfz/24h
Gesamtverkehr 232 Kfz/24h

Angesichts des beabsichtigten Ausbaus der Geb&ude muss die Zufahrt durch den Vorhabentridger
gemaB den derzeitigen Regelwerken ausgebaut werden. Dazu ist die Einrichtung eines Aufstelibe-
reichs auf der LandesstraBe notwendig. Die LandesstraBe wird im betroffenen Abschnitt in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Anschluss touristische Wege
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Das Plangebiet liegt am Uberértlichen Fernradweg Binz-Sassnitz, der Bestandteil des Radfernwegs
.Ostseekiiste” sowie des ,Rlgenrundwegs* ist und aktiv vermarktet wird.

Das Plangebiet ist dariiber hinaus an ein Netz von gut ausgebauten Wander- und Radwegen an-
geschlossen, welche dem Gast in Nord- und Siid-Richtung einen straBenunabhéngigen Erholungs-
und Bewegungsraum bieten. Zahlreiche Ausflugsziele wie die Feuersteinfelder, die denkmalge-
schutzte NS-Anlage Prora oder der Fahrhafen Mukran kénnen zu FuB oder mit dem Fahrrad er-
reicht werden,

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der medientechnischen ErschlieBung mit Trinkwasser und Strom ergeben sich durch
die Erweiterung keine erheblich veranderten Anforderungen. Die bestehende ErschlieBung ent-
spricht jedoch nicht dem derzeitigen Stand der Technik.

Die Abwasserentsorgung muss neu aufgebaut werden. Das 6ffentliche Schmutzwassersystem be-
findet sich ca. einen Kilometer vom Plangebiet entfernt. Ubergangsweise ist eine Ableitung tiber
eine abfluBlose Sammelgrube méglich, die dann regelmaBig durch den ZWAR entleert wird.

Die Trinkwasserversorgung kann tber das Versorgungsnetz des ZWAR mit Einspeisung der Was-
serwerke Prora und Karow gesichert werden. Die gegenwirtige Trinkwasserversorgung erfolgt
uber einen Anschluss an der Versorgungsleitung an der L 29. Bei normaler Ausstattung der Zim-
mer / Sanitdrausstattung erscheint die Dimension als ausreichend.

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorguna fiir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsbiatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m¥%h fiir mindestens
2 Stunden erforderlich. Eine Ldschwasserversorgung fir das Plangebiet kann Giber das Versor-
gungsnetz nicht gesichert werden. Als Einrichtungen fiir die unabhangige Léschwasserversorgung
kommen in Frage: L6schwasserleiche (DIN 14210), Léschwasserbrunnen (DIN 14220) oder Unter-
irdische Léschwasserbehalter (DIN 14230).

Parallel zur LandesstraBe verlauft die Gasleitung der EWE Netz AG, ein Anschluss ist moglich.

2.5) Vorkehrungen gegen Umwelteinwirkungen

Immissionsschutz

Die das Plangebiet im Norden tangierende L 29 ist stark befahren, so dass im straBennahen Be-
reich starke Belastungen insbesondere hinsichtlich der Larmimmissionen zu verzeichnen sind.

Angesichts der geplanten Ausrichtung des Beherbergungsbetriebs und der damit verbundenen
kurzen Aufenthaltsdauer von schwerpunktmaBig ein bis drei Tagen ftritt die Erholungsfunktion in
den Hintergrund. Angesetzt werden deshalb gemaB DIN 18009 ,Schallschutz im Stadtebau* die
Orientierungswerte des Mischgebiets

tags (06.00 bis 22.00 Uhr): 60 dB(A)

nachts (22.00 bis 06.00 Uhr): 50 dB(A) (Verkehrslarm)

Der schalltechnische Orientierungswert nachts von 50 dB(A) wird jedoch erst in einem Abstand von
ca. 80m zur Mitte der nachstgelegenen Fahrbahn eingehalten. Angesichts der zu erwartenden Zu-
nahme der Verkehrsmenge auf eine DTV von bis zu 13.000 Kfz/24h ist zukinftig von weiter stei-
gender Immissionsbelastung auszugehen.

Angesichts der durch den bestehenden massiven Baukdrper vorgegebene Lage mit einem Ab-
stand von rund 20m zum LandesstraBe werden die schalltechnischen Orientierungswerte auf der
straBenzugewandien Seite des Gebiudes deutlich (iberschritten werden. Wegen der. durch die
Ortlichkeit vorgegebenen Situation (Lage und Ausrichtung des bestehenden Baukérpers zur Stra-
Be) scheiden MaBnahmen zur Minderung mit Ausnahme eines baulichen Schallschutzes aus. Die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (einschlieBlich der Fenster) schutz-
bedirftiger RAume kdnnen entsprechend der DIN 4109 aus dem maBgeblichen AuBenldrmpegel
abgeleitet werden. Dieser Pegel wird ermittelt aus dem nach DIN 18005 berechneten und mit 3
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dB(A) Aufschlag belegten Beurteilungspegel fiir den Verkehrsiarm der Beurteilungszeit ,tags®.

Larmpegel- MaBgeblicher AuBen- | Erforderliches resultierendes SchallddmmmaB des AuBenbauteils erf. R'w,res
bereich larmpegel dB(A) in dB(A)

fir Wohnungen, Ubemachtungsréume . Birordume u.a.
. bis 55 30 T -
I 56 bis 60 ! 30 | 30
TR 61 bis 65 ' 35 ' 30
v 66 bis 70 40 ' 35
v o 71 bis 75 1 45 ' 40
v 76 bis 80 50 ' 45
Vil Uber 80 ' Anforderungen aufgr. Ortlicher Gegebenheiten ' 50 )

In der Planzeichnung werden die Lirmpegelbereiche ausgehend von dem Prognosewert von
13.000 Kfz/24h gekennzeichnet. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Bauherrn
bzw. Antragsteller als Bestandteil der Bauvorlagen ein entsprechender Nachweis fiir die erforderli-
che Luftschallddmmung der AuBenbauteile zum Schutz gegen AuBenlarm zu erbringen.

2.6) Begriindung zentraler Festsetzungen

Im Plangebiet wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO als SO Gastronomie und Be-
herbergung festgesetzt. Neben der Schank- und Speisewirtschaft sowie dem geplanten Betrieb
des Beherbergungsgewerbes sind die notwendigen Stellplatze und wegen der abgeschiedenen
Lage eine Betreiberwohnung zuzulassen.

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt auf den Bestand der bestehenden Gebaudes bzw. der be-
stehenden Versiegelung beschrinkt. Eine Uber das MaB des § 19(4) BauNVO hinausgehende Ver-
siegelung ist fir die Anlage der nach LBauO M-V notwendigen Stellpldtze sowie nutzungsbedingt
befestigten AuBenbereiche (AuBengastronomie) notwendig.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache orientiert sich eng am Bestand. Erweiterungsmdglichkeiten
sind nur auf der Sidseite des Hauptgebaudes fir Balkone vorgesehen. Der Bereich des ehemali-
gen Heizhauses ist zuk(inftig nicht mehr bebaubar.

Da fur das Geb&ude auBerhalb der Ortslage keine typologischen bzw. gestalterischen Vorgaben
abgeleitet werden kdnnen, ist eine Ausbildung sowohl als eingeschossiger Baukorper mit ausge-
bautem Steildach als auch als zweigschossiger Bau mit flachem / flachgeneigtem Dach mdéglich.
Diese Mdglichkeiten werden durch Festsetzung von First- und Traufhdhe bei genereller Zweige-
schossigkeit erreicht. Die Traufhdhe (11,30m HN) ist mit rund 6,50m {ber Erdgeschoss (Hohenla-
ge ca. 4,80m HN) fir ein zweigeschossiges Gebdude angemessen bemessen, die Firsthdhe (FH
13,80m HN} mit rund 9,00m Uber Erdgeschoss fiir ein eingeschossiges Gebaude mit Steildach
ausreichend.

Da die bebaubare Grundstlcksflache auf den bestehenden Gebiudestandort beschrinkt bleibt,
wird der Ortlich gepragte Waldabstand nicht reduziert. Fiir Beherbergung gelten jedoch hinsichtlich
moglicher Ausnahmen vom Waldabstand strengere Anforderungen als flir eine Ausflugsgastrono-
mie, so dass zur Einhaltung des Waldabstands 1.093qm Wald umgewandelt werden muss.

StraBenseitig sind in einem 20m Streifen gemessen von der Kante der plangebietsseitigen Fahr-
bahn keine baulichen Anlagen zuldssig. Das bestehende Gebiude ragt geringfiigig in den 20m
Streifen hinein, der von baulichen Anlagen freizuhaltende Bereich (Planzeichen 15.08.00) wird ent-
sprechend um das bestehende Gebaude reduziert (Bestandsschutz).

3. Auswirkungen / Umweltbericht
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3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwégung ist neben den erkldrten Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten 6ffentliche Belange einzugehen.

+ Die Belange des Tourismus bzw. von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem aus-
gewiesenen Tourismusschwerpunktraum (vgl. RROP VP) genieBt die Erholungsfirsorge bei al-
len Planungen im Gemeindegebiet einen zentralen Stellenwert. Hierzu gehért auch die Bereit-
stellung touristischer Infrastruktur (gastronomische Angebote) sowie eines differenzierten Be-
herbergungsangebots. Die Sicherung der Gastronomie (Ausflugsgaststédtte, Strandversorgung)
sowie die Ausrichtung auf Radfahrer und Kurzzeitiibernachtungen entspricht der besonderen
Lagegunst des Plangebiets.

- Die zentrale Stellung der Belange von Freizeit und Erholung leiten sich nicht zuletzt aus den
Belangen der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von Ar-
beitspldtzen ab. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern
heiBt es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund der wirtschaftlichen,
sozialen und odkologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritét einge-
raumt.” Diese MaBgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden geman der landespla-
nerischen Zielsetzung entsprechend gewichtig zu berlicksichtigen (§1 (6) Nr. 8¢ BauGB). Mit
dem Umbau wird der Betrieb des ,Riiganers® langfristig gesichert.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt auBer-
halb der Orislage Binz und auBerhalb des 150m Kiisten- und Gewésserschutzstreifens nach
§29 NatSchAG M-V sowie angrenzend an wertvolle Naturbereiche (Schutzgebiete, Biotope).
Dem Naturschutz ist deshalb insgesamt eine sehr hohe Bedeutung in der Abw&gung einzuriu-
men. Bei der Abwégung sind neben den festgesetzten Schutzzwecken umgebender Schutzge-
biete sowohl| &kologische Aspekte (Erhalt von Lebensrdumen) als auch asthetische Gesichts-
punkte (Schutz und Pflege des Landschaftsbilds, Erholungseignung der Landschaft) zu beriick-
sichtigen.

Zu ber(cksichtigen sind dabei jedoch auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden. Ge-
maB §1a BauGB werden MaBnahmen zur Nachverdichtung von baulich vorgeprégten Fldchen
ausdricklich empfohlen, um zusétzliche Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzung zu
verringern. Durch den Geb&udebestand ist die 6kologische Wertigkeit der betroffenen Flachen
bereits eingeschrankt, zusatzliche Fldchen werden nicht in Anspruch genommen. Der beabsich-
tigte Umbau kommt dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entgegen.

- Die Belange des Uberértlichen Verkehrs: Angesichts der Lage der Lage an einer LandesstraBe
auBerhalb festgesetzter Ortsdurchfahrten sind die Erfordernisse des Verkehrs (Verkehrssicher-
heit und -fluss) zu berticksichtigen.

Die Belange der Forstwirtschaft (Wald): Angrenzend an das Plangebiet bestehen Waldflachen
nach §2 LWaldG M-V, die zum Nachweis des Waldabstands teilweise umgewandelt werden
mussen (1.090gm). Wald soll nach § 1a BauGB nur fiir andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden, wenn keine Alternativflichen zur Verfiigung stehen. Der Waldverlust ist entspre-
chend durch den Vorhabentrager auszugleichen. Da die bisherigen Waldflachen nicht fiir eine
bauliche Nutzung beansprucht werden, kénnen die Gehdlze einschlieBlich des Unterwuchs un-
ter Beachtung der gesteigerten Verkehrssicherungspflicht weitgehend unveréndert erhalten wer-
den. Angesichts der angrenzenden Nutzung als Gastronomie waren jedoch auch bisher regel-
maBig PflegemaBnahmen durchzufiihren.

Die privaten Belange (Bestandsschutz der Grundstiickseigentimer) sind angemessen zu beriick-
sichtigen.
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3.2) Umweltbericht

3.2.1) Aligemeines / Methoden

Die Prufung das Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Alternativen: Planerische Alternativen zur geordneten Weiterentwicklung des Grundstiicks beste-
hen nicht. Angesichts der allgemeinen touristischen Entwicklung der Gemeinde Ostseebad Binz
sollte aus Griinden der Ortsqualitit sowie der Arbeitsmarktsituation auf die mégliche behutsame
Entwicklung dieses bereits langjéhrig vorgenutzten Standortes nicht verzichtet werden.

Durch die Sicherung bestehender Nutzungen und durch Nutzungsintensivierung auf vorgepréagten
geb&udenahen Freiflachen kann eine zusétzliche Flécheninanspruchnahme von bislang ungenutz-
ten Landschaftsrdumen fiir gastronomische Ansiedlungen vermieden werden.

Methoden: Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mégli-
cherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Was-
ser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie
deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. “Anleitung zur Biotopkartierung im Gelande” Meck-
lenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt und Natur 1998/Heft 1) erstellt, welche der
Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gemaB Naturschutzausfiih-
rungsgesetz M-V (vgl. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie, 1999 / Heft 3) zugrunde liegt. Die Gebaude wurden durch Sichtkontrolle
auf das Vorhandensein von Vogelnestern an der Fassade und Anzeichen von Fledermiusen (an
der Fassade sowie in den Kellerrdumen) untersucht. Es gab keine Anzeichen, die vertiefende Un-
tersuchungen erforderlich machen wiirden.

Als eingriffsrelevante Bestandteile sind in der Umweltprifung zu berlicksichtigen:
Anlagebedingt:

+ Die Gebaudegrundflache wird nicht, die Gesamtversiegelung des Baugrundstiicks nur ge-
ringfligig um 25gm erhoht. Die derzeit unbefestigten Flachen des Baugrundstiicks (Ziergar-
ten, Abstandsgriin) werden ihren Charakter (Wertigkeit) behalten.

- Die Forderung nach einem Aufstellbereich auf der LandesstraBe bedingt die zusétzliche
Versiegelung von 125m2 Verkehrsgriin.

+AuBerhalb des Plangebiets miissen als Voraussetzung fiir die Durchflhrung der Planung
zum Nachweis des Waldabstands rund 1.090gm Wald umgewandelt werden. Der Waldver-
lust wird ausgeglichen. Im Bereich des umzuwandelnden Waldes sind jedoch unter Beriick-
sichtigung der verstérkten Verkehrssicherungspflicht keine MaBnahmen geplant.

+ Durch die Aufstockung des Baukdrpers sind Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht
von vornherein auszuschlieBen. Die Wandhéhe des Baukérpers wird um ca. 3,0 m, die Ge-
samthdhe (Firsthéhe) kénnte um bis zu 5,5m zunehmen. Durch den Abriss des machtigen
Schornsteins sowie die zusétzliche Bepflanzung sind jedoch auch positive Auswirkungen zu
berlcksichtigen. Angesichts zunehmender Bestockung / Bewaldung der umliegenden Dii-
nenbereiche ist insgesamt jedoch davon auszugehen, dass in wenigen Jahren das Gebau-
de aus der Landschaft heraus kaum noch sichtbar sein wird.

Betriebsbedingt:

+ Durch die Erganzung um 58 Betten wird der Nutzungsdruck auf angrenzende 8kologisch
wertvolle Landschaftsbereiche zunehmen; angesichts der Vorbelastung (bestehende Park-
platze in unmittelbarer Nahe mit zusammen 160 Stellplatzen, weitere Parkplatze in Mukran
und Prora-Nord) ist jedoch keine erhebliche Veranderungen der derzeitigen Situation zu er-
warten. Wie bisher werden sich die touristischen Nutzungen vor allem auf den Strandbe-
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reich sowie die gut ausgebauten Rad- und Wanderwege im Umfeld des Plangebiets kon-
zentrieren.

« Das vom Plangebiet ausgehende Verkehrsaufkommen wird sich als Folge der Planung
nicht erheblich verandern.

+  Angesichts des geplanten Anschiusses an die zentrale Abwasserkanalisation sind keine ne-
gativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung als nicht erheb-
lich eingeschétzt und kdnnen daher vernachldssigt werden.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild
Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren groBrdumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen
Sommern und milden Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit —0,3°C der Februar, die warms-
ten sind Juli und August mit 16,7°C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17°C entspricht.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrégt 8,0°C.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshdhe betragt 601mm (Messstelle Sassnitz). Im Mittel
entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12% und auf den trockensten Monat,
den Februar, 5% der mittleren Jahressumme. Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee,
werden sowohl die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturexireme abgeschwacht und im Ver-
gleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Das Lokalklima des Plangebietes wird von der nahegelegenen Ostseekiiste sowie dem umgeben-
den Wald beeinflusst. Sowohl der Wald als auch die gute Windzirkulation vermeiden klimatische
Belastungen im Umfeld der Bebauung mit starker Versiegelung der Flachen.

Bewertung: Aus klimatischer Sicht sind fiir die geplante Nutzung keine Einschrankungen zu erwar-
ten. Das Plangebiet libernimmt keine klimatische Funktion im Gberdrtlichen Zusammenhang.

Entwicklungsziel: Beeintréchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des értlichen Klimas ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die kiimatische Si-
tuation im Plangebiet nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Plangebiet kann als klimatisch unbelastet angesprochen wer-
den. Der Umbau eines vorhandenen Geb&udes wird sich aus klimatischer Sicht nicht nachteilig
auf das Umfeld auswirken. Durch Nachnutzung vorhandener Gebiude wird die zusatzliche Uber-
bauung von Grundflache minimiert.

Zustand nach Durchfiihrung: Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind nicht absehbar.

Boden

Bestand: GemaB Geologischer Karte des Norddeutschen Flachlandes (Berlin 1957) herrschen im
Gebiet Sande als eiszeitliche Bildungen der Hochflachen vor. AuBerhalb des Plangebietes in Rich-
tung Kiste gehen diese in Seesande bzw. Strandwallsande als holozéne Bildungen Uber. In der
Bewertung der Bodenfunktionsbereiche wird der Bereich in die Kategorie ,sehr hoch“ eingestuft.

Das Untersuchungsgebiet wurde weitestgehend anthropogen tiberformt und weist durch Teil- bzw.
Vollversiegelungen sowie Uberbauung eine veranderte Bodenstruktur auf.
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Bewertung: Die Bodenbedingungen sind nach Aussagen vorliegender Karten fiir die geplante Nut-
zung gut geeignet. Hinsichtlich einer etwaigen Versickerung von Oberflichenwasser im Gelande
sind gesonderte Gutachten zu erstellen. GroBe Bereiche des Untersuchungsgebietes weisen be-
reits anthropogene Verdnderungen auf. Altlasten bzw. -verdachtsfiachen sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Natirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Boden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Die aligemeine Situation der Belange des Schutzgutes Boden
verandert sich nicht wesentlich. Bestehende Gebzude sowie Versiegelungen bleiben dauerhaft er-
halten.

Minimierung und Vermeidung: Die Nutzung eines bereits stark veranderten Geliandes tragt dem
Gebot der Minimierung Rechnung.

Zustand nach Durchfihrung: Der Anteil an versiegelter Flache erhéht sich geringfligig. Anlage- und
betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
sind nicht abzusehen.

Wasser

Bestand/ Bewertung: Dem Grundwasserneubildungspotenzial wird mit einem Durchschnitt von 20 -
25% eine sehr hohe Bedeutung beigemessen. Das Grundwasser ist im Bereich des Plangebietes
gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Das nutzbare Grundwasser-
potenzial besitzt im Gebiet bzw. dessen Umfeld eine hohe Bedeutung (>1.000 <10.000 m?/d). Der
Grundwasserflurabstand wird mit >2-5m angegeben. Die Tiefenlage des Grundwasssers zu NN
liegt bei ca. 0,5m, in Richtung Ostsee fallend. (Quelle: Kartenportal Umwelt M-V)

Im Plangebiet ist dem Schutz des Grundwassers sowie des Wasserkoérpers besondere Aufmerk-
samkeit zu widmen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen jedoch keine potenzielle Ge-
fahrdung des Schutzgutes Wasser dar.

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natiirliche
Rickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. f\nderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fiihren kén-
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen. Ein Ausbau von
Gewaéssern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des geplanten Vorhabens wiirde keine
Verénderungen der bestehenden Situation herbeifiihren.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben erstreckt sich zu groBem Teil Uber bereits bebaute
und stark versiegelte Flachen. Dariiber hinaus sind keine das Schutzgut Wasser potenziell beein-
trachtigenden Nutzungen geplant, so dass keine MinimierungsmaBnahmen ausgewiesen werden
kdnnen.

Zustand nach Durchfihrung: Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht veran-
dern. Der Anteil versiegelter bzw. teilversiegelter Flachen wird geringflgig erhéht. Das auf Dach-
sowie versiegelten Flachen anfallende Oberflichenwasser verbleibt, soweit moglich, im Gelande.
Die Sickereigenschaften des Untergrundes sind nach Aussage der geologischen Karte gut geeig-
net. Standortspezifische Abweichungen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Wasser sind nicht abzusehen.
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Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Potenziell nattirliche Vegetation: TUXEN hat mit der +heutigen potentiellen
natlrlichen Vegetation“ (HpnV) eine theoretisch-methodische Grundlage geschaffen, mit der es
moglich wird, das heutige Wuchspotential der Landschaft darzustellen, ohne dass nutzungsbe-
dingte Verdnderungen mit einflieBen. Auf den Mineralbdden des Plangebietes wiirden sich sub-
kontinentale Kiefern-Eichen- und Kiefernwalder einstellen, die im Bereich des Plangebietes die
Auspragung als WeiBmoos-Krahenbeer-Kiefern-Kiistendiinenwald erlangen wirde. Diese Walder
konnten sich auch in verschiedenen Untergesellschaften auspragen.

Pflanzen: Das Plangebiet liegt eingebettet in ein Band aus hochwertigen Naturrdumen, welches
stdlich des Plangebietes beginnt und sich éstlich der LandesstraBe auf den Diinenstandorten bis
an die Ortslage Binz heran erstreckt. Es kann allein von den sich tiberlagernden Schutzgebietska-
tegorien aus von einem hohen Biotoppotenzial der umgebenden Landschaft ausgegangen wer-
den. Betrachtet man das ndhere Umfeld, so ist die unmittelbare Umgebung von intensiven Nutzun-
gen wie der LandesstraBe (westlich), Radweg, Elektroleitungstrasse und touristische Parkplétze
ostlich, GroBparkplatz nérdlich sowie weiter nérdlich den Siedlungspunkt Neu-Mukran bzw. den
Fahrhafen Mukran gepréagt.

Die vorgefundenen Biotoptypen dokumentieren eine umfassende Nutzung des Grundstiicks mit
ausgedehnten befestigten Flachen und technischen Anlagen im Umfeld der Gebaude. Die Freifla-
che sind mit artenarmem Zierrasen bewachsen. Einzelne junge Koniferen (Thuja spec.) wurden
entlang der StraBe sowie zu Teilen entlang der nérdlichen und 8stlichen Grundstilicksgrenzen ge-
pflanzt. Im Plangebiet sind keine Einzelbdume vorhanden.

Stdlich schlieBt ein waldgepragter Gehélzbestand an, der in eine ausgedehnte Waldflache Uber-
geht. Nahe des Plangebietes dominiert Berg-Ahorn. Weiter sidlich sind einige ausgewachsene
Rot-Buchen vorhanden. Es schlieBt sich ein Bestand aus Uberwiegend Kiefer (Pinus sylvestris), Ei-
che (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Birke (Betula pendula) in der Baum-
schicht sowie Brombeere (Rubus fruticosus) in der Strauchschicht an.

Im Umfeld des Plangebietes sind folgende Biotope, die einen besonderen Schutz gem. §20
NatSchAG M-V genieBen und im Atlas der geschiitzten Biotope des Landkreises Riigen gelistet
sind, vorhanden:

Biotop Bezeichnung Gesetzesbegriff Flache  Entfernung zum Plange-
Nr. in m2 biet
5756 Dinenrasen zwischen Prora und Dinen 97.603 mindestens 120m
Neu Mukran
5757  Dinenkiefernwald siidlich von Diinen 190.163 10m / unmittelbar
Neu Mukran angrenzend
5758 Baumgruppe, Kiefer Naturnahe Feldgehdlze 1.654 50m, jenseits der 110K-
V-Leitung

Aufgrund der rdumlicher und funktionaler Trennwirkungen sowie zu Teilen auch der Entfernung
werden die Biotope vom Vorhaben nicht beriihrt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopen mit tibergeordneter Bedeutung werden vom Vorha-
ben nicht verursacht. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine Gefahrdung des
Schutzgutes Pflanzen dar.
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Kidigrube

i

Abbildung 5: Biotoptypenkartierung
Legende:

PWX Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (13.1.1)
PHX Siedlungsgeblisch aus heimischen Gehdlzarten (13.2.1)
PER Artenarmer Zierrasen (13.3.2)

Tiere / Bestand: Die umgebenden alten struktur- sowie totholzreichen Walder lassen vermuten,

dass im Umfeld des Plangebietes streng geschiitzte Arten wie z.B. europdische Vogelarten bzw.
Fledermause vorkommen.

Die Geb&ude befinden sich in Nutzung. In den vergangenen Jahren wurden Sanierungsarbeiten
an Dach und Fassade vorgenommen. Die Fassaden und Kellerrdume wurden im Zuge der Kartier-
arbeiten auf das Vorhandensein von Brutstatten von Vogeln bzw. anderen geb&udebewohnenden
Arten untersucht. Diese wurden weder in noch an den Gebauden festgestellt.
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Der Gehdlzbestand im Plangebiet wurde auf eventuell vorhandene Nester bzw. Hohlen, die auch
als Teillebensraum fiir Fledermausarten geeignet wéren, untersucht. Ein besonderes Lebensraum-
potenzial wurde nicht festgestellt.

Auf dariiber hinausgehende artenschutzrechtliche Kontrollen wurde verzichtet, da Inhalt des Pla-
nes ist, das Hauptgebdude in seinem Bestand und seiner Nutzung zu legitimieren. Die Aufsto-
ckung stellt ein Option fiir die Zukunft dar.

In weiter siidlich im Gemeindegebiet von Binz gelegenen Plangebieten (B-Plan 25 Wohnmobilha-
fen, B-Pléane in Prora), ist jeweils entlang der Bahn- bzw. Elektroleitungstrassen das Vorkommen
der Schlingnatter (Coronella austrica LAURENTI, 1768) in einzelnen Exemplaren dokumentiert
worden. Es ist nicht auszuschlieBen, dass diese Art auch im Umfeld des Plangebietes vorkommit,
da geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind. Das Plangebiet selbst weist standig genutzte Bio-
tope des Siedlungsraumes auf, die durch groBe befestigte Flache und Scherrasenfliche potenziell
von Schlingnattern aufgesucht werden kénnen, aufgrund ihrer dauerhaften Nutzung u.a. als PKW-.
Parkplatz sowie fiir AuBengastronomie jedoch als langjahrig vorbeeintrachtigte Standorte mit vor-
handenen Stérungen gelten.

Die Planung umfasst den Erhalt bzw. den Ausbau des Geb&udes. Der Grad der Versiegelung, die
Intensitat der Nutzung sowie die Ausstattung der Gelandeflachen werden sich nicht wesentlich &n-
dern.

Besonderer Artenschutz nach §44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FF-
H-Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen
zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestinde entsprechend §44 eintreten
kénnen.

Reprasentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht be-
kannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen, ausgewiesene Flachen européi-
scher Vogelschutzgebiete oder besonders geschlitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhan-
densein dieser Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten lieBen. Das Vorhaben beschréankt
sich auf den Bereich vorhandener Bebauungen bzw. deren intensiv genutztes Umfeld, liegt also in-
nerhalb langjéhrig anthropogen gepréagter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand gem. §44
BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Damit ist jedoch nicht volistindig ausgeschlossen, dass die Realisierung der Planung artenschutz-
rechtliche Verbotsnormen berihrt und die Folgen der Bauleitplanung eine Ausnahmegenehmigung
von den Vorgaben des §44 Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erfor-
dert. Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, erhebliche Schadigungen von Populatio-
nen herbeizufiihren.

Die Betroffenheit von Verbotstatbestanden des §44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung
von Bauarbeiten erneut zu priifen. Im positiven Fall ist hierfiir eine Ausnahmegenehmigung nach
§45 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist beim Landesamt fiir
Umwelt, Natur und Geologie MV zu beantragen. Durch das LUNG sind Schutz- bzw. Kompensati-
onsmaBnahmen festzulegen.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an
Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Na-
turhaushalts in ihrer natiirlichen und- historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Bioto-
pe und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wie-
der herzustellen. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine
Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu iberlassen.

Proanose bei Nichtdurchfihrung: Im Falle der Nichtdurchflihrung des Vorhabens bzw. Nicht-Nut-
zung des Gelandes wiirde sich auf den unbefestiigten Flachen des Plangebietes sukzessiv ein
Baumbestand einstellen, welcher im Endstadium der Artenzusammensetzung des benachbarten
Kiefernwaldes entsprache. Gebaude wiirden aufgrund des zu erwartenden baulichen Verfalls zu-
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nehmend eine Gefahr flir Vogel und S&ugetiere darstellen. Das Potenzial des bereits anthropogen
stark veranderten Gelandes flr touristische Zwecke wiirde nicht genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Durch die Nachnutzung vorhandener gastronomisch genutzter Fla-
chen wird dem Minimierungsgebot Rechnung getragen. Eingriffe in bisher ungesttrte Bereiche
werden flir das bedarfsorientierte Vorhaben vermieden.

Zustand nach Durchfiihrung: Innerhalb des bestehenden Gebaudegrundrisses wird die Mdglichkeit
zur Aufstockung des Geb&udes sowie dessen Erganzung durch Balkone gegeben. Betriebsbedingt
werden durch Licht, Bewegung im Gelénde sowie Lieferverkehr Gerausche durch Fahrzeuge und
Menschen Stérungen in gewissem Umfang verursacht. Diese verstirken die im Wirkbereich der L
29 bestehenden Beeintréchtigungen durch Gerédusche, Licht und Bewegung geringflgig. Die Nut-
zungen werden innerhalb des Plangebietes stattfinden und keine erheblichen Beeintrachtigungen
der umgebenden Natur verursachen.

Es werden vorhabenbedingt keine bedeutenden Habitatstrukiuren zerstért. Vorhaben- und be-
triebsbedingt werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Fiora / Fauna verur-
sacht.

Landschaftsbild

Bestand/Bewertung: Entsprechend der ,Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns®
liegt das Plangebiet im Nord- und Ostriigenschen Hiigel- und Boddenland. Der Landschaftsraum
genieBt hervorragende Bedeutung und steht seit 1966 als Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen” un-
ter Schutz. Das Vorhaben liegt auf der Grenze der Landschaftsbildraume Kleiner Jasmunder Bod-
denund Schmale Heide mit Prora und Binz.

Die benannten Landschaftsbildraume sind in der Landschaft als Nord-Sid orientierte Strukturen
erlebbar, die sich im Osten als Dilnenband der Ostseekiiste mit dem westlich anschlieBenden Di-
nen-Kiefernwald auf flachwelligem Untergrund prasentieren. In Karte der landschaftlichen Freiréu-
me wird das Gebiet im Wesentlichen als Bebauungsflache dokumentiert.

Das Plangebiet ist von der L 29 aus sowie aus Richtung Norden einsehbar. Der siidlich angrenzen-
de Wald verhindert die Einsicht in das Geldnde aus dieser Himmelsrichtung. In Richtung Osten be-
findet sich der Diinenbewuchs in einem Vorwaldstadium.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraums der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitét inrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ih-
rer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis-
und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flichen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu ge-
stalten und zugénglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde ein Brachfallen
der Flachen mit Verfall der Gebdude und eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes mit sich
fihren.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben nutzt eine bereits langjahrig intensiv beanspruchte
Flache sowie vorhandene Geb&ude mit einer funktionstiichtigen ErschlieBung. Die Potenziale des
Gelandes, insbesondere Standortgunst

Zustand nach Durchfiihrung: Aufgrund der Bestandsorientierung des Vorhabens wird das Vorha-
ben keine erhebliche Verdnderung des Landschaftsbildes mit sich fiihren. Entlang der StraBe wird
die Pflanzung einer Baumreihe festgesetzt.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemas Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
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Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Zur Sicherung des Landschaftswasserhaushaltes verbleibt das Oberflachenwasser, soweit mdg-
lich, im Gelénde. Eingriffe (Verlust bzw. Beeintrachtigung) in gem. §20 NatSchAG M-V besonders
geschitzte Biotope werden vermieden. Vorhandene Geb#ude/Strukturen werden weiter genutzt
bzw. baulich ergénzt. Der Waldverlust betrigt gemaB Waldkartierung des B-Plans rund 0,1ha.

MaBnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der Geholzbestand des Plangebietes bleibt im Bereich der LandesstraBe erhalten und bildet auch
knftig eine Kulisse an GroBgriin. Der Verlust des Waldes wird durch eine Waiderhaltungsabgabe
zugunsten einer externen Ersatzaufforstung kompensiert. In Richtung der L29 sind Einzelbdume
aus heimischen Gehdlzen zu pflanzen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Die Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft sind
sehr gering. Das MaB der unvermeidbaren Beeintrichtigungen beschrénkt ich auf die zusatzliche
Versiegelung von 150m2 Grundflache und den Verlust von 100m? Siedlungsgebisch.

Der Freiraumbeeintréchtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrégt < 50m. Dies ent-
spricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Biotopbeseitiquna mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem.|Flachen- |Wert- [Kompensationserfordernis + Zu- Flachenaqui-
Schllssel verbrauch|stufe [schlag Versiegelung x Korrektur-| valent fiir Kom-
des Landes|(m2) faktor Freiraumbeeintrachtigungs- pensation
M-V grad

Artenarmer Zierrasen (PER) 13.08.04 150,00 - [0,6 + 0,5] x 0,75 123,75

Gesamt: 123,75

Biotopbeseitiqgung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Code gem.|Flachen- [Wert- Kompensationserfordernis + Zu- Fléchenaqui-
Schlissel verbrauch|stufe [schlag Versiegelung x Korrektur-| valent fiir Kom-
des Landes|(m?2) faktor Freiraumbeeintrachtigungs- pensation
M-V grad

Siedlungsgebiisch aus heimi-| 13.02.01 100,00 1 1,5 x0,75 112,50

schen Gehdlzarten (PHX)
(stidlich Heizhaus)
Gesamt: 112,50

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land Mecklen-
burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1)
Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2 innerhalb projektspezifisch zu definierender Wirkzonen.

Sldwestlich des Vorhabengebietes beginnt in einer Entfernung von ca. 10m zur Grundstiicksgren-
ze das Biotop 5757 Diinenkiefernwald stdlich von Neu Mukran. Negative Auswirkungen des Vor-
habens auf dieses besonders wertvolle Schutzobjekt werden konzeptionell ausgeschlossen. Es
besteht kein direkter Zugang vom Vorhabengebiet zum Biotop. Die Auswirkungen durch den Be-
trieb der gastronomischen Einrichtung (Licht, Bewegung im Gelande, Larm) werden vorhabenbe-
dingt nicht messbar verstérkt.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht zu
beriicksichtigen sein.
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Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 123,75 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust 112,50 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0.00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 236,25 Kompensationsflichenpunkte

KompensationsmaBnahmen (naturschutzfachlich)

Ermittlung des Fldchendquivalents fir die internen KompensationsmaBnahmen

: Flache Kompensations- . . o
Biotoptyp in m2 Wertstufe -wertzahl Leistungsfaktor Flachenaquivalent
A 1 Pflanzung von Einzel- 125,00 2 2,5 0,8 250,00

b&umen,straBenbeglei-
tend: 5 St 4 25m?
Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes (Flacheniquivalent Kompensation):
250,00

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 236,25 Kompensationsflachenpunkten stehen
interne KompensationsmaBnbahmen im Umfang von 250,00 Kompensationsflachenpunkten ge-
genuber. Es entsteht ein Uberschuss von 13,75 Kompensationsflachenpunkten. Der Einriff gilt mit
Erbringung der festgesetzten MaBnahme als ausgeglichen.

Eingriffsermittiung gem&B Landeswaldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

Der Verlust von 0,1ha Waldflache zur Gewéhrleistung des gesetzlich geregelten Waldabstandes
von 30m ist im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

Der forstliche Ausgleich ermittelt sich wie foigt:

Waldtyp | Ausgleichsfaktor ' Betroffene Flache | Erforderlicher Ausgleich
Allgemeiner Wald 1 i 10,11 ha 10,11 ha

Fiar die Umwandiung von 0,11ha Wald ist als rechnerisch ermittelter Wert ein Ausgleich in der
Hohe von 0,1ha als Ersatzaufforstung durch den Flacheneigentiimer zu erbringen.

AusgleichsmaBnahmen (forstlich)

Der Waldausgleich ist durch Erstaufforstung von von 0,11ha Wald zu erbringen. Der Ausgleich ist
vor der Umnutzung durchzuflihren, bzw. finanziell auf einem Notaranderkonto (1.320.- € bei
12.000€/ha) abzusichern.

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit* sind zu beriicksichtigen:

Auswirkungen auf die Erholungseignung: Das Vorhaben umfasst eine alt etablierte gastronomi-
sche Einrichtung mit Innen- und AuBengastronomie, welche {iber die L 29 sowie den Radweg Binz--
Sassnitz gut erschlossen ist. Fir die Erholungsnutzung spielt die Fliche als Rastpunkt am Radweg
sowie durch den gegeniber liegenden Parkplatz der Feuersteinfelder eine bedeutende Rolle.

In dieser Flache liegt aufgrund inrer naturnahen Umgebung, im Ubergang von Wald zur Ostsee
auch ein hohes touristisches Potenzial. Die vorhandenen Tourismuseinrichtungen am Standort
Neu-Mukran wiirden durch einen méglichen Ausbau in touristischer Richtung von zusétzlichen An-
geboten zur Bereicherung des touristischen Spektrums profitieren.

Aligemeine Lebensqualitat: Die Nachnutzung vorhandener Gebaude an landschaftlich exponierten
Standorten er&ffnet dem Ostseebad Binz Méglichkeiten der gewerblichen Nutzung bzw. Entwick-
lung, auf die die Gemeinde Ostseebad Binz nicht verzichten kann. Eine qualititvolle Entwicklung
vorhandener gastronomischer Einrichtung sowie eine Erweiterung des Servicespektrums wird das
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit nicht beeintrachtigen.
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3.2.5) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgliter bzw. sonstige Sachgliter werden nicht betroffen. Denkmaler oder Bodendenkmaler
sind im Plangebiet bzw. in der ndheren Umgebung derzeit nicht vorhanden.

3.2.6) Wechselwirkungen

Die Nutzungsintensitat der unmittelbar umgebenden Waldlandschaft, welche (iber vorhandene
Wirtschaftswege begehbar ist, wird sich aufgrund der geplanten Nutzungsarten nicht verandern.
Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Das Vorhaben sichert das Gewerbe-
gebiet und mit dem fiir die Gemeinde Ostseebad Binz wichtige gewerbliche Ansiedlungen.

3.2.7) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 9 ,Riganer” ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung
bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich
einzustufen. Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter werden durch die Umstrukturierung
des Gebédudes auf dem seit Jahrzehnten in Nutzung befindlichen Geldnde nicht verursacht.

Unvermeidbare Konflikte zwischen den angestrebten Nutzungen sowie dem Erhalt des Zustandes
von Natur und Landschaft werden durch geeignete MaBnahmen kompensiert. Nutzungsbedingte
Beeintréchtigungen auf die Umgebung durch Larm, Licht oder Bewegungen im Gelande werden
das bisherige Maf der Stérungen nicht verandern.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Schutz- und Erhaltungszielen des SPA 1446-401 ,Bin-
nenbodden von Riigen” (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung) wurde bereits im Zuge der 19.
Anderung des FNP der Gemeinde Ostseebad Binz nachgewiesen.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die Vor-
belastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheblich-
keit.

Sch_utzgut Erheblichkeit

Eoden /Wasser /ﬁma o B geringe Erheblichke? - -
Tiere und F Pflanzen - - geringe Erheblichkeit - -
Mensch o positive Entwicklung o o
Landschaft / Landschaftsbild - - ger@Erheblichkeit .

Kultur- und Sachgiiter vermutlich nicht betrznf_fen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.8) Monitoring

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind auf ihren Anwuchserfolg hin zu kontrollieren, ab-
géngige Bdume zu ersetzen.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der
Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

Gemeinde Ostseebad Binz, Oktober 2009, Stand November 2010
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