Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 a BauGB Bebauungs-
plan Nr. 11 ,,Altersgerechtes Wohnen* der Gemeinde Neverin

1. Berticksichtigung der Umweltbelange

Planungsziel bildet die Errichtung von 13 altersgerechten Wohnungen in Neverin.
Auswirkungen auf Menschen und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen sind bei folgenden Umweltbelangen zu erwarten:

Mensch: Das Plangebiet ist durch Immissionen, insbesondere seitens der Bebauung und der
KreisstralRe MSE72, vorbelastet. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen keinen Er-
holungswert auf.

Pflanzen: Die Vorhabenflache beansprucht hauptsachlich Ackerflachen und einen Streifen
ruderaler Staudenflur. Die Gehdlze im Plangebiet setzen sich aus Eschen, dinnstammigen
Obstbaumen, Strauchern und ausgetriebenen Weidenstimpfen zusammen.

Gemal der Planungsunterlagen sind fiir die Wohnbebauung Versiegelungen bis zu 60 % zu-
lassig. Aufgrund der geplanten Versiegelungen gehen Sandacker und Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener Mineralstandorte verloren. Zwei Eschen werden zur Erhaltung festge-
setzt. Die Ubrigen Geholze kdnnen beseitigt werden. Geschitzte Baume sind nicht vorhan-
den. Entlang der nérdlichen und dstlichen Plangebietsgrenzen sind Anpflanzungen in 3 m
Breite vorgesehen. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ebenfalls zu bepflan-
zen.

Tiere: Die Geholze und Bodenflachen des Untersuchungsraumes sind Lebensraum sowie
Nahrungshabitat fur VVogelarten.

Ein Artenschutzfachbeitrag wurde erstellt. Es wurden Maflinahmen festgesetzt, die dem Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach 844 BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.

Boden: Der naturliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus Lehmen/Tiefleh-
men mit starkem Stauwasser- und/ oder maRigem Grundwassereinfluss zusammen. Die
Ackerlandzahl liegt bei 42. Das Bodengeflige des Plangebietes ist anthropogen vorbelastet
und aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung gestort und verdichtet.

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen.

Wasser: Die Flache beinhaltet keine Oberflachengewasser und liegt auRerhalb von Trink-
wasserschutzgebieten. Das Grundwasser steht mit mehr als 10 m unter Flur an. Das Grund-
wasser-leiter ist bedeckt und aufgrund des grof3en Flurabstandes gegenuber flachenhatft ein-
dringen-den Schadstoffen vermutlich geschiitzt. Das nachstgelegene Gewasser ist der Ne-
veriner See.

Das Grundwasser wird vor Ort zuriickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungs-
funktion wird nicht beeintrachtigt.

Klima/Luft: Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch das Offenland, den
umliegenden Gehdlzbestand und die Gewasserndhe gepragt. Die Geholze Uben eine ge-
ringe Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die Luftrein-
heit ist aufgrund der benachbarten Gille- und Sickergrube sowie der Kreisstral3e und der Be-
bauung eingeschrankt. Offenland und Gewdasser sorgen flr Luftaustausch.

Landschaftsbild: Die Vorhabenflache liegt aul3erhalb von Kernbereichen landschatftlicher
Freirdume und innerhalb des Landschaftsbildraums ,Der Werder® /V 6 — 8) mit einer mittleren
bis hohen Bewertung. Das Gelande ist eben und flach. Strukturelemente sind kaum vorhan-
den. Es bestehen wechselseitige Sichtbeziehungen zwischen Landschaft und Plangebiet.



Natura Gebiete: Das nachstgelegene Natura—Gebiet befindet sich mit dem GGB DE 2346-
301 ,Neuenkirchener und Neveriner Wald“ ca. 1,4 km nérdlich des Vorhabens. Die Wirkun-
gen der Planung erreichen das GGB nicht.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, férdern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente“ durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen
Lebensraum.

Flache: Eine anthropogen vorbelastete, 0,64 ha grof3e Flache im Siedlungsbereich wird einer
neuen Nutzung zugefihrt. Die ErschlieBung des Geléandes erfolgt Uber eine Zufahrt von der
KreisstralRe MSE72.

Biologische Vielfalt: Durch das Vorhaben gehen Sandacker, Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte und einzelne Straucher und Baume verloren. Auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie entlang der nordlichen und 6stlichen Plangebiets-
grenzen sind Anpflanzungen vorgesehen. Die biologische Vielfalt wird sich daher, trotz mog-
licher Versiegelungen, nicht signifikant verschlechtern.

Gesamtbeurteilung:

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zu vor-
handenen Wohnbebauungen von Neverin. Die Vorbelastungen durch bestehende gleichar-
tige Nutzungen sind relativ gering. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen auf Flora,
Fauna, Boden, Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich, der gegenuber weiteren
Immissionen relativ unempfindlich ist. Die geplante Wohnfunktion wird die vorhandene Infra-
struktur nutzen. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-, an-
lage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden Schutz-
gebiete und auf nattrliche Ressourcen. Es sind MaBnhahmen vorgesehen, durch welche die
Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kénnen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 offentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung in der Heimat- und Biir-
gerzeitung Neverin INFO Nr. 07/2023 vom 29.07.2023 bekannt gemacht. Zusatzlich waren
die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite des Am-
tes Neverin eingestellt. Bis zum 15.09.2023 gingen zwei Stellungnahmen aus der Offentlich-
keit beim Amt Neverin ein.

Der BUND gibt in seiner Stellungnahme vom 05.09.2023 Hinweise zum Arten- und Gehdlz-
schutz. Zur Situation mit dem § 13b BauGB und zum Gehdlzschutz.

Der Entwurf Stand November 2023 mit Begriindung inklusive Umweltbericht, der Arten-
schutzfachbeitrag und die umweltrelevanten Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
20.12.2023 bis zum 22.03.2024 auf der Internetseite des Amtes Neverin veroffentlicht und
vom 15.02.2024 bis 22.03.2024 auf dem Bau- und Planungsportal M-V eingestellt. Zusétzlich
konnten die Unterlagen in der Zeit vom 12.02.2024 bis zum 22.03.2024 im Amt eingesehen
werden. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 20.12.2023 bis 22.03.2024 auf
der Internetseite bekanntgemacht und vom 15.02.2024 bis 22.03.2024 auf dem Bau- und
Planungsportal M-V veréffentlicht. Diese Bekanntmachung wurde in der Heimat- und Blirger-
zeitung Neverin INFO Nr. 01/2024 vom 27.01.2024 bekannt gemacht. Es gingen keine Stel-
lungnahme aus der Offentlichkeit ein.



3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Berlicksichtigung

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 28.07.2023 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Bis zum
01.11.2023 gingen 19 Behordenstellungnahmen ein.

In der Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 20.10.2023 wurde
die Erforderlichkeit des umfanglichen Verfahrens aufmerksam gemacht. Dem ist die Ge-
meinde in der weiteren Planung gefolgt. Die uNB fordert Anderungen an den Vermeidungs-
mafnahmen. Dem wurde gefolgt. Die untere Wasserbehdrde forderte detaillierte Aussagen
zur Niederschlagsentwéasserung des Plangebietes. Dem wurde gefolgt. In der Stellungnahme
des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte vom
21.08.2023 wird ebenfalls auf die Unzuldssigkeit von Planungen gemal § 13b BauGB hinge-
wiesen.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 14.12.2023 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Bis zum
20.06.2023 gingen 19 Behordenstellungnahmen ein.

In der Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 09.04.2024 wird
auf das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan hingewiesen. Inzwischen ist die 1.
Anderung des Flachennutzungsplans wirksam und der Bebauungsplan entspricht dem Ent-
wicklungsgebot. Die uNB hat Anderungen bei den VermeidungsmaRnahmen des AFB gefor-
dert. Dem wurde gefolgt. Die untere Wasserbehdrde hat Anderungen bei der Festsetzung
zur Niederschlagsentwéasserung gefordert. Dem wurde gefolgt.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte halt in sei-
ner Stellungnahme vom 18.03.2024 die Planung fur rechtswidrig, in Ermangelung der ausrei-
chenden Ermittlung klimaschadlicher Folgen und einer weitestgehend ausgebliebenen ent-
sprechenden Abwagung. Die Gemeinde hat in ihrer Planung die Folgen fur das Klima im
Rahmen der Umweltpriifung ermittelt. Es wurden Malinahmen festgesetzt, um den Auswir-
kungen des Klimawandels entgegen zu wirken bzw. die Auswirkungen auf das Klima zu mini-
mieren. AuRerdem wurden multifunktionale Kompensationsmaf3nahmen festgesetzt, um den
Eingriff in das Schutzgut Klima zu beachten.

Zur Beriicksichtigung der Klimaschutzklausel wurden Anderungen in die Planung eingestellt
und die betroffenen Behdrden mit der E-Mail vom 18.07.2024 zur erneuten Stellungnahme
aufgefordert. Bis zum 06.09.2024 gingen 2 Stellungnahmen von Behérden ein.

Die Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte vom 21.08.2024 wird ausgefiihrt, dass sich die gemeindliche Planung nur unvoll-
standig zu den Fragen des Klimaschutzes verhalt, da die Auswirkungen der Planung auf das
globale Klima nicht ermittelt wurden. Das Untersuchungsgebiet flr das Schutzgut Klima be-
zieht sich auf den Plangeltungsbereich.

4. Abwagung anderer Planmdglichkeiten
Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der Grundstu-

cke, der Vorbelastung und der giinstigen Erschlieungssituation nicht.

Neverin, den 13.11.2024

Blrgermeister
Nico Klose

Vo e



