GEMEINDE KALKHORST

10. Anderung der Teilflichennutzungspline
der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst und
der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB

uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
sowie die Abwéagung und die Wahl der Planungslésung

Die heutige Gemeinde Kalkhorst wurde durch Fusion der ehemaligen Gemeinde
Kalkhorst und der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst im Jahr 2004 neu gebildet. Ein
gemeinsamer Flachennutzungsplan existiert nicht. Mit der 10. Anderung der Teilfla-
chennutzungspléne werden demzufolge die Teilflichennutzungsplane der ehemali-
gen Gemeinde Kalkhorst und der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst gedndert. Aus
Grunden der Ubersichtlichkeit wird im Folgenden lediglich die Bezeichnung ,10. An-
derung der Teilflachennutzungsplane“ verwendet.

Die Gemeinde Kalkhorst hat am 19.05.2020 ein Stadtebauliches Entwicklungskon-
zept beschlossen. Darin formuliert die Gemeinde ihre Ziele fiir eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung bis zum Jahr 2030. Die Gemeinde Kalkhorst plant eine stad-
tebaulich sinnvolle Erweiterung des Wohnraumangebotes fiir alle Altersgruppen. Un-
terstrichen wird das Vorhaben durch die Uberdurchschnittlich ausgebaute soziale
Infrastruktur in der Gemeinde, die zusatzlich zur glinstigen Lage an der Ostsee die
Attraktivitat der Gemeinde steigert.

Die Anderungsbereiche 1, 2 und 6 sind bereits in dem Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept beriicksichtigt worden. Die Anderungsbereiche 3 bis 5 hingegen erga-
ben sich aus den aktuellen Entwicklungen in der Gemeinde seit der Erstellung des
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Hierzu gab es einen Abstimmungstermin
mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg am
16.08.2022. Bei diesem Termin wurden keine Bedenken bezliglich der Raumordnung
geduBert. Fur die geplanten Wohngebiete wurde darauf hingewiesen, dass Ferien-
wohnungen ausgeschlossen werden sollen.

Mit der 10. Anderung der Teilflachennutzungsplane verfolgt die Gemeinde das Ziel,
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der néchsten Jahre darzustellen und
planungsrechtlich vorzubereiten. Die folgenden wesentlichen Anforderungen und
Bedurfnisse haben sich in der Gemeinde ergeben und erfordern eine angepasste
stadtebauliche Entwicklung:

e Zusatzliche Gewerbeflachen zur Umsiedlung eines ortsanséssigen Betriebes
sowie zusétzliche Gewerbeflachen fiir Neuansiedlungen

o Errichtung eines Arztehauses zur Verbesserung der gemeindlichen Daseins-
vorsorge

e Schaffung neuer Wohnbauflachen, um ausreichend Einwohner zur Aufrechter-
haltung der gemeindlichen Infrastruktur in der Gemeinde zu halten.




Insbesondere die Kindertagesstéatten, die Schule sowie die freiwillige Feuer-
wehr erfordern eine ausreichende Auslastung bzw. Nachwuchs um aufrecht-
erhalten werden zu kénnen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit dem Umweltbericht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wurde ge-
priift, ob mit den Planungszielen der 10. Anderung der Teilflachennutzungspléne
mogliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die
Umweltpriifung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bezieht sich gene-
rell auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplanéan-
derung angemessener Weise verlangt werden kann. Es werden im Parallelverfahren
die entsprechenden Bauleitverfahren fir die einzelnen Anderungsbereiche aufge-
stellt. Dementsprechend finden zeitgleich Abstimmungen mit den zustandigen Natur-
schutzbehérden zur Bearbeitungstiefe statt. Sofern vorhanden, werden hier die Inhal-
te von vertiefenden Prufungen genutzt.

Teilweise bestehen innerhalb der Anderungsbereiche anthropogene Vorbelastungen.
Mit den Umnutzungen bzw. Erganzungen innerhalb der Ortslagen soll dem aktuellen
Bedarf entsprochen werden. In einigen Bereichen werden ruindése Strukturen entfernt
und somit stadtebaulichen Missstande beseitigt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Die Betrachtung und Bewertung
der zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln,
wurden im Rahmen der entsprechenden Bebauungsplane die uberplanten Biotop-
und Nutzungstypen bilanziert. Fachliche Grundlage fir die Eingriffs- und Ausgleichs-
darstellungen bilden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG 2018“. So-
fern vorhanden werden bestehende Versiegelungen in der Bilanzierung bertcksich-
tigt. Die geplanten Eingriffe werden durch geeignete Ausgleichs- und Minderungs-
maBnahmen kompensiert. Teilweise foérdern Erhaltungs- und Pflanzgebote die Ein-
bindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie Abwagung und die
Wahl der Planungsldsung

Der Vorentwurf der 10. Anderung der Teilflichennutzungsplane lag vom 30.01.2023
bis zum 03.03.2023 6ffentlich aus. Zeitgleich wurden die Behérden und Tréger 6f-
fentlicher Belange beteiligt. Im Ergebnis der Auswertung der eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden die folgenden wesentlichen Anderungen und Ergénzungen vor-
genommen.

e Ein 6. Anderungsbereich wurde aufgenommen, um die Darstellung der Ortsla-
ge Donkendorf im Flachennutzungsplan mit den vorhandenen stadtebaulichen
Planungen in Einklang zu bringen.

e Gesetzlich geschiitzte Festpunkte innerhalb der Geltungsbereiche wurden in
ihrer ungefahren Lage nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

e Ein Planzeichen fiir die ,Feuerwehr* wird im Anderungsbereich 3 eingefiigt.
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Der Entwurf der Planung wurde vom 25.06.2024 bis zum 26.07.2024 veré6ffentlicht.
Zeitgleich wurden die Behoérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinde beteiligt. Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erga-
ben sich keine Anderungen an der Planung.

Kalkhorst, den OX m ZS_




