Zusammenfassende Erkidrung zum Bebauungsplan Nr.8 ,Museumshof Puddemin®

Mit dem Bebauungsplan soll ein wichtiger Schritt zum Erhalt des 6rilichen baulichen Erbes erfolgen. Geplant ist
nicht nur eine Museumsnutzung der denkmalgeschiitzten Hofanlage (Freilichtmuseum/Museumsgarten).
Vielmehr sollen der Ausbau der touristischen Infrastruktur am Standort Puddemin fortgesetzt und angesichts
einer nur geringen baulichen Nutzung im Bereich des Museumsgartens die geplanten Planzungen auf der
fritheren Ackerfliche als Sammelkompensationsmaltnahme aufbereitet und anderen Vorhaben in der Gemeinde
bzw. der Region als Ausgleichsmalnahme zur Verfiigung gestellt werden.

Kern des Vorhabens ist die Einrichtung eines historischen Freilichtmuseums, ausgehend von dem
denkmalgeschiitzten Dreiseithof in Puddemin. Ziel ist es, den historischen Eindruck zu bewahren und fiir
Besucher (auch zukiinftig) zuganglich zu halten. Alle historischen Gebaude sollen durch das Museum genutzt
werden. Angestrebt ist auch ein Teilriickbau der das historische Bild verfalschenden und in jingerer
Vergangenheit hinzugekommener Anbauten. Der Verlust der friheren Scheune im Norden des Ensembles soll
langfristig durch einen adéquaten Ersatzbau (als Nebengebaude) wettgemacht werden. Die exakte Positionierung
der Scheune wird angesichts des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes mit dem Denkmalamt im Einzelnen
abzustimmen sein. Ein grofiziigiges Baufenster greift einer spileren Feinabstimmung nicht vor. Fir die Aufnabme
der zentralen Museumsinfrastruktur soll eine historische Gépelscheune aus der Ortslage Breege (Baujahr 1727),
die dont nicht erhalten werden kann, zusatzlich nach Puddemin transloziert werden.

Als Vorhabenbezogener Bebauungsplan werden die zulissigen Nutzungen in einem Durchfiihrungsvertrag
geregelt. Zuldssig sind im Bereich Museumshof Einrichtungen fiir museale und kulturelle Funktionen mit
Ausstellungsflichen, Schank- und Speisewirtschaft, Verkaufsbereich, Schauwerkstétien, Sanitdranlagen.

Die privaten Grinflichen werden als Ausstellungs-fFreibereich des Museumshofs festgesetzd. Zuldssig sind
Gebéude und bauliche Anlagen fir Landwirtschaft/Tierhaltung und Ausstellungszwecke. Fiir den zum Erhalt
festgesetzien Baumbestand sehen die Griinordnungsmafinahmen bei Abgang im Verhaitnis von 1:1 als zu
ersetzen vor.

Aus planungsrechtlichen Griinden vermisst der Landkreis Vorpommern-Riigen (LK VR) im Bereich der
Griinflichen eine Baugebietsfestsetzung, die sich jedoch nicht aus den Flachendarstellungen der 2. FNP-
Anderung entwickeln lielle. In festgesetzten Griinfidchen sind jedoch nach allgemeiner Kommentarlage — auch
ohne besondere Festsetzung z.B. eines Uberbaubaren Bereichs — die baulichen Anlagen allgemein zulissig, die
nach der Zweckbestimmung der Griinflache zur nomalen Ausstattung dazugehéren. Eine Baugebietsausweisung
wurde daher nicht als notwendig angesehen. Des Weiteren sieht der LK VR auf Grund der Lage des Baufensters
in einem Vogelschutzgebiet eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes von gemeinschafilicher Bedeutung im
Sinne von § 1 (6) Nr. 7b BauGB. Die Festsetzung dieses Baufensters missachte den Grundsatz des BauGB, der
die Gemeinde zum sparsamsten Umgang mit Grund-und Boden verpflichtet. Dem hilt die Gemeinde entgegen,
dass die Veririglichkeit der Griinfléiche bereils im Rahmen der standont- und vorhabenspezifischen Anderung des
FNP nachgewiesen wurde. Dabei sei erkennbar gewesen, dass ein rund 5,5ha groRler Museumsgarten sowoh!
Gebéude fiir den allgemeinen Besucherverkehr als auch fir eine entsprechende Bewirtschaftung bedirfen, die im
Ubrigen unabhéngig von einer Baufensterausweisung zuléssig ist. Dementsprechend liegt auch kein VerstoR
gegen das BauGB vor. Auch eine alternative Baufensterausweisung im baulich vorgepragten Bereich des
Museumshofes wurde seitens der Gemeinde mit dem Hinweis abgelehnt, dass, um den Belangen des
Denkmalschutzes gerecht zu werden, im Bereich Museumshof zur Wiederherstellung des Ensembles nur ein
Ersatzneubau fiir das verlorengegangene Nebengebude méglich ist, nicht aber der Bau noch weiterer Gebaude.

Die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) des LK VR regte an, die Hochbauten im Hofbereich in der Ortslage zu
konzenlrieren und in der Grinflache nur die unvermeidbaren infrastrukturen wie z.B. Parkplatz, kleines
Kassenh&uschen u. &. unterzubringen. Mit Ausnahme der Baufensterausweisung bestatigte die UNB des LK VR
die Vertraglichkeitspriifung. Seitens der Gemeinde wurde darauf hingewiesen, dass mit der dargesteliten
Baufensterausweisung im Nordwesten des Plangebietes gerade der Zersiedlungseffekt unterbunden werden
sollte. Und aus der Tatsache, dass zur Sicherung einer landschafisvertriglichen Lage der genannten
Einrichtungen ein Baufenster ausgewiesen wird, ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf Natur und
Umwelt, Seitens der UNB wurden keine Verbotstatbesténde gem4R § 44 BNatSchG (Artenschutz) festgestellt,
eine Befreiung beim LUNG M-V miisse nicht beantragt werden. Die vorgelegte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
wurde bestatigt. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbatstatbestinde wurden entsprechende nachrichtliche
Ubernahmen in die Planung iibernommen.

Die Planung ist auf Grundlage der Untersuchung der Schutzgiiter Klima, Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere,
Landschaftsbild, Kultur- und Sachgliter sowie Mensch als umweitvertraglich einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schulzgiiter werden durch die Bebauung im unmittelbaren Umfeld vorhandener
Siedlungsfldchen nicht verursacht. Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutzanspriichen der fir die
vorhanden Lebensraumelemente benannten Zielarten des Européisches Vogelschutzgebietes (VSG) DE 1747-
402 Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund wurde nachgewiesen. TS




