Zusammenfassende Erklarung fiir die 2.Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Parchtitz

Das Plangebiet umfasst im Wasenilichen die Flachen der Ferienanlage Boldevitzer Riigenkaten und gliedert sich in finf
separate Teilbereiche zwischen den Oristeilen Neuendorf und Boldevitz. Die summierie Plangebietsflache betragt knapp
7.4 ha. Das Plangebiet ist nach § 35 BauGB als AuBenbereich einzustufen. Da es sich bei den geplanten touristischen
Mutzungen um nicht privilegierte Vorhaben handelt, ist zur Umsetzung die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig,
der mit der 2.Anderung das Flachennutzungsplans der Gemeinde Parchtitz vorbereitet wird.

Mit der Planung soll die touristische Nutzung am Standort Boldavitz gesichert und ausgebaut werden. Die Beherber-
gungskapazitét des bestehenden Ferienbetriebs soll erweitert und damit die Wirtschaftlichkeit der eigenen touristischen
Angebote (z.B. Hochzeilskapelle, Reitanlage, Tennisplatz) verbessern werden.

Die Planung dient zusammengefasst der Sicherung erhaltenswerter, das Landschaftsbild positiv pragenden Bebauung
durch Zulassen geeigneter, wirlschaltlich tragfahiger Nachnutzungen sowie dem Ausbau des Fremdenverkehrs im Tou-
rismusentwicklungsraum. Konkret sollen die Reitsportanlagen auf Gut Neuendort ausgebaut und ergéanzende Beherber-
gungskapazitaten als Ferienwohnungen in den noch nicht sanierten Landarbeiterkaten zwischen Neuendor und Bolde-
vitz entstehen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Diese befinden sich erst in gréBerem Abstand zum Plangebiet. Im
Plangebiet selbst, bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet befinden sich diverse, gesetzlich geschiitzte Biotope. Da-
bei handelt es sich insbesondere um naturnahe Feldgehdlze und permanente Kleingewasser. Nordastlich des Sied-
lungssplitters Neuendorf befindet sich ein Bruch-, Sumpf- und Auenwald. Die Gutsanlage Boldevitz mit Gutshaus, Kapel-
le, Kutscherhaus und Park sind unter Nr. 196 in die Denkmalliste eingetragen. In den einzelnen Plangebieten selbst sind
derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Die auliere Erschlielung des Planungsgebietes erfolgt dber die anliegende Gemeindestrafie. Durch die Planungen fin-
det keine grundsatzliche Anderung der Nutzung stait, so dass die bestehende ErschlieBung unverandert beibehalten
werden kann, Nutzbare dffentliche Wasserversorgungsanlagen sind vor Ort vorhanden. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt mit Ausnahme der nérdlichsten Flachen, die an das in Boldevitz anliegende &ffentliche Schmutzwassemetz ange-
schlossen werden kann, ortsiiblich Gber private Kleinklaranlagen. Die entsprechenden Bereiche werden als Flachen, fir
die keine zentrale Abwasserbeseiligung vorgesehen ist, gekennzeichnet. Die Niederschlagswasserbeseitigungspflicht
obliegt dem Eigentiimer der Grundstiicke. Niederschlagswasser kann soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen, versi-
ckert werden. Zusétzlich ist eine Ableitung in den bestehenden Teich mdglich.

Die Planung ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Pflanzen und Tiere, Landschafisbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintréchtigungen der
Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in siner bereits baulich vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen. Im
Rahmen der Beteiligung der Fachbehdrden wurden keine grundsétzlichen Bedenken gegentiber den Planungsabsichten
der Gemeinde geduf3ert.

Im Wesenllichen wird auf folgende Stellungnahmen verwiesen:

Im Ergebnis stellte der Landkreis Vorpommern-Riigen (LK VR) {est, dass gemaR § 1 Abs. 5 BauGB Bauleitplane gine
nachhaltige stadiebauliche Entwicklung gewahrleisten sollen. Die Sorge, dass Dauerwohnnutzung seitens der Gemeinde
mittels der getrofienen Darstellung langfristig unterbrechen werden soll, wird durch den Hinweis der Gemeinde richtig
gestellt, dass die Gemeinde das durch Planungsrecht neu geschaliene Baurecht ausschlieRlich auf touristische Nutzun-
gen begrenzen will. Bestehende Wohnrechte bleiben erhalien. Des Weiteren nimmt der LK an, dass durch dig Planung
Splittersiedlungen im AuBenbereich beférdert und damit eine geordnete stadiebauliche Entwicklung konterkariert” wer-
de, was jedoch mit dem Hinweis, dass das Gemeindegebiet im verbindlichen Raumordnungsprogramm als Tourismus-
entwicklungsraum festgelegt ist und deshalb eine Entwicklung des Fremdenverkehrs ein legitimes stadiebauliches Ziel
ist, entkraftet wird. Insbesondere 2ur Schmutzwasserentsorgung werden durch den LK zahlreiche Hinweise gegeben, die
jedoch seitens der Gemeinde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichligen sind. Gleiches gilt fiir
Hinweise zum Baumschutz.

Das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt-Vorpommern verweist auf die in der Nachbarschaft zur Teilfliche
1 bestehenden und zu beriicksichligenden landwirtschaftliich bedingten Immissionen. Auch hier verweist die Gemeinde
auf das Planverfahren der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Die Landesforst Mecklenburg-Vorpommern verweist aut den Bestandsschutz der im Waldabstand bestehenden
Gebaude.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern stellt in seiner Stellungnahme fest, dass die 2.
Anderung des FNP i.V.m. dem vorhabenbezogenem Bebauungsplan Nr. 6 ,Boldevitzer Riigenkaten" der Gemeinde
Parchtitz mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sind.

Stellungnahmen der Offentlichkeit lagen nicht vor.



