SATZUNG DER GEMEINDE BOBZIN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
FUR DAS GEBIET : EHEMALIGE SILOANLAGE

"SOLARANLAGE"

PLANZEICHNUNG TEILA M.1:1000

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung
vom [123. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1548) geandert wurde.

Es qilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert wurde.
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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet -Erneuerbare Energien / Photovoltaik-
§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl

maximale Hohe der Oberkante Module

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrt

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten von Ver- und Entsorgungstrager

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Baubeschrankungsbereich gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 1 des Bundesfernstrallengesetzes (FStrG)

Darstellungen ohne Normcharakter
Vermallung (Angaben in Meter)

Baume, klnftig fortfallend

TEXT TEIL B

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1und 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB, § 1 BauNVO)

(Rechtsgrundlage: § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Photovoltaik-Modulen sowie der zugehé-
rigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen.

1.2 Zur Herstellung des Solarparks und ausschlief3lich im sachlichen Zusammenhang mit diesem sind
im gesamten Sondergebiet folgende Anlagen zulassig:

- Photovoltaik-Module einschlief3lich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden;

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaik-Module,
z. B. Wechselrichter, Ubergabestationen, Stromleitungen;

- oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen sowie
Entsorgungsanlagen und -leitungen;

- die fur die ErschlieBung und Wartung des Gebiets erforderlichen Wege;

- Einrichtungen und Anlagen fir Wartung, Instandhaltung, Pflege und Service des
Solarparks;

- Einrichtungen und Anlagen flr die Sicherheitsiberwachung des Solarparks;

- Einrichtungen und Anlagen, die der Information Uber den Solarpark dienen;

- Einfriedungen durch Mauer- und Zaunanlagen mit Toren.

1.3 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des

Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages in beiderseitigem
Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Hbhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt.
Einzelne Bauteile wie Kameramalften diirfen die maximale Hohe von 3,00 m bis zu hochstens 6,00 m
uberschreiten.

2.2 Als Bezugspunkt wird der vorhandene Betonboden festgesetzt.

1. Griinordnerische Festsetzungen

3. Anpflanzung von Baumen i. V. m. mit MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Im nérdlichen Randbereich des Geltungsbereiches sind acht saulenférmige Hainbuchen als Ausgleich
fur die geplanten Baumfallungen zu pflanzen (Gemarkung Bobzin, Flur 1, Flurstlick 92/10).

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammdurchmesser 16 -18 cm
Der Pflanzabstand der Baume muss mindestens 6,5 m betragen. Zur Baugrenze ist ein Abstand von

1,5 m einzuhalten. Die Baume sind in der auf die BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode zu pflanzen
und dber drei Jahre zu entwickeln.

4. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die nachstehende Ausgleichsmaflinahme aulRerhalb des Plangelltungsbereiches wird den vorhaben-
bedingten Eingriffen in Natur- und Landschaft zugeordnet:

Zum Ausgleich der flachigen Eingriffe in eine unversiegelte Lagerflache sowie in eine ruderale

Staudenflur werden 913 Okokontopunkte des anerkannten Okokontos LUP 003
,Grol® Godems" erworben.

1l. Hinweise

Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetzes

Baufeldrdumuna:

- Rodungsarbeiten: Die zur Umsetzung der Planung erforderlichen Gehdlzrodungen haben
innerhalb des gem. § 39 Abs. Satz 2 BNatSchG zulassigen Zeitraums (Anfang Oktober bis Ende
Februar) zu erfolgen.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Europaischen
Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie und der Zauneidechse zu vermeiden.

Schutz der Brutvogel vor Individuentdtung und einer Zerstérung bewohnter Fortpflanzungsstatten bei
der Baufeldraumung

- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Toétungen von Individuen Européischer Vogelarten bzw.
der Zerstdrung von Gelegen / Eiern sollen die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereitender
Arbeiten aul3erhalb der Brutzeit (nur in der Zeit von September bis Februar) der Arten erfolgen.

- Falls innerhalb der Brutzeit die Baufeldraumung durchgefiihrt werden soll, muss die Bauflache direkt
vor Beginn der Arbeiten durch eine fir Végel sachverstandige Person abgesucht werden. Das Ergebnis
ist zu dokumentieren. Wenn nachweislich keine genutzten Nester vorhanden sind, kann die
Baufeldfreimachung beginnen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten vorhanden sind, und mit
den Arbeiten vor dem Ende der Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten begonnen werden sall,
ist ein Ausnahmeantrag an die Naturschutzbehérde zu stellen und dessen Bescheidung dann fur das
weitere Vorgehen malfgeblich.

Schutz der Zauneidechse vor Individuentétung bei der Baufeldraumung

- Zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Individuen der Zauneidechse soll die Baufeldfreimachung
bzw. der Beginn vorbereitender Arbeiten innerhalb der Ruhephase (nur in der Zeit von November bis
Februar) der Art erfolgen.

Grundwasser /| Bodenschutz

Die Arbeiten sind so auszuflihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei auftretenden
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich Gber die Havarie und die
eingeleiteten Mallnahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverztglich die
Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie z.B.
unnaturliche Verfarbungen, Geriiche oder Mullablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und
Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte
abzustimmen.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fiir die Befestigung von Verkehrsflachen),
ist die LAGA 1 zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung2 bzw. fir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der
LAGA einzuhalten.

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.08.2016 .
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Hagenower
Kommunalanzeiger am 11.11.2016 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 21.11.2016 bis
21.12.2016 erfolgt.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berdhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs, 1 BauGB iV.m. § 3 Abs.1 BauGB am 17.11.2018 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Die zustdndigen Behbrden und sonstige Trager offentlicher
Belange sind zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 23.02.2017 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit,

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen hat in der Zeit vorn 20.03.2017 bis zum 20.04.2017 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kinnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Abdruck im amtlichen Informations- und
Bekanntmachungsblatt am 10.03.2017 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist darauf hingewiesen worden, dass ein Eintrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kdnnen.

7. Die Behdrden und sonstigen Tréger,:ﬁf-éntI?@Ef..ﬁelange, die von der Planung berihrt sein knnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am/14203.2017 ZusAbgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Der katastermaBige Bestand am A2 0L 11 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. -
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8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellyngnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange am 23.02Z 2008 Baghift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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10. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.07.2018 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss vomn 26.07.2018 gebilligt.
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt-zu-machen.
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12. Der Satzungsbeschluss iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
die Satzung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A42.42 &4Z  onsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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13. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solaranlage" ist gemaf § 4 Abs. 4 KV M-V
nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Kommunalaufsicht) angezeigt worden.
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PRAAMBEL

Aufgrund des §§ 10 BauGB und 12 BauGB das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) geandert wurde, wird nach Beschlussfassung der
Gemeinde Bobzin vom 26.07.2018 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Solaranlage” fir das Gebiet: ehemalige Siloanlage bestehend aus Teil A:
Planzeichnung, dem Teil B: Text, erlassen.
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