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Festsetzungen

l. Art der baulichen Nutzung

Teil-B _Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen
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2. MaBl der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

§ 9 Abs.1 Nr.l1 Bau GB
§ 8 Bau NVO

§ 5 Abs.2 Nr.l Bau GB
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Zahl der Vollgeschosse als Héchst-

grenze

§ 9 Abs.1 Nr.l Bau GB
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§§ 16 u. 17 Bau NVO

Grundflachenzahl 5

.

GeschofBflachenzahl

§ 9 Abs.l1 Nr.2 Bau GB

of fene Bauweise

Baulinie

§ 22 u. 23 Bau NVO

§ 22 Abs.2 Bau NVO

§ 23 Abs.23 Abs.2 Bau NVO

Baugrenze ' § 23 Abs.3 Bau NVO

4. Verkehrsflidchen

§ 9 Abs.1 Nr.1ll Bau GB

Strafenbegrenzungslinie

=¥ Y Ein- und Ausfahrten

[IlllllII] Bahnanlage

5. Planung,

Nutzungsregelungen und Mafnahmen

Baulinien und Baugrenzen § 23 BauNVO

l.1. Ausnahmsweise ist ein Vor-und Zuriicktreten
von Gebdudeteilen, Mauerpfeilern,Loggien,
Balkonen, Erkern,Treppenhdusern u.a. gegen-
iber den Baugrenzen in einer max. Einzel-
ldnge von 6,00 m bis max. 2,30 m als Aus-
nahme zugelassen ~

Hoéhe baulicher Anlagen § 16 Abs.2, Nr.4

Baywo

2.1. Im Gewerbegebiet sind nur folgende Hdhen
baulicher Anlagen zulédssig:
- Traufhdhe max. 6,00 m
- Firsthdhe max. 9,00 m
Die HOhen sind auf die mittlere fertige Krone
der das jeweilige Grundstiick erschliefenden
Verkehrsfldche zu beziehen.

2.2. Als Ausnahme kann fiir Teilbereiche der Haupt-
korper eine grdBere HShe der Schnittlinie
von GebdudeauBenwand und Dachhaut zugelassen
werden.

2.3. Freistehende Werbeanlagen diirfen eine H&he
von max. 6,00 m bezogen auf die mittlere
fertige Krone der das jeweilige Grundstiick
erschliefenden Verkehrsfliche nicht iiber-
schreiten.

Ortliche Bauvorschriften § 83 der BauO

3.1. Gestaltung der AuBenwdnde

3.1.1. Mindestens 50 % der AuBenwandfliche sollen

mit einem Material ausgefilhrt werden.Fir
hervorzuhebende Wandbauteile ist der Einsatz
von Ziegelmauerwerk in Naturtdnen ( sand bis
dunkelbraun ) sowie von Glas zuldssig.Als
AuBenwandmaterial sind Blechelemente fiir
Wdnde nicht zuldssig.Fiir die Gestaltung

der Auflenwandfldche sin helle Putzfldchen in
Verbindung mit Ziegelmauerwerk zuldssig.

3.2. Farbgebung kleinteiliger Bauelemente

3.2.1. Die Farbgebung kleinteiliger Bauelemente

§ 9 Abs.1l Nr.20,25 BauGE

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

e
©OE

6. Hauptversorgungsleitungen

wie Fenster,Tliren u.a. ist in krédftigen
ungemischten Farben auszufiihren,hierbei
konnen firmentypische Farben zum Einsatz
kommen.Es sollen nicht mehr als 3 Farben an
einem Gebdude angewandt werden.

3.3. Gestaltung der Dicher

3.3.1. Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dach-

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen § 9 Abs.l Nr. 25 a Bau GB
von Baumen unygd Strduchern

Anpflanzung vion Bdumen

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a Bau GB

—e—+—— E-Hochspannungsleitung

7. Sonstige Planzeichen
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Stellplatz

§ 9 Abs.1l Nr.4 u.22 BauGB

§ 9 Abs.7 Bau GB

reiches des Vorhabens- und Er-
schlieBungsplan

8. Darstellung ohne Normcharakter
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Flurstiicksgrenzen

vorh. Geb&dude’

Flursticksnummer

Mit Geh-,

und Leitungs-
rechten zu be-
lastende Fl&-

chen
(§ 9 Abs.
Nr.21l) zu

Gunsten der

Fahr-

1

Planzeichnung

neigung von mind. 20% und max. 45% zuldssig.
Die Anordnung Attikaelementen ist bei geringen
Dachneigungen anzustreben und fiir Werbeauf-
schriften zu nutzen.Dachaufbauten sowie die
Unterbrechung der Trauflinie diirfen eine Ge-

samtldnge von max. einen Drittel der jeweiligen
Traufldnge sowie eine Einzelldnge von 10 m
nicht liberschreiten.Hiervon ausgeinommen sind
Dachaufbauten,die der Belichtung dienen.
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Werbeanlagen

Unzulédssig sind Werbeanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung mit
grellen Farben (Sdtigungsgrad der Farbe max. 70%,
Helligkeitsstufe max. 85%).Werbeanlagen diirfen
die Gliederung der Fassade nicht iiberschneiden,
sie sind auf die Zone unterhalb der Traufe zu
beschranken und diirfen eine Gesamtfliche je
Werbeanlage von 10 m? nicht iliberschreiten.

Stellpléatze
Stellpldtze sind im erforderlichen MaB auf dem

jeweiligen Firmengeldnde anzuordnen.Die Ober-

flache der Stellpldtze ist als kleinmaBstibliche
Pflasterung auszubilden ( max. 30 x 30 cm).

Die Farbauswahl der Pflastersteine sollte mit der

der Gebdaude harmonieren.Die Stellpldtze sind

$O zu entwdssern,daB keine Schddigung des Grundwassers
eintritt,bzw. das verschmutzte Wasser von be-
festigten Oberfldchen ist vor der Einleitung in

das Kanalnetz zu reinigen.

Begriin ung

Die Begriin ung ist mit ortstypischen B&umen,Pflan-
zen u.d. vorzusehen.Mit der Deutschen Reichsbahn
ist zu klédren,daB ein Streifen zwischen Gleis-
kdrper und Baugeldnde ebenfalls bepflanzt wird.

Hinweis ohne Normcharakter
Bodendenkmalpflege

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich
hierfiir sind gemdB § 9 Abs. 2 Verordnung zum Schutz der
Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmiler - der Finder &

sowie der Leiter der Arbeiten. gf?;gz‘ o
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_Ort, Datum \

Verfahrensvermerke

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde
ist gemdB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m

§ 4 Abs. 3 Bau zVO beteii'igt worden. /
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Die von der Planung betroffenen Blirger sind beteiligt
worden. Quaren (g g
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Die von der Planung beriihrten Trdger 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 15.01.1992 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

WAREN, DEN_22.2.93 | g LQara~

Der Bilirgermeister
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten DBedenken
und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trédger
O6ffentlicher Belange am 22:04.1992 gepriift. Das

Ergebnis ist mitgeteily worden.
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Der KatastermdBige Bestand am 61-04-1992 sowie die-
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Der Vorhaben- und Erschli@ Spian, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde

am 22.04.1992 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Vorhaben- und
Erschliefungsplan wurde mit Beschluf der Gemeindever-

tretung vom 22.04.1992 gebilligt,
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Die Genehmigung dieses Véfhaben- und ErschlieBungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungs-

behdrde vom 22.6.33, Azzgajiqa-'s’z'ﬁsmit Nebenbestimmungen

den satzungsidndernden

BeschlufBl der Gemeindevertretung vom ...... erfillt, die
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der
hoheren Verwaltungsbehdrde vom ...... R sicane bestdtigt
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r Blirgermeister

Die Vorhaben- und Ersch ansatzung, bestehend

aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
widhrend der Dienststunden von jederman eingesehen werden
kann und iliber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

an 19-7.9% imhpoibablatt- Bekanntmachung durch Aushang: in
der Zeit vom J9.%94 bis zum G.8.94 - ortsiiblich bekannt-
gemacht WQES?“' In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-

machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Midngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Fédlligkeit und
Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs.
1 Satz 1 Nr. 9 Bau GB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist am é%k%ﬁ%’in Kraft getpers
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Plarigebret : Eccholzstra Be

Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der
Fassung vom 28. April 1993 (BGBl. I S. 623) sowie nach § 83 der
Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBl. I Nr. 50 S. 929) wird nach
BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 05.05.94
und mit Genehmigung des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern folgende Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 07 fiir das Gebiet "Gewerbegebiet EichholzstraBe", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:




