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1. Einleitung

1.1.  Vorbemerkungen und Verfahren

Die Gemeinde Wiek hat in ihrer Sitzung am 27.04.2022 den Grundsatzbeschluss liber den Antrag auf
die Errichtung eines Solarparks ostlich der Ortslage Wiek gefasst. Es wurde ein stadtebaulicher Vorver-
trag im Oktober 2022 zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Solarpark
Wiek-Nord“ mit paralleler Flachennutzungsplananderung geschlossen, welcher die Kosteniibernahme
durch den Antragsteller regelt.

Auf der Grundlage des § 12 Abs. 2 S. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) haben die Vertreter der Ge-
meinde Wiek in der Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Wiek Ost“ beschlossen.
Der Beschluss wurde gemaR §4a Abs. 4 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Kartengrundlage des Vorentwurfs sind die Daten eines amtlich bestellten Vermessers.

Die Planzeichnung des Bebauungsplans besteht aus:
- Teil A: Zeichnerische Festsetzung des Bebauungsplans mit der Planzeichenerklarung
- Teil B Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensvermerke

1.2. Verfahrensschritte

Die Erstellung des Bebauungsplanes wird im zweistufigen Regelverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB mit
Umweltbericht durchgefiihrt. Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleit-
plan zu durchlaufen:

1. Grundsatzbeschluss

2. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB inklusive Billigung des Vorentwurfes

3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

4. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

5. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

6. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

7. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

8. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

9. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

10. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

11. Abwagungsbeschluss

12. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

13. Bekanntmachung der Satzung

1.3.  Rechtsgrundlagen
Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach § 2 BauGB. Dazu ist
eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchzufiihren und ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB zu
erstellen.
Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) Satz 1 BauGB). Mit der Auf-
stellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der Fla-
chennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergdnzt werden (Parallelverfahren) (§ 8 (3) BauGB).

Das Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage von folgenden Gesetzen und Verordnungen erstellt:

HiBU Plan GmbH
GroR Kienitzer Dorfstr. 15
15831 Blankenfelde-Mahlow

Tel. 033708 902470 // info@hibuplan.de Seite |3



Nr. 17 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Wiek Ost”
der Gemeinde Wiek, Amt Nordriigen 13.03.2024
Begriindung Vorentwurf

BalRIGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

AG-BalfIGB M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt gedandert durch Ar-
tikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V, S.615, 618)

BalINVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

PlanzV - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli
2009 (BGBI I S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom 18. August 2021; (BGBI. I S.
3908)

LBaRIO M-V - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. MV S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V, S.1033)

LPIG Landesplanungsgesetz - Gesetz iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V, S. 503), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V, S. 12ff), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. MV,
S. 383, 392)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Na-
turschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V, S. 66, zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (LandesUVP-Gesetz -
LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V, S. 362)

LBodSchG M-V Landesbodenschutzgesetz - Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, S. 219)

DSchG M-V - Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V, S.
12, 247), geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V, S. 383, 392)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901, 3902)

LWaG M-V - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V, S. 669 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)
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KV M-V - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Wiek in der aktuellen Fassung

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiltigen Fassung zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Planes.

2. Das Vorhaben

2.1.  Planungsanlass und Erfordernis / Ziel und Zweck der Planung
Anlass der Planung ist die Absicht, eine Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-Freiflachenanlage) im Ge-
biet des Bebauungsplanes zu errichten. Ziel der Planung ist es, eine Konversionsfliche einer neuen
Nutzung zuzufiihren und die Voraussetzungen fiir die planungsrechtliche Zuldssigkeit einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage zu schaffen.
Die Gemeinde Wiek mochte den Ausbau regenerativer Energien innerhalb des Gemeindegebiets for-
dern. Mit der Realisierung und dem Betrieb einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage 6stlich der Ortslage
soll ein Beitrag zur Erzeugung von umweltfreundlichem Strom und zur Reduzierung des CO,-AusstolSes
erbracht werden.
In der Gemeinde nahe dem 6stlichen Ortsrand von Wiek soll eine Freiflachen-Photovoltaikanlage er-
richtet werden. Ein Teil der planerischen Vorbereitung ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Trager der Planungshoheit ist die Gemeinde Wiek tiber das Amt Nord-Riigen.
Der Vorhabentrager hat fir die geplante Photovoltaik-Anlage die Aufstellung eines Bebauungsplans
beantragt, um die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Realisierung und den Betrieb einer Pho-
tovoltaikanlage zu schaffen.
,Die Bundesregierung sieht vor, die erneuerbaren Energien konsequent auszubauen und die Energie-
effizienz weiter zu erhéhen. Ziel ist es, dass die erneuerbaren Energien den Hauptanteil an der Ener-
gieversorgung Ubernehmen. Auf diesem Weg sollen in einem dynamischen Energiemix die konventio-
nellen Energietrager kontinuierlich durch alternative Energien ersetzt werden. Die Solarenergie ist eine
wichtige Zukunftstechnologie am Standort Deutschland.
Auch Mecklenburg-Vorpommern verfiigt Giber gute Bedingungen zur Nutzung der Solarenergie. In den
letzten Jahren konnte die Anzahl der installierten Photovoltaikanlagen (PV-Freiflachenanlagen) we-
sentlich erhéht werden. Es gibt jedoch noch erhebliche Steigerungsmaoglichkeiten. Ziel sollte es dabei
sein, (PV-Freiflachenanlagen) insbesondere auf vorhandenen baulichen Anlagen zu installieren und im
Aullenbereich bereits versiegelte Flachen in Anspruch zu nehmen.” (Auszug aus: GroRflachige Photo-
voltaikanlagen im AulRenbereich. Hinweise fiir die raumordnerische Bewertung und die baurechtliche
Beurteilung. (http://service.mvnet.de/_php/download.php?datei_id=69962)).

2.2.  lLage und Umfang
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich auf das Flursttick 759 und 761/1 der Flur 1 der
Gemarkung Wiek. Der rdaumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst
eine Flache von 2,8 ha.

Begrenzt wird der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:
e im Norden: durch das als Griinland genutzten Flurstilick 758
e im Suden: durch das als Griinland genutzten Flurstiick 826/3
e im Osten: durch das als Ackerland und Griinland genutzten Flurstiick 761/2
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e im Westen: durch die Flurstiicke 112 und 113 mit leerstehenden Gebduden ehemaliger

Wohnnutzung
Flur 4 | ittkevitz 7_ f/f
= Flur.5
"' Fiur 1
\ ...m__\‘." e
2 Lancker
y V..@ , -\‘_
/‘ B \
A, : ,QI‘Lr‘I "‘
b/ 4 e : O Wiek \ s
l¢ .é’ : Wiek
o Flur 2
o
AusbacFlur 1
’ Ziirkvitz g ; Fi
Abbildung 1 Lages des Plangebiets in der Gemeinde Wiek.
2.2.1. Flachenbilanz und Flurstlcke
FlichennEtzEng Fliche in m? GRZ
Verkehrsfldichen
StraBenverkehrsflache 712 0,7
Verkehrsfliche gesamt 712
Sondergebiete
Sonstiges Sondergebiet §11 BauNVO 28934,9 0,8
Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” — SO §11
Sondergebiete gesamt 28934,9
Total der Gesamtfldche 29647,1

2.3. Ausgangssituation
Die ehemalige Militarstandort liegt im Norden der Insel Riigen unmittelbar an der LandesstralSe L30.
Bei der fiir eine Photovoltaiknutzung vorgesehenen Flache mit einer GréRe von ca. 2,8 ha handelt es
sich um eine bestatigte Konversionsflache. Sie ist von der Gerhart-Hauptmann-StraRe und liber Wirt-
schaftswege erschlossen.
Bei der Beurteilung der Standortgiite wurden folgende Kriterien bewertet:
¢ Konversionsflachen: Als ehemals durch die Streitkrafte der Sowjetunion militarisch genutzte
Flachen besteht die Moglichkeit einer Einstufung als Konversionsflichen mit einer entspre-
chend Einspeisevergilitung gemaR EEG.
e Die Solarparkfliche befindet sich auf einer Odland- bzw. Konversionsfliche. Neben der Nut-
zung zur Gewinnung solarer Energie ist auch eine Nutzung als Weideland fiir Schafe oder
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Bienenhaltung und oder Ahnliches pradestiniert. Die ErschlieRung ist durch die bereits vorhan-
dene Zuwegung gegeben.

e Naturliche Standorteignung/Exposition: Die Flache des Plangebietes gewahrleistet, dass die
Module optimal zur Sonne ausgerichtet aufgestellt werden kdnnen

2.3.1. Stadtraumliche Einbindung
Die Gemeinde Wiek liegt im Landkreis Vorpommern- Riigen. Der Sitz der Amtsverwaltung ist in etwa
20 km Luftlinie 6stlich der Ortslage Wiek in Sagard. Die Gemeinde hat derzeit 1024 Einwohner (31. Dez.
2021). Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 25,4 km2. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist
Bergen auf Riigen und liegt ca. 25 km Luftlinie in stdlicher Richtung. Das Oberzentrum Stralsund be-
findet sich etwa 37 km stidlich der Gemeinde (Luftlinie).

2.3.2. Bebauung und Nutzung
Das Vorhabengebiet ist weitestgehend von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben und ist eine
ehemals militarisch genutzte Anlage. Die Vorhabenflachen sind unbebaut. Stdlich und westlich ste-
hen ungenutzte (Wohn-)Gebaude.

2.3.3. Erschliefung
Das Vorhabengebiet ist tiber die Stralle Gerhart-Hauptmann-StralSe zu erreichen. Der hintere Teil der
StrafSe ist nicht ausgebaut und somit unbefestigt.

2.3.4. Natur und Umwelt

Die Vorhabenflache setzt sich aus ungenutzten Ackerflachen mit verschiedenen Vegetationsbestdanden
zusammen. Momentan sind Graser und kleinere Baume auf der Flache vorzufinden.

3. Planungsgrundlagen und Planungsbindung

3.1.  Planungsrechtliche Ausgangssituation

Bebauungsplane haben sich aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln.

GemaR §1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundst-
cke in den Stadten und Gemeinden vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben Bauleitpldne
aufzustellen und ggf. auch zu andern oder aufzuheben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dabei soll im Flachennutzungsplan, als dem vorbereitenden
Bauleitplan gem. §5 (1) BauGB, die sich aus der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen dar-
gestellt werden.

3.2.  Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im Jahr 2016 wurden die Grundsatze der Raumordnung durch das Landesraumentwicklungsprogramm
MV (LEP M-V, 2016) inhaltlich ergdnzt. GemaR 5.3 (1) LEP soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei
deutlich zunehmen, um einen substanziellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten. Der
Ausbau der erneuerbaren Energien tragt nach LEP zudem zur Steigerung der regionalen Wertschop-
fung und regionaler Wertschopfungsketten bei. Die zusatzliche Wertschopfung soll dabei moglichst
vor Ort realisiert werden und der heimischen Bevolkerung zugutekommen (5.3 (3) LEP).

Durch den Betrieb der Photovoltaikfreiflachenanlage leistet die Gemeinde einen Beitrag zu einer CO,-
neutralen Energieerzeugung. Gleichzeitig wird die ortliche Wertschopfung ausgebaut, da die Gewer-
besteuern der Solaranlage komplett vor Ort verbleiben werden.
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Das Vorhabengebiet fallt in bestimmte Vorbehaltsgebiete des Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern. Diese werden im folgenden Teil behandelt und gegebenenfalls berlicksich-
tigt. Die Nummerierung der Absatze entspricht dem Text des Landesraumentwicklungsprogramms.
Eine weitere Betrachtung fand im Rahmen des Wohnentwicklungskonzepts der Gemeinde Wiek statt.

- Nach 5.3 (9) LEP sollen fiir den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien an geeigneten Stand-
orten Voraussetzungen geschaffen werden. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen effizient
und flachensparend errichtet werden. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbeson-
dere auf Konversionsstandorten, endgiiltig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten
und bereits versiegelten Flachen errichtet werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen diirfen
-in weitgehender Ubereinstimmung mit den Vorgaben des EEG - nur in einem Streifen von 110
Metern beiderseits von Autobahnen, BundesstraSen und Schienenwegen fir Freiflachenpho-
tovoltaikanagen in Anspruch genommen werden.

Nach 4.5 (2) LEP darf die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in
andere Nutzungen umgewandelt werden.

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei
(3) ,,In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen, Vorha-
ben, Funktionen und Nutzungen zu bericksichtigen.”

Berlicksichtigung in der Planung:
Die Vorgaben der Programmsatze 4.5 (3) werden erfllt.

Der Vorhabenstandort liegt nach der Darstellung in der Karte des LEP M-V in einem Vorbe-
haltsgebiet flr die Landwirtschaft. Mit dieser Festlegung soll dem Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflache wirksam entgegengewirkt werden. Der Vorhabenstandort ist nicht landwirtschaft-
lich genutzt. Einer landwirtschaftlichen Nutzung steht auch die Jahrzehnte lange militarische
Nutzung der Flachen und die daraus resultierende mogliche Altlastenbelastung entgegen. Da
seit vielen Jahrzehnten das Grundstiick keine Landwirtschaftsflache ist, wird mit dem Bebau-
ungsplan auch keine Umwidmung landwirtschaftlicher Flachen in eine andere Nutzungsart vor-
genommen.

- Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung
7.2 Ressourcenschutz Trinkwasser
»In Vorbehaltsgebieten Trinkwassersicherung soll dem Ressourcenschutz Trinkwasser ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden. Alle raumbedeutsamen Planungen, Malinahmen,
Vorhaben, Funktionen und Nutzungen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ih-
rer besonderen Bedeutung fiir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt werden.”

Berlicksichtigung in der Planung:

Die zustandige untere Wasserbehoérde und der zustindige Wasser- und Abwasserzweckver-
band werden am Bauleitplanverfahren beteiligt. Durch die Errichtung einer Photovoltaikanlage
erfolgt keine Beeintrachtigung der Trinkwasserqualitat.

- Vorbehaltsgebiet Tourismus
4.6 Tourismusentwicklung und Tourismusrdaume
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»In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Tourismus und Er-
holung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und de-
nen des Tourismus selbst besonders zu berlicksichtigen.”

Bericksichtigung in der Planung:
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Flachen ist hier von
keiner erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigung durch die Planung auszugehen.

3.3. Regionales Raumentwicklungsprogramm Landkreis Vorpommern

Im RREP sind fiir das Planungsgebiet Vorgaben getroffen worden. Die Nummerierung wurde aus dem
RREP Gibernommen.

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei
(3) ,,In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen, Vorha-
ben, Funktionen und Nutzungen zu bertcksichtigen.”

Bericksichtigung in der Planung:

Die Vorgaben der Programmsatze 4.5 (3) werden erfillt.

Der Vorhabenstandort liegt nach der Darstellung in der Karte des RREP Vorpommern in einem
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. Mit dieser Festlegung soll dem Entzug landwirtschaft-
licher Nutzflache wirksam entgegengewirkt werden. Der Vorhabenstandort ist nur geringfiigig
landwirtschaftlich genutzt. Einer landwirtschaftlichen Nutzung steht auch die jahrzehntelange
militarische Nutzung der Flachen und der daraus resultierenden moglichen Altlastenbelastung
entgegen. Da seit vielen Jahrzehnten das Grundstiick keine Landwirtschaftsflache ist, wird mit
dem Bebauungsplan auch keine Umwidmung landwirtschaftlicher Flachen in eine andere Nut-
zungsart vorgenommen.

- Vorbehaltsgebiet Tourismusentwicklungsraum
3.1.3.Tourismusraume
(6) ,,Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als
Ergdanzungsraume fir die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von
weiteren Beherbergungseinrichtungen soll moéglichst an die Schaffung bzw. das Vorhanden-
sein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehens-
wirdigkeiten gebunden werden.”

Bericksichtigung in der Planung:

Die Vorgaben der Programmsatze 3.1.3. (6) werden erfillt.

Fiir den Tourismus hat diese Flache in der Vergangenheit aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung im Umfeld sowie der Tatsache, dass auf der Flache ein Funkmast steht,
keine hervorgehobene Bedeutung. Daher ist ein Anschluss als Erganzungsraum fiir Tourismus-
schwerpunktrdaume ausgeschlossen.

Im Einzugsbereich des Vorhabens werden dariiber hinaus keine touristischen Belange beriihrt.

3.4. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behérdeninternes Handlungsprogramm einer Gemeinde oder
Stadt. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Ent-
wicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB bestimmt ist.
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Die Gemeinde Wiek verfiigt tGber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser
weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fiir Gewerbe aus. Die Ausweisung als sons-
tiges Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflaichenanlage” ist daraus nicht zu entwickeln. Aus diesem Grund
soll im Parallelverfahren (gemaR § 8 Abs. 3 BauGB) die Anderung des Flichennutzungsplans der Ge-
meinde Wiek fir den Bereich des Bebauungsplans ,, Photovoltaik Ortsrand Wiek-Ost” eingeleitet wer-
den.

4. Inhalte der Planung

4.1. Nutzung der Baugrundstticke

4.1.1. Artund Mal der Nutzung

- Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" gemald §11 Abs.
2 BauNVO festgesetzt.
Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet ist die Bebauung ausschlieBlich mit baulichen Anla-
gen, die der Nutzung der Photovoltaikanlage sowie der Energieumwandlung und -speicherung
dienen zulassig (z.B. Photovoltaikmodule, Transformatoren, Netzeinspeisungen, Leitungsfih-
rung, Speicheranlagen, Sicherheitsbauten und Wechselrichter und Elektrolyse-Anlagen).

- Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen - sowohl der Solarmodule als auch von Nebenanla-
gen - wird auf 3,5 m begrenzt. Gleichzeitig muss die Unterkante der Modulflachen einen Min-
destabstand von 0,8 m zum darunter befindlichen Gelande aufweisen.

Ausnahmsweise darf fiir die fiir die Energieumwandlung und -speicherung notwendigen tech-
nischen Anlagen die H6he auf maximal 10 m Giberschritten werden, wenn fiir die Sicherung der
Anlage und des Geldndes der Bau von Kameramasten notig ist. Als Bezugspunkt fir die Hohen-
entwicklung wird der zu der entsprechenden baulichen Anlage am nachsten liegenden Hohen-
bezugspunkt (DHHN2016) herangezogen.

- Inder festgesetzten Versorgungsanlage ist die Bebauung ausschliel3lich mit baulichen Anlagen,
die der Einspeisung, der Umwandlung in andere Energietrager und der energetischen Nutzung
des erzeugten Stroms dienen, zulassig. Dazu zdhlen unter anderem Transformatoren, Netzein-
speisungen, Elektrolyse, Speicheranlagen. Auf der Flache ist zudem ein unbefestigter Stellplatz
zuldssig.

- Zur ErschlieBung des Plangebietes wird eine 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

4.1.2. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

- Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist durch die in der Planzeichnung dargestellten Baugren-
zen festgesetzt. Die durch die Baugrenze zur Abgrenzung des Sondergebietes zur Grundstiicks-
grenze (3,0 m) definierte iberbaubare Grundstiicksflache gilt fiir die Photovoltaikmodule so-
wie die Trafo- bzw. Wechselrichterstationen. Die Umzdaunung und die notwendigen Erschlie-
Rungswege sowie Bauten innerhalb der Versorgungsflache kénnen auch auerhalb der Bau-
grenze errichtet werden, solange ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nut-
zungen eingehalten werden.

4.2.  Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Natur und Land-
schaft

Zur Minimierung der optischen Wirkung der Photovoltaikanlage werden Flachen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hier soll eine
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Sichtschutzhecke realisiert werden. In der gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache ist eine
dreireihige Strauchpflanzung unter der Verwendung von Strdauchern in versetzter Anordnung, im Rei-
henabstand von 1,00 m und im Pflanzabstand von 1,50 m vorzunehmen. Die Pflanzarten muss vorran-
gig einheimisch und standortgerecht gewahlt werden.

4.3. Planzeichnung

w —

~—Teil A: Zeichnerische Festsetzungen

120
-icter

Abbildung 2: Ausschnitt der zeichnerischen Festsetzung des Bebauungsplans (Maf3stab bei Druck auf A1).
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5. Umweltbericht (Vorbericht)

5.1.  Einleitung
Zur Vorentwurfsfassung wird zunachst ein Vorbericht zu den Umweltbelangen vorgelegt. Es sollen
die grundlegenden Konfliktpotenziale dargestellt werden. Der vollumfangliche Umweltbericht wird
zur Entwurfsfassung dargelegt.

5.2. Rechtsgrundlage der Umweltprifung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist im vorliegenden Bebauungsplanverfahren eine Umweltprifung
nach dem gegenwartigen Wissensstand und den anerkannten Methoden durchzufiihren. Sachgegen-
stand ist die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu be-
trachtenden Schutzgiter und Inhalte.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in einem Umwelt-
bericht dargestellt, dessen Inhalt durch die Anlage 1 zum BauGB (zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB) bestimmt ist.

5.3. Gesetzliche Bestimmungen/Fachgesetze im Uberblick der Schutzgiiter

Im Uberblick sind vor allem folgende Gesetze fiir die Schutzgiiter in der vorliegenden vorbereitenden
Bauleitplanung von Belang:

Schiltzghit Gesetz / BestimmEng

Mensch Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

TA-Larm

Biotope, Arten Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

Waldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Boden Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Wasserhaushalt Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
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Klima, Luft Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

TA-Luft

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

Baugesetzbuch (BauGB)

Kultur- und Sachguter Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)

Landschafts- und Ortsbild Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

5.4.  Bericksichtigung von Schutzgebieten und-objekten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (lila eingerahmt) befindet sich innerhalb keiner festgeleg-
ten Schutzgebiete. Die Schutzgebiete, die sich im ndaheren Umfeld des Plangebiets befinden, sind in
der folgenden Abbildung dargestellt.

Bedeutung Westriigensche Boddenlandschaft mit Hiddensee (in blau); unten - Landschaftsschutzgebiete (griin) und Naturschutzgebiete
(rot). Auszug aus dem Geodatenviewer GDI-MV (GAIA-MVprofessional https.//www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gemaR § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Bio-
tope.

HiBU Plan GmbH
GroR Kienitzer Dorfstr. 15
15831 Blankenfelde-Mahlow

Tel. 033708 902470 // info@hibuplan.de Seite |13



Nr. 17 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Wiek Ost”
der Gemeinde Wiek, Amt Nordriigen 13.03.2024
Begriindung Vorentwurf

5.5.  Vorbetrachtung der Schutzglter
Es erfolgt eine Vorbetrachtung der Schutzgiter und eine erste Konfliktanalyse.

5.5.1. Schutzgut Mensch
Das Plangebiet befindet sich am Rand und auBerhalb des Siedlungsgebietes in landwirtschaftlich ge-
nutzter Umgebung. Aktuell befinden sich auf der Flache Grasflachen und Baume. Die angrenzenden
Siedlungsbereiche sind dem standigen Wohnen zuzuordnen und haben keine temporare Erholungs-
funktion. Die Gemeinde Wiek liegt jedoch im Vorranggebiet Tourismus und verfiigt Gber viele Ferien-
wohnungen.
Es liegt demnach eine maRige Auswirkung auf das Plangebiet vor.

a) Baubedingte Wirkfaktoren:

Die Durchfiihrung des B-Planes wird mit Baugeschehen verbunden sein. Verlauf und Wirkungen durch
Bauldarm, Staub oder Baustellenverkehr verlaufen jedoch diskontinuierlich und zeitweilig. Die mogli-
chen Stérwirkungen auf die Menschen der Umgebung sind geringfligig und temporar.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die Blendwirkung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen hat in den letzten Jahren durch die Entwicklung
von Modulen mit Antireflektionsglas deutlich abgenommen. Trotzdem ist eine Blendwirkung durch
Sonneneinstrahlung und Reflektionen nicht vollends auszuschlieRen. Da die Sichtachse von der nachst-
gelegenen Wohnbebauung im Sidwesten durch die vorhandenen Baume sowie durch die vorgesehene
Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
Sichtschutzhecken unterbrochen wird, liegt kein Konflikt mit den entstehenden Blendwirkungen und
dem Wohngebiet vor.

Photovoltaikanlagen erzeugen keine Gerauschimmissionen. Fiir die vorhandenen StralRen entsteht
durch den Betrieb der Anlage kein erhéhtes Verkehrsaufkommen.

Die technischen Anlagen fiir eine eventuelle Energieumwandlung und -speicherung sind schad-
stofffrei und gerauschseitig unbedenklich.

Es wird flr das Schutzgut Mensch von einem nur sehr geringen Konflikt ausgegangen.

5.5.2. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe gibt es weder Bodendenkmaler noch andere Denkmaler.
Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustdndige untere Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenti-
mer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Das nachstgelegene Baudenkmal ist die Kirche in Wiek.

Es wird fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter von keinem Konflikt ausgegangen.
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5.5.3. Schutzgut Boden
Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundmoranenlandschaft der Weichsel-Eiszeit und wurde durch
den Mecklenburg Vorstol} gepragt.
Der Boden ist durch seine vorherige ackerbauliche Nutzung und die spatere Nutzung als Militarliegen-
schaft der sowjetischen Streitkrafte als anthropologisch vorgepragt anzusehen. Von einer Vorverdich-
tung ist auszugehen.

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens sind im Plangebiet absehbar, jedoch sehr kleinrdumig
und zeitweilig. Sie entstehen im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens durch Abgrabung, Umlage-
rung, ggf. Verdichtung u.a. Sie kdnnen aulBerhalb klinftig Gberbauter Flachen ohne nachteilige Wirkun-
gen wieder beseitigt werden. Der Eintrag von Schadstoffen wird bei ordnungsmaRiger Handhabe nicht
eintreten.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die Aufstellung der Photovoltaikanlage sowie eine eventuelle energetischen Umwandlung wird
eine nur sehr geringe neue Vollversiegelung des Bodens auf der Flache stattfinden, da nur die Stiitz-
pfeiler der einzelnen Module in den Boden eingebracht werden. Die notwendigen Flachen fiir die ener-
getische Umwandlung resp. Speicherung ist aufgrund der GroRenverhaltnisse zu vernachlassigen.
Durch die Konvertierung der Flache von einer Weideflache zu einer Flache fiir Photovoltaikanlage ist
mit einer Verbesserung der Bodeneigenschaften zu rechnen, da durch die extensive Begriinung unter
den Modulen die Bodeneigenschaften verbessert werden.

Es wird mit nur sehr geringen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden gerechnet. Eingriffe in das
Schutzgut sind aufgrund der Nutzungsvergangenheit bereits passiert und der jetzige Status als Kon-
versionsflache ermdglicht die Umnutzung fiir Photovoltaik.

5.5.4. Schutzgut Wasser
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nicht von FlieB- bzw. stehenden Gewassern tangiert
oder durchquert.

Der Grundwasserflurabstand liegt im gesamten Planungsgebiet > 10 m.

a) Baubedingte Wirkfaktoren

Als baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens bei der Realisierung des Bauvorhabens sind der Auf-
und Abtrag von Oberboden, fahrzeugbedingte Verwerfungen oder Verdichtungen und ggf. Zwischen-
lagerungen zu erwarten, die die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens stéren konnen und somit zeit-
weise einen Eingriff in den ortlichen Wasserhaushalt darstellen konnten. Diese Storungen sind als zeit-
weilig bzw. geringfligig zu bewerten. Der Eintrag von schadstoffbelasteten Abwassern wahrend der
Bauzeit stellt theoretisch ein Risiko flir das ortliche Grundwasser dar. Solange jedoch die (iblichen Si-
cherheitsstandards zur Wasserreinhaltung wahrend der Bauarbeiten eingehalten werden, ist dieses
Risiko jedoch sehr gering.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren

Mit der anlagebedingten Entstehung zusatzlich versiegelter Flichen wird oft primar eine Verringerung
des Flachenpotentials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der moglichen Grundwas-
serneubildung erzeugt. Da bei der Photovoltaikanlage jedoch nur die Stutzpfeiler der Elemente eine
echte Versieglung darstellen und die Platten den Boden nur {iberschirmen, kommt es nur zu einer sehr
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geringen Versieglung des Bodens. Die auftretenden Niederschldage kénnen weiterhin gut im Boden ver-
sickern.

Da die Ableitung von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes entsprechend der landesein-
heitlichen Vorschriften auf Grundstiicksflichen und in Randbereichen der Verkehrsflachen erfolgen
soll, tritt keine erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes ein.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist von keiner Beeintrichtigung auszugehen.

5.5.5. Schutzgut Klima und Luftqualitat
In Wiek ist das Klima meist mild, warm und gemaRigt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei
9,5°C. Im jahrlichen Verlauf ist mit 758 mm Niederschlag zu rechnen.

I C Altitude: 1m Climate: Cfb *C: 9.5 / *F: 49.2 mm: 758 / inch: 29.8 s inch

o100 3.9

&0 3.1

a0 2.4

40 1.6

20 0.8

01 02 03 04 05 08 07 08 09 10 11 12
Copyright: CLIMATE-DATA.ORG

Abbildung 4: Klimadiagramm Wiek auf Riigen (Quelle: (climate-data.org)).

Mit der Planung werden die Voraussetzungen fiir den Neubau von einer Photovoltaikanlage zzgl. Um-
wandlung und Speicherung geschaffen. Eine wesentliche Beeintrachtigung der standortklimatischen
Bedingungen lasst sich daraus nicht ableiten, da zwischen und unter den Modulreihen eine Kraut-
schicht anwachsen wird und daher die Frischluftbildung nicht beeintréchtigt ist. Die Qualitdt des Stan-
dortes bleibt erhalten.

Aufgrund der geringen GroRRe des Vorhabens ist mit keinen negativen Auswirkungen auf das Klima zu
rechnen.

HiBU Plan GmbH
GroR Kienitzer Dorfstr. 15
15831 Blankenfelde-Mahlow

Tel. 033708 902470 // info@hibuplan.de Seite |16



Nr. 17 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Wiek Ost”
der Gemeinde Wiek, Amt Nordriigen 13.03.2024
Begriindung Vorentwurf

5.5.6. Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen- und Tierarten
Die Betrachtungen zum Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen- und Tierarten finden in dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Bertlicksichtigung. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird als
Anlage zum Entwurf beiliegen.

5.5.7. Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Fiir die Beschreibung des Landschaftsbildes wird die Umgebung des Geltungsbereiches mit einbezo-
gen. Das Landschaftsbild ist [andlich und wird von den umgebenen landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen charakterisiert. In unmittelbarer Nahe sind Wohnbebauungen sowie ein Landwirtschaftsbetrieb
zu finden. Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand der Gemeinde Wiek.

a) Baubedingte Wirkfaktoren:

Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

b) Anlage & betriebsbedingte Wirkfaktoren

PV-Freiflachenanlagen und ihre Nebenbauten wirken sich auf das Landschaftsbild aus. Hier spielen so-
wohl die optischen Eigenschaften der Anlage selbst (Reflexionseigenschaften, Farbgebung) als auch
die jeweiligen Standortgegebenheiten eine Rolle (Lage in der Horizontlinie, Relief und damit Sichtbar-
keit der Anlage). Im Nahbereich wirken (PV-Freiflaichenanlagen), insbesondere wenn sie gut einsehbar
sind, aufgrund ihrer flachenhaften Ausdehnung und ihres technischen Charakters dominant. Mit zu-
nehmender Entfernung nimmt die Wirkung wegen ihrer geringen Hohe in der Regel deutlich ab.

An den Grenzen des Plangebiets werden Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft und Sichtschutzhecken zur Verfligung gestellt, um Wirkfaktoren im Be-
reich der angrenzenden Wohnbebauung vorweggreifend abzumildern. Diese soll mit Flurgehélzen aus
vorrangig einheimischen Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

Mithilfe der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Natur und Landschaft kénnen
die Beeintridchtigungen des Schutzgutes Landschafts- und Ortsbild nachhaltig und vorweggreifend
abgemildert werden.
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