SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16
"BATTERIEPARK ZIEGENDORF INKLUSIVE UMSPANNWERK "
DER GEMEINDE ZIEGENDORF

Teil A - Planzeichnung, M 1:2.000

NUTZUNGSSCHABLONE:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Gemeinde Ziegendorf

max. Hohe der baulichen
Anlagen

Gemarkung Meierstorf - Flur 4

Planzeichen

Batteriespeicheranlage . f A
einschl. Umspannwerk  Batteriespeicheranlage einschl. Umspannwerk

Planzeichenerklarung

Erlauterung Rechtsgrundlagen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

SO

Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung:

§ 11 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

§§ 16-21 BauNVO

GRZ max. Grundflachenzahl

Hmax. max. Hohe baulicher Anlagen

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............ Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung des Beschlusses im amtlichen
Mitteilungsblatt "Amt Parchimer Umland" am ................. erfolgt.

Gemeinde Ziegendorf, den Der Blrgermeister

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von der
Gemeindevertretung gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ................... bis zum .................. im Amt
Parchimer Umland, Walter-Hase-Str. 42, 19370 Parchim zur &ffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

Gemeinde Ziegendorf, den Der Blrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden, wurden gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ................... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Ziegendorf, den Der Blrgermeister

: Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Behdrde ist gem. § 17 Landesplanungsgesetz M-V
4 41 Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB (LPIG) mit Schreiben vom .................... beteiligt worden.
. . 14 9 3 §§ 22 u. 23 BauNVO
N——¥ 1 5 5 Baugrenze 4.
14
2 Gemeinde Ziegendorf, den Der Blirgermeister
71 . .
‘J Sonstige Planzeichen: § 9 (7) BauGB Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
. ‘ Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
» - , S.
70 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
79 1 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Gemeinde Ziegendorf, den Der Biirgermeister
‘ Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange, sind mit Schreiben vom .................... Uber die
69 2 offentliche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
. Darstellung ohne Normcharakter 6.
25
3 Flurstucksgrenzen
68 9 Gemeinde Ziegendorf, den Der Birgermeister
z.B. 19 Nummer des Flurstiickes Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B -
T Text sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ................... bis zum ................ wahrend der
Dienststunden im Amt Parchimer Umland, Walter-Hase-Str. 42,19370 Parchim nach § 3 Abs. 2 BauGB
67 offentlich ausgelegen. Zeitgleich erfolgte gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Einstellung ins Internet unter:
O O 00000 09
2 2 Geholze / Feldhecken Die offentliche Auslegung wurde mit den Hinweisen,
/ 000000000 - welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
65 7| vorgebracht werden konnen,
Gewasser - dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen,
AM e durch Verdffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt "Amt Parchimer Umland" ortsublich
64 bekanntgemacht.
Gemeinde Ziegendorf, den Der Blrgermeister
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und BauNVO — : — ——————
63 Der katastermafige Bestand am ........................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11und § 14 BauNVO lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
1.1 Baugebiet 8 werden.
62 Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung '
"Batteri ich I inschlielich k" fest tzt.
atteriespeicheranlage einschlief3lich Umspannwerk" festgesetz Perleberg, den Das Katasteramt
1.2 Art der Nutzung im SO -
61 Das Sondergebiet SO dient der Errichtung und dem Betrieb einer Batteriespeicheranlage Die Gemeindevertretungf?aédieESteIItl)qunahrgen qter ?fflfntlichkeit sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
60 einschlieRlich Umspannwerk sowie der hierfiir erforderlichen Nebenanlagen. AM s geprutt. Las £rgebnis wurde mitgeteiit.
Zulassig sind im Einzelnen:
- Batteriespeicher-Container und Batteriespeichereinheiten, 9.
58 59 - technische Einrichtungen und Nebenanlagen zum Betrieb der Batteriespeicheranlage Gemeinde Ziegendorf, den Der Biirgermeister
(z. B. Transformatoren, Schaltanlagen, Trafostationen, Kihlsysteme),
- Umspannwerk mit den dafiir erforderlichen technischen Einrichtungen, Der vorhabenbezogene Bebauqngsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichpung ur_1_d dem Teil B - T_ext wurde
_ weitere zum Betrieb und zur Instandhaltung notwendige Infrastruktur, 3m G ....... d ..... r\;ont der Gememdevertretg'r;lg ?Is Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
57 - die fir die Erschlielung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie er emeindevertretung vom ............. gebifigt.
Kabeltrassen, 10,
- Einrichtungen und Nebenanlagen fir die Wartung, Instandsetzung und Service sowie zur ) ) o . )
omarkunc: Meiorstort technischen Uberwachung der Anlage, Gemeinde Ziegendorf, den Der Burgermeister
56 Flur: 4 g - Zuwegung und innere Erschliefung, Die Genehmigung dieser Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Teil A -
- Einfriedung. Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde mit Verfiigung der zustandigen Verwaltungsbehérde vom
T N (N FOUUR AZ.iis - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen- erteilt. Die
2. MaRR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO 11, Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss vom ................. erfullt.
21 Héhe der baulichen Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die H6he der baulichen Anlagen fir die Batteriespeicheranlage (SO ,Batteriespeicheranlage . ; . .
55 einschliellich Umspannwerk®) wird auf maximal 6,00 m fiir Batteriespeicher-Container sowie Gemeinde Ziegendorf, den Der Blrgermeister
Nebenanlagen/Gebaude und sonstige elektrische Betriebseinrichtungen festgesetzt. _ Die Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B
Trafostationen, Schaltanlagen und Anlagen des Umspannwerks dirfen eine Hohe von maximal 8,00 m - Text wird hiermit ausgefertigt.
54 nicht Gberschreiten. 19
Flur 4 Kameramasten fir Uberwachungssysteme sind mit einer Maximalhéhe von 5,00 m festgesetzt. |
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene Gemeinde Ziegendorf, den Der Biirgermeister
Gelandeoberflache. Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen. :
53 Nach der Vermessung wird ein HOhenbezugspunkt festgesetzt. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft
. zu erhalten ist, wurde am ............................. durch Verdéffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt "Amt
22 Grundflachenzahl §16 und §19 (4) BauNVO Parchimer Umland" ortsiiblich bekannt gemacht.
52 Die Grundflachenzahl wird mit max. 0,80 festgesetzt, wobei die Fldche innerhalb des jeweiligen In del\';l?ekalnnémagguﬁg ist auf die Ge][tg_ndgacﬁtu?gl der 2/§e£|1eézxgg \1/03 VeGrféa\)hrer(;s- Uft‘d Forfnr:\/__?l'fsihqftendund
Sonstigen Sondergebietes (Batteriespeicheranlage einschlieBlich Umspannwerk) mafgebend ist. Eine von Mangeln der Abwagung sowl€ aut die kechisiolgen S.1 Baulb) und weiter aut iFalligkeit un
Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche und der zuldssigen Grundflachenzahl gem. § 19 (4) 13 Erlschen von Entsch?dlgungsanspruchen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hlngeW|esen
=1tung ulassig g gem. worden. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist mit Ablauf des Erscheinungstages der
51 BauNVO ist nicht zulassig. Veréffentlichung am ...........ccccocveee.. in Kraft getreten.
. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gemaR § 9 (4) BauGB| |  |gemeinde Ziegendorf, den Der Biirgermeister
50 1. Ortliche Bauvorschriften, § 86 LBauO M-V
Einfriedung der Grundstiicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) }
1 1 heran Ia e Zum Schutz der im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zulassigerweise zu ire:cambzl.
. . g errichtenden Batteriespeicheranlage einschliel3lich Umspannwerk ist die Errichtung eines maximal 2,50 urgrun )
49 InkIUSIVe UmS an m hohen Sicherheitszaunes innerhalb des Sondergebietes zulassig. - des §10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Noyember 2017 (BGBI. _I S.
p Die Einfrieduna ist als Industriezaun. Stabaitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren. Sie darf 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist sowie
: 9 » ©tabg ' - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.
halb der Waldabstand htet werd 9 9 J 9
48 GRZ 0.80 | Container Hmax= 6,00 m innerhalb der YYaldabstandsgrenze errichiet werden. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
) ) geandert worden ist
2. Ordnungswidrigkeiten, § 84 LBauO M-V, § 37 GeoVermG M-V - ; ; PP ; ;
Trafo H - 8 OO m e _ \ - der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
' \ max = ) - e : VerstoRe gegen die Festsetzungen dieser ortlichen Bauvorschriften stellen Ordnungswidrigkeiten geman (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Art. 3
| M . ' — \ § 84 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) dar. vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
47 as — — . . . . . . . - Gemeindevertretung vom 27.03.2024 folgende Satzung der Gemeinde Ziegendorf Uber den
| . P : \ Darlber hinaus kénnen Verstdlie gegen die Vorschriften Gber die Einhaltung der Grenzen des " . . : " e .
_ e U — - biet d die Abmark h & 37 Geoinf i qvV t vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "Batteriepark Ziegendorf inkl. Umspannwerk" fir das Gebiet
| . P ——— P — Manlglenls ? UC ] |emmmranr (u;ng \r}afmg M-V ecilng:(r;a Lons-'lé? K gtr:ess#nlg?ges; Zn Gemarkung Meierstorf, Flur 4 die Flursticke 78, 80, 81 und 82 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B
o ecklenburg-Vorpommern (GeoVe -V) als ungswidrigkeiten verfolgt werden. - Text erlassen.
46 . . /
| ' . HINWEISE
/ : o ) : 1. Generelle Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen
45 _ ' % y Zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft sind Ubersichtsplan mit Geltungsbereich
82 ' o wahrend der Bauphase folgende SchutzmalRhahmen zu beachten:
' : : N4 - flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustral3en,
44 - ; b - Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des
| : J Plangebietes,
' % ‘ - ordnungsgemale Entsorgung von festen Abfallen, Motorélen, Schmierdlen, Farbresten und
43 ' v d v sonstigen wasser- und bodengefahrdenden Stoffen, .
i /-// 7 p - Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden
: //'/ g, Bodenmaterials sowie Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten,
42 /_// > -4 - unverzugliche Benachrichtigung der Ortspolizeibehérde bei Auffindung von Kampfmitteln oder
1 /./ / anderen Gegenstanden militéarischer Herkunft sowie im Zweifelsfall,
! /_/ g ‘)"' - Schutz bereits vorhandener Gehdlze, Hecken und Biotope im Umfeld der Baustelle vor
J ;/( . N ) ] . . )
41 —— // mechanischen Schaden (z. B. durch Baumaschinen oder Materiallagerung)
A 2. Gehblze / Feldhecken
% Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG M-V, sodass die
> \— Abstandsregelung des § 20 Abs. 1 LWaldG M-V keine Anwendung findet.
™89 i Vorhandene Baumreihen und Feldhecken sind jedoch nach § 20 BNatSchG i. V. m. § 20 LNatSchG M-V
40 als gesetzlich geschitzte Biotope einzustufen. Diese sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen durch
Bauarbeiten zu schtzen. S
Eine Einfriedung darf in Abstanden zu diesen Geholzstrukturen errichtet werden, sofern deren
Erhaltungszustand dadurch nicht beeintrachtigt wird.
3. Gewasserrandstreifen
Nach § 38 Abs. 1 bzw. 3 WHG dient der Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der
Okologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des . .
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen und ist im Gememde Z|egend0rf
Aufenbereich 5 Meter breit. Landkreis Ludwigslust-Parchim
Hinweis: ,Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich \'I'orhab.enbezogenen Bel?auungsplan Nr. 1“6
anzuzeigen und der Fpnd und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Batte"epark ZlegendOI‘f |nk|- UmSpannwerk
Landsamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht
besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei AUSIegeexemplar
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Plangrundiage: PDF Auszug aus Geoportal MV 08.05.2023 5 24 Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V)." Vorentwurf Stand 15.09.2025
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