Begriindung zur Satzung (Teil C)

iiber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 9
» Wohngrundstiick Goetheallee 6%

der Stadt Krakow am See

12.09.1997 - Entwurf -

Das ,,Wohngrundstiick Goetheallee 6“ liegt innerhalb des bebauten, aufgelockerten Wohngebiets am
Jérberg im nordlichen Bereich der Stadt Krakow am See (siehe Ubersichtsplan!). Es liegt an der See-
promenade (Goetheallee) am Westufer des Krakower Stadtsees und somit im 100-m-Bereich am See-
ufer. Nach dem geltenden Naturschutzgesetz des Landes Meckl.-Vorp. (1. NatG M-V, vom 10. Januar
1992, §7, und GVOBL M-V Nr. 1, S. 3, vom 15. Januar 1992) ist die Errichtung oder wesentliche Er-
weiterung baulicher Anlagen im 100-m-Bereich nicht zuléssig.

1. Vorhandene Planungen

Die gegenwartig vorliegende Fassung des Fliachenmutzungsplanes (F-Plan) der Stadt Krakow am See
(Planfassung vom 16.10.1995) weist dieses Gebiet der Wohnsiedlung am Jémberg als Wohnbaufliache
aus.

Einen Bebauungsplan (B-Plan) gibt es fiir dieses Gebiet bis zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht.

Dieses Gebiet der Wohnsiedlung am Jémberg unterliegt der wErhaltungssatzung der Stadt Krakow am
See™ in der Text- und Planfassung vom 28.09.1994.

2. Ziele des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (V.u.E.-Plan)

Uber die Ausarbeitmg und Vorlage eines ,,Vorhaben- und ErschlieBungsplanes“ und dessen Abstim-
mung mit allen erforderlichen Trigemn offentlicher Belange (TOB) sowie den erforderlichen Beschliis-
sen der Stadtvertreterversammlung der Stadt Krakow am See soll die Zustimmung und Grundlage fiir
eine weitere Wohnbebauung auf diesem Wohngrundstiick herbeigefiihrt werden.

Es ist beabsichtigt, irmerhalb des o.g. Wohngrundstiicks neben dem bestehenden Wohnhaus ein an die
vorhandenen Bauformen angepafltes Einfamilienhaus neu zu errichten und das neue Wohnhaus mit
dem bereits bestehenden Wohnhaus durch ebenfalls ein Gebsude fir Wohnzwecke zu verbinden. Das
vorhandene Wohngebaude dient bereits der Wohnnutzung der eigenen Familie. Das beabsichtigte, neu
zu errichtende Wohngebaudevolumen soll ebenfalls der Wohnmutzung der eigenen Familie dienen
(Erfordernis der Familienentwicklung, Eltern und erwachsene Kinder und deren Fanulien).
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3. Geltungsbereich

Der vorliegende V.u.E.-Plan Nr. 9 »Wohngrundstiick Goetheallee 6% sol] Gultigkeit fiir das Flurstiick
241, Flur 1, in der Gemarkung Krakow am See, erhalten Die GroBe des Grundstiickes betrigt 1.947
m?.

Das Grundstiick ist Eigentum der Eheleute Ludwig und Brigitta Basedow, Goetheallee 6, 18292 Kra-
kow am See.

4. Einschitzung des Plangebietes

Das Grundstiick liegt mit einer unmittelbar benachbarten Gruppe weiterer, kleinerer Wohnhsuser (ca.
8..9 Gebdude) auf einem Sandhiigel (Flurbezeichn. Sauerwerder) eiszeitlichen Ursprungs zwischen
dem Krakower See und dem Pestahler Bruch.

4.1. Baugrund
Der Baugrund besteht aus festgelagertem Sandboden eiszeitlicher Ablagerung (vorh. Wohnhaus gebaut

auf Streifenfundamenten im Jahr 1927).

4.2. Altlasten
Altlasten sind auf diesem Grundstiick nicht bekannt.

4.3. Bodenfunde

Wihrend der Grabearbeiten (Baumpflanzungen, Leitungsverlegungen w4.) durch die Jetzigen Eigentii-
mer wurden Bodenfunde oder Anzeichen fiir solche nicht angetroffen. Aus der Zeit vorangegangener
Eigenttmer ist solches ebenfalls nicht bekannt.

S. FErliuterungen zu den Planfestlegungen

Das Grundstiick ist grundsatzlich in seiner bestehenden Art als Wohngrundstiick, bestanden mit zahl-
reichen Einzelbaumen unterschiedlicher Art und Alter, vielfaltigen Zierstrauchern, teilweise auch Obst-
baume und -strducher, zu erhalten.

3.1. Art der baulichen Nutzung

Das Grundstiick dient ausschlieBlich Zwecken der Wohnmutzung. Die geplanten Ergénzungs- und Er-
weiterungsbauten sollen auch nur diesem Zweck dienen.

Neben dem vorhandenen und den geplanten Wohngebduden besteht auf dem Grundstiick

tem Steildach. Die geplanten Wohngebaude sind bzw. werden ebenfalls mit einem bzw. zwei Vollge-
schossen und Steildach geplant und errichtet.

Mit der geplanten, gebundenen Anordnung der Gebaude soll Geschlossenheit und Ensemblebildung er-
reicht werden.

3.2. MaB der baulichen Nutzung

Das vorhandene Wohnhaus, die geplanten Wohngebaude und das vorhandene Wirtschaftsgebiude
stellen eine Bebauung des Grundstiickes zu etwa 19% dar (1.947 m? Grundstick zu 363 m? bebaute
Flédche).

Fir die geplanten Gebaude betragt die Grundflachenzahl (GRZ) = 0,2 und die GeschoBflachenzahl
(GFZ) = 0,3,




5.3. Stellplatznachweis
Stellplatze fir PKW werden immerhalb des Grundstiicks mit durchlassigen Kiesdecken angelegt. Es

werden 4 Stellplitze geplant.
Fur Restmiill und sonstige Abfille werden Stellplitze fur die entsprechenden Behilter unmittelbar hin-

ter dem Hoftor angelegt bzw. sind dort bereits vorhanden.

3.4. Eineniff in Natur und Landschaft

Der V.uE.-Plan sieht eine weitere Bebawumng irmerhalb eines bereits bebauten Wohngebietes vor und
zwar im Kembereich dieser vorhandenen Bebauung, nicht in deren Randbereichen Zur weiteren land-
schaftlichen Einordnung siehe Abschnitt 5.1..

6. FErschlieBung des Plangebietes
Das Grundstiick, firr das dieser V.uE.-Plan ausgearbeitet wurde, liegt in einem seit Jahrzehnten er-
schlossenen Siedlungsgebiet mit differenziertem Entwicklungsstand.

6.1. Verkehrsanbindung

Das Wohngebiet und darin das behandelte Grundstiick ist von der BundesstraBe 103 (Plau - Krakow
am See - Gustrow) Uber befestigte ZufahrtsstraBen erreichbar. Uber diese sind bereits die Zu- und Ab-
tahrten fur PKW, Lastverkehr und fiir F ahrzeuge der Ver- und Entsorgung gesichert. Fiir bestehende
und geplante Wohngebdude wird die bestehende Hofeinfahrt gemeinschaftlich gerutzt
(Fahrzeugverkehr und Personenverkehr).

6.2. Tonkwasser

Das Grundstiick ist innerhalb der gesamten Wohnsiedlung an die 6ffentliche, stadtische Trinkwasser-
versorgung angeschlossen (AZ-Rohr @ 80 mm). Die unmittelbar vor dem Grundstiick in der Goetheal-
lee verlegte Trinkwasserleitung karm vom Querschnitt her auch den Anschiu3 der geplanten Wohnge-
baude erméglichen.

6.3. Loschwasser
Léschwasserentnahme ist aus dem Krakower See 20 m vor dem Grundstiick Goetheallee 6 moglich.

6.4. Schmutzwasser/Regenwasser

Die Schmutzwasser-Entwisserung des bestehenden Wohnhauses erfolgt langzeitig iiber eine Mehr-
kammer-Kleinkléranlage innerhalb des Grundstiicks. Das geklirte Abwasser wird mit Uberlaufleitung
in den Krakower See abgeleitet. In diese Uberlaufleitung miindet teilweise die Regenwasser-
Entwisserung des Wohnhauses ein.

Dieses Wohngebiet wird 1997/98 an die im Bau befindliche offentliche, stidtische Abwasseranlage
angeschlossen. Kiinftig werden alle Schmutzwasser-Entwisserungen des vorhandenen und der geplan-
ten Wohnhiuser an diese 6ffentliche Schmutzwasser-Entwisserungsanlage angeschlossen.
Regenwasser wird gegenwirtig bereits zum kleineren Teil im eigenen Grundstiick versickert und mit
dem groferen Anteil tiber die erwihnte Uberlaufleitung in den Krakower See abgeleitet Die gleiche
Verfahrensweise ist fiir die weiteren, neu zu errichtenden Wohngebaude geplant.

6.5. Elektroenereie

Das Grundstiick ist heute bereits an die 6ffentliche Elt-Versorgung (Erdkabel) der WEMAG ange-
schlossen. Eines der geplanten Wohngebaude im Grundstiick macht eine separate Elt-Zuleitung
(Querschnitte) erforderlich, das als Verbinder gepl. Wohngebaude ist eine Erweiterung des bestehen-
den Wohnhauses und kann an dessen Elt - Anlage mit angeschlossen werden.

6.6. Gasversorgung

Vor dem Grundstiick ist 1995 eine neue Gas-Versorgungsleitung (Hanse-Gas) eingebaut worden (ca.
200 mm @). Das Grundstiick ist bisher nicht an diese Versorgung angeschlossen.

Das neu geplante Wohnhaus soll fiir Heizung und Warmwasserbereitung separat an die Gasversorgung
angeschlossen werden.




6.7. Abfallentsorgung

Fur das vorhandene Wohnhaus und die geplanten Wohngebéude ist die Abfallentsorgung (Restmiill
und Gelbe Tonne) uber die Miillabfuhr gesichert und gewahrleistet. Fir komposuerbare Abfille erfolgt
die Kompostierung auf dem eigenen Grundstick.
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