


3. Geltungsbereicb
Der vorliegende V.u.E.-Plan Nr. 9 ,,Wohng1uz1dst1I1ck Goetheallee 6" soll Gtiltigkeit fiir das Flurstiick
241, Flur 1, in der Gemarkung Krakow am See, erhalterx Die Gr6Be des Grundstiickes bei1'8gt 1.947
ml.
Das Grundstiick ist EigenUnn der Eheleute Ludwig und Brigitta Basedow, Goetheallee 6, 18292 Kra-
kow am See.

4. Einachétzung des Plangebietes
Das Grundsfilick Iiegt mit einer uumittelbar benachbarten Gruppe weiterer, kleinerer Wohnhéuser (ca.
8...9 Gebéude) auf einem Sandh&ge1 (Flurbezeichn Sauewverder) eiszeitlichen Urspmngs zwischen
dem Krakower See und dem Pestahler Bruch.

4.1. Baumund
Der Baugxnmd besteht aus festgelagertem Sandboden eiszeitlicher Ablagemzng (vorh Wohuhaus gebaut
auf Streifeniimdamenten im Iahr 1927).

4.2. Altlasten
Altlasten sind auf diesem Grundstiick nicht bekannt.

4.3. Bodenfunde
Wéihrend der Grabearbeiten (Baumpflanzlmgen, Leituxngsverlegungen ué.) durch die jetzigen Eigentii-
mer wurden Bodenfunde oder Anzeichen fUr solche nicht angetroffen. Aus der Zeit vorangegangener
Eigentiimer ist solches ebenfalls nicht bekannt.

S. Erléuterungen zu den Planfestlegungen
Das Gmndstiick ist grundsétzlich in seiner bestehenden Art als Wohngnmdstiick, bestanden mit zahl-
reichen Einzelbéumen untemchiedlicher Art und Alter, vielféltigen Zierstréiuchem, teilweise auch Obst-
bélume und -stréiucher, zu erhalten,
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5.1, Art der baulichen Nutzune,
Das Gnmdstlick dient ausschlieBIich Zwecken der Wohnnnutzung. Die geplaMen Ergéinzungs- und Er-
weitenmgsbauten sollen auch nur diesem Zweck dienen.
Neben dem vorhandenen und den geplanten Wohngebéuden besteht auf dem Grundstfick
(Nordwestecke, Gtenzbebauung) em Wirtschaftsgebéude (Sta11- und Schuppenréiurne).
Die geplante WVohnbebauimg soH auf die bestehenden, zahlreichen Einzelbiiume Riicksicht nehmen,
soil deren Erhalbung sichem und soll den Wohngarten im Grundstiick und die G1oI3g1ri3nkdisse an der
Seepromenade unverémdert erhalten.
Die Einordnung des geplanten Wohnhauses im tieferliegenden Gruundstlilcksbereich erfolgte aus vorge-
narmten Griinden. In dieser Stellung besteht eine konlgete Beziehung zur heute bereits verspringenden
Bauflucht der Bebauung, auf dem Wohngirundstiick Goetheallee 4.
Das bestehende Wohnhaus ist ein Gebéude mit zwei Vollgeschossen und dariiberstehendem ausgebau-
tem Steildach. Die geplanten Wohngebéude sind bzw, werden ebenfalls mit einem bzw. zwei Vollge-
schossen und Steildach geplant und errichtet.
Mit der geplanten, gebundenen Anordnung der Gebéude soll Geschlossenheit und Ensemblebildunng er-
reicht werden.

5.2. M313 der baulichen Nutzung
Das vorhandene Wohnhaus, die geplanten Wohngebéude und das vorhandene Wirtschaftsgebéude
stellen eine Bebauung des Gmndstiickes zu etwa l9% dar (l.947 me GnIudstllck Zll 363 m2 bebaute
Fléche).
Fiir die geplanten Gebéude ben-agt die Grundfléchenzahl (GRZ)
(GFZ) = 0,3.

0,2 und die Geschofitléichenzahl



5.3. Stellplatznachweis
Stellpléitze flir PKW werden innerhalb des Gmndstiicks mit durchléissigen Kiesdecken angelegt Es
werden 4 Stellpklitze geplant.
Flllr Restmijll und sonstige Abfélle werden Stellpléitze fiir die entsprechenden Behéilter umnittelbar hin-
ter dem Hofkor angelegt bzw. sind dort bereits vorhanden.

5.4. Natur und Landscha&
Der V.LLE.-Plan sieht eme weitere Bebauung innerhalb eines bereits bebautzn Wohngebietes vor und
zwar un Kembereich dieser vorhandenen Bebauung, nicht in deren Randbereichen. Zur weiteren land-
schaB;lichen Emordnung siehe Abschnitt 5.1 ..

6. Ersehlieilung des Plangebietes
Das G1undstiL1ck., filr das dieser V.u_E.-Plan ausgearbeitet wurde, liegt in einem seit Iahrzehnten er-
schlossenen Siedlungsgebiet mit differenzlertem Entwicldungsstand.
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6.1. Verkehnaanbindung
Das \/Vohngebiet und darin das behandelte Grundstiick ist von der BundesstraBe 103 (Plau - Krakow
am See - Giistrow) iiber befestigte Zufah1t9st;raI3en erreichbar. Uber diese s1nd bereiis die Zu- und Ab-
fahrten fiir PKW, Lastverkehr und fUr Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung gesichert. Fiir bestehende
und geplante Wohngebéude wxrd die bestehende Hofeinfahrt gemeinschaftlich geImtzt
(Fahrzeugverkehr und Personenverkehr).

6.2. Trinkwasser
Das Gnludstilck ist mnerhalb der gesamten Wohnsiedlung an die éffentliche, stéidtische Trlkwasser-
versorgung angeschlossen (AZ-Rohr 8 80 mm). Die unrnitielbar vor dem Gnmdstiick m der Goetheal-
lee verlegte Trinkwasserleitung kann vom Querschnitt her auch den Anscl'11uB der geplanten Wohnge-
baude erméglichen.

6.3. Léschwasser
Léschwasserentuahme ist 8115 dem Krakower See 20 m vor dem Grundstiick Goetheallee 6 méglich.
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6.4. Schmufzwasser/Regenwasser
Die Schmutzwasser-Entwésserung des bestehenden Wohnhauses erfolgt langzeitig fiber eine Mehr-
kammer-Kleinldéiranlage innerhalb des Gmndstiicks. Das gekléirte Abwasser wird mit Uberlaufleitung
in den Krakower See abgeleitet. ki diese Uberlaufleitlmg miindet teilweise die Regenwasser-
Entwéisserurig des Wohnhauses ein.
Dieses Wohngebiet wird 1997/98 an die im Bau befindliche éffentliche, stiidtische Abwasseranlage
angeschlossen Kiinftig werden alle Schmutzwasser-Entwéssemmgen des vorhandenen und der geplan-
ten Wohnhiiuser an diese éffentliche Schmutzwasser-Entwésserungsanlage angeschlossen.
Regemvasser wird gegcnwéirtig bereits zum klemcren Teil im eigenen Grundsbjck versickert und mit
dem gr6Beren Anteil iiber die erwéhnte Uberlaufleitung in den Krakower See abgeleitet Die gleiche
Verfahrensweise ist Hit die weiteren, neu zu errichtenden Wohngebéude geplant.

6.5. Elektroenergie
Das Grundstiick ist heute bereits an die éffentliche Elt-Versorgung (Erdkabel) der WEMAG ange-
schlossen. Eines der geplanten Wohngebéiude un Grundstiick macht eine separate Elt-Zuleitung
(Querschnitte) erforderlich, das als Verbinder gepl. Wohngebéiude 1st eme Erweiterung des bestehen-
den \fVohnhauses und kann 811 dessen Elt - Anlage mit angeschlossen werden.

6.6. Gasversorqung
Vor dem Grundstiick ist 1995 eine neue Gas-Versorglmgsleitung (Hansae-Gas) eingebaut worden (ca.
200 mm 9). Das Grundstiick ist bisher mcht an diese Versorgung angeschlossen.
Das neu geplante \¢Vohnhaus soll fiir Heizung und Wannwasserbereitung separat an die Gasversorgung
angeschlossen werden.



6.7. Abfallentsorgung
Fiir das vorhandene Wohnhaus und die geplanten Wohngebéude ist die Abfallentsorgung (Restmilll
und Gelbe Torme) fiber die Miillabfuhr gesichert und gewéhrleistet. Fiir kompostierbare Abfiille erfolgt
die Kompostienmg auf dem eigenen Grundstiick.
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