SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42
DER STADT GREVESMUHLEN " NAHVERSORGUNGSSTANDORT GREVESMUHLEN-OST "

UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

Teil A: Planzeichnung M. 1 :1.000

FUR DEN BEREICH
- NORDLICH DER WISMARSCHEN STASSE

- SUDLICH DER BUNDESSTRASSE 105

- OSTLICH DER LANDESSTRASSE 03, GRUNER WEG

GEMARKUNG : GREVESMUHLEN
FLUR ; 12
FLURSTUCKE . 328/7, 330/2, 331/10, 331/12 und 331/13

- WESTLICH DER VORHANDENEN GEWERBEFLACHEN

Praambel

Aufgrund
- der §§ 12 und 13a des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
( BGBI. 1 S. 2414 ), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 ( BGBI. | S. 1722),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )
vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S. 58 ), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22. Juli 2011 ( BGBI. | S. 1509 ),

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M-V ) in der Fassung der
Neubekanntmachung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015, aufgrund der Artikels 2 des Ersten
Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015 ( GVOBI. M-V S. 334 ),
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Planzeichenerklarung

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet
Nahversorgungsstandort

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

(§ 11 BauNVO)

Lebensmitteldiscounter mit Backer und Cafe

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GF max.
=1.815m?

0,9
I

OK max.
=10,00 m

Grundflachenzahl als Hochstmal}
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Gebaudehohe als Hochstmal in Metern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

Geschossflache mit Flachenangabe als Hochstmald

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a

abweichende Bauweise

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

7,50 m
T

i
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Ein- und Ausfahrtsbereich bzw.
Ausfahrtsbereich mit Bemafiung

Ausfahrt
Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

—_————

Trinkwasserversorgungsleitung

6. GRUNFLACHEN

Grinflache, privat mit zu erhaltenden
Béumen, Strauchern und Rasen

Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Rasen mit zu erhaltenden Baumen und Strauchern

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

-
@

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung Baume
Erhaltung Straucher

Rasen erhalten

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

8

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
hier: Trinkwasserversorgungsleitung DN 200 Az,

zu Gunsten des Zweckverbandes Grevesmiihlen

(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

hier: vorhandene Gasleitung

zu Gunsten der Stadtwerke Grevesmiihlen

hier: umzuverlegende Gasleitung

zu Gunsten der Stadtwerke Grevesmuhlen

hier: neue Gasleitung

zu Gunsten der Stadtwerke Grevesmiihlen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB )

Grenze des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

(§9 Abs. 7 BauGB )

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

7N

L10.40/

Bezeichnung der Baublocke

Grundflachenzahl als Hochstmafl ——

abweichende Bauweise — |

Flurstiicksbezeichnung

abzubrechendes Gebaude

geplantes Gebaude

Bemaflung in Metern

Baume, vorhanden

Strauch, vorhanden

vorhandene Werbepylone, innerhalb und auerhalb des Plangebietes

Hoéhenbezugspunkt, aulerhalb des Plangebietes

Hydrant, auerhalb des Plangebietes

Backshop mit Cafe

———Nahversorgungsstandort
Lebensmitteldiscounter/

a |

09 |

Anzahl der Voligeschosse als Hochstmaf}

/-GF max.= 1.815 m?
Geschossflache mit

Flachenangabe, als Hochstmal

OK max.=10,00 m -

Gebaudehohe als Hochstmal in Metern

IFSP (Lw")
Tag 60,0 dB(AYm* 14— jmmissionsschutzwirksamer
Nacht 52,7 dB(A)Ym? Flachenschallpegel

(IFSP)

Die im Planverfahren genannten Gutachten und DIN-Vorschriften kdnnen in der Stadtverwaltung
Grevesmiihlen, Bauamt, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, eingesehen werden.

Teil B: Text

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

1.1. Im Plangebiet sind nur die Errichtung und der Betrieb von baulichen Anlagen und die Nutzung von Freiflachen fiir
- einen Lebensmitteldiscounter bis zu einer Verkaufsflache von max. 1.000 m? mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten der Grevesmiihiner Sortimentsliste (siehe Pkt. Ill Nr. 7, Spalte 2)
sowie
- ein Backshop mit Cafe bis zu einer Nutzflache von max. 150 m?
zulassig.
Die Offnungszeiten sind im Rahmen der gesetzlich vorgegebenen Ladendffnungszeiten zulassig.
1.2 Im zulassigen Lebensmitteldiscounter nach 1.1 sind zentrenrelevante Rand- und Aktionssortimente
(siehe Pkt. Ill Nr. 7, Spalte 1 ) nur auf max.10% (max. 100 m?) der Verkaufsflache zulassig.

1.3 Im Plangebiet sind die der zuldssigen Nutzungen dienenden Lagereinrichtungen (Lagerflachen /Lagerraume ),
Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze zulassig.

1.4 Im Plangebiet sind vier Werbepylone oder Werbestelen, die dem Gebiet dienen, zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 BauNVO )

2.1 Die Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen (Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO) bis zu 0,9 tiberschritten werden.

2.2 Die Gebaudehdhe wird definiert als das senkrecht gemessene maximale MaRR vom festgesetzten Bezugspunkt
bis zur Oberkante des Gebaudes oder der baulichen Anlage.

2.3 Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe ist fiir Technikaufbauten in der Summe bis zu 10% der
Geschossflache des darunterliegenden Geschosses und um bis zu 2,00 m ausnahmsweise zulassig.

2.4 Werbeanlagen diirfen die zuldssige Gebaudehdhe nicht (iberschreiten.
Diese Einschrankung gilt nicht fiir die nach 1.4 zulassigen Werbepylone und Werbestelen.

3. Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO )

Im Plangebiet ist gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt:
Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass einzelne Gebaudelangen mehr
als 50 m betragen diirfen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO,
Grinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Innerhalb des Plangebietes sind die zuldssigen Werbepylone oder Werbestelen auch aulerhalb der Baugrenze
und /oder innerhalb der privaten Griinflache PG zulassig.

5. Stellplatze, Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 BauNVO )

5.1 Innerhalb des Plangebietes sind Garagen und (berdachte Stellplatze ( Carports ) nach § 12 BauNVO
unzuldssig.

5.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Plangebiet ausnahmsweise zuléssig.

6. Ein- und Ausfahrten ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Eine Ein- und Ausfahrt sowie eine zuséatzliche Ausfahrt sind nur von der Wismarschen Stralle zulassig.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB,
i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO )

7.1 Fir das Bebauungsplangebiet wird ein immissionsschutzwirksamer Flachenschallpegel (IFSP) von
60 dB(A)m? im Tagzeitraum (06.00 - 22.00 Uhr) und 52,7 dB(A)/m? im Nachtzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr)
festgesetzt.

7.2 Fir die Fahrgassen des Parkplatzes ist ein ebenes Betonpflaster oder ein schalltechnisch gleichwertiger
Belag zu realisieren.

7.3 Das abgestrahite Schallspektrum der lufttechnischen Aggregate muss entsprechend Stand der Technik
einzeltonfrei sein. Die im Schallgutachten formulierten Zielstellungen fiir den Schalleistungspegel der
Liftungsanlagen sind einzuhalten (Tabellen 8.1 und 8.2, jeweils Spalte 4, des Schallgutachtens vom
07.01.2017, Ingenieurbiiro Herrmann & Partner, Seebad Heringsdorf ).

8. Hoéhenlage baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 3 BauGB )

Der Hohenfestpunkt ist auf dem angrenzenden Flurstiick 332/9, slidwestliche Gebaudeecke des vorhandenen
Gebaudes ( 152a ) festgesetzt.

9. Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen ist zum Schutz
der vorhandenen Gehdlze im Wurzelbereich die DIN 18920 " Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafinahmen" anzuwenden.

Fir notwendige Beeintrachtigungen von geschiitzten Einzelbdumen sind ggf. entsprechende Ausnahmeantriage
bei der zustandigen Behorde einzureichen.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

10.1 Im sidlichen Bereich des Plangebietes werden im Bereich der vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitung
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten des Zweckverbandes Grevesmiihlen festgesetzt. Die Errichtung
von Gebéauden in diesem Bereich oder eine Bepflanzung mit tiefwurzelnden Pflanzen ist in diesem Bereich
nicht zuldssig. Eine Pflasterung im Bereich der vorhandenen Grundstiickszufahrt und fiir Stellplatze ist zuldssig.

10.2 Am westlichen Rand des Plangeltungsbereiches werden im Bereich der vorhandenen und
umzulegenden Gasversorgungsleitung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der
Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH festgesetzt. Dieser Bereich ist von Bebauung und
tiefwurzelnder Begriinung frei zu halten.

Eine Pflasterung und Nutzung des Bereiches als Zufahrt oder fiir Stellplatze sind zulassig.
Notwendige Baumaflnahmen in diesem Bereich sind mit der Stadtwerke Grevesmiihlen
GmbH abzustimmen.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN ( § 9 Abs. 4 BauGB UND § 86 LBauO M-V )

1. Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes sind die Errichtung von vier Werbepylone oder Werbestelen zulassig. Zulassig
sind auch Fahnenmasten und Hinweisschilder.

2. Festsetzungen zu Buf3geldern

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die drtlichen Bauvorschriften 1.1 verstéft, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V
mit einer Geldbufe geandet werden kann.
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UBERSICHTSPLAN

l1l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Malnahmen zur Bodendenkmalpflege

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus archaologischer
Sicht jedoch jederzeit Funde maglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten :

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § 11

des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern ( DSchG M-V)

in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V. Nr. 1 vom 14. Januar 1998 ) das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege, FB Archaologie ( Tel. 0385 - 5879647 oder Mail: |.saalow@kulturerbe-mv.de, Herr Dr. Lars Saalow )
und/oder die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertretern in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden ( vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V ).

nach Zugang der Anzeige ( vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V ) doch kann die Frist fiir eine fachgerechte
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage

1.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

2. Verhaltensweisen bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten Gbernommen.

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren Bodenschutzbehorde des
Landkreises hieriiber Mitteilung zu machen.

3. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Malinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und geordnete
Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren.
Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzeren
und sonstigen Bauabfallen nach MalRgabe des Entsorgers vorbereitet werden.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises.
Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der Regel der Grundstiicks-
eigentiimer.

4. Bestand von Ver - Entsorgungsleitungen

4.1 Im ausgewiesenen Bereich kénnen sich Ver- und Entsorgungsleitungen verschiedener Versorger befinden.

Bei Naherung mit BaumaRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren.
Durch die Bebauung notwendigen Leitungsumverlegungen sind mdglich, miissen jedoch vom Verursachen
finanziert werden. ;

4.2 Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der
DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu berticksichtigen.

5. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-
York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Beginn empfohlen.

auch wieder zu entfernen.

6. Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen

Brutvdgel - Zur Minimierung der Beeintrachtigungen flir Brutvogelarten ist der Zeitraum des Abbruchs der
Gebaude moglichst auf den Zeitraum auflerhalb der Brutzeit ( September bis Marz ) zu beschranken.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die Brutvogelarten, die in Gehdlzen und Gebiischen briiten,
ist ebenfalls dieses Zeitfenster zu beachten.

Amphibien/Reptilien - Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Kabelgraben schnellstmaglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien/
Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Fledermause - Der Gebaudeabbruch ist maglichst in der Zeit von Oktober bis Marz durchzufiihren, um eine
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Wochenstuben bzw. Ubergangsquartiere nachhaltig auszuschlieRen.

7. Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Grevesmiihlen (Grevesmihlener Liste)

Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Grevesmiihlen gemaf dem von der Stadvertretung
beschlossenen Einzelhandelskonzept mit integrierter Wirkungsanalyse fiir ein geplantes Nahversorgungszentrum
Stand Mai 2013:

Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Grevesmuhlen

"zentrenrelevante" Sortimente

darin "Nahversorgungsrelevante” Sortimente|  "Nicht zentrenrelevante” Sortimente

Zulassige Standorte fiir Neuansiediungen:
Siedlungsintegrierte Lagen, ab > 100 gm VKF
ausschliefllich im ZVB Innenstadt zulassig

Zulassige Standorte fiir Neuansiedlungen:
Siedlungsintegrierte Lagen, Nahversorgungs-
zentren, Innenstadt. Fir die Geltungsdauer
des Konzeptes werden abgesehen vom NVZ
am Bahnhof keine Neuansiedlungen von
Lebensmittelmarkten in Grevesmiihlen
empfohlen- Dro-Markte nur in der Innenstadt
zulassig.

Zulassige Standorte: Innenstadt, ggf.
NVZ, integrierte, teilintegrierte und auch
nicht integrierte Streulagen sowie ggf.
auch Gewerbegebietslagen

Modischer Bedarf (Bekleidung nebst Acces-
soires, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung)

Nahrungs- und Genussmittel Haushalts-Elektrogrofigeréate,

Haustechnik

Drogeriewaren ' Bau- und Heimwerkerbedarf

(inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie

Unterhaltungs- und Kommunikations-
elektronik, Foto/Video, Bild- und Tontrager

Haushaltselektronik-Kleingerate Getranke” Freilandpflanzen und Gartenbedarf
Biicher Zeitungen/Zeitschriften Zoobedarf

Spielwaren Blumen, Floristik Mabel inkl. Kiichen, Bad u.Gartenmobel
Schreibwaren/Birobedarf Leuchten

Uhren/Schmuck Bad- und Sanitarbedarf

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik Teppiche, Bodenbelage, Fliesen

Geschenkartikel Kfz, Kfz-Teile und Zubehor

Sportartikel Rolladen und Markisen

Optik/Horgerateakustik Sportatikel (nur Hardware/
spartenspezifische Angebote?

Heimtextilien Campingartikel, Caravan- und Boots-
ausristung

Fahrrader und Zubehor

1 AuBerhalb der Innenstadt durch Lebensmittelmarkte abgedeckt - als eigensténdiger Drogeriemarkt nur in der Innenstadt zulissig

2 Als Vertriebsform Getrénkemarkt aufgrund der Pkw-Orientierung auch in verkehrsorientierter Gewerbegebietslage maglich

3 Beispiele sind spezielle Fachgeschéfte/Fachmérkte fiir Reiten, Jagd, Tauchen usw. Breitensportliche Sportsortimente sind stets
zentrenrelevant

Quelle: Einzelhandelskonzept der Stadt Grevesmiihlen,
BulwienGesa AG, vom 03. Mai 2013

8. Immissionsschutz

8.1 Der Anliefer- und Ladebereich fiir den Lebensmitteldiscounter ist nur an der dstlichen Gebaudeseite zuléssig.

8.2 Der Anlieferverkehr fir den Lebensmitteldiscounter ist nur werktags zulassig. Im Zeitraum von 22.00 Uhr bis
06.00 Uhr ist dabei maximal nur ein Liefer- und Entladevorgang zuléssig.

8.3 Die Motoren der Lkw sind wahrend der Be- und Entladearbeiten abzustellen. Durch das Anbringen von

Hinweisschildern ist dem Rechnung zu tragen.

9. Trinkwasserschutzzone

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzone Ill B der Wasserfassung Grevesmiihlen-Wotenitz.
Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

- der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( Kommunalverfassung- KV M-V )
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V S. 777 )

wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Grevesmiihlen vom 11. September 2017 folgende Satzung (iber
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Grevesmiihlen " Nahversorgungsstandort Grevesmiihlen-
Ost " im Bereich Wismarsche Stralte 152 in Grevesmiihlen, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und

Teil B: Text, erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Grevesmiihlen vom 06. Februar 2017.
Der Aufstellungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Grevesmiihlen wurde
am 11. Februar 2017 durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung, Lokalausgabe Grevesmiihlen ortsiiblich
bekannt gemacht.

Grevesmiihlen, den..72.710.Z07TF

Blrgermeister

2. Die Planungsanzeige gemaR § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern an
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom 13. Februar 2017 erfolgt.

3. Die Stadtvertretung Grevesmthlen hat am 06. Februar 2017 den Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Grevesmiihlen mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend

§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Behdrden, die sonstigen Trager dffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 13. Februar 2017 {ber die 6ffentliche Auslegung informiert und zur Stellungnahme

gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert worden.
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Grevesmiihlen, den. 2. 10. 2017
Birgermeister

4. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Grevesmiihlen, bestehend aus

Teil A: Planzeichnung und dem Teil B: Text und den 6rtlichen Bauvorschriften (iber die duliere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22. Februar 2017 bis zum 28. Mérz 2017 wéhrend
der Dienststunden der Stadt Grevesmiihlen nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, dass gemaR § 4a Abs. 6
BauGB nicht fristgemaf abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt Grevesmiihlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen

miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,

die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht worden, oder héatten geltend
gemacht werden kénnen, durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung, Lokalausgabe Grevesmiihlen,

am 11. Februar 2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass das Aufstellungsverfahren
gemaf § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung durchgefiihrt wird.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Grevesmiihlen, den.7Z.70.201¢

5. Die Stadtvertretung Grevesmiihlen hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behorden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die der Nachbargemeinden am 11. September 2017

ausgewertet. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
| (\ {\ ™

Grevesmiihlen, den.. 7. 70.207F
Blirgermeister

6. Der katastermaRige Bestand am 70 7. 7wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der
lagemalig richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche Datenbestand
der Automatisierten Liegenschaftskarte ( ALK ) aus einer Digitalisierungsgrundlage im MaRstab 1 : 2§00 abgeleitet

Grevesmuhley

7. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Grevesmiihlen bestehend aus Teil A: Planzeichnung,
dem Teil B: Text und den ortlichen Bauvorschriften tiber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen wurde

am 11. September 2017 von der Stadtvertretung Grevesmihlen als Satzung beschlossen.
Die Begriindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Grevesmihlen wurde duch die
Stadtvertretung Grevesmuhlen am 11. September 2017 gebilligt.

Grevesmiihlen, den.. 7212077

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Teil A Planzeichnung, dem Teil B Text und den &rtlichen
Bauvorschriften liber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Grevesmiihlen, den.. 1Z..1Q. Z07#

9. Die Satzung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Grevesmiihlen sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam 7770 2077  durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung,

Lokalausgabe Grevesmihlen, 6ffentlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB,
§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg - Vorpommemn ) und weiter auf die

Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung gz7 7710 207 in Kraft.

Grevesmiihlen, den..78. 10,201+

ist der Kommunala

..... -

angezeigt worden.

- Erevesrmiiten—geR—— ...

Pk S5
s -

1 %

Biirgermeister

J ',ﬁ_ i

s’
TowesneS

SATZUNG UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42
DER STADT GREVESMUHLEN

" NAHVERSORGUNGSSTANDORT GREVESMUHLEN-OST "

UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN
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