SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39 DER STADT DASSOW

NEUBAU (ERSATZNEUBAU) PENNY MARKT WESTLICH DER B 105 (AM BISHERIGEN STANDORT)

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

TEIL B - TEXT

- siehe Anlage -
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machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert Planzeichen Erléuterungen
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176). M1:500 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Es Gglgtdie Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 Die Planzeichnung  -Teil A-
(BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes ides geggmggggnesml it e @ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 4 BauNVO und
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39
DER STADT DASSOW NEUBAU (ERSATZNEUBAU) PENNY MARKT WESTLICH
DER B 105 (AM BISHERIGEN STANDORT)
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1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO, § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Nahversorgung® dient der Unterbringung eines
Einzelhandelsbetriebes zur Nahversorgung sowie der zugehérigen ErschlieBungsanlagen,
Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen.

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ sind allgemein

zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis maximal 1.200 m?, bestehend aus
einem Nahversorger und einem Backshop,

- Einrichtungen fr die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager,

- Ré&ume fur die Verwaltung,

- Sozialrdume,

- Stellplatze.

Uber die in Ziffer 1.2 genannten Anlagen hinaus sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO zuléssig, die dem Nutzungszweck des
Sondergebietes ,Nahversorgung" dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Zur Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen wird festgelegt, dass im
Sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgung’ eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe der
Oberkante baulicher Anlagen fur technische Anlagen sowie fur Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien (Photovoltaikanlagen) in der technisch notwendigen Héhe zuléssig ist.

Werbeanlagen durfen die maximal zuléssige Gebaudehshe nicht tiberschreiten.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB, §§ 23 BauNVO, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgung® sind die fur die zuldssigen Nutzungen
erforderlichen Stellplétze nach § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
und Werbeanlagen auch auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren
Grundstticksflachen zulsssig.

Fur das sonstige Sondergebiet ,Nahversorgung® wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren
Grundstticksfléche darf die Lénge der Gebaude 50 m tberschreiten.

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der begleitend zur B 105 festgesetzten Anbauverbotszone mit einer Tiefe von 20 m
zum befestigten Fahrbahnrand der B 105 sind offene Stellpltze im Zusammenhang mit der
beabsichtigten Nutzung fur das Sonstige Sondergebiet ,Nahversorgung® innerhalb der
gesondert umgrenzten Flachen zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE

Der Anschluss an die Verkehrsflaiche der BundesstraRe 105 ist nur an den mit Ein- und
Ausfahrten gekennzeichneten Stellen zuléssig. Die nérdliche Ein- und Ausfahrt dient nur der
Anbindung von den Fahrtrichtungen aus Richtung Grevesmihlen bzw. in Richtung Libeck. Die
sudliche Ein- und Ausfahrt dient den Anbindungen uneingeschrankt in beide Richtungen.
AuBerhalb der Bereiche der Ein- und Ausfahrten sind Zufahrtsverbote festgesetzt. In den mit
Zufahrtsverboten festgesetzten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten unzulassig.

Hoéhenlage Baugebiet
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fur Héhenlagen gilt 7,00 m tiber NHN in DHHN92.

Zuldssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich
(§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Nach § 12 Abs. 3a BauGB und unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB wird
fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfithrung sich der
Vorhabentréger im Durchflhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages
oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuléssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a BauGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind als geschlossene
Gehélzanpflanzung auszubilden. Die Pflanzabsténde sind mit 1,00 m x 1,00 m zu bemessen.
Es sind verpflanzte standortgerechte und heimische Gehélze folgender Arten, Hshe von 60-100
cm, mindestens 3 Triebe, zu verwenden: Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Hunds-Rose (Rosa canina), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Bibernellrose (Rosa
spinosissima), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnlicher Liguster
(Ligustrum vulgare),

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum).

Auf der Stellplatzanlage sind mindestens 4 Einzelb&ume zu pflanzen. Fur die Anpflanzung von
Einzelbdumen sind Feld-Ahorne (Acer campestre) als Hochstamm, 3x verpflanzt mit
Drahtballen, mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu verwenden.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch artgleiche Anpflanzungen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu
ersetzen.

MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fur die
Aufenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflichen Lampen zu verwenden, die folgende
Kriterien erfiillen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von 1800 bis 2200
Kelvin oder fir die Beleuchtung von Schildern und Informationstafeln mit gelblichem bis
warmweilRen Licht mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzulassig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittlung (z.B. Fassaden von Gebzuden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht (z.B.
Videowande, Skybeamer, etc.).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

DACHER

Die Dachfléchen des Geb&udes sind bis zu einer Héhe von 6,00 m iiber dem Bezugspunkt als
Grindach in Kombination mit PV-Anlagen herzustellen. Dachflachen des Gebzudes sind mit
einer Héhe Uber 6,00 m tUber Bezugspunkt ausschlieRlich als Griindach herzustellen.

WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und § 86 Abs. 3 LBauO M-V)

Werbeanlagen am Gebéaude oder freistehende Werbeanlagen sind ohne wechselndes oder
fimmerndes Licht bis zur maximalen Geb&udehéhe zuléssig. Eine Blendwirkung auf den
Verkehr auf der B 105 ist auszuschlieRen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der
Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER
BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tUber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes —Bodenschutzgesetzes genannten Personen
sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schédliche Bodenveranderung oder
Altlast vorliegt, unverziglich der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in Grundlage
von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden
der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten, ist der Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige Behérde zu
informieren.  Der  Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von
rickzubauenden baulichen Anlagen schadhaft belastet ist.

10.

1.

12,

13.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwéarmesonden fur Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemé&R § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die
Kampfmittelbelastung  (Kampfmittelbelastungsauskunft)  fur das  Plangebiet  sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage
www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Uber die notwendigen Angaben zu finden.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Der vorhandene Leitungsbestand und Kabel innerhalb des Plangebietes sind bei Ausfithrung
von Bauarbeiten entsprechend zu beriicksichtigen. Die Kabelschutzanweisungen und sonstige
Anforderungen der einzelnen Versorger sind zu beachten.

ARTENSCHUTZ

Fledermause

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG beim Abbruch von
Gebéuden bzw. von Geb&udeteilen und bei der Fllung von GroRbaumen zu vermeiden, ist vor
dem Abbruch von Gebduden und Gebé&udeteilen sowie der Fallung von GroRb&éumen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande weiterhin der Nachweis zu erbringen,
dass die Nutzung durch Fledermzuse ausgeschlossen ist bzw. MaRnahmen in dem Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 15. April durchzufthren, in dem eine Nutzung durch Fledermause mit
grolRer Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen ist.

Brutvégel

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
zum Schutz der Brutvogel, die in Gehélzen bzw. am FuRRe von Gehélzen briiten, die Gehélze
im Vorfeld der geplanten BaumaRnahmen im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im
Februar zu entfernen. Die Baufeldberdumung sollte ebenfalls in diesem Zeitraum durchgefiihrt
bzw. begonnen werden. Sofern die Arbeiten auf der Fléche nicht ohne Unterbrechung
fortgesetzt werden, sind VergramungsmaRnahmen insbesondere fur die Bodenbriiter
einzuleiten.

Um den Verbotstatbestand der Tétung geméR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
zum Schutz der Brutvdgel, die in Gebauden briten, die Nester im Vorfeld der geplanten
BaumaRnahmen im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zu entfernen.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung fiir die Artengruppen Reptilien und Amphibien gemaB §
44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen
sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben
und Gruben zu entfernen sind.

Gehélzschnitt und Gehdlzbeseitigung
Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehélzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag
im Februar durchgefiuihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zuléssig. Ausnahmen auflerhalb dieser Zeit sind nur zuléssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschiitzten
Tierarten (z.B. Brutvdgel, Flederméuse) vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist
durch den Verursacher der zustandigen Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der
BaumafRnahme vorzulegen.

ABRISSARBEITEN

Unter Berlicksichtigung der Anforderungen des Europaischen Vogelschutzgebietes (VSG)
.Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE_2031-471) und des
Européischen Vogelschutzgebietes ,Traveférde (DE_2031-401) sowie des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Kiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave (DE_2031-301) ist der Abriss des Bestandsgeb&udes auRerhalb des Zeitraumes von
Oktober bis April vorgesehen.

Die Regelung erfolgt im Durchfiihrungsvertrag. Der Abriss ist vor Oktober 2024 vorgesehen.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Die PflanzmaRnahmen sind im Zuge der ErschlieRung durchzufiihren und unmittelbar nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlieRen.

WALDBELANGE

Urspriinglich als flachenhafte Anpflanzung westlich des Penny-Marktes erfolgte Pflanzungen
aus heimischen standortgerechten Gehélzen werden mittlerweile als Wald beurteilt. Die
westliche Baukante fiir Abbruch und Neubau sind lageidentisch. Die Stadt Dassow hat die
forstrechtliche Zustimmung zum Vorhaben mit der Stellungnahme der Forst vom 6. Februar
2023 erhalten. Die zustandige Forstbehdrde Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Anstalt des éffentlichen Rechts, Forstamt Grevesmiihlen, hat das forstrechtliche Einvernehmen
hergestellt. Das Vorhaben ist somit mit den Anforderungen der Forst und des Waldes vereinbar.
Die Unterschreitung des ansonsten geltenden Waldabstandes ist zulassig unter
Berlicksichtigung der Bestandsbebauung.

AUSGLEICHS- UND ERSATZERFORDERNISSE

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde mit 764 gm EFA ermittelt. Der Eingriff wird durch den
Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto NWM-038 ,Naturwald Lostener See* aus der
Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte” erbracht.

LAGENETZ DES VERMESSUNGSWESENS

Aufnahme- und Sicherungspunkte sind dauerhaft zu erhalten. Bei Beschadigungen oder Verlust
der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wiederherstellen zu lassen.

ALTLASTEN

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen wurden im Rahmen des Planverfahrens fiir den
Standort nicht mitgeteilt.

KUSTENSCHUTZ/ GEWASSERSCHUTZ

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt hat mitgeteilt, dass sich der
Plangeltungsbereich in einer ausreichenden Héhe befindet, um langfristig vor marinen
Uberflutungen geschiitzt zu sein. Der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch
Stellungnahme aus Sicht des Kustenschutzes zugestimmt.

VERFAHRENSVERMERKE
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 04.05.2021. Die ortsibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Versffentlichung im Amtsblatt am 23.12.2022 erfolgt.

Die Stadtvertretung hat am 01.11.2022 den Vorentwurf der Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 39 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange bestimmt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 ist vom 12.01.2023 bis
einschlieBlich 13.02.2023 durch &ffentliche Auslegung im Amt Schonberger Land in Schénberg, Dassower Strale
4, Fachbereich IV, 1.0G erfolgt. Die ortstibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist im

Amtsblatt am 23.12.2022 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 geméR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
20.01.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 07.11.2023 den Entwurf der Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 39 mit Begriindung und den Vorhaben- und ErschlieRungsplan gebilligt und zur Veroffentlichung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan sowie die zugehérige Begriindung mit Umweltbericht und die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 12.12.2023 bis einschlieRlich 22.01.2024 im Internet

unter  https:/www.schoenberger-land.de/Amt-Schénberger-Land/Bekanntmachungen/Auslegungen  und

zentralen Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) verdffentlicht.
Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet haben die vorgenannten Unterlagen wahrend der Veréffentlichungsfrist
zu den in der Bekanntmachung angegebenen Zeiten, montags bis donnerstags von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr,
dienstags und donnerstags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt Schénberger Land
in Schonberg, Dassower StraRe 4, Fachbereich IV, 1.0G b&ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung der
Verdéffentlichung im Internet und die Internetadresse dazu wurdenim Amtsblattam 24.11.2023 ortstiblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen; dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Dassow deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 39 nicht von Bedeutung ist. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit veréffentlicht werden und dass die Unterlagen nach § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB zusitzlich durch éffentliche Auslegung wahrend der Versffentlichungsfrist zur Verflugung
stehen. Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet unter der Adresse
https:/www.schoenberger-land.de/Amt-Schénberger-Land/Bekanntmachungen und in das zentrale Internetportal
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) unter der Adresse https://www.bauportal-
mv.de eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

zu verdffentlichenden Unterlagen in das zentrale Internetportal des La

der Verdffentlichung im Internet auf elektronischem Weg be o@?i

Dassow, den 25 5 rZDZL}

. o
Die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sigd,mi

Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefofd

Die offentliche Auslegung war aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers zu wiederholen. Der Entwurf der Satzung

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen im Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die
zugehérige Begriindung mit Umweltbericht und die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurden in der Zeit vom 04.01.2024 bis einschlieRlich 15.02.2024 im Internet unter https://www.schoenberger-
land.de/Amt-Schénberger-Land/Bekanntmachungen/Auslegungen und im zentralen Internetportal des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) veréffentlicht. Zusétzlich zur Veréffentlichung im
Internet haben die vorgenannten Unterlagen wéhrend der Versffentlichungsfrist zu den in der Bekanntmachung
angegebenen Zeiten, montags bis donnerstags von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags und donnerstags von 14:00
Uhr bis 18:00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt Schénberger Land in Schénberg, Dassower Strake 4,
Fachbereich IV, 1.0G offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung der Wiederholung der Veréffentlichung im
Internet und die Internetadresse dazu wurden im Amtsblatt am 22.12.2023 ortsiiblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung der Wiederholung der Verbdffentlichung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
wahrend der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen; dass nicht fristgeman abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Dassow deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 nicht von Bedeutung ist. In der Bekanntmachung der Wiederholung
der Veréffentlichung wurde darauf hingewiesen, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind und
mit veréffentlicht werden und dass die Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zusatzlich durch éffentliche
Auslegung wahrend der Veréffentlichungsfrist zur Verfligung stehen. Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung
Internet unter der Adresse
https://www.schoenberger-land.de/Amt-Schénberger-Land/Bekanntmachungen und in das zentrale Internetportal
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) unter der Adresse https://www.bauportal-
mv.de eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung tiber die Wiederholung der
Verdffentlichung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagenin das zentrale
Internetportal des Landes M-V (Bau- und Planungsportal M-V) fiir den Zeitraum der Wiederholung der
Veréffentlichung eingestellt. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden von der Wiederholung

Uber die Wiederholung der Verdffentlichung wurde zusatzlich in das

der Veréffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Die Stadtvertretung hat die fristgemé&R abgegebenen Stellungnah
Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie dig:
07.11.2023 und am 30.04.2024 geprift. Das Ergebnis ist

Dassow, den 25/ érZCZ?

Der katastermaBige )
L23:.02.2023. ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

s nicht abgeleitet werden.

(A L

Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im /(e
dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan am 30.04.2024 als Satzling

Die Begrindung zur Satzung Uber den vorhabenbezogen
Stadtvertretung vom 30.04.2024 gebilligt. /e
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Der Beschluss tber die Satzung Uber den vorhabenbezogenen ‘Bebauungsplan Nr. 39 mit den &rtlichen
Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung; dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr
eingesehen werden kann und tber den Inha‘l:t!ﬁuskunft zu egr?alten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt
des Amtes Schénberger Land am .Z./ sl ortsliblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten. \ [“"“’SO/,/
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SATZUNG

DER STADT DASSOW UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39 DER
STADT DASSOW NEUBAU (ERSATZNEUBAU) PENNY MARKT WESTLICH DER B 105

(AM BISHERIGEN STANDORT)

GEMASS § 10 BauGB IN VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.221) sowie
nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 8. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow am 30.04.2024 folgende Satzung iiber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B105 (am
bisherigen Standort), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B)
mit den értlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 39
DER STADT DASSOW

NEUBAU (ERSATZNEUBAU) PENNY MARKT
WESTLICH DER B 105
(AM BISHERIGEN STANDORT)
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SATZUNG
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