SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN

Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 "Senioren Wohnanlage Bad Kleinen"

Teil A — Planzeichnung
M 1:750

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVOQ)

WA 3

Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GRZ

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflaiche

Strafenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Erhaltung von geschiitzten Bdumen nach § 18 NatSchAG M-V

Sonstige Planzeichen

Fsal

LPB Il
LPB I

-

0000

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche I - 1l

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

%

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern

Bemafung in m

Wurzelschutzbereich (Kronendurchmesser + 1,5 m)

Baum, kiinftig fortfallend

WA3| |
04 | e

B

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 27, Quelle: geirsson architekten, Bremen, Stand: 29.03.2022

Plangrundlagen:
Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 27; digitale Flurkarte der Flur 1 in der Gemarkung Bad Kleinen; Topografische
Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2022; eigene Erhebungen

Unverbindliche Planerlduterung:

Gegenstand der Planadnderung ist im Wesentlichen die Ausweisung eines weiteren Baufensters im westlichen
Bereich des Allgemeines Wohngebietes WA 1 bzw. die Ausweisung eines weiteren Allgemeinen Wohngebietes
WA 3. Weiterhin werden einige Festsetzungen und Darstellungen zu Anpflanzgeboten und Grunflachen an den
aktualisierten Vorhaben- und ErschlieBungsplan angepasst. Mit der 1. Anderung werden sémtliche Festsetzungen
neu getroffen. Dabei werden die Festsetzungen der Ursprungsplanung tbernommen und durch weitere
Feztsetzungen erganzt. MaRgeblich fur das Plangebiet sind nunmehr ausschlieBlich die Festsetzungen der
1. Anderung.

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. § 12 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) sowie § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V S.344), zuletzt geédndert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen vom 10.08.2022 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 mit der Gebietsbezeichnung ,Senioren Wohnanlage Bad Kleinen®,
umfassend die Flurstiicke 75/3, 75/4, 76/4, 76/5, 211/8, 211/124 (teilw.), 211/194 und 277/195 (teilw.), Flur 1,
Gemarkung Bad Kleinen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVQ)

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemaR § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiinrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zu-
l&ssig.

1.2 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 werden die gemanR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO als unzuléssig
erklart.

1.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Banken und Sparkassen gemal § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9
BauNVO allgemein zulédssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

2.1 Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass, bei Anwendung der Grenzabstédnde der der offenen
Bauweise, die Ldnge der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen im Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA 1) auch mehr als 50 m betragen darf.

2.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 sind ausschlieflich Einzelhduser zulédssig.

2.3 Die festgesetzten Baugrenzen durfen geman § 23 Abs. 3 BauNVQ durch untergeordnete Geb&udeteile um
bis zu 0,5 m (berschritten werden.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Fldchen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie §§ 1a und 202 BauGB)

a1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

3.2 Grundstuckszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustel-
len.

33 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind je 5 Stellplatze ein Baum der Baum-
arten Stieleiche, Winterlinde, Esche, Birke, Hainbuche, Eberesche zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

3.4  Zusétzlich sind in den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 an geeigneten Standorten
jeweils ein Baum der Baumarten Stieleiche und Winterlinde zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten.

4. Flédchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sind Aufenthaltsrdume in Wohnungen
ab dem Larmpegelbereich Il so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur l&rmabgewandten Gebau-
deseite ausgerichtet ist.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AuRenbauteile einschliellich der Fenster so ausgefuhrt
werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Rdumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahr-
leisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges berechnen sich gemaR DIN 4109-
1:2018-01.

Far Wohnraume mit Schlafnutzungen (z.B. Schlafrdume und Kinderzimmer) muss im Nachtzeitraum eine
ausreichende BelUftung gewahrleistet werden. Dies kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder
durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung (z. B. schallgeddmmte Liftungseinrichtungen, vor-
gebaute Loggien) erreicht werden.

4.2  AuRenwohnbereiche sind in den Larmpegelbereichen Il und Ill zulassig.

43  For larmabgewandte Geb&dudeseiten kann der maRgebliche AuRenldarmpegel entsprechend Punkt 4.4.5.1
der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Be-
bauung oder Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

4.4  Wird fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fur die Fassaden oder
AuRenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukér-
per oder Larmschutzwénde, des Forifalls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde MaR-
nahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist
als unter 4.1 aufgefuhrt, dann kann von diesen MalRnahmen entsprechend abgewichen werden.

Hinweise

Wer wahrend der Baumafnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein é&ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der
unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde wei-
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehdérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverztglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlast (unnatUrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
bei der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
séatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Zum Schutz der Population von (streng) geschitzten Arten durfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG offensichtliche
Quartiersplatze z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebauden, Erdkeller) nicht zur Fortpflan-
zungszeit von 01.03. bis 30.09. fur BaumaRnahmen beansprucht werden. Die untere Naturschutzbehérde kann
hiervon im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn ihr gegentber zuvor gutachtlich nachgewiesen wird,
dass mit der Beseitigung des abzureilenden Gebaudes/ des zu fallenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren
besonders geschutzter Arten oder deren Fortpflanzungsstatten verbunden ist.

Zum Schutz der Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, ge-
messen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) gesetzlich geschitzter Baume sind unzuldssig. Es ist die DIN 18920 ,Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen’ anzuwenden.

Die der Satzung zu Grunde liegenden Gesetze, Richtlinien, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Am-
tes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend der Offnungszeiten ein-
sehbar.
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Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 » 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesehlusses der Gemeindevertretung vom 02.06.2022. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Auf$ m'ngéb@ schlusses ist durch Veréffentlichung auf der Inter-

netseite des Amtes Dorf Mecklenbyrg-Bag-Kleinen am\13.06.2022 erfolgt. Zusatzlich erfolgte die Be-
kanntmachung im Amtsblatt ,Ma Enbrrﬂ&e@?) s%g am 25.06.2022.
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(2) Die Gemeindevertretung hat am 02.06/2022 de

; twurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begri‘mdun\ il
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(3) Die von der Planung berihrten B%prd n“und-sonstigén’ Tréger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 09.06.2022 uber die \¢Hfentliche. Adstegtifg informiert und sind gemaR § 13a Abs. 2

Nr. 1i. V. m. §4 Abs. 2 BauGB zur Abgalie 'é‘r telturfignahme aufgefordert worden.
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(4) Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogeneén Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text “'[‘ej[ Bf sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
22.06.2022 bis zum 29.07.2022 wahrend der-Diehststunden nach § 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB im Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltprifung
abgesehen wird und dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 13.06.2022 durch Veréffentlichung auf der In-
ternetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. Zuséatzlich erfolgte
die Bekanntmachung im Amtsblatt ,M&cklenbdrger Wegweiser* am 25.06.2022. Ebenfalls wurde
darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt> bl niQ(nen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig<|s

(5) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtg

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bad Kleinen, den 20 . 22

o
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(6) Der katastermafRige Bestand innerhalb d:". ;
acste ung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
e Flurkarte im Mafstab 1:7.99<2. vorliegt.
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Offentlich best. Vermesser

w\&m\r den 430{ Z&

(7) Die 1. Anderung des vorhabenbezoge \'n@Be planes Nr. 27, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) wu;gje A (07082 2 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zur 1. Andertng des benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27

wurde gebilligt.

Bad Kleinen, den Z¢) & 72 g '/{l/v/

Der Burgermeister

(8) Die am 10.08.2022 beschlossene Satz Ag:

fertigt.

Bad Kieinen, den 20, &, 77 /& }/’(W
Der D;Qgermeister
: nststunden von?der Person eingesehen wer-
den kann und Uber den Inhalt Au ﬁnj; zu arhal t, ist am %‘z‘; 3, im Amtsblatt ,Macklenbér-
ger Wegweiser" bekannt gemacht w ) W ekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber die 1. Anderung des vorhabenbezo-
chung in Kraft getreten.
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(9) Die Stelle, bei der der Plan auf

Ubersichtsplan
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Topografische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2022
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