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Teil 1

Stidtebaulicher Teil |

1.1

sondern als Grunflache gestaltet.

i
Allgemeines i

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sit-
zung am 24. Oktober 2019 den Beschluss zum stadtebaulichen Konzept zur Neu-
bebauung des Gebietes der ehemaligen Gememdeverwaltung und ehemaligen
Kurverwaltung Ostseeallee 34/ 36. Auf ihrer, Sitzung am 19. Dezember 2019 hat
die Gemeindevertretung den Aufstellungsbeschluss tber die Satzung der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ gefasst

Unter Bericksichtigung der Zielsetzungen wurde der Aufstellungsbeschluss mit
fruhzeitiger Unterrichtung der Offentllchkelt gemal § 13 Abs. 3 Nr. 2 BauGB
bekannt gemacht. Parallel wurde die fruhzeltlge Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefuhn

Auf ihrer Sitzung am 04. August 2020 hat dler Bauausschuss der Gemeindever-
tretung empfohlen, das Vorhaben als vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor-
zubereiten. Gemaf dem Beschluss der Gememdevertretung erfolgt nunmehr die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebaiuungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ohne
Durchfuihrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur die Umsetzung des von
der Gemeindevertretung beschlossenen stadtebauhchen Konzeptes (sh. oben)
ist die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes 2c bzw. die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 notwendig.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet liegt stidlich der Ostseeallee in der Gemarkung Boltenhagen und

wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten:  durch die "Ostseeallee" sowie durch die bebauten Grund-
stiicke Ostseeallee 38, 40a und 40b, 42b sowie durch das
unbebaute Grundstiick zwischen Ostseeallee 40b und
42b,

- im Sudosten: durch die Zufahrtsstrarse zum Reitstall bzw. zum o&ffentli-
chen Parkplatz am Reltstall

- im Sudwesten:  durch die Flachen des'sffentlichen Parkplatzes am Reitstall
sowie Grinland- bzw'iWeldeflachen

- im Nordwesten: durch Grunland- bzw Weideflachen und das bebaute
Grundstiick Ostseealiee 32.

E

Wahrend des Aufstellungsverfahrens (mit dem Entwurf) wurde der Geltungsbe-

reich geringfligig gedndert. Im sudlichen/ sudwestllchen Bereich des Bebauungs-

planes werden dem Vorhaben Stellplatze zugeordnet Die urspringlich zugeord-
nete Flache nérdlich der Zufahrt zum Parkplatz wird nicht mehr fur Stellplatze,
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i

Satzung 0ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 19 ,Baltic Quartier Ostseeallee 34/36°
(ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemelndeverwaltung) inklusive von Flachen des Park-
platzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

1.2

1.3

Die sudliche Teilflache des Flurstiicks 137/6[(Ostseeallee 32) wurde in den Gel-
tungsbereich einbezogen und weiterhin als;tWA unter Anpassung der Ausnut-
zungskennziffern festgesetzt, so dass nun Emklang mit den Festsetzungen auf
dem Hauptgrundstiicksteil gemaR dem Bebauungsplan Nr. 2c besteht. Die aktu-
ellen Eigentumsverhaltnisse wurden mit dem vorliegenden Bebauungsplan be-
achtet. Mit dem bisher zugrunde zu Iegenden Bebauungsplan Nr. 2c war die Ab-
grenzung zwischen den WA anders.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient fur den Bereich mnerhalb des Plangeltungsbereiches
der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Dipl.-Ing. Diethard Gajek,
Paulshéher Weg 3, 19061 Schwerin, gemessen am 20.02.2019 (Lagebezug
ETRS89/UTM33, Hohenbezug DHHN 92), Gemarkung Boltenhagen, Flur 1,
erganzt durch Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Gajek, vom
28.07.2020 (Lagebezug ETRS89/UTM33, Hohenbezug DHHN2016) sowie vom
30.07.2020 (Erganzung Baume im Bereich des offentlichen Parkplatzes).

Bestandteile des Bebauungsplanes E

Die Satzung Uber den vorhabenbezogeneﬁ Bebauungsplanes Nr. 19 der Ge-

meinde Ostseebad Boltenhagen besteht aus:

- Teil A-Planzeichnung des Bebauungsp|anes im MaRstab 1:500 mit der Plan-
zeichenerklarung und 1

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bau-
vorschriften sowie,

- dem Vorhaben- und ErschlieBungspIan,t

- der Verfahrensubersicht. ;

E
Da der Plan als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB aufge-

stellt wird, wird der Vorhaben- und Erschlleaungsplan Bestandteil der Satzung
Ober den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Weiterhin ist zwischen der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen' und dem Vorhabentrager vor Satzungsbe-
schluss ein Durchfuihrungsvertrag abzuschlleBen Im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager zur ReaI|S|erung des Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist. Hier erfolgt die Regelung|der Kostenibernahme. Es werden
weitere Details zur Realisierung des Vorhab;ens vertraglich geregelt.

Das Vorhabengebiet wurde in der Planzeicfrgnung gekennzeichnet und umfasst
die Flurstucke 137/5, 139/13, 139/14, 139/15, 139/16, 139/17, 139/18, 134/24
teilw., und 134/25 teilw..

Uber das Vorhabengebiet hinaus wurdeni|angrenzende Flachen (Flurstucke
134/7 teilw., 134/15 teilw., 134/16 teilw., 134/19 teilw., 134/24 teilw., 134/25 teilw.,
135/1 teilw., 137/6 teilw.) in den Bebauungsplan einbezogen. Angrenzende Fia-
chen werden unter Beriicksichtigung der gesamthenthchen Entwicklung des Be-
reiches am Parkplatz und unter dem Gesmhtspunkt von Anderungen aufgrund
des geplanten Vorhabens im Bereich der Zufahrt einbezogen.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde das Vorgabengebiet im Bereich der
Tiefgaragenzufahrt angepasst, um eine ausreichende Lange der Tiefgaragenzu-
fahrt zu gewahrleisten. :

Planungsstand: 30. September 2021 — Satzung I 6
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14

1.5

]
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 19 wird diese Begrindung, in der
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswwkungen des Planes dargelegt werden -
dem Stand des Aufstellungsverfahrens entsprechend - beigefugt.

;
Eigentumsverhiéltnisse E

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Boltenha-
gen, Flur 1:

- 134/7 teilw., 134/15 teilw., 134/16 teilw.,!134/19 teilw., 134/24, 134/25 teilw.,
135/1 teilw., 137/5, 137/6 teilw., 139/13 139/14, 139/15, 139/16, 139/17,
139/18.

Die Grundstiicke befinden sich aufgrund der VerauRerung durch die Gemeinde
teilweise im Eigentum des Vorhabentragers bzw. werden in das Eigentum des
Vorhabentragers demnéachst wechseln (sh. Umgrenzung Vorhabengebiet in der
Planzeichnung).
Die Flurstiicke des Parkplatzes und seiner Zufahrt befinden sich im Eigentum der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
Dariiber hinaus befinden sich einbezogene Grundstiicksteile benachbarter
Grundstucke in privatem Eigentum bzw. im Elgentum eines Versorgungstragers.
Im stdlichen Teil des Plangebietes wurden/, ‘werden Flachen getauscht und neu
zugeordnet. Ein Teil der Fldche des Parkplatzes wird zugunsten der Bereitstel-
lung von Stellplatzen/privaten Parkplétzen fur die Bebauung des ,Baltic Quartier*
genutzt. Grunflaichen nérdlich der Zufahrt soIIen nicht mehr fiir Stellplatze umge- -
nutzt und Grinflachen nérdlich der Zufahrtsstra[&e zum Parkplatz sollen nicht
mehr — wie ursprunglich in Erwagung gezogen fur Parkplatze umgenutzt, son-
dern sie sollen als Grunflachen dauerhaft erhalten bleiben. Die privaten Park-
platze gehen in das Eigentum des Vorhabentragers Uber.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 S. 1728),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzungjider Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleltplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVO BI MV 2015, S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI M-V S. 1033),

l
- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg -Vorpommern vom 13. Juli
2011, verkundet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung

Planungsstand: 30. September 2021 — Satzung 7




H

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 19, Baltic Quartier Ostseeallee 34/36"
(ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemelndeverwaltung) inklusive von Flachen des Park-
platzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren gemaf;§ 13a BauGB

1.6

und zur Anderung weiterer kommunalreichtllcher Vorschriften vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geanden durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467). |

Weiterhin sind zum Zeitpunkt der AufstellurEg des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 19 folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde zu legen:

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31.Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Jun| 2021 (BGBI. | S. 1699),

[
- LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg Vorpommern vom 30. No-
vember 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert mit Art. 2 des Gesetzes
vom 05. Juli 2018 (GOVBI. M-V S. 221),

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. Tell I Nr. 51, S.2542), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020),

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuh-
rung des Bundesnaturschutzgesetzesﬂ (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

- BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.1328),

- LBodSchG M-V - Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
759), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 219). ;

D|e Baunutzungsverordnung wurde durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert. Es gilt "§ 25 e Uberleitungsvorschrift aus Anlass
des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland" Da der Entwurf des vorliegenden
Bebauungsplanes vor dem 23. Juni 2021 nach § 3 Abs. 2 des BauGB und nach
dem Plansicherstellungsgesetz éffentlich ausgelegt wurde, ist auf ihn diese Ver-
ordnung in der bis zum 23. Juni 2021 geltenden Fassung anzuwenden.

Fachgutachten

Der vorliegenden Bauleitplanung liegen folgende Fachgutachten/ Genehmigun-

gen zugrunde:

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2c, 2. Anderung der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, GTA Gesellschaft fiir Technische Akus-
tik mbH, 30177 Hannover, Projekt-Nr. 80222002 vom 08.06.2020.

- Stellungnahme zur Ergénzung der‘] schalltechnischen Untersuchung
B0222002 zum Bebauungsplan Nr. 2c, 2 Anderung der Gemeinde Ostsee-
bad Boltenhagen, GTA Gesellschaft fir Technische Akustik mbH, 30177
Hannover, vom 18.09.2020. I

i
k
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- Ergénzende Stellungnahme zur schallteicizhnlschen Untersuchung B0222002

zum Bebauungsplan Nr. 2c, 2. Anderung der Gemeinde Ostseebad Bolten-

hagen, GTA Gesellschaft fur Technlsche'Akustlk mbH, 30177 Hannover, vom
26.03.2021.

- Artenschutzfachliche Begutachtung und !Artenschutzrechtllcher Fachbeitrag
(AFB), Bebauungsplan Nr. 2¢, 2. Anderung, Gemeinde Ostseebad Boltenha-
gen, Gutachterbiiro Martin Bauer, 23936[Grevesmuhlen vom 21. Juli 2020.

- Abbruch der Gebaude der ehemaligen Kurven/valtung und der ehemaligen
Gemeindeverwaltung einschlieBlich elnes Nebengebdudes im Ostseebad
Boltenhagen (Ostseeallee 34 und 36), Artenschutzfachllche Begutachtung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) Gutachterbiiro Martin Bauer,
23936 Grevesmuihlen, vom 15. November 2019.

- ErschlieRung Baltic-Quartier Ostseeallee 34 -36 in 23946 Boltenhagen, Was-
sertechnische Berechnung, Lageplan;, Ingenleurburo Heimo Wittenburg,
23936 Bernstorf, vom 14.09.2020.

- ErschlieBung Baltic-Quartier Ostseeallee 34 -36 in 23946 Boltenhagen, Was-
sertechnische Berechnung, Lageplan;{ingenieurbiiro: Heimo Wittenburg,

. 23936 Bernstorf, vom 16.04.2021. i

- Wasserrechtliche Erlaubnis, Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Was-
serbehorde, vom 28.04.2021. "

- Gutachten zur Verkehrssicherheit von 20 B&umen in Boltenhagen ehemals
Ostseeallee 34-36, Gutachten Nr. 2020 20/BOL/20.11./20, Thomas Franiel,
6.b.v.Sachverstandiger, 19089 Crivitz, vom 20. Februar 2020.

- Wertgutachten, Wertberechnung zu elner durch nicht genehmigten Riick-
schnitt beeintrachtigten Eiche (Quercus’robur) Nr. 4/30 in Boltenhagen Ost-
seeallee 34-36, Gutachten Nr. 2020. 54NV QR-BOL/14.1V./20, Thomas Fra-
niel, 6.b.v.Sachverstandiger, 19089 Cnvntz vom 14. April 2020.

- Baumgutachten, Wurzelgrabung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen die Eiche Nr. 30 It. Baumka-
taster betreffend, Gutachten Nr.: 2021 /BOL/I3.VL./21, Thomas Franiel,
6.b.v.Sachverstandiger, 19089 Crivitz, vom 13. Juni 2021.

- Email der unteren Naturschutzbehérde, -Frau Hamann, Betrifft: Baum Nr. 30
— keine Beeintrachtigung des Waurzelschutzbereiches — kein Bescheid, vom
27. Juli 2021.

- Inaussichtstellung der FaIIgenehmlgung, Landkreis Nordwestmecklenburg,

‘ untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 18.02.2021.

- Fallgenehmigung, Amt Klitzer Winkel, vom 15.12.2020.

- Geotechnischer Untersuchungsberlcht(Baugrundgutachten) 1. Bericht, Pro-
jekt P1221-01, Vorerkundung, Geotechnisches Sachverstandigenburo Dipl.-
Ing. Timm-Uwe Reeck, Wismar, vom 29*04 2019.

- Geotechnischer Untersuchungsbencht(Baugrundgutachten) 2. Bericht, Pro-
jekt P11120-01, Hauptuntersuchung, Geotechnlsches Sachverstandigenbiiro
Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck, Wismar, vom 27.03.2020.

2. Anlass und Erforderlichkeit fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
|

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbez‘ogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ist
die geplante Errichtung von Wohnh&usern (|m Geschosswohnungsbau) durch ei-
nen Vorhabentrager auf den Grundstiicken Ostseeallee Nr. 34 und 36. Das vom
Vorhabentrager mit der Gemeinde abgestlmmte stadtebauliche Konzept |&sst
sich nicht auf der Grundiage der Festsetzungen des vorhandenen rechtskraftigen
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Bebauungsplanes Nr. 2¢ realisieren. Die Geﬂmmde beschéftigte sich bereits seit
einigen Jahren mit der Nachnutzung des Berelches Ostseeallee 34/ 36. Wahrend
dieser Zeit hat der Vorhabentrager gewechselt und es wurde ein stadtebauliches
Konzept fur ein Wohnquartier mit der Gemelnde abgestimmt.

Die vorgesehene Entwicklung von Wohnbauflachen durch Reaktivierung von
brachgefallenen Flachen steht im Einklang m|t den gemeindlichen Planungszie-
len und tragt zur Schaffung von Wohnraum bei.

f
Da die geplante Entwicklung der Wohnbauflache geméRl dem zwischen Vorha-
bentrager und Gemeinde abgestimmten stadtebaullchen Konzept nach dem bis-
her geltenden Planungsrecht auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 2c nicht genehmigungsféhig ist, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Wahl des Planverfahrens

I

E

i

[
_ !
Bebauungsplan der Innenentwickiung [
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Reitstall" und nunmehr der vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 der ‘Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
wird als Bebauungsplan der InnenentW|ckIung im beschleunigten Verfahren ge-
man § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der UmweItprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatlonen verfigbar sind und von
der zusammenfassenden Erklarung abgesehen § 4c ist nicht anzuwenden. Da-
rauf wurde im Rahmen der Bekanntmachung des Beteiligungsverfahrens hinge-
wiesen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gelgngt zur Einschatzung, dass die Auf-
stellung des Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13a BauGB gefiihrt werden
kann.
Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verifahrens der Innenentwicklung wird
nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaB § 2a BauGB in der Begriin-
dung zu bericksichtigen sind, zusammenfassend gefihrt:

3

- Die Flache des Plangebietes liegt innerhalb des Siedlungsbereiches der Orts-
lage Boltenhagen.

- Der Bebauungsplan wird unter dem besonderen Gesichtspunkt der Nachver-
dichtung einer Wohngebietsfidche im beschleunigten Verfahren aufgestellt
(§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB).

- Die Art der baulichen Nutzung wird welterhln als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Darliber hinaus wird eine Fiache als Grunflache zwischen dem
offentlichen Parkplatz an der Relthallel:und dem Allgemeinen Wohngebiet
festgesetzt. Die geplante Zufahrt zur geplanten Tiefgarage des Allgemeinen
Wohngebietes soll Gber die Zufahrt zum Parkplatz erfolgen. Teile des Park-
platzes werden entsprechend dem Bestand zur gesamtheitlichen Betrach-
tung festgesetzt. [

- Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 wird die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung nach dem Gesetz lber dle Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.

Planungsstand: 30. September 2021 ~ Satzung
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f

- Der Plangeltungsbereich besitzt eine Geﬂsamtﬂache von 0,88 ha, davon wur-
den ca. 0,55 ha als Allgemeines Wohngeblet ausgewiesen. Da die zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner
als 20.000 m? ist, muss gemaR § 13 AbsI 1 Satz 2 Nr. 2 keine Uberschlagige
Prifung unter Bericksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Krite-
rien vorgenommen werden. Es handelt SICh um die Anwendung des Verfah-
rens nach § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwmklung, die in einem engen
sachlichen, rdaumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind bei der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen nicht zu beachten. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 ist rechtskraftig. Dle Satzung uber die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 8 steht zwar in einem rédumlichen
und auch zeitlichen, jedoch nichtin elnem sachlichen Zusammenhang mit der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes

- Eingriffe, die auf Grund der Aufstellungi{des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten in den Fallen des § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als i.S. des

‘ § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planenschen[Entscheldung erfolgt oder zulassig.
Eine Ermittiung des Eingriffes und der erforderllchen AusgleichsmaRRnahmen
im Rahmen einer Eingriffs- und Ausglelchsermlttlung ist daher im Regelfall
nicht erforderlich.

- Eine Beeintrachtigung von den nach § ;1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgitern ist nicht zu befurchten Das Plangebiet des vorlie-
genden Bebauungsplanes liegt auf&erhalb der europaischen Schutzgebiete
(Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich Natura-2000-Ge-
biete. Das GGB DE 2031-301 "Kuste KIutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave" beriihrt das nordwestllche Gemeindegebiet an der Ostsee-
kiiste und liegt zum Plangebiet in mehr aIs ca. 2,5 km Entfernung. Das GGB
DE 1934-302 "Wismarbucht" liegt nordostllch vom Plangebiet in einer Entfer-
nung von mehr als ca. 1,5 km. Das EU- Vogelschutzgeblet SPA DE 1934-401
"Wismarbucht und Salzhaff" befindet sich noérdlich vom Plangebiet in einer
Entfernung von mehr als ca. 250 m. Unter Bericksichtigung der planungs-
rechtlich zuldssigen Nutzung entsprechend der bisher rechtskraftigen Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 2c der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
fur den Teilbereich des vorliegenden Bebauungsplanes und der nunmehr ge-

' planten Nutzung sowie der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche’ Beelntrachtlgung von Erhaltungszie-
len/ Schutzzwecken von européischen I:latura 2000-Schutzgebieten.

- In der weiteren Umgebung des vorllegenden Bebauungsplanes ist nordost-
lich vom Plangebiet in einer Entfernung von ca. 1,5 km das Naturschutzgebiet
(NSG) "Tarnewitzer Huk" zu finden (nahonales Schutzgebiet). Aufgrund der
geplanten Nutzung und der Entfernung 2U dem Schutzgebiet (NSG) bestehen
keine Anhaltspunkte fir dessen Beelntrachtlgung durch die vorliegende Pla-
nung. Hier gibt es bereits MalRnahmen Zur Besucherlenkung, deren Erneue-
rung derzeit beabsichtigt ist.

- Westlich angrenzend an den offentllchen Parkplatz befindet sich eine natur-
nahe Feldhecke. Diese ist als gesetzllch geschutztes Biotop (laufende Nr. im
Landkreis NWMO06677) zu berucksmhﬂgen

- Mit der geplanten Bebauung ist eine starkere verkehrliche Frequentierung der
naheren Umgebung gegeniiber der Jet2|gen Situation verbunden, da eine In-
tensivierung der Nutzung erfolgt. Die Q\uswwkungen wurden wahrend des

Aufstellungsverfahrens gutachterlich betrachtet
l
k
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3.2

- Bei Einhaltung des ordnungsgemafien Uynganges mit Betriebsmitteln kénnen
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausgeschlossen werden. Dazu gehoren u.a. Vorkehrungen zum Schutz
vor Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen
sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen berucksmhtlgt

- GemaR §19 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V geschiitzte Alleen und
Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen

- Die vorhandenen Baume (nach § 18 NatSchAG M-V, nach § 1 Baumschutz-
satzung geschitzte Baume sowie Baume ohne gesetzlichen Schutzstatus)
wurden zum aktuellen Zeitpunkt der Aufstellung der vorliegenden Bauleitpla-
nung betrachtet und bewertet. Grundlage bildete die Vermessung vom Feb-
ruar 2019, erganzt 2020, sowie erganzende oder klarstellende eigene Auf-
nahmen des Planungsbiiros und des Baumgutachters Notwendige Baumfal-
lungen wurden bilanziert und es wurde ein adéquater Ausgleich ermittelt, der
vom Vorhabentrager zu erbringen ist. |

- Esistinnerhalb des Plangebletes kein Baudenkmal vorhanden. Nach gegen-
wartigem Kenntnisstand ist im Plangeble;( kein Bodendenkmal bekannt.

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu der

Einschatzung, dass das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB an-

wendbar ist. |

Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass/durch das Planvorhaben keine ent-

scheidungserheblichen, negativen UmweltaUswirkungen zu erwarten sind.

Verfahrensschritte II

Den Aufstellungsbeschluss Gber die Satzung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2c hat die Gemeindevertretung‘auf ihrer Sitzung am 19. Dezember
2019 gefasst. I

Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 wurde nach § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Gemal § 13a Abs. 3 BauGB wurde bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunlgten Verfahren angegeben,
wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemelnen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterruchten kann und dass sich die Of-
fentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frlst zur Planung auBern kann, sofern
keine frihzeitige Unterrichtung und Erorterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB
stattfindet. Dies erfolgte mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

Die fruhzeitige Beteiligung der bertihrten Behorden und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 1 BalGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
vorgenommen. E;

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Os{'seebad Boltenhagen hat in ihrer Sit-
zung am 27. August 2020 gemaR der Empfehlung des gemeindlichen Bauaus-
schusses beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ als vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der} Gemelnde Ostseebad Boltenhagen
weiter aufzustellen. Der Beschluss tiber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 erfolgte durch die Gemeinde-
vertretung am 05. November 2020.
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Die Offentlichkeit wurde hinreichend am Aufgtellungsverfahren durch die éffentli-
che Auslegung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Insbesondere wurde bei der Festlegung des Zeitrau-
mes der éffentlichen Auslegung berucksmhtlgt dass es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB handelt; ebenso die einge-
schrankte Zugénglichkeit der AmtsvenNaItung fur den Besucherverkehr aufgrund
der COVID-19-Pandemie und die MéglichKeit der SchlieBung des Amtes zwi-
schen Weihnachten und dem Neujahrstag. D|e Frist fir die offentliche Auslegung
des Entwurfes des Bebauungsplanes mit der zugehdrigen Begriindung und den
zugehorigen Gutachten betréagt mehr als die gemaf& § 3 Abs. 2 BauGB geforderte
Dauer von mindestens 1 Monat bzw. mlndestens 30 Tagen, so dass die Ge-
meinde davon ausgeht, dass die Offentllchkelt ausreichend Gelegenheit hatte, in
die Planunterlagen Einsicht zu nehmen und e|ne Stellungnahme abzugeben. Der
Inhalt der Bekanntmachung sowie die auszulegenden Planunterlagen wurden zu-
satzlich in das Internet eingestellt und zugangllch gemacht.

Die Behérden und Trager offentlicher Belange wurden (ber die Planungsabsich-
ten unterrichtet und im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens gemaR § 4 Abs.
2 BauGB beteiligt. t

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt. Die Ergeb-
nisse wurden in der Satzung beachtet.

Von der geringfigigen Anpassung des Vorhabengebletes im Bereich der Tiefga-
ragenzufahrt sind der Vorhabentréger und d|e Gemeinde betroffen. Diese Anpas-
sung liegt im Interesse des Vorhabentragers die Gemeinde stimmt durch Be-
schluss zu.

Einordnung in libergeordnete und értliche Planungen l

;
Landesraumentwicklungsprogramm I
Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) trat im Sommer 2016 in Kraft (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI. M-
V Nr. 11, vom 8.6.2016, S 322-425). Es enthalt die Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung, die das ganze Land-sowie auch das Kusten-
meer betreffen. E

Im Landesraumentwickiungsprogramm Mec[:klenburg Vorpommern vom 27. Mai

2016 sind fur die Gemeinde Ostseebad Bo|tenhagen folgende Darstellungen ge-

troffen:

- Die Gemeinde befindet sich raumlich nérdlich des Mittelzentrums Greves-
mihlen.

- Sie ist dem Mittelbereich Grevesmuihlen'zugeordnet.

- Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Nahbereich dem zentralen Ort
Klitz zugeordnet.

- Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Uberregionalen Straenverbindung
von Schwerin nach Grevesmuhlen welter nach Klitz und Boltenhagen

- Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Tourismus sowie im Vor-
behaltsgebiet fir Landwirtschaft.

- Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht nordlich der Gemeinde liegen im
Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewdéssern.

- Die Ostsee vor Boltenhagen ist als marines Vorbehaltsgebiet Fischerei aus-
gewiesen. i
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4.2

43

- Auf der Halbinsel Tarnewitz, n6rd|iche%r! Teil, ist ein Vorranggebiet Natur-
schutz und Landschaftspflege dargesteII’t.

Regionales Raumentwicklungsprogramng Westmecklenburg

Das Regionale Raument\Nlcklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthélt ge-
maB § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung. Die Teilfortschreibungen Energie und: SledlungsentW|ckIung befinden sich
noch im Verfahren und sind noch nicht anzuwenden.

Im Regionalen Raumentwncklungsprogramml werden folgende Darstellungen fir

den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:

- Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwenn

- Mittelzentrum ist die Hansestadt Wlsmar

- Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Klutz; die interkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt KIutz und der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist zu festigen und zu vertlefen

- Boltenhagen liegt im Mittelbreich Grevesmuhlen, Nahbereich Klitz.

- Gemeinde liegt im landlichen Raum.

- Der Hauptort der Gemeinde wird als Sledlungsschwerpunkt dargestellt.

- Die Gemeinde gehért zum Tounsmusschwerpunktraum westmecklenburgi-
sche Ostseekiste. Der Tourismus ist mT[besonderem MaRe als Wirtschafts-
faktor zu entwickeln. Die touristischen Angebote sollen gesichert bzw. be-
darfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden. Das (berregional
und regional bedeutsame Radwegenetz ¢ soll erhalten und ausgebaut werden.

- Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwwtschaft dargestellt.

- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschafts-
pflege dargestellit.

- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kusten- und Hochwasser-
schutz dargestellit. .

- Die LandesstraRe L 03 Klutz - Boltenhagen gehért dem tiberregionalen Stra-

Rennetz an. ’

- Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehdért dem bedeutsa-
men flachenerschlieRenden StraBennetz an.

- Durch die Gemeinde fuhren regional bedeutsame Wege des Radroutennet-
zes (in Kiistenndhe sowie durch RedeW|sch-Ausbau)

Das Amt fur Raumordnung und Landespla‘nung teilte in seiner landesplaneri-
schen Stellungnahme vom 08.02.2021 zum Entwurf mit, dass der vorgelegte Be-
bauungsplan mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landespla-
nung vereinbar ist. Mit der vorliegenden Bauleltplanung wird die planungsrechtli-
che Grundlage fur die Nachverdichtung elner Wohngebletsﬂache geschaffen. Die
Gemeinde folgt dem Ziel der Raumordnung|"innen- vor AuRenentwicklung" und
entwickelt eine Flache fur den Siedlungsbedarf innerhalb der bebauten Ortslage.
i
Gutachtliches Landschaftsprogramm Me‘cklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die Ubergeordneten, landes-
weiten Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes dar und wurde zuletzt
im Jahr 2003 durch das damalige Umweltmtnlstenum fortgeschrieben. In den
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanen ((%LRP) werden die Aussagen des Gut-
achtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich|vertieft und raumlich konkretisiert.

1
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4.4

4.5

4.6

I
Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan WEestmeckIenburg

Die Gemeinde liegt in der Planungsregion Westmecklenburg; der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburgllst zu bertcksichtigen. Der GLRP
Westmecklenburg wurde von Oktober 2006 bis April 2008 fortgeschrieben und
nach Durchfiihrung eines breit angelegten Betelhgungsverfahrens im September
2008 fertiggestellt.

Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfugt Uber einen wirksamen Fléachen-
nutzungsplan. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist hier eine Flache fur ein "AIIgemelnes Wohngebiet" dargestellt.
Fur den Bereich des Parkplatzes ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung "Parkplatz" dargestelit. f

Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen ist gegeben. Das Entwncklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ist be-
achtet. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Schutzgebiete — Schutzobjekte

Im folgenden Kapitel werden die vorhandenen Schutzgebiete im planrelevanten
Bereich des Geltungsbereiches benannt. Elne Bewertung wird gesondert vorge-
nommen; die Ergebnisse werden im Teil der umweltschiitzenden Belange dieser
Begrindung dargelegt.

Internationale Schutzgebiete E

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeut&ng (GGB)

Das GGB "Kuste Klutzer Winkel und Ufer \!on Dassower See und Trave" (DE
2031-301) liegt vom Plangebiet mehr als 2, 5 km nordwestlich entfernt.

Das GGB "Wismarbucht" (DE 1934-302) l|egt vom Plangebiet mehr als 1,5 kmin
nordéstlicher Richtung entfernt.

|
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Abb. 1: Lage des Plangebietes und der GGB

(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ , abgerufen im September 2020, mit eigener
Bearbeitung)

- SPA-Gebiete (europaische Vogelschutzgebiete)
Das SPA-Gebiet "Wismarbucht und Salzhaff" (SPA 1934-401) im Bereich der
Ostseekuste liegt vom Plangebiet mehr als ca. 250 m entfernt.
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Abb. 2: Lage des Plangebietes und des SPA

(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ , abgerufen im September 2020, mit eigener
Bearbeitung)

Nationale Schutzgebiete

- Naturschutzgebiete
In der Umgebung des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet "Tame-
witzer Huk" (Nr. 275) in mehr als ca. 1,5 km Entfernung zum Plangebiet.
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Abb. 3: Lage des Plangebietes und des NSG .
(Quelie: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ , abgerufen im September 2020, mit eigener
Bearbeitung)

Alpst\g‘éen

Gesetzlich geschiitzte Biotope (gemaR § 20 NatSchAG M-V)

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat das gesetzlich geschitzte Biotop

nachrichtlich in die Planzeichnung ubernommen. Die an das Biotop angrenzen-

den Flachen werden als éffentlicher Parkplatz bzw. als private Stellplatzflache

festgesetzt. Die Nutzung als 6ffentlicher Parkplatz entspricht der derzeitigen Nut-
. zung gemafl dem rechtskraftigen Bebauungsplan.
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Abb. 4. Lage des Plangebietes und des Biotops

(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ , abgerufen im September 2020, mit eigener
Bearbeitung)

Sonstige Schutzkategorien

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Kustenschutzstreifens von 150 m land-/
seeseits der Mittelwasserlinie der Ostsee (§ 29 NatSchAG M-V). Weitere Gewés-
serschutzstreifen sind im planrelevanten Bereich nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Kustenschutzgebietes "Boltenhagen”.
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Abb. 5: Lage des Plangebietes und des Kistenschutzgebietes
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ , abgerufen im September 2020, mit eigener
Bearbeitung)

Das uberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschitzten Bereich. Der Be-
messungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt 3,00 m & HN (3,20 m
0 NHN).

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt innerhalb eines Risikogebietes au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) (nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB). Das Bemes-
. sungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m uber NHN.

Das Plangebiet liegt im potenziell hochwassergefahrdeten Bereich; das Hoch-
wasserschutzsystem ist ausgebaut, so dass der Hochwasserschutz gegen das
Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m Gber NHN. Fir Bereiche mit ei-
ner Héhenlage unter 3.20 m U NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasse-
rereignisse und erhéhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen; Vorkehrun-
gen sind durch den Bauherren zu tbernehmen. Das Risiko ist durch den Bauher-
ren zu tragen.

Das Extremereignis nach HWRM-RL (HQ 200 plus Versagen der Hochwasser-
schutzanlagen) weist fur den Baubereich teilweise eine Uberflutung aus. Bei ei-
nem Extremereignis wie dem Versagen der Hochwasserschutzanlagen, z.B.
Uberflutung der Deiche, kénnte eine Uberflutung stattfinden.
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Abb. 6: Hochwasserrisikogebiet — extrem — im Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ , Stand: 09.02.2017) mit Ergénzung des Berei-
ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 (Planungsbiiro Mahnel)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich an der Ostseeallee.

Die Gemeinde verfiigte im Bereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 19 Uber den Bebauungsplan Nr. 2c, der seit Juni 2005
Rechtskraft besitzt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 2c besteht Baurecht gemaR den
Festsetzungen im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes entlang der Ost-
seeallee sowie im sudlichen Bereich fur einen 6ffentlichen Parkplatz. Der Bebau-
ungsplan Nr. 2¢ wird durch die vorliegende Bauleitplanung fiir den Bereich nicht
aufgehoben; bei Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 19 wirde der Bebauungsplan Nr. 2c weiterhin Bestand haben. Es gilt der ge-
wohnheitsrechtlich anerkannte Rechtssatz, dass die spatere Norm die frihere
Norm verdrangt.

Die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ betrifft Regelungen
im Bereich des Reitstalls und ist fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 19 ohne Relevanz.

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Der Uiberwiegende Teil des Plangebietes der vorliegenden Bauleitplanung wurde
ehemals von der Gemeinde selbst genutzt (ehemalige Kurverwaltung, ehemalige
Gemeindeverwaltung). Seit einigen Jahren ist die Flache ungenutzt und liegt
brach.

Das Gebaude Ostseeallee 34 (ehemalige Kurverwaltung) sowie das Geb&ude
Ostseeallee 36 (ehemalige Gemeindeverwaltung) standen bereits mehrere Jahre

Planungsstand: 30. September 2021 — Satzung 21




Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19, Baltic Quartier Ostseeallee 34/36"
(ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen des Park-
platzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

leer und wiesen fehlende Instandhaltung auf. Die Gebdude wurden mittlerweile
abgebrochen (2020).

Die auf der riickwartigen Grundstiicksflache ehemals vorhandene Halle, die nicht
mehr genutzt wurde, wurde ebenfalls riickgebaut.

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes steigt das Gelénde in Richtung der
Ostseeallee an. Zum Zeitpunkt der Vermessung wurden Geldndehohen von
ca. 1,10 m @ NHN im Suiden bis ca. 2,00 m  NHN im Bereich der Ostseeallee
aufgenommen.

Die Flache des Allgemeinen Wohngebietes innerhalb des Plangebietes ist auf-
grund der vorherigen Nutzung bereits erschlossen. Das Oberflachenwasser aus
der ehemaligen Bebauung wurde nicht iber den Regenwasserkanal in der Ost-
seeallee abgefihrt.

Im stidlichen Bereich des Plangebiets der vorliegenden Bauleitplanung befindet
sich der &ffentliche Parkplatz mit seiner Zufahrt und angrenzenden Grinflachen.
Gegeniiber dem Allgemeinen Wohngebiet wurde hier ein Wall aufgeschuttet. Der
Wall wurde nicht gemaR den mit dem Bebauungsplan Nr. 2c getroffenen Fest-
setzungen realisiert. Da SchallschutzmaBnahmen zur Reduzierung der Gerau-
schimmissionen durch den o6ffentlichen Parkplatz und die ErschlieRungsstrale
nicht zwingend erforderlich waren; wurde bereits in der Begrindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2c aufgefihrt, dass mit der Errichtung eines Walles der im Bau-
gebiet anfallende Bodenaushub verwertet und durch den Wall eine visuelle Ab-
schirmung zwischen dem Parkplatz und dem Aligemeinen Wohngebiet herge-
stellt werden kann.

5.3  ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke Ostseeallee 34/ 36 erfolgt derzeit

allein Uber die Ostseeallee. Die Grundstiicke liegen direkt an der Ostseeallee an.
Fur die Baugrundstiicke gemaR dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2c in der
sogenannten 2. Reihe ist eine ErschlieBungsstralle, die von der Ostseeallee ab-
zweigt und in einer Wendeanlage endet, vorgesehen; diese wurde jedoch nicht
realisiert.

Der &ffentliche Parkplatz wird iber die Zufahrtsstrae zum Reitstall verkehrlich
erschlossen.

Sonstige ErschlieBung — Bestand
Die Grundstiicke Ostseeallee 34 und 36 sind Uiber das bestehende Ver- und Ent-

sorgungsnetz der jeweiligen Medientrager aufgrund ihrer direkten Lage an der
Ostseeallee angeschlossen.

Dariber hinaus sind Hauptleitungen des Zweckverbandes sowie des Gasversor-
gers (hier befindet sich auch die Gasverteilerstation) innerhalb des Geltungsbe-
1 reiches vorhanden. Die vorhandenen Medien von Ver- und Entsorgern, insbe-
’ sondere eine Gasleitung inkl. Verteilerstation sowie Medien des Zweckverbandes
sind zu beriicksichtigen. Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde eine Um-
i verlegung der Gasleitungen vorgenommen.

| Desweiteren befindet sich im sidéstlichen Geltungsbereich eine Regenwasser-
leitung der Gemeinde.

i
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OPNV-Anbindung - Bestand

Das vorhandene Busnetz mit seinen Bushaltestelien ist zu nutzen. Innerhalb des
Plangebiets sind keine Bushaltestellen vorhanden.

Immissionen — Bestand

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Ostseeallee wirken die von hier aus-
gehenden Larmemissionen. Weiterhin gehen Emissionen von dem sudlich be-
findlichen 6ffentlichen Parkplatz an der Reithalle aus. In welchem Umfang diese
wirken, wurde in dem Bebauungsplan Nr. 2c zum damaligen Zeitpunkt betrachtet.
Sudiich des Parkplatzes befindet sich der Reitstall.

Naturriumlicher Bestand

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 befindet sich
sudlich der OrtsstraRe ,Ostseeallee" und umfasst einen Teilbereich (Ostseeallee
34 und 36 — ehemalige Kurverwaltung und ehemaiige Gemeindeverwaltung —
sowie den Zufahrtsbereich zum Parkplatz ,Mariannenweg") des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 2¢ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Im vor-
deren Grundstiicksbereich zur Strale ,Ostseeallee” befanden sich die leerste-
henden Gebaude der ehemaligen Kurverwaltung und der ehemaligen Gemein-
deverwaltung, welche im Winter 2019/2020 abgebrochen wurden. Der versie-
gelte Zufahrtsbereich im vorderen Grundstiicksbereich lasst noch auf ein ehe-
mals bebautes Grundstiick schlieBen. Im riickwartigen Grundstiicksbereich
stand ein Nebengebaude, welches ebenfalls im Winter 2019/2020 abgebrochen
wurde. Baume, die sich nahe der Gebaude befanden, wurden im Zusammen-
hang des Gebaudeabbruchs im Winter 2019/2020 gerodet. Der Suiden und Sud-
westen des brachliegenden Grundsticks der ehemaligen Kurverwaltung und
ehemaligen Gemeindeverwaltung ist durch Einzelbdume und Baumgruppen ge-
pragt. Der Baumbestand umfasst geschitzte Baume geman § 18 NatSchAG M-
V und gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sowie
Biaume ohne Schutzstatus. Im Bereich des Nebengebdudes und rackwartigen
Grundstiicksbereiches sind Gebiische der Armenischen Brombeere (Rubus ar-
meniacus), Jungwuchs des Spitzahorns (Acer platanoides) und Pappel-Hybriden
sowie ruderale Staudenflur vorhanden. i
Der Zufahrtsbereich zum Parkplatz ,Mariannenweg*, im stidlichen Plangeltungs-
bereich, umfasst im stdlichen Bereich Flachen des vorhandenen Parkplatzes
,Mariannenweg" und der Zuwegung. Der nérdliche Bereich, der Ubergang zum
Gelande der ehemaligen Kurverwaltung und ehemaligen Gemeindeverwaltung,
ist von Pappeljungwuchs und Gebiischen der Armenischen Brombeere (Rubus
armeniacus) gepragt. Im nordéstlichen Bereich ist eine gepflegte Grunflache mit
jungen Eichen sowie ein Larmschutzwall vorhanden.

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Bebauungsplan Nr. 2¢ "Reitstall”
aufgestellt. Ziel des Bebauungsplanes Nr. 2¢ "Reitstall” der Gemeinde Ostsee-
bad Boltenhagen war es urspriinglich, planungsrechtliche Voraussetzungen fur
die Errichtung des Reitstalles sowie den 6ffentlichen Parkplatz am Reitstall sowie
die planungsrechtliche Regelung des baulichen Bestandes und dessen Erweite-
rung unmittelbar an der Ostseeallee zu schaffen. Ein weiteres Ziel war es, die
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Offenlandschaft stidlich der Bebauung an der Ostseeallee in Teilen zu sichern.
Die Satzung ist im Juni 2005 in Kraft getreten. Derzeit ist eine Bebauung auf der
Grundlage der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes méglich.
Die Gemeinde beschiftigte sich bereits seit einigen Jahren mit der Nachnutzung
des Bereiches Ostseeallee 34/ 36 (ehemalige Gemeindeverwaltung, ehemalige
Kurverwaltung). Die Gemeindevertretung hatte bereits auf ihrer Sitzung am
20. Juli 2017 einen Grundsatzbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2¢ unter Beriicksichtigung des damals vorgelegten stadtebaulichen Konzep-
tes beschlossen. Dieser Beschluss wurde jedoch nicht umgesetzt und der dama-
lige Vorhabentrager steht inzwischen fir eine Umsetzung auch nicht mehr zur
Verfiigung.

Zwischenzeitlich wurde ein neues stadtebauliches Konzept fur die Grundsticke
Ostseeallee 34 und 36 unter Einbezug einer Flache sudostlich dieser Grundsti-
cke im Bereich des Parkplatzes "Am Reitstall" seitens eines privaten Vorhaben-
tragers entwickelt. Dieses wurde mit den gemeindlichen Planungszielen in den
gemeindlichen Gremien abgestimmt. Die Gemeindevertretung hat am 24. Okto-
ber 2019 in ihrer Sitzung den Beschluss zum stadtebaulichen Konzept gefasst.
Dieser Beschluss bildete die Grundlage fiir die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2¢ "Reitstall” bzw. nunmehr fir die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19. Auf ihrer Sitzung am 19. Dezember
2019 hat die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen den Aufstellungsbeschluss ber
die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2c gefasst.

Es ist weiterhin vorgesehen, im Bereich der Ostseeallee eine Bebauung i.S. ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes zu errichten, jedoch mit einer héheren Nutzungs-
intensitat. Die Kfz-Stellplatze, Fahrradstellplatze und Abstellraume sollen in einer
Tiefgarage unterhalb der 3 sudlichen Gebaudekuben untergebracht werden; dar-
uber hinaus sollen Kfz-Stellplatze im Bereich des Parkplatzes zur Verfiigung ge-
stellt werden. Die Hauptzufahrt in die Tiefgarage des Aligemeinen Wohngebietes
soll kiinftig Gber die Zufahrt zum 6ffentlichen Parkplatz erfolgen; die direkte Zu-
fahrt von der Ostseeallee soll nur untergeordneten Charakter besitzen, z.B. fur
die Anlieferung, den Rettungsdienst, die Abfallentsorgung, ggf. einige Kurzzeit-
parker.

Dariiber hinaus ist die Inanspruchnahme von Flachen des Parkplatzes far private
Stellplatze zur Sicherung des Stellplatzbedarfes vorgesehen.

Die Planungsziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ (nunmehr des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19) wurden im Rahmen der Schaf-
fung der planungsrechtlichen Grundlagen wie folgt benannt:

- Neubebauung der Grundstiicke Ostseeallee 34 und 36 auf Grundlage der
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes,

- Anpassung der Baugrenzen und der stadtebaulichen Ausnutzungskennzif-
fern gemaR dem stadtebaulichen Konzept,

- Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage — bis auf die oberirdischen
Stellplatze fur Kurzparker, sowie auf einer Flache innerhalb des Parkplatzes,

- Zufahrt zur geplanten Tiefgarage tber den Weg zum &ffentlichen Parkplatz
am Reitstall,

- Fortfall der festgesetzten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
"verkehrsberuhigter Bereich" (stattdessen Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes),

- nur Zulassigkeit von Gebauden mit Staffelgeschoss (jeweils oberstes Ge-
schoss),
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- aktuelle Prifung des Geholzbestandes im Plangebiet, auch unter Beruick-
sichtigung der geanderten Planungsziele,

- Bericksichtigung der vorhandenen Medien von Ver- und Entsorgern, insbe-
sondere eine Gasleitung inkl. Verteilerstation sowie Medien des Zweckver-
bandes,

- Sicherung der Grinflache nérdlich der Zufahrt zum Parkplatz.

Stadtebauliches Konzept

Gemal dem vorgenannten Beschluss der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist
es vorgesehen, das Grundstuck anstelle des Gebaudebestandes mit 5 Gebau-
den fir insgesamt 35 Wohneinheiten und 2 Gewerbeeinheiten im Rahmen eines
Allgemeinen Wohngebietes zu bebauen. Die Kfz-Stellplatze, Fahrradstellplatze
und Abstellrdume werden in einer Tiefgarage unterhalb der sidlichen Gebéude
3, 4, 5 untergebracht. Es ist ein Schlissel von 1,7 Kfz-Stellplatz je 1 Wohneinheit
zu beriicksichtigen, so dass 59 Pkw-Stellplatze zu errichten sind. Zunéchst wurde
von 59 Pkw-Stellplatzen in der Tiefgarage ausgegangen. Aufgrund der Verringe-
rung der Kubatur der Tiefgarage wahrend des Planaufstellungsverfahrens und
der Inanspruchnahme einer Fiache auf dem Parkplatz zugunsten des Vorhabens
sollen nunmehr 47 Stellplatze in der Tiefgarage sowie 16 Stellplatze auf der Fla-
che auf dem Parkplatz bereitgestellt werden, insgesamt 63.

Die Sicherung des Stellplatzbedarfes bzw. die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt
durch Inanspruchnahme von zusatzlichen Flachen im nérdlichen Bereich des
Parkplatzes am Reitstall. Die Griinflache nérdiich der ErschlieRungsstrale zum
Parkplatz bleibt erhalten. Die Nutzung des vorhandenen Toilettenhauses am
Parkplatz wird weiterhin gewahrleistet. Die Versetzung der Schrankenanlage er-
folgt zu Lasten des Vorhabentragers. Der Privatweg auf dem Grundstuck, von
der Ostseeallee abzweigend, soll nur der Anlieferung, dem Rettungsdienst, ggf.
der Abfallentsorgung und Kurzzeitparkern dienen. Die Grundflachenzahl wurde
mit 0,4 als Héchstmal festgesetzt; zuziglich der Uberschreitung gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu 50 %. Die Geschossflachenzahl wurde mit 0,75 als
HoéchstmaR festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse ist mit maximal 3 Vollge-
schossen zuldssig; hierbei ist jedoch das oberste Vollgeschoss als Staffelge-
schoss auszubilden; hier Riicksprung der AuBenwénde des Staffelgeschosses
zu allen Seiten mindestens um 1,00 m hinter die AuBenwand des darunterliegen-
den Geschosses sowie maximal 2/3 der von den AuRenwénden eingeschlosse-
nen Grundfliche des darunterliegenden Geschosses. Von den der Gemeinde
vorgesteliten Varianten der Ansichten der Gebaude an der Ostseeallee soll die
Variante C1 zum Einsatz kommen.

Die Struktur der Uberbaubaren Flachen auf dem Grundstick gemal den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2c wurde vom Grundsatz her weiterhin
beriicksichtigt und maRvoll angepasst. Unter Bericksichtigung des nun
vorliegenden Konzeptes bestand nicht weiter die Notwendigkeit der Festsetzung
einer Verkehrsflache auf dem Grundstiick. Die beiden Gebaude an der Ostsee-
allee (Haus 1 und 2) werden als langliche, zur Strae hin giebelstéandige Ge-
baude (mit ihrer Schmalseite) ausgebildet.

Die Hauser 3, 4 und 5 in der sogenannten 2. Reihe erhalten quadratische Grund-
flachen.

Nutzungen fir Gewerbe kénnen optional im Erdgeschoss der Hauser 1 und 2
untergebracht werden.

Dadurch wird der straBenseitige Bereich des Quartiers der Offentlichkeit zugan-
gig gemacht, wahrend der riickwartige Bereich vorwiegend durch die Anwohner
genutzt werden soll.
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Das Grundstiick ist als Gesamtheit zu betrachten; die verkehrliche ErschlieBung
erfolgt tiber die Ostseeallee bzw. hauptsachlich tiber die stidlich gelegene Zufahrt
zum offentlichen Parkplatz. Von daher ist die Festsetzung einer Verkehrsflache
auf dem Grundstiick verzichtbar, da es sich um eine interne ErschlieBung eines
privaten Grundstiicks handelt. Dies wirkt sich auf die Ermittlung des Malles der
baulichen Nutzung aus. Wird die Verkehrsflache nicht festgesetzt, so ist die volle
Grundstiicksflache als anrechenbare Grundstiicksflache heranzuziehen.

Das StraRenbild entlang der Ostseeallee wird auch - wie mit dem
Bebauungsplan Nr. 2¢c festgesetzt — weiterhin durch die beiden Baufenster fur
geplante Gebaude bestimmt.

Die auf dem Grundstiick Ostseeallee 36 befindliche Gasverteilerstation mit Lei-
tungen auf den Grundstiicken Ostseeallee 34 und 36 ist mit dem stadtebaulichen
Konzept zu beriicksichtigen. Die Bebaubarkeit ist dadurch eingeschrankt.

Der Leitungsbestand des Zweckverbandes Grevesmiihlen bzw. der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ist mit dem stadtebaulichen Konzept zu bertcksichtigen.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes sind Baumrodungen notwendig.
Die vorhandenen Biaume wurden zum aktuellen Zeitpunkt der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes betrachtet und bewertet. Grundlage bildete die
Vermessung vom Februar 2019 inkl. Ergénzungsvermessungen sowie ergan-
zende oder klarstellende Aufnahmen durch beauftragte Gutachter und eigene
Aufnahmen des Planungsbirros. Der Schutzstatus der Bdume wurde ermittelt
und unter diesem Gesichtspunkt wurden die erforderlichen Baumfallungen bilan-
ziert; es ist ein adaquater Ausgleich durch den Vorhabentréger zu erbringen.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Der nérdliche Teil des Plangeltungsbereiches (an der Ostseeallee) wird entspre-
chend der angestrebten Entwicklung des Plangebietes als Wohnquartier als All-
gemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen.

Bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 2c war die Flache als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Unter Beachtung der aktuellen Planungsziele wurde die Formulierung der textli-
chen Festsetzung der Art der baulichen Nutzung vorgenommen.

Aufgrund der aktuellen Planungsziele werden die ansonsten in allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen"
ausgeschlossen.

Da im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes die Nutzung nach der
BauNVO allgemein festgesetzt wurde, folgte die Gemeinde der Anregung des
Landkreises und hat die Verknipfung zu dem § 12 Abs. 3a BauGB in die textli-
chen Festsetzungen integriert. Der Durchfilhrungsvertrag ist entsprechend bei
der Beantragung der Bauvorhaben vorzulegen.
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MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet
durch die Festsetzung von

- der Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf},

- der Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal,

- der Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR,

- der Traufhéhe als HéchstmalB Gber dem Bezugspunkt,

- der Firsthohe als HochstmaR ilber dem Bezugspunkt,

- bzw. der Gebaudehohe als HochstmaR Gber NHN.

Das Allgemeine Wohngebiet l&sst sich in zwei Bereiche gliedern.

Im WA 1, fur welches vom Vorhabentréger ein stadtebauliches Konzept erarbei-
tet und mit der Gemeinde abgestimmt wurde, sollen insgesamt 5 Wohnungsneu-
bauten mit je maximal 3 Voligeschossen entstehen. Da die Geb&ude mit einem
Flachdach geplant sind, wurde die Begrenzung der Gebadudehéhe auf maximal
12,00 m & NHN festgesetzt; die Gelandehshen sind zum Zeitpunkt der Vermes-
sung von ca. 1,10 m 1. NHN bis ca. 2,00 m . NHN ermittelt worden.

Die Grundflachenzahl fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 ist mit maximal 0,40
vorgesehen (zuziglich der Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu
50 %.); die Geschossflachenzahl mit maximal 0,75. Die Festsetzung erfolgte ent-
sprechend dem stadtebaulichen Konzept und Vorgabe durch den Vorhabentra-
ger nach Abstimmung mit der Gemeinde. Die Berechnung der GRZ erfolgt auf
der Basis der gesetzlichen Grundlagen. Die Einhaltung der GRZ ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Wihrend des Planaufsteliungsverfahrens wurde die GRZ aufgrund des Hinwei-
ses des Landkreises fir das konkrete Projekt aktuell uberprift. Diese Priifung hat
ergeben, dass ca. 255 m? mehr (insgesamt 3.469,6 m?) als mit den getroffenen
Festsetzungen zuldssig wéren, versiegelt werden (bei GRZ 0,40 zzgl. 50%iger
Uberschreitung: 3.214,8 m?). Die zuldssige GRZ wirde um 0,05 Uberschritten
werden. Die Gemeinde ist bei den getroffenen Festsetzungen geblieben. Von
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO (abweichende Regelungen im Bebauungsplan) solite
kein Gebrauch gemacht werden. Auch wirde es nicht dem Planungsziel der Ge-
meinde entsprechen, wenn die Genehmigungsbehérde im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens von ihrem Ermessensspielraum gemaf § 19 Abs. 4 Satz
2, Halbsatz 2 oder Satz 4 BauNVO Gebrauch machen wirde, auch wenn sich
die vegetationsfahige Uberdeckung der Tiefgarage in weiten Teilen positiv auf
die Bodenfunktion auswirken wiirde. Somit wurde die entsprechende Reduzie-
rung der Bebauung im Bereich der Tiefgarage um die entsprechende Fiache vor-
genommen, so dass festgesetzte Grundflachenzahl und die zulassige Uber-
schreitung eingehalten werden. Zu den Auswirkungen auf die Anzahl der Stell-
platze wird auf die Darlegungen in der Begriindung unter dem Pkt. "7.5 Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen” verwiesen.

Jedes Gebaude im WA 1 kann mit 3 Vollgeschossen errichtet werden, wobei je-
weils das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden ist. Die Aulen-
wiande des Staffelgeschosses mussen zu allen Seiten mindestens um 1,00 m
hinter die AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten. Die von
den AuRenwanden des Staffelgeschosses eingeschlossene Grundfliche darf
maximal 2/3 der von den AuRenwinden des Staffelgeschosses eingeschlossene
Grundflache des darunterliegenden Geschosses betragen.
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7.3

Fur Bauteile in untergeordnetem Umfang wurde klargestellt, dass diese die Dach-
haut um maximal 0,50 m Uberragen durfen, auch dann wenn die festgesetzte
maximale Héhe baulicher Anlagen Uberschritten werden darf.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen des WA-Gebietes, die mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Sicherung
von Leitungsbestanden belastet sind, nehmen am Baugrundstiick und somit an
der Berechnung teil.

Im WA 2, welches die stidliche Teilfliche des Flurstiicks 137/6 (Ostseeallee 32)
umfasst, werden unter Beriicksichtigung der aktuellen Grundstiicksverhéltnisse
die Ausnutzungskennziffern entsprechend dem Hauptgrundsticksteil Gbernom-
men; hier gilt der Bebauungsplan Nr. 2c. Die Ausnutzungskennziffern wurden
gemal dem Bebauungsplan Nr. 2c, die fur den wesentlichen Teil des Grund-
stiicks Ostseeallee 32 gelten, ibernommen. Fur die Hohenlage im WA 2 wurde
die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 2c ibernommen. Innerhalb des Be-
reiches des vorliegenden Bebauungsplanes kénnen lediglich Nebenanlagen in-
nerhalb des WA 2 errichtet werden.

Mit den Festsetzungen wurde klargestellt, dass die maximal zulédssige Grundfla-
chenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen bis zu 50 v.H. Uberschritten werden darf.

Mit dem Entwurf wurde festgesetzt, dass bei der Ermittlung der Geschossflache
die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieflich der zu Ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande ganz mitzurechnen sind, was der Regelung, die bereits mit
dem Bebauungsplan Nr. 2c getroffen wurde, entspricht. Diese Festsetzung
wurde wahrend der Planaufstellungsverfahrens gestrichen, da sie "ins Leere" ge-
hen wirde. In dem WA 1 sind Gebaude mit einem Staffelgeschoss zu errichten,
was immer ein Vollgeschoss ist; im WA 2 sind Geb&dude mit Anrechnung auf die
Geschossflache nicht zuldssig.

Fur den Bereich des WA 1 wurde die maximale Gebaudehéhe mit 12,00 m Gber
NHN festgesetzt; ein unterer Bezugspunkt ist hier entbehrlich.

Fur die Trauf- und die Firsthéhe fur das WA 2 wurden absolute Zahlen unter Be-
riicksichtigung der urspringlichen Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 2c festge-
setzt. Somit war hier auch die Definition des unteren Bezugspunktes entspre-
chend festzusetzen.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden mit Baugrenzen, die die geplan-
ten Gebaude gemal dem stadtebaulichen Konzept beriicksichtigen, festgesetzt.
Insbesondere wird neben den geplanten Wohngebauden auch ein oberirdisches
Gebaude firr einen Ein-/ Ausgang fur FuBganger in die Tiefgarage berticksichtigt.
Es wurden Regeln fur die mégliche Uberschreitung der Baugrenzen festgesetzt.
Somit kénnen die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen, die mit Baufenstern fest-
gesetzt wurden, mit Uberdachungen von Eingangsbereichen und Balkonen in ge-
ringem MaRe Uberschritten werden. Unter Beriicksichtigung des Hinweises des
Landkreises wurde die textliche Festsetzung ergénzt, so dass neben Balkonen
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auch Terrassen die Baugrenzen uberschreiten durfen. Im Ubrigen gilt § 23 Abs.
5 BauNVO, wonach bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen (wie z.B. Terras-
sen), auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden kon-
nen.

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Die im Bestand vorhandene Ostseeallee grenzt im Nordosten an das Plangebiet
an, so dass hier keine Festsetzung notwendig ist.

Die Zufahrt zum Reitstall ist als StraRenverkehrsflache festgesetzt, so wie im Be-
bauungsplan Nr. 2c. Beachtlich ist hier, dass die Ausfithrung der ErschlieBungs-
stralRe zum Parkplatz seinerzeit abweichend von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes vorgenommen wurde. Die Festsetzung im vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 19 richtet sich nach dem Bestand. Wahrend des
Planaufstellungsverfahrens wurde eine Anpassung im Bereich der geplanten
Tiefgaragenzufahrt vorgenommen, um die ordnungsgeméfe Herstellung der
Tiefgaragenzufahrt unter Beriicksichtigung der Eigentumsverhéltnisse zu ge-
wiahrleisten. Dazu wird auch die ErschlieBungsstrafe im Bereich der Tiefgara-
genzufahrt etwas schmaler. Die verbleibende StraRenbreite wurde verkehrstech-
nisch fachlich gepriift und es wurde bestatigt, dass diese Breite ausreichend fur
den Begegnungsfall Pkw/ Pkw dimensioniert ist. Sowohl fur die ErschlieBungs-
strae zum Parkplatz als auch fiir die geplante Tiefgaragenzufahrt wurden
Schleppkurven fur das Bemessungsfahrzeug Pkw dargestellt. Die verkehrspla-
nerische Prifung! wird den Verfahrensunterlagen beigefugt. Der straBenbeglei-
tende Gehweg ist neu durch den Vorhabentréger herzustellen.

Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung/ Strafenbegleitgrin
Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wurden folgende Flachen ge-

maR dem stadtebaulichen Konzept festgesetzt:

- Die vorhandene Zufahrt zum Parkplatz wurde als &ffentlicher verkehrsberu-
higter Bereich festgesetzt. Aufgrund der geplanten Anpassungen zugunsten
der geplanten privaten Zufahrt zur Tiefgarage, wie Verlagerung der Schran-
kenanlage und Einkiirzung des StraRenbegleitgriins sowie Anpassung des
Gehweges, wurde die Flache fur das Stralenbegleitgrin dementsprechend
festgesetzt; die Flache fur den Gehweg wird innerhalb der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung in veranderter Form angelegt.

- Der Parkplatz wurde als 6ffentlicher Parkplatz festgesetzt.

- Die geplante Zufahrt zur Tiefgarage des Baltic Quartiers erfolgt kuinftig uber
die Zufahrt zum Parkplatz und wird dementsprechend als private Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung "Tiefgaragenzufahrt" festgesetzt.

- Zugunsten von Besucherstellplatzen des geplanten Baltic Quartiers soll kunf-
tig die festgesetzte Flache im Bereich des Parkplatzes genutzt werden; die
Flache wurde somit als private Verkehrsflache fur Stellplatze zugunsten des
WA 1 festgesetzt.

' BPR Dipl.-Ing. Bernd F. Kiinne & Partner, Beratende Ingenieure mbB, Bremen, vom
28.07.2021
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Ein-/ Ausfahrt sowie Bereiche ohne Ein-/ Ausfahrt

Zur Sicherung einer Zufahrt von der Ostseeallee wurde dort entsprechend eine
Ein-/ Ausfahrt festgesetzt. Daruiber hinaus sollen an der Ostseeallee keine wei-
teren Ein-/ Ausfahrten entstehen, so dass hier Bereiche ohne Ein-/ Ausfahrt fest-

~ gesetzt wurden.

Um den Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage zu sichern, wurde hier entsprechend
eine Ein-/ Ausfahrt festgesetzt.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsflichen
Von der Ostseeallee wird eine Ein-/ Ausfahrt mit einer maximalen Breite von
3,50 m fur das WA 1 ermdéglicht. Dazu wurde die maximale Breite festgesetzt,
weiterhin wurden die weiteren Bereich an der Ostseeallee als Bereiche ohne Ein-
/ Ausfahrt festgesetzt. Damit wird sichergestelit, dass entlang der Ostseeallee fur
das WA 1 nur 1 Ein-/ Ausfahrt entstehen kann.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

Fur die festgesetzten Nutzungen im Rahmen eines Aligemeinen Wohngebietes
sollen sowohl die Kfz- als auch die Fahrrad-Stellplatze in der geplanten Tiefga-
rage bzw. innerhalb der dafir vorgesehenen Flache fur Pkw-Stellpldtze im Be-
reich des Parkplatzes in ausreichendem Umfang unterzubringen, so dass ober-
irdische Garagen und Stellplatze grundsétzlich unzulassig sind. Daruiber hinaus
sind Steliplatze oberirdisch innerhalb des WA 1 nur in geringem Umfang zuléssig,
so dass hier nur ausnahmsweise 2 oberirdische Stellplatze errichtet werden dar-
fen, z.B. fur Rettungsfahrzeuge o.4.. Somit kénnen die Freiflachen weitestgehend
als wohnungszugehérige Griunflachen angelegt und genutzt werden.

Fur die geplante Errichtung der Tiefgarage und konzeptgemafie Unterbringung
von Kfz-Stellplatzen, Fahrrad-Stellplatzen und Abstellraumen setzt der Bebau-
ungsplan tber die Baugrenzen der Baukorperfestsetzung hinaus Flachen fur die
Errichtung der Tiefgarage fest, so dass hier Stellplatze nachgewiesen werden
kénnen. Da die Stellplatze ausschlieflich fur das geplante Baltic-Quartier zur
Verfugung stehen sollen, wurde eine entsprechende Festsetzung aufgenommen
(zugunsten WA 1). Im Hinblick auf die angestrebte Nutzung der Freiflachen sind
die Tiefgaragenfiachen auferhalb von oberirdischen Gebauden mit einer ausrei-
chenden Erdschicht abzudecken und zu begranen.

Unter Bezug auf die Planung von 35 Wohneinheiten sind unter Beriicksichtigung
eines Stellplatzschliissels von 1,7 Stellplétzen je Wohneinheit 59 Stellplatze er-
forderlich. Der Stellplatzschliissel basiert auf dem Beschluss der Gemeindever-
tretung. Uber die Stellplatze in der geplanten Tiefgarage hinaus werden Stell-
platze fur Besucher des geplanten Wohnkomplexes im Bereich des Parkplatzes
auf einer gesondert festgesetzten Flache zur Verfligung stehen.

Die Prufung der Grundflachenzahl (GRZ) des konkreten Projektes wahrend des
Planaufstellungsverfahrens (sh. Pkt. "7.1 Art der baulichen Nutzung") zog die Re-
duzierung des Baukérpers der Tiefgarage nach sich. Dies bedeutet eine Redu-
zierung um 9 Stellplatze. Der von der Gemeinde gefordert Stellplatzschliissel von
1,7 Stellplatzen je 1 Wohneinheit ist unter Beriicksichtigung der dem Vorhaben
zugehérigen Stellplatze im Bereich des Parkplatzes am Reitstall weiterhin ge-
wihrleistet. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind entsprechend 63 Stell-
platze beriicksichtigt (in der Tiefgarage nun 47 und im AuBenbereich 16 = gesamt
63). Die Festsetzung der Umgrenzung fur die Errichtung der Tiefgarage in der
Planzeichnung sowie die Darstellung der Tiefgarage in dem Vorhaben- und Er-
schlieRungsplan wurden entsprechend angepasst.
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7.7

Die Tiefgarage soll unterhalb der Gebéudeoberflache errichtet werden. Um dies
sicherzustellen, wurde die textliche Festsetzung 5.3 getroffen. Zur Klarstellung
wurde aufgefiihrt, dass die Ein-Ausfahrten davon ausgenommen sind. Weiterhin
soll ein kleines oberirdisches Gebaude fir einen Ein-/ Ausgang fur Fuganger
zur bzw. von der Tiefgarage errichtet werden; hierfur wurde eine entsprechende
Baugrenze festgesetzt.

Es wurde festgesetzt, dass zwischen der strallenseitigen Gebaudeflucht und der
Ostseeallee weder Abfallbehilter noch Nebengebaude zuléssig sein sollen. Da-
mit soll positiv Einfluss auf das Stralenbild genommen werden. Die Gemeinde
schitzt ein, dass innerhalb des WA 1 geniigend Flachen auferhalb dieses Be-
reiches fir die Unterbringung von Abfallbehéltern und Nebenanlagen vorhanden
sind und dies auch einer geordneten Abfallentsorgung nicht entgegensteht.

Die geplante Tiefgarage mit inren Stellplatzen dient ebenso wie die festgesetzten
privaten Stellplatze innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
der Sicherung des Stellplatzbedarfes fur das WA 1. Entsprechend wird eine Zu-
ordnung zu dem WA 1 vorgenommen. Die Gemeinde folgt damit der Anregung

des Landkreises.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "pri-
vate Stellplatzflache" ist die Fahrgasse in einer Breite von 6,0 m und Uber die
gesamte Lange der Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Aligemeinheit zu belasten. Die privaten Stellplatzflachen bilden einen geson-
derten Teilbereich im Bereich des vorhandenen &ffentlichen Parkplatzes.

Die Festsetzung wurde getroffen, um den Verkehrsfluss auf den Fahrgassen des
Parkplatzes auch weiterhin zu gewéhrleisten. Uber die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes hinaus ist eine entsprechende Regelung zwischen dem Vorhaben-
trager und der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu treffen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen

Den Ergebnissen der "Schalltechnischen Untersuchung" folgend, wurden ent-
sprechende Festsetzungen zum Schallschutz mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan getroffen. Die MaBnahmen wurden mit den textlichen Festsetzungen getrof-
fen; die jeweils zugehérigen Flachen wurden in der Planzeichnung — Teil A ver-

ortet und festgesetzt.

Festsetzungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche innerhalb des WA 1 vor
dem Verkehrslarm der Ostseeallee in einem 10 m breiten Streifen am Rand des
Plangebietes entlang der Ostseeallee (festgesetzte Fléche @ i.V.m. textl. Fest-
setzung I./ 7.1).

Als Quelle fur den Verkehrslarm mit Auswirkungen auf die AuBenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone, Freisitze, ...) ist die Ostseeallee zu benennen.

Fur die AuRenwohnbereiche ist die Einhaltung des Orientierungswertes in der
Tagzeit (fur Aligemeine Wohngebiete 55 dB(A)) winschenswert. Da es sich hier
um einen vorbelasteten Bereich an einem bestehenden Verkehrsweg im innerért-
lichen Bereich handelt, stellt die Gemeinde auf einen Abwégungsspielraum von
5 dB ab und sieht somit den Wert von 60 dB(A) hier letztlich als mafgeblich an.
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Innerhalb eines 10 m breiten Streifens sind somit die Aulenwohnbereiche an zur
Ostseeallee ausgerichteten Fassaden nur dann zuléssig, wenn ein von zwei Sei-
ten wirksamer Schallschirm (eine Seite davon parallel zur Ostseeallee) mit fu-
genlosem Aufbau und Anschluss an das Gebaude errichtet wird.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde zum Entwurf
wurde die Festsetzung zu den Schallschirmen prézisiert; das flachenbezogene
Gewicht und die H6he wurden in die Festsetzung aufgenommen.

An AuBBenwohnbereichen an den straenabgewandten Fassaden sowie an Au-
Renwohnbereichen an den quer zur Stra3e verlaufenden Fassaden werden Be-
urteilungspegel von kleiner als 60 dB(A) erwartet, so dass diese auch ohne
schalltechnische MalRnahmen als ausreichend vor Verkehrslarm geschitzt ange-
sehen werden. Bei den AuRenwohnbereichen an den quer zu stralenabgewand-
ten Fassaden ist durch die abschirmende Wirkung des Baukdérpers von einer Pe-
gelminderung um ca. 3 dB auszugehen. Dadurch ist zu erwarten, dass die Beur-
teilungspegel auf AuRenwohnbereichen (Terrassen/ Balkone) die schalltechni-
schen Orientierungswerte um weniger als 5 dB uberschreiten. Somit liegt es im
Ermessen, der planenden Kommune, ob SchallschutzmaBnahmen festzusetzen
sind. Es wird auf die Ausfiihrungen der "Schalitechnischen Untersuchung ..."
vom 08.06.2020 auf den Seiten 20 und 21 hingewiesen. Fir Uberschreitungen in
der genannten Hohe ergibt sich kein zwingendes Erfordernis, MaRnahmen zum
Schallschutz von Aufenwohnbereichen an den in etwa rechtwinklig zur Ostsee-
allee verlaufenden Fassaden planungsrechtlich vorzusehen.

Anforderungen an den baulichen Schallschutz ab einem mafRgeblichen AuRen-
larmpegel von 58 dB(A) (festqesetzte Fliche @ i.V.m. textl. Festsetzung 1./ 7.2

bzw. ab einem maRgeblichen AuRenldrmpegel von 36 dB(A) (festgesetzte Flache
® i.V.m. textl. Festsetzung 1./ 7.2)

Auf Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 tags
und nachts kann nach Abwagung von Maglichkeiten zur aktiven Reduzierung der
Immissionen durch Verkehrslarm im Plangebiet auch durch Festsetzung passiver
SchallschutzmaRnahmen reagiert werden. Durch die Festlegung der schalltech-
nischen Anforderungen an die AuRenbauteile von Gebduden kann ein ausrei-
chender Schutz von Aufenthaltsraumen bei geschlossenem Fenster erreicht wer-
den. Dariiber hinaus ist ein ausreichender Luftwechsel der Rdume, die zum
Schiafen dienen, bei geschlossenem Fenster sicherzustellen, z.B. durch den Ein-
bau schallgedammter Luftungseinrichtungen. Am Tage kann davon ausgegan-
gen werden, dass eine ausreichende Beluftung der Aufenthaltsrdume Gber kurz-
zeitige StoRluftung Uber die Fenster dem allgemeinen Nutzerverhalten entspricht.
Ab einem maRgeblichen AufRenlarmpegel von 58 dB(A) sind an allen Fassaden-
seiten neu zu errichtender Gebaude die Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz umzusetzen. ,

Fir Rdume an von der Ostseeallee abgewandten Fassaden gelten die Anforde-
rungen erst ab einem maRgeblichen AuRengerduschpegel von 63 dB(A).

Abweichung von den Festsetzungen im Einzelfall
Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn auf der

Grundlage einschlagiger Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z.B.
durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere maf3gebliche
AuBengeriuschpegel als festgesetzt erreicht werden kénnen. Dies wurde als Off-
nungsklause! in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenom-
men.
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7.8

Larmschutzwall )
Der Wall wurde von der Gemeinde auf der Griinfliche zwischen dem Parkplatz

und seiner ErschlieBungsstrale sowie dem Aligemeinen Wohngebiet errichtet,
jedoch nicht allumfanglich festsetzungskonform. Mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan erfoigte die Festsetzung der Lage des Walles, so wie er in der Ortlich-
keit vorhanden ist.

Die Mindesthohe fiir den Larmschutzwall wurde mit 2,40 m 0 NHN festgesetzt;
die Maximalhdhe mit 2,60 m 0 NHN. Damit wurde der Bestand berucksichtigt.

In dem Bebauungsplan Nr. 2¢c wurde eine Fléche fur die Errichtung eines Walles
auf der gesamten Grinflache zwischen dem &ffentlichen Parkplatz und dem All-
gemeinen Wohngebiet an der Ostseeallee festgesetzt. Es wurde in den textlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 2¢ festgesetzt, dass der Wall mit maximal
1,30 m Hohe anzulegen ist.

Der offentliche Parkplatz an der Reithalle bietet insgesamt 225 Pkw-Stellplatze
(inkl. der geplanten privaten Stellplatze). Zur Ermittlung der Bewegungshaufigkeit
auf dem offentlichen Parkplatz wurde auf das Modell der RLS-90 wie in der
nSchalltechnischen Untersuchung" aufgefiihrt abgestelit. Die Angaben zur Be-
ricksichtigung des Walls in das schalltechnische Modell sind der "Schalltechni-
schen Untersuchung” zu entnehmen. Aus Anlage 1 zur vorgenannten Untersu-
chung ist zu ersehen, dass der realisierte Larmschutzwall mit einer Héhe (h =
2.60 — 2,40 m . NHN) im schalltechnischen Modell Berticksichtigung gefunden
hat. SchallschutzmaBnahmen zur Reduzierung der Gerauschimmissionen durch
den offentlichen Parkplatz und der ErschlieBungsstrale sind nicht erforderlich
(gemaR B0222002/2); die Festsetzung des bereits vorhandenen Larmschutzwal-
les wird jedoch vorsorglich getroffen.

Griinflichen

Die éffentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung "Abschirm- und Gliede-
rungsgrin” dient der Abschirmung des angrenzenden Parkplatzes und seiner Zu-
fahrt von den Baugebietsflichen des Aligemeinen Wohngebietes sowie der
Strukturierung des Plangebietes. Innerhalb der Grinflache ist die Errichtung von
Anlagen zugunsten der Parkplatznutzung in Form eines WC in der maximalen
GréRe von 20 m? sowie eines Kassenautomaten in der maximalen GréRe von
10 m? zulassig. Bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 2c waren Grunflachen dies-
bezuglich festgesetzt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wurde die urspring-
lich festgesetzte Griinflache aufgrund der geplanten Zufahrt zur Tiefgarage sowie
der damit einhergehenden Anderung des Gehweges angepasst. Um in der Ver-
lagerung des Kassenautomaten frei in der Standortwahl zu bleiben und ggf. auch
noch eine Umverlegung des WC-Hauschens vornehmen zu kénnen, wurde mit
dem vorliegenden Bebauungsplan auf die Festsetzung von Baugrenzen verzich-
tet; es wurde eine textliche Festsetzung (1./1.1) getroffen.

Die Hohenfestsetzung zur Errichtung eines Walles mit einer maximalen Héhe von
1,30 m wurde mit dem Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes aus dem Be-
bauungsplan Nr. 2¢ ibernommen; jedoch wurde dem vorliegenden Bebauungs-
plan die Anpassung der Lage des Walles vorgenommen, so wie er bereits in der
Ortlichkeit vorhanden ist. Um den Erhalt des Walles planungsrechtlich zu sichern,
folgte die Gemeinde der Anregung des Landkreises (Stellungnahme zum Ent-
wurf) und hat nun sowohl eine Mindesthéhe als auch eine Maximalhéhe festge-

setzt.
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7.10

7.1

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Um moglichst positive Auswirkungen im Bereich der Tiefgarage auf die Schutz-
guter Boden, Flache und Wasser sowie ferner Pflanzen und Tiere zu erzielen,
wurde festgesetzt, dass die Tiefgarage auBerhalb der oberirdischen Gebéude
mindestens mit einer 40 cm hohen vegetationsfahigen Uberdeckung aus gut
durchwurzelbaren Substraten zu erstellen und zu begrinen und gértnerisch an-
zulegen ist, ausgenommen sind Terrassen und Wege.

Fur die Umsetzung des Vorhabens sind Rodungen von Baumen erforderlich. So-
weit Anpflanzungen im Plangebiet realisierbar sind, wurden Standorte fur Aus-
gleichpflanzungen im Plangebiet festgesetzt. Von den in der Planzeichnung dar-
gesteliten Pflanzstandorten kann in der Ausfuhrungsplanung um maximal 3,0 m
abgewichen werden. Die Vorgaben zur Pflanzqualitat sind dem Baumschutzkom-
pensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007, entnommen, der die
Grundiage fiir die Ausgleichsermittlung darstelit.

Die Realisierung der Ausgleichspflanzungen erfolgt durch den Vorhabentrager
und wurde im Durchfilhrungsvertrag geregelt.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und Sonstigen Bepflanzungen

Fur die festgesetzten Anpflanzungen von Bdumen im Plangebiet, die gleichzeitig
Ausgleichspflanzungen darstellen, wurden die fur die Anpflanzung zu verwen-
denden Baumarten benannt.

Fur die Anpflanzungen wurden mittelkronige bzw. kleinkronige Laubbdume ge-
wahlt, um die Umsetzung eingriffsnah innerhalb des Plangebietes zu gewahrleis-
ten und die Anpflanzungen langfristig erhalten zu kénnen (vgl. 3.1.5 Baumschutz-
kompensationserlass).

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Umarenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung
von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches ist der Parkplatz von Baumen und
Strauchern nach Westen abgegrenzt. Um diese Eingriinung zu erhalten, wurde
fur den Bereich der vorhandenen Geholze eine Umgrenzung der Flache zum Er-
halt der Gehélze festgesetzt. Die innerhalb der Umgrenzung vorhandenen Ge-
hélze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang artengleich
nachzupflanzen.

Erhaltungsgebote fir Bdume
Bei Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ist innerhalb des Allgemeinen

Wohngebietes WA 1 und im Bereich der Tiefgaragenzufahrt davon auszugehen,
dass die Erhaltung von Baumen nicht méglich ist. Nach den gesetzlichen Vorga-
ben ist seitens des Vorhabentragers entsprechenden Ausgleich vorzunehmen.
Weitere Einzelbiaume im Plangebiet wurden zum Erhalt festgesetzt. Die zum Er-
halt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Ab-
gang artengleich nachzupflanzen.

Planungsstand: 30. September 2021 — Satzung 34




Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic Quartier Ostseeallee 34/36"
(ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen des Park-
platzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

7.12 Ortliche Bauvorschriften

N Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat bereits mit dem Bebauungsplan
: Nr. 2c értliche Bauvorschriften {iber die dulere Gestaltung getroffen.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen macht davon Gebrauch, einzelne Fest-
setzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 LBauO M-V fur den Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 19 zu treffen; unter Beriicksichtigung des stadte-
baulichen Konzeptes fiir die Neubebauung wurden die 6rtlichen Bauvorschriften
dementsprechend neu formuliert.
Die getroffenen Festsetzungen beziehen sich auf den Bereich des Vorhabens im
WA 1.
Die értlichen Bauvorschriften werden ergadnzend zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen getroffen, um positiv auf das Ortsbild einzuwirken.
Es wurden grundiegende ortsbildpréagende Festsetzungen zu
- Dachern,
- Fassaden,
. - Werbeaniagen und Warenautomaten,
- Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehdlter,
- Art, Gestaltung und Héhe der Einfriedungen
getroffen, um stadtebaulich pragende Merkmale festzusetzen.
Die értlichen Bauvorschriften wurden zwischen dem Vorhabentrager und der Ge-
meinde abgestimmt. Von den vorgestellten Varianten der Ansichten der Gebaude
soll die Variante C1 zum Einsatz kommen (siehe Anlage der Begrindung).

Déacher

Unter Beriicksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes sollen die Gebaude ab-
weichend von regional vorherrschenden traditionellen Bauformen der Geb&dude
mit steil geneigten Dachern sollen im Plangebiet moderne Gebaude mit Flachda-
| chern entstehen. Dies korrespondiert mit dem gegentiberliegenden (nérdlich der
Ostseeallee) geplanten Strandhotel.

T Sy

Die Ausbildung der Dacher soll als Griindach, als Bedachung aus Metall oder als

' Dach mit Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahn mit und ohne Deckschicht

| zulassig sein.

I . Fur die Gebaude in der sogenannten 2. Reihe sind nur Griindacher zuldssig (Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 27. August 2020).

Fassaden

! Die Fassaden sind nur als geputzte AuBenwandflachen in abgeténtem Weil und
) hellen Grautdnen und Beigeténen zulassig. Zur rechtssicheren Anwendung der
| Festsetzungen wurden die Farbtone als entsprechende RAL-Farbtone benannt.
i

f

t

Far eine hinreichende gestalterische Freiheit und Individualitat sind zur Akzentu-
. ierung weitere Materialien und Farben bis zu einem definierten Anteil der jeweili-
| gen Fassadenflache zulassig. Fur die Herstellung der Anbauten, Wintergarten
y und des Ausgangs der Tiefgarage ist Uber die vorgenannten zuléssigen Fassa-
den auch eine Ausfuhrung als Holzfassade/ -konstruktion oder als Metallkon-
struktion mdéglich.

i

!

' Um positiv auf die Fassadengestaltung Einfluss zu nehmen, durfen Rollladen-
| kasten in der Fassade nicht sichtbar séin.
i

|

|
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Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetrager dirfen
die Gliederung einer Fassade nicht Giberschneiden und Fenster bzw. andere De-
, tails nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildern in
I einer GroRe von maximal 0,30 x 0,60 m erlaubt, sofern Zusammenhang mit der
! Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen sind nur mit einer ma-
; ximalen Grée von 1,00 m2 zulassig. Werbeanlagen mit fimmerndem oder wech-
selndem Licht sind unzuldssig.

Die Aufstellung oder Anbringung von Warenautomaten ist innerhalb des festge-
setzten Allgemeinen Wohngebietes unzulassig.

Die Festsetzungen wurden als Beitrag zur positiven Ortsbildgestaltung getroffen.

e pa—

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes sind Abfallbehélter und

Mulltonnen auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Innerhalb des festge-

setzten Allgemeinen Wohngebietes sind Standplétze fur Abfallbehéalter und Mull-

tonnen, die vom offentlichen StraBenraum einsehbar sind, durch intensive Be-
‘ grunung durch eine mindestens 1,20 m hohe Hecke oder durch Holzeinfriedun-

gen, die durch rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen begrunt wer-

den, der Sicht zu entziehen.

Einer Beeintrachtigung des StraBenbildes soll entgegengewirkt werden. Diese

Festsetzungen dienen der positiven Ortsbildgestaltung.

Art, Gestaltung und Héhe der Einfriedungen

Einfriedungen sind an der straBenbegleitenden Grundsticksgrenze zur éffentli-
chen Verkehrsflache (Ostseeallee) nur als Hecke aus standortgerechten Laub-
gehdlzen, auch in Verbindung mit Drahtzaunen, mit einer maximalen Héhe von
1,20 m Gber der zugehérigen Verkehrsflache zuldssig.

Einfriedungen aus Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) sind unzulassig.

I
: Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes wurden beziglich der Grundstiicksein-
I friedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von privaten und offent-
! lichen Grundstiicksflachen getroffen.
! Da die Hecken das Strafenbild dominieren sollen, wurde auf standortgerechte
. Laubgehdélze abgestelit und Zaune sollen nur als Drahtzdune zuldssig sein. Mit
| ‘ diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass die Hecke das StralRenbild
bestimmt (und nicht der Zaun).
Durch die Vorgaben fur maximale Héhen der Einfriedungen gegentiber dem Stra-
Renraum soll eine maBvolle Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegentiber
' dem offentlichen Raum ermdglicht werden, die einerseits die Geschitztheit des
Privaten erméglicht, andererseits ein relativ offenes Gesamtbild des Straf’enrau-
; mes mit Bebauung reglementiert.
Es wurde klargestellt, dass Einfriedungen aus Kirschlorbeer (Prunus laurocera-
sus) unzulassig sind. Kirschlorbeer zahlt zu den Neophyten, den nicht-heimi-
schen Pflanzenarten, die hiesige Gartenlebensrdume entwerten. Kirschlorbeer
bietet den Végeln und Insekten keinen Lebensraum. Mit der Festsetzung soll
auch ein Beitrag geleistet werden, um der unkontrollierten Ausbreitung (insbe-
sondere Uber Samen) und Verdrangung heimischer Arten in der Landschaft ent-
gegenzuwirken und damit einhergehend letztlich auch des Ortsbildes.
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8.1

Ordnungswidrigkeiten
Die Festsetzung einer Bugeldvorschrift dient dazu, um VerstéRe gegen die vor-

genannten Festsetzungen (iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen ahnden
zu kénnen.

Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Bolten-
hagen wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB aufgestellt. Die Durchfihrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzel-
falls ist somit nicht erforderlich.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beachtlich.

Die Bewertung der Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und Naturschut-
zes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt mittels einer 5-stufigen Bewertungs-
skala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- maRig erheblich,

- stark erheblich.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Das Plangebiet ist bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 2c¢ fir die Nutzung im
Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Die vorhandenen Ge-
baude der ehemaligen Kurverwaltung/ Gemeindeverwaltung wurden bereits wéh-
rend des Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungsplanes abgebrochen.
Aufgrund der Lage an der Ostseeallee sowie dem sudlich gelegenen &ffentlichen
Parkplatz ist eine Belastung des Allgemeinen Wohngebiets aufgrund des Ver-
kehrs vorhanden. Hier wird insbesondere die Larmbelastung als relevant erach-
tet. Die Vorbelastung beziiglich der Schadstoffemissionen wird als gering bewer-
tet.

Gerliche und Larmbelastigungen von den stidlich gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen sowie dem Reitstall kénnen in geringem Umfang gelegentlich auftreten
und sind hinzunehmen.

Auch ohne den vorliegenden Bebauungsplan ist eine Wohnnutzung bereits ge-
maR dem Bebauungsptan Nr. 2¢ planungsrechtlich zulassig.

Im Plangeltungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umigebung be-
finden sich keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz ge-
nehmigt oder angezeigt wurden. Das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Um-
welt Westmecklenburg teilte in seiner Stellungnahme mit, dass eine Betroffenheit
daher nicht gegeben ist.

Baubedingte Auswirkungen

Durch Baufahrzeige kann-es wahrend der Bauphase zu Lérm- und Schadstoff-
beeintrachtigungen kommen. Baubedingte Stérungen der Erholungsfunktion,
durch Baularm, baubedingten Verkehrslarm, in geringen Mengen an Schadstof-
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8.2

feintragen, Geruchsbelastigungen, Erschitterungen, Staubentwicklung und er-
schwerter Zugénglichkeit konnen auftreten. Durch die zeitliche Befristung bau-
bedingter Stérungen und Emissionen sind diese als unerheblich zu bewer-
ten. :

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich durch Versiegelungen und die Er-
richtung von baulichen Anlagen. Aufgrund der vorliegenden Planung wird die
Wohngebietsnutzung intensiviert. Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes sind
AuBenwohnbereiche fiir die Erholungs- und Freizeitnutzung geplant.

Der mit dem Bebauungsplan Nr. 2c auf der Grunflache zwischen dem Allgemei-
nen Wohngebiet und dem 6ffentlichen Parkplatz und seiner Zufahrt vorgesehene
Wall wurde nicht vollumfanglich so ausgefuhrt, wie dort festgesetzt, sondern nur
auf einer Teilflache.

Das Uberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschitzten Bereich. Der
Hochwasserschutz gegen das Bemessungshochwasser der Ostsee ist grund-
satzlich gewahrleistet. Fur Bereiche mit einer Héhenlage unterhalb des Bemes-
sungshochwassers ist durch Hochwasserereignisse und erhéhte Grundwasser-
stande nicht ausgeschlossen. Das Extremereignis nach der HWRM-RL weist fur
das Plangebiet sowie fiir einen GroBteil Boltenhagens eine Uberflutung aus.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als
gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Verkehrsaufkommen auf der Zufahrtsstrafle zum &ffentlichen Parkplatz wird
aufgrund der geplanten Ein-/ Ausfahrt der Tiefgarage erhéht, jedoch sind MaR-
nahmen nicht erforderlich.

Auswirkungen auf das Plangebiet und die Umgebung bestehen nicht in einem
anderen MaRe als ohne die Anpassung des Bebauungsplanes Nr. 2c. Die Erhé-
hung der Schadstoffemissionen wird diesbezilglich ebenfalls als gering bewertet.
Die Bewertung der Situation an der Ostseeallee in Bezug auf den StralRenver-
kehrslarm wurde mit der vorliegenden Bauleitplanung vorgenommen (Schalltech-
nische Untersuchung). Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse kénnen gewahr-
leistet werden, wenn fiir die straBennahen Bereiche des Allgemeinen Wohnge-
bietes bauliche MaRnahmen an den Wohngebauden getroffen werden.

Die von dem Vorhaben erzeugten zusatzlichen Verkehrsaufkommen auf der Er-
schlieBungsstrale zum o6ffentlichen Parkplatz erhéhen die Verkehrslarm-Immis-
sionen nicht um 3 dB oder mehr, so dass keine Malinahmen erforderlich werden.
Die Gerauschimmissionen der privaten Tiefgarage wurden mit der "Schalltechni-
schen Untersuchung" beurteilt.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
als gering bewertet.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits anthropogen genutzt.

Innerhalb des Plangebietes sind Griinflichen, Baume und Straucher vorhanden.
Die Einzelbdume wurden aktuell aufgenommen und der Schutzstatus wurde ent-
sprechend der geltenden gesetzlichen Grundlagen bewertet. Hiernach sind im
Plangebiet gemaR § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V und gemaR § 1
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geschitzte Badume
vorhanden. Weiterhin sind Badume ohne Schutzstatus vorhanden.
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.

Durch das Gutachterbliro Martin Bauer erfolgte eine artenschutzrechtliche Be-
gutachtung des Gebaudebestandes (ehemalige Kurverwaltung, ehemalige Ge-
meindeverwaltung und ein Nebengebaude) und des unmittelbar angrenzenden
Baum- und Gebuschbestandes 10 m um die abzubrechenden Gebéaude in Hin-
blick auf eine magliche Nutzung durch die artenschutzrechtlich relevanten Tier-
artengruppen Brutvogel und Flederméause (Stand 15.11.2019).

Die Untersuchung beschrankte sich auf die Artengruppen Brutvégel und Fleder-
mause, da nur diese Arten potenziell betroffen sein kénnen.

Bei der Begutachtung des Gebaudebestandes (innen und auen) am 12. Juni,
5. September und 14. November 2019 wurden keine Anzeichen fur eine Nutzung
durch Flederméause (Wochenstuben und Winterquartiere) sowie Nester von Brut-
vogelarten vorgefunden. Eine gelegentliche Nutzung als kurzzeitiger Tages-
hangplatz (Fledermé&use) ist nicht auszuschlieRen, aber artenschutzrechtlich
nicht relevant. Durch die Rodung der Gebilische um die Geb&dude kommt es
zum Verlust der Nester der Amsel.

Durch das Gutachterbiiro Martin Bauer erfolgte ebenfalls eine artenschutzrecht-
liche Begutachtung des Plangebietes in Hinblick auf eine mégliche Nutzung
durch die artenschutzrechtlich relevanten Tierartengruppen Fledermause, Brut-
vogel, Reptilien und Amphibien (Stand 21. Juli 2020). Die Untersuchung be-
schrankte sich auf die planungsrelevanten Artengruppen Flederméause, Brutvé-
gel, Reptilien und Amphibien, da nur diese Arten potenziell betroffen sein kénnen.

Flederméause

Bei der Begutachtung (visuell und mittels Endoskop) des Baumbestandes und
des Fledermauskastens an der Birkengruppe am 15. Mai und 16. Juli 2020 ge-
langen keine Nachweise von Flederméausen.

Brutvégel
Es fanden drei Begehungen in den Monaten Mérz bis Juli 2020 in den frihen

Morgenstunden bzw. in den Abendstunden statt. Dabei konnten insgesamt 9
Brutvogelarten im Gehdlzbestand und auf den Freiflaichen (Ringeltaube, Kohl-
meise, Blaumeise, Amsel, Bachstelze, Nebelkrdhe, Monchsgrasmicke, Girlitz
und Bluthanfling) nachgewiesen werden. Es handelt sich ausnahmslos um Brut-
nachweise. Alle festgestellten Vogelarten sind gemaR Vogelschutzrichtlinie
(VSchRL) im Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgesteliten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschiitzt® eingestuft. Bei den
festgestellten Artenhandelt es sich um ubiquitére Arten der Siedlungen.

Reptilien

Es fanden drei Begehungen mit Kontrolle natiirlicher Verstecke im Gelénde in
den Monaten Marz bis Juli 2020 in den frihen Morgenstunden bzw. in den
Abendstunden statt. Ziel war es, insbesondere die Zauneidechse zu erfassen
bzw. ihr Vorkommen auszuschlieRen. Die Zauneidechse konnte trotz intensiver
Nachsuche nicht festgestellt werden. Das Vorkommen der Ringelnatter ist eben-
falls auszuschlieRen. Die Ringelnatter konnte nur auerhalb des Plangeltungs-
bereiches auf den Grunlandflachen festgestellt werden.

Amphibien
Es fanden drei Begehungen mit Kontrolle naturlicher Verstecke im Gelande in
den Monaten Marz bis Juli 2020 in den frlhen Morgenstunden bzw. in den

Planungsstand: 30.. September 2021 — Satzung 39



I Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic Quartier Ostseeallee 34/36"
L (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen des Park-
' platzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

I Abendstunden statt. Weiterhin wurde bei den Begehungen der Plangeltungsbe-
| reich verhért. Es wurden keine Amphibien im Plangeltungsbereich festgestellt.
v Entsprechend ist eine Bedeutung des Gebietes als Migrationskorridor, Nahrungs-
| habitat bzw. Winterquartier fir Amphibien auszuschlieRen. Eine Wanderung
‘ durch das Gebiet kann ausgeschlossen werden, da nérdlich die Ostseeallee und
Bebauung anschlief3t.

Baubedingte Auswirkungen
' Wihrend der Bauphase kann es durch die Inanspruchnahme unversiegelter Ne-
| benflachen fur Baustelleneinrichtung sowie Material- und Lagerflachen zu Beein-
trachtigungen von Vegetationsstrukturen kommen und damit einhergehend zum
Verlust von Lebensraumstrukturen. Durch BaumschutzmaRnahmen kénnen
| schadliche Beeintrachtigungen an Baumen vermieden werden. Durch die Wie-
| derherstellung von in Anspruch genommenen Nebenflachen entsprechend des
Ursprungszustandes kénnen die Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert
werden. Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und auf ein Minimum
zu beschranken. Baubedingte Auswirkungen sind daher nicht nachhaltig bzw.
‘ unerheblich.

Wihrend der BaumaRnahmen kann es durch Bauldarm zu Vergrdmungen kom-
f men. Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumafinahmen werden diese als
unerheblich betrachtet.

In Bezug auf die Artengruppen der Flederméuse, Brutvégel, Reptilien und Am-
phibien kann es baubedingt zu temporaren geringen Beeintrachtigungen kom-
men. Diese Beeintrachtigungen kénnen durch die Umsetzung von Vorsorge-, Mi-
nimierungs- und VermeidungsmaBnahmen vermieden werden. Entsprechend
besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Fleder-
mause, Brutvogel, Reptilien und Amphibien.

Die Vorsorgemafnahmen fur die ArtenQruppe der Fledermause hinsichtlich des
Gebaudeabbruchs sowie die Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen far
die Artengruppe der Brutvégel hinsichtlich der Rodung des unmittelbar angren-
zenden Baum- und Gebiischbestandes 10 m um die abzubrechenden Geb&ude
wurden im Rahmen des bereits vollzogenen Gebaudeabbruchs und den damit in
Verbindung stehenden Baum- und Geblischrodungen vollumfénglich bertcksich-
‘ tigt. Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung
der Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen (Regelung der Abbruch und
Rodungszeiten) bzw. der Vorsorgemafinahmen fiir die Fledermause nicht. Als
VorsorgemaBnahmen fiir die Fledermause war das Abbruchunternehmen in die
| - artenschutzrechtlichen Erfordernisse durch den Artenschutzgutachter einzuwei-
! sen und beim Auffinden von lebenden Fledermausen war der Artenschutzgut-
: achter unverziglich zu informieren, um die Tiere fachgerecht zu versorgen. Der
| Gebaudeabbruch und die damit in Verbindung stehenden Baum- und Gebusch-
rodungen innerhalb des Plangeltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-

I ungsplanes Nr. 19 sind abgeschlossen.

Fur die verlustig gegangenen Fledermauskasten bzw. fur den noch vorhandenen
. Fledermauskasten werden 3 Stiick Fledermaus-Fassaden-Flachkasten am
! Transformatorenhaus in Tarnewitz angebracht. Im Plangebiet wurden ursprung-
lich fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Strandhotel" Fledermaus-
kasten angebracht.
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Die fur die Errichtung des Kellers/ der Tiefgarage notwendige Grundwasserab-
senkung kann wahrend der BaumaRnahme die Umgebung, insbesondere auf
den Baum Nr. 30 haben. Zur Minimierung der Auswirkungen auf die Natur, ins-
besondere auf den Baum Nr. 30 auf dem Nachbargrundstiick Ostseeallee 32,
sind im Rahmen der Vorbereitung und Durchfiihrung der BaumaRnahmen, ins-
besondere der Grundwasserabsenkung, zu treffen. Hier kénnen sowohi bauliche
MaRnahmen und/ oder Bewéasserung vorgenommen werden. Dazu wird auf die
gutachterlichen Ausfihrungen? des 6. b. v. Sachversténdigen Thomas Franiel
hingewiesen (das Gutachten wird den Verfahrensunterlagen beigefugt). Die
Grundwasserabsenkung ist auf die BaumaRnahmen, also zeitlich begrenzt.

Insgesamt werden die baubedingten Auswirkungen auf das Schhtzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als unerheblich bewertet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Aufgrund der zusatzlichen Versiegelungen und Nutzungsénderungen ist mit ei-
nem Verlust an Vegetationsstrukturen und damit einhergehend mit einem Verlust
von Lebensraumstrukturen zu erwarten.

Aufgrund der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist die Inan-
spruchnahme von Flachen durch Versiegelung nicht als Eingriff zu bilanzieren
und nicht Uber geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Fur die Umsetzung des Vorhabens sind Rodungen von Baumen, die gemafl
§ 18 NatSchAG M-V und gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen geschiitzt sind sowie Rodungen von Béumen ohne Schutzstatus
erforderlich. Die Eingriffe wurden ermittelt und entsprechende Malinahmen fest-
gesetzt (siehe Gliederungspunkt 8.15 im Teil 1 der Begriindung).

Als Ausgleich fur die Rodung von 16 Einzelbdumen (gemaR § 18 NatSchAG M-
V geschitzt) werden 22 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes um-
gesetzt. '

Als Ausgleich fur die Rodung von 9 Einzelbdumen (geméaf § 1 Baumschutzsat-
zung geschiitzt) werden 3 Kompensationspflanzungen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
umgesetzt.

Als Ausgleich fur die Rodung von 14 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) werden
11 Ausgleichspflanzungen umgesetzt, davon 2 innerhalb des Plangebietes und
g innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen.

Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden Habitatver-
lust fiir die Artengruppen Fledermause, Brutvogel, Reptilien und Amphibien be-
stehen Beeintrachtigungen. Diese Beeintrachtigungen kénnen durch zeitliche
Regelungen im Rahmen von Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen ver-
mindert werden.

2 Baumgutachten, Wurzelgrabung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen die Eiche Nr. 30 It. Baumkataster betreffend, ¢. b. v.
Sachverstandiger Thomas Franiel, Crivitz, vom 13. Juni 2021.
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8.3

Die Habitatfunktion fur die festgesteliten Brutvogelarten wird erhalten bzw. im
Umfeld weiterhin erfullt. Entsprechend sind fur die Brutvégel keine CEF-MaRnah-
men erforderlich.

Aufgrund der Inanspruchnahme von bereits anthropogen genutzten Fla-
chen im Siedlungsbereich werden die anlagenbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als gering (Tiere) bis
méRig (Pflanzen und biologische Vielfalt) bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten. Durch die zu-
Iassigen Nutzungen innerhalb des zukinftigen Allgemeinen Wohngebietes kann
es zu Vergramungen durch Larm, Licht und Abgase auf vorhandene Arten kom-
men. Da innerhalb des Plangebietes und in der Umgebung des Plangebietes be-
reits Vorbelastungen durch die Siedlungs- und Verkehrsstrukturen bestehen bzw.
bestanden haben und die in dem Bereich vorkommenden Arten entsprechend an
Storquellen gewodhnt sind, sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere/ biologische Vielfalt nicht zu erwarten.

Die Randstrukturen (geschutzte Feldhecke, Einzelbdume) sowie die Grinflachen
im Bereich des Parkplatzes ,Mariannenweg" und auf angrenzenden Flachen blei-
ben in ihrer Nutzung erhalten. Durch eingriffsnahe Ausgleichspflanzungen inner-
halb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 und innerhalb der &ffentlichen Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Abschirm- und Gliederungsgriin® fur erforder-
liche Baumrodungen werden im Plangebiet wieder neue Lebensraume und neue
Vegetationsstrukturen im Plangebiet geschaffen.

Demnach sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen,
Tiere, biologische Vielfalt zu erwarten.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Fliache

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 umfasst
eine Flache von 0,88 ha. Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es
sich um eine Flache innerhalb des Siedlungskérpers. Sie umfasst einen Teil des
Allgemeinen Wohngebietes an der Ostseeallee, der mit der ehemaligen Gemein-
deverwaltung sowie der ehemaligen Kurverwaltung sowie einer Halle bebaut war.
Wahrend des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden Bebauungsplanes wur-
den die Gebaude bereits abgebrochen und das Grundstiick wurde berdumt.

Die Flachen im sudlichen Geltungsbereich werden als &ffentlicher Parkplatz in-
klusive Zufahrt und als Grinflachen mit einem Larmschutzwall genutzt.

Das Aligemeine Wohngebiet umfasst innerhalb des Geltungsbereiches eine Fla-
che von 5.526 m?, davon entfallen 5.360 m? auf das WA 1. Aufgrund des Bebau-
ungsplanes Nr. 2c durften bereits derzeit Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des vorliegenden Bebauungsplanes von maximal 1.105 m? (gemaf B-Plan
Nr. 2c max. GRZ 0,20) sowie zuziglich der 50%igen Uberschreitung gemat § 19
Abs. 4 BauNVO) von insgesamt 1.657 m? versiegelt werden. Auf der Grundlage
der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes (WA 1 - GRZ max. 0,40;
WA 2 - GRZ max. 0,20) durfen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete kunftig
maximal 2.177 m? versiegelt werden, zuziglich der Uberschreitung von 50 % ge-
man § 19 BauNVO, also insgesamt 3.265 m2.
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8.4

Die unversiegelten Bereiche werden begriint bzw. durch Anpflanzungen aufge-
wertet.

Im stdlichen Bereich werden die vorhandenen versiegelten Bereiche mit den
Festsetzungen beriicksichtigt; neu hinzu kommt die geplante Ein-/ Ausfahrt fur
die Tiefgarage.

Aufgrund der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist die Inan-
spruchnahme von Flachen durch Versiegelung nicht als Eingriff zu bilanzieren
und nicht Gber geeignete Malnahmen auszugleichen.

Baubedingte Auswirkungen

Wihrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
kommen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden als nicht
erheblich bewertet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Aufgrund des jahrelangen Leerstandes wird die Flache des Allgemeinen Wohn-
gebietes WA 1 als stadtebaulicher Missstand eingestuft. Durch die Umsetzung
des vorliegenden Bebauungsplanes kommt es zu einer Neubebauung i.S. eines
Allgemeinen Wohngebietes. Infolge der friheren Nutzung weist das Gebiet be-
reits einen entsprechenden Versiegelungsgrad auf; eine Neuversiegelung durfte
entsprechend des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 2¢ vorgenommen werden.
GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu re-
duzieren. Durch die Wiedernutzbarmachung von bereits genutzten und verdich-
teten Flachen (hier Gebidudeleerstand und Brachen) wird dem Grundsatz ent-
sprochen.

Fur den sudlichen Bereich werden weitestgehend die bisher planungsrechtlich
zulassigen bzw. vorhandenen Nutzungen berticksichtigt, zuziglich der Ein-/ Aus-
fahrt zur geplanten Tiefgarage. Fur die geplante Tiefgaragenzufahrt wird eine zu-
vor als Griinflache festgesetzte Flache in Anspruch genommen.

Fiir das Schutzgut Fliche werden die anlagenbedingten Auswirkungen als
gering betroffen eingeschatzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es wird ein neues Wohngebiet auf der planungsrechtlichen Grundlage dieses
Bebauungsplanes entstehen, wobei die vorherigen Nutzungen sowie die Nut-
zungsméglichkeiten auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 2c zu beachten sind. Relevante betriebsbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache sind nicht zu prognostizieren.

Fur den sidlichen Bereich werden weitestgehend die bisher planungsrechtlich
zuldssigen bzw. vorhandenen Nutzungen bertcksichtigt, zuziglich der Ein-/ Aus-
fahrt zur geplanten Tiefgarage.

Fir das Schutzgut Fliche besteht keine Betroffenheit durch betriebsbe-
dingte Auswirkungen.

Schutzgut Boden

Der Bereich ist bereits anthropogen gepragt. Durch die Vornutzung des Plange-
bietes sind natirliche, schitzenswerte Bodenverhiltnisse im Bereich des
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| Oberbodens kaum anzutreffen. Hinweise auf Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen liegen nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht vor.

Durch das Vorhaben kommt es im Bebauungsplangebiet durch den Bau von Ge-
bauden und Nebenanlagen zu einer Versiegelung des Bodens. Durch die weitere
Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und die geplante Neubebauung wurde
bereits der vorhandene Gebaudebestand abgebrochen. Es sind weder Flachen
fur die Landwirtschaft noch Waldflachen von der vorliegenden Planung berinhrt,
sondern Siedlungsflachen.

[ p— | Sp——

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es im Allgemeinen Wohngebiet zu Beeintrachtigungen von Bo-
den und deren Funktionsveranderungen durch Strukturveranderungen (Verdich-
tung, Zerstérung des Bodengefliges) durch die Baustelleneinrichtung (Schaffung
von Material- und Lagerflachen) und Befahren mit schwerem Baugerdt kommen.
Die Bodenfunktion kann auch durch die Nutzung als Lagerflachen fur Baumate-
rial beeintrachtigt werden. Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Bauge-
‘ rate zu Schadstoffeintragen z.B. Unfallen und Havarien kommen. Die Schadstof-
feintrage und Staubimmissionen durch den normalen Baubetrieb werden jedoch
als geringfligig und nachrangig bewertet.
i Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
| gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderung des
| Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
; vermieden werden.
| Die BaumaBnahmen selbst sind zeitlich begrenzt; die hinterlassenen Bodenver-
% dichtungen kénnen je nach Intensitat lang andauernd bis irreversibel sein. Die
[}
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Auswirkungen sind von der Bodenart, der Bodenfeuchte und der Stérke der Ein-
wirkung abhangig. Dem kdnnte mit einer Bodenschutzplanung/ einem baubeglei-
tenden Bodenschutz entgegengewirkt werden.

Diese Auswirkungen sind auf ein Minimum zu beschréanken. Baubedingte Aus-
wirkungen sind daher teilweise nicht nachhaltig bzw. unerheblich. Die baube-
i dingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als nicht erheblich
| bewertet.
|

I

' ~ Anlagenbedingte Auswirkungen

. Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu geringfiigig weiteren Verdichtungen
. und Versieglungen und damit einhergehend ist ein Verlust an Bodenfunktionen
| zu erwarten. Fur die Umsetzung der Planung von Wohngebietsflachen wird ein
| ehemals bebautes Grundstiick im Siedlungsbereich genutzt. Die vorhandenen

Béden sind demnach durch die Vornutzung bereits gestért. Fir die geplante Tief-

| garagenzufahrt wird eine unbebaute Flache in Anspruch genommen. Die Anlage
! einer Tiefgarage anstelle oberirdischer Stellplatze wirkt sich glnstig im Hinblick
! auf die Versiegelung aus. Ebenso wirkt sich dies gunstig auf die Funktion der
i Oberbodenschicht aus, da nicht von hochbaulichen Anlagen uberdeckte Teile der
: Tiefgarage begrunt werden. Dies kommt auch dem Mikroklima am Standort zu-
[ gute.
Aufgrund der geringen Fliche an zusétzlichen Versieglungen und der Inan-
spruchnahme von bereits anthropogen genutzten Flichen werden die an-
lagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als gering bis
méaRig bewertet.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Béden kénnen durch verkehrsbedingte
Schadstoffimmissionen, Unfélle oder Havarie entstehen. Dieses Risiko besteht
teilweise bereits aufgrund der Nutzung der vorhandenen Wegefiihrung. Die be-
triebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als gering
bewertet.

Schutzgut Wasser

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 wurde
die geotechnische Untersuchung durch ein geotechnisches Sachversténdigen-
buro beauftragt und vorgenommen (Vorerkundung?®, Hauptuntersuchung*). Die
Wasserstande wurden ermittelt. Es ist zu entnehmen, dass der Bemessungswas-
serstand (BGW) von etwa 1,0 m HN fur den oberflaichennahen Grundwasserleiter
anzusetzen ist, in der Nahe der Geléndeoberkante.

Das Bauvorhaben nimmt keine Anderung auf umliegende Oberflaichengewasser
oder Grundwasserleiter.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch potenzielle
Schadstoffeintridge, Unfalle und Havarien kommen. Vorllbergehend kommt es
durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von Lagerflachen) zum
Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die Arbeiten sind so auszufiihren,
dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und
Transportmittel nicht zu besorgen sind. Da die Schutzguter Wasser und Boden
eng miteinander verzahnt sind, wirken sich Verénderungen der Bodeneigen-
schaften, wie Lagerungsdichte, auch auf die Versickerungsféhigkeit bzw. Grund-
wasserneubildung aus. Ggf. kénnte es wahrend der Bauphase zu Beeintréchti-
gungen durch die Bauarbeiten im Zuge der Errichtung der Tiefgarage kommen.
Der vorgenannten Hauptuntersuchung ist zu entnehmen, dass bei Errichtung der
Kellergeschosse/ der Tiefgarage die Baugrubentiefen mit bis zu 4,0 m unterhalb
der Gelandeoberflache liegen und ab ca. 1,0 m unter Geldnde somit unter dem
Bemessungsgrundwasserspiegel, so dass eine Grundwasserabsenkung erfor-
derlich wird. Weiter ist zu entnehmen, dass ein wasserriickhaltender Verbau vor-
genommen werden sollte. Die Grundwasserabsenkung kann ails geschlossene
Wasserhaltung erfolgen. Mit der Grundwasserabsenkung besteht Einfluss auf die
Umgebung, d.h. auf Nachbarbauwerke und die Natur. Daher sollte ein Beweissi-
cherungsverfahren im Rahmen der Baumaf3nahmen gefiihrt werden. Alternativ
zu einer Grundwasserabsenkung ist eine Trogbaugrube mdéglich.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf die Natur, insbesondere auf den Baum
Nr. 30 auf qem Nachbargrundstiick Ostseeallee 32, sind im Rahmen der Vorbe-
reitung und Durchfiihrung der BaumaRnahmen, insbesondere der Grundwasser-
absenkung, zu treffen. Hier kénnen sowohl bauliche Manahmen und/ oder Be-

3 Geotechnischer Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten), 1. Bericht, Projekt P1221-
01, Vorerkundung, Geotechnisches Sachverstandigenbaro Dipl.-ing. Timm-Uwe Reeck,
Wismar, vom 29.04.2019.

4 Geotechnischer Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten), 2. Bericht, Projekt
P11120-01, Hauptuntersuchung, Geotechnisches Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing.
Timm-Uwe Reeck, Wismar, vom 27.03.2020.
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wasserung vorgenommen werden. Dazu wird auf die gutachterlichen Ausfiihrun-
gen® des 6. b. v. Sachverstandigen Thomas Franiel hingewiesen (das Gutachten
wird den Verfahrensunterlagen beigefuigt). Die Grundwasserabsenkung ist auf
die Durchfiihrung der BaumaBnahmen zeitlich begrenzt.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als ge-
ring bewertet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ergeben sich im
Bereich der versiegelten Flachen und der Ableitung des Oberflachenwassers. In-
folge der zusatzlichen Versiegelung kommt es zu einer Zunahme des Oberfla-
chenabflusses und damit verbunden zu einer Reduzierung der Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung durch neu versiegelte Flachen.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
aufgrund der geringen Neuversieglung/zusitzlichen Versieglung als gering
bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen z.B. durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
und damit verbundene potenzielle Schadstoffeintrage durch Unfélle oder Hava-
rieféllen werden als vernachlassigbar eingeschatzt.

Fiir das Schutzgut Wasser besteht keine Betroffenheit durch betriebsbe-
dingte Auswirkungen.

Schutzgiiter Klima/ Luft

Baubedingte Auswirkungen

Wiahrend der Bauphase kann es zu einer Erhéhung der Schadstoffemissionen
durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte Stérun-
gen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig bzw. er-
heblich. Fiur das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
baubedingte Auswirkungen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Vorhabens ist eine geringfiigige Veranderung des Klein-
klimas im {berplanten Bereich zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich inner-
halb des Siedlungsbereichs der Gemeinde. Aufgrund anthropogener Faktoren
wie z.B. eine héhere Bevolkerungs- und Bebauungsdichte, Flachenversiegelung
und ein geringer Vegetationsbestand entwickelt sich innerhalb eines Stadtgebie-
tes ein eigenes Klima aus. Im Vergleich zum nicht oder wenig bebauten Umland
ist dies gepragt durch eine erhéhte Temperatur, geringe Luftfeuchtigkeit, gerin-
gere Windgeschwindigkeit und einer erhéhten Schadstoffbelastung. Das Gebiet
des Bebauungsplanes weist bereits Versiegelungen auf bzw. es sind bereits Ver-
siegelungen aufgrund des Planungsrechts méglich.

Die Anlage einer Tiefgarage anstelle oberirdischer Stellplétze wirkt sich gunstig
im Hinblick auf die Versiegelung aus. Ebenso wirkt sich dies gunstig auf die Funk-
tion der Oberbodenschicht aus, da nicht von hochbaulichen Anlagen Gberdeckte

5 Baumgutachten, Wurzelgrabung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen die Eiche Nr. 30 It. Baumkataster betreffend, ¢. b. v.
Sachversténdiger Thomas Franiel, Crivitz, vom 13. Juni 2021.
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Teile der Tiefgarage begrint werden. Dies kommt auch dem Mikroklima am
Standort zugute.

Auf den neu versiegelten Flachen sind eine stérkere Erwarmung und eine Redu-
zierung der Kaltluftentstehung zu erwarten, die jedoch aufgrund der verhaltnis-
maRig geringen FlachengréRe als unerheblich zu bewerten sind. Es finden keine
groReren Eingriffe in klimatisch bedeutsame Fléchen statt. Insgesamt ergeben
sich keine relevanten Auswirkungen auf regional-klimatischer Ebene. Die anla-
genbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/Luft auf kleinklima-
tischer Ebene werden als unerheblich bewertet. Fiir die Schutzgiiter Klima/
Luft auf regionalklimatischer Eben besteht keine Betroffenheit durch anla-
genbedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen vorhan-
den. Infolge der mit der Bebauung und durch den zusatzlichen Verkehr erzeugten
Emissionen wird keine erhebliche Erhéhung der Luftschadstoffwerte bewirkt wer-
den. Im Bereich des éffentlichen Parkplatzes und seiner Zufahrt wird keine An-
derung der Situation durch die vorliegende Bauleitplanung hervorgerufen. Beein-
trachtigungen durch Unfille oder Havarien werden als vernachlassigbar angese-
hen. Durch die Nahe zum Wasser (Ostsee) bleibt die gute Luftqualitit durch Aus-
filtern der Schadstoffe erhalten. Durch stetige Winde kommt es zu einer regelma-
Rigen Durchliftung und Ausdinnung des SchadstoffausstoRes. Das Gebiet ist
bereits durch die angrenzende Ostseeallee sowie die den im sidlichen Bereich
vorhandenen offentlichen Parkplatz vorbelastet. Fiir die Schutzgiter
Klima/Luft besteht keine Betroffenheit durch betriebsbedingte Auswirkun-
gen.

Natura 2000-Gebiete

Das GGB "Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave"
(DE 2031-301) liegt vom Plangebiet mehr als 2,5 km nordwestlich entfernt.

Das GGB "Wismarbucht" (DE 1934-302) liegt vom Plangebiet mehr als 1,5 km in
norddstlicher Richtung entfernt.

Das europaische Vogelschutzgebiet SPA-Gebiet "Wismarbucht und Salzhaff"
(SPA 1934-401) im Bereich der Ostseekuste liegt vom Plangebiet mehr als
ca. 250 m entfernt.

Diese Gebiete wurden geméaR Natura 2000-Gebiete Landesverordnung (GVOBI.
M-V, 2011, S. 462), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. Marz 2018
(GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber. S. 155) zu besonderen Schutzgebieten erklart.
Zudem benennt die Landesverordnung den Schutzzweck und die Erhaltungsziele
der Gebiete und ist somit die verbindliche Rechtsgrundlage fir diese Gebiete.

Fur die Gebiete wurden Managementpléne erarbeitet, in denen jeweils die Erhal-
tungsziele konkretisiert und die Erhaltungs- und WiederherstellungsmaRnahmen
festgelegt sind, mit denen die Erhaltungsziele erreicht werden. Die Management-
plane sind die verbindliche Handlungsgrundlage bzw. dienen als Fachgrundlage
fur die Entscheidungen der Naturschutzverwaltung. Sie sind als Fachgrundlage
fur die Erstellung der Unterlagen zur Vertraglichkeitsprifung gemall § 34
BNatSchG nutzbar.
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Die Standdarddatenbégen fir das GGB "Wismarbucht" wurden im Jahr 2020 ak-
tualisiert; es erfoigte eine Ubermittlung der aktualisierten Standdarddatenbdgen
an die Europaische Kommission Uiber das Bundesamt fur Naturschutz. Erst nach
diesem Zeitpunkt stehen die aktualisierten Standarddatenbdgen zur Verfagung.
Solange sind die Angaben zum Erhaltungszustand der Schutzobjekte den Ma-
nagementpldnen zu entnehmen. Eine Einsichtnahme war der Gemeinde Ostsee-
bad Boltenhagen im Rahmen der Abwéagung méglich; Grundzuge fur die Bewer-
tung der Lebensraumtypen im GGB haben sich nicht geandert.

In Bezug auf die Nachweise zur Natura 2000-Vertraglichkeit werden folgende
Ausfuhrungen getroffen. Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes
liegt auerhalb internationaler Schutzgebiete (Natura 2000). Betrachtungen der
voraussichtlichen Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplanes werden un-
ter Berlicksichtigung der rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 2c vorgenommen. Es wird eingeschatzt, dass sich die Kapazitaten unter Be-
rucksichtigung zusatzlicher gewerblicher Ansiedlungen im Rahmen eines Allge-
meinen Wohngebietes im Baugebiet nur unwesentlich &ndern. Es werden Fla-
chen beplant, die bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 2¢ fiir die Bebauung im
Rahmen eines Aligemeinen Wohngebietes vorgesehen sind; die Nutzungsinten-
sitaten bzw. —kapazitaten @ndern sich geringfiigig. Mit der Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplanes wird untersucht, inwiefern sich durch den beabsichtig-
ten vorliegenden Bebauungsplan zusétzliche Auswirkungen ergeben, die még-
licherweise noch beachtlich wiren. Aus Sicht der Gemeinde Ostseebad Boiten-
hagen ist die Vertraglichkeit mit den Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) GGB "Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave"
(DE 2031-301) sowie dem GGB "Wismarbucht" (DE 1934-302) gegeben. Die
Auffassung der Gemeinde wurde durch die Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehorde vom 18. Februar 2021 bestatigt. Die untere Naturschutzbehorde
hat weder Bedenken geduBert noch Anregungen oder Hinweise vorgetragen. Die
Naturschutzbehoérde teilte hier mit, dass Auswirkungen auf die in mittelbarer
Nihe gelegenen Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1934-302
"Wismarbucht" sowie DE 2031-301 "Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dasso-
wer See und Trave" aufgrund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten sind.
Zum europaischen Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-
401) fuhrt die untere Naturschutzbehérde auf, dass It. Begrindung zum Planent-
wurf nicht mit bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen ist,
in deren Folge Veranderungen oder Stérungen auftreten, die zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des Européischen Vogelschutzgebietes in den fiir die Er-
haltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen fuhren kén-
nen. .

Erhebliche Auswirkungen aufgrund der Umsetzung des geplanten Vorhabens
sind nicht zu erwarten. Durch Lenkungsmafnahmen ist insbesondere der Schutz
der Tarnewitzer Huk aus 2 Richtungen gesichert. Bau-, anlagen- oder betriebs-
bedingte Auswirkungen werden bewertet. Aufgrund der Entfernung des FFH-Ge-
bietes zum Plangebiet sind keine bau- und anlagenbedingten Auswirkungen zu
erwarten. Betriebsbedingte Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu erwarten — zum
einen aufgrund der Entfernung, zum anderen aufgrund der gleichzeitigen Unter-
schutzstellung der Tarnewitzer Huk als Naturschutzgebiet und dem Betretungs-
gebot der Flachen. Es wird davon ausgegangen, dass erhebliche Auswirkungen
durch den vorliegenden Bebauungsplan auf die Lebensraumtypen und Arten des
FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kénnen.
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Im Zusammenhang mit dem SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* werden
ebenso bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Auswirkungen im Zusammenhang
mit der vorliegenden Bauleitplanung im Vergleich zur bestehenden Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 2c bewertet. Der Plangeltungsbereich liegt ca. 250 m
entfernt. Relevante Beeintrachtigungen koénnten durch Larm-/ Lichtimmissionen
und optische Stérreize sowie durch die Flacheninanspruchnahme entstehen. Die
bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen werden bewertet. Baube-
dingte und anlagenbedingte Auswirkungen kénnen durch die Entfernung zum
Schutzgebiet und die Lage und GroRe der Habitate ausgeschlossen werden.
MafRgeblich sind betriebsbedingte Auswirkungen durch eine Zunahme an Besu-
chern. Diese Zunahme im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung im Vergleich
zur rechtskraftigen Satzung wird als gering und unerheblich eingestuft. Betriebs-
bedingte Auswirkungen werden als unerheblich bewertet.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Durch die Umsetzung des Planvorhabens werden bereits vorhandene teils ver-
siegelte und bebaute, brachgefallene Flachen tberpragt. Das Gebiet befindet
sich innerhalb des Siedlungsbereiches. Uberdimensionierte Baukoérper, die sté-
rend auf das Landschaftsbild wirken, sind nicht zulassig.

Mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse (maximal
3 Vollgeschosse innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 1) sowie der ma-
ximal zulassigen Gebaudehohe (maximale Gebaudehshe 12,00 m . NHN inner-
halb des Aligemeinen Wohngebietes WA 1) wird das Einfugen in das Land-
schaftsbild gewahrleistet und eine relativ einheitliche Hohenentwicklung im Plan-
gebiet gesichert.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Verkehrs- bzw. Bauldrm kommen sowie zu visuellen Stor-
bewegungen und Freisetzung von Emissionen in Form Staub und Geriichen. Auf-
grund der zeitlichen Befristung der BaumaRnahmen werden diese als unerheb-
lich betrachtet. Fiir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild wird die Be-
troffenheit durch baubedingte Auswirkungen als gering eingeschétzt.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Die bereits durch leerstehende Gebaude gepragten Flachen innerhaib des WA 1
werden durch das Planvorhaben einer Nachnutzung zugefihrt. Insbesondere
durch die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes ergeben sich positive
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Es wird zu einer geringen Ver-
anderung des Landschafts- und Ortsbildes kommen. Aufgrund der geplanten Ein-
/ Ausfahrt in die Tiefgarage wird die Grunflache, die als Abgrenzung zwischen
dem éffentlichen Parkplatz und seiner Zufahrt zu dem Allgemeinen Wohngebiet
dient, durchschnitten. Aufgrund der Nutzung von Flachen innerhalb des Sied-
lungsbereiches wird einer Zerschneidung der Landschaft entgegenwirkt. Zum
Ausgleich fur den Verlust von Gehoélzen im Plangebiet sind neue Pflanzungen
vorgesehen.

Fiir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild wird die Betroffenheit
durch anlagenbedingte Auswirkungen als gering eingeschitzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Fiir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht keine Betroffenheit
durch betriebsbedingte Auswirkungen.
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Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Das geplante Bauvorhaben beeintrachtigt keine Kultur- und Sachguter.

Fur Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen, die bei Erdarbeiten zu-
fallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benachrichti-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich ist hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigen-
tumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. '

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand und bei Einhaltung und Umsetzung
der Bestimmung des §11 DSchG M-V besteht keine Betroffenheit durch die
baubedingten Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter.

Fiir Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine Betroffenheit durch
betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses Wir-
kungsgeflecht in starkem Mafle durch die Auswirkungen der baulichen Anlagen
und der intensiven Nutzung durch den Menschen auf die anderen Schutzgiter

gepragt.

Die Veranderungen aufgrund der Realisierung des geplanten Vorhabens erge-
ben sich durch die geplante Nutzungsintensivierung im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes sowie im Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage (Kfz-Verkehr, Geréu-
sche, Licht).

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes' liegt innerhalb des
Siedlungsgefiiges; eine Bebauung ist derzeit auf der Grundlage des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes Nr. 2c méglich.

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bedingen Auswir-
kungen des Vorhabens einander. Die geplante Nutzung des Vorhabens nimmt
gleichzeitig Einfluss auf die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser und das Landschaftsbild.

Die Bodenversiegelungen bedingen u.a. Beeintrachtigungen der Grundwasser-
neubildung und der Oberflaichenwasserversickerung. Aufgrund der geplanten
Bebauung ist eine Nutzungsintensivierung einhergehend.

Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fur Pflanzen und Tiere &ndert
sich, da bisher vorhandene Freirdume verloren gehen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind unter Beriicksichtigung der
Minimierungsmafinahmen im Plangebiet und der Lage im Siedlungsbereich nicht
zu erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich durch das geplante
Nutzungskonzept keine grundlegend neuen erheblichen Wechselwirkungen ent-
wickeln werden.
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Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwissern

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit sind die Auswirkungen in der schall-
technischen Untersuchung® ermittelt und beurteilt worden. MaRnahmen zum
Schallschutz sind notwendig; es wurden entsprechende Festsetzungen mit dem
vorliegenden Bebauungsplan getroffen.

Solliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustandige Immissionsschutzbe-
hérde zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumafRinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Ab-
fallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertréaglich
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkrei-
ses erfolgen kann.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des sachgerechten Um-
gangs mit Abféllen und Abwéssern und deren Entsorgung werden die Umwelt-
auswirkungen als unerheblich eingeschitzt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Derzeit sind keine Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien vorhanden.
Der Bebauungsplan schliet die Nutzung erneuerbarer Energien oder sonstige
bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert diese.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulidssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten
sind

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Biologische Viel-
falt, Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Natura 2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
durch schwere Unfille oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu er-
warten.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete

In der naheren Umgebung des Plangebietes befindet sich das Plangebiet der
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen zur Anpassung der planungsrechtlichen Grundlage fur
die Errichtung des Strandhotels. '

6 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2c, 2. Anderung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen, GTA Gesellschaft fur Technische Akustik mbH, 30177 Hanno-
ver, Projekt-Nr. B0222002, vom 08.06.2020.

i e e i = | e e e = = = =
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Die Gemeinde geht hier davon aus, dass keine in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplane vorhanden sind, die zu kumulierenden Wirkungen mit dem geplan-
ten Vorhaben fuhren kénnten, auch nicht der vorgenannte Bauleitplan.

Ausgleichs- und Ersatzbelange fiir Eingriffe in den Baumbestand

Zusammenfassung
Ziel der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist es, den Innenbereich zu nutzen

und den AuBenbereich zu schonen. Die Entwicklungsméglichkeiten des Innen-
bereichs sollen genutzt werden. Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes
sind Baumrodungen notwendig. Die vorhandenen Baume wurden zum aktuellen
Zeitpunkt betrachtet und bewertet. Grundlage bildete die Vermessung vom Feb-
ruar 2019 und die Ergénzung vom Juli 2020 sowie ergadnzende oder klarstellende
Aufnahmen durch beauftragte Gutachter und eigene Aufnahmen des Planungs-
biros. Der Schutzstatus der Baume wurde ermittelt und unter diesem Gesichts-
punkt wurden die erforderlichen Baumfallungen bilanziert; es ist ein adaquater
Ausgleich zu erbringen.

Fur die Bdume wurden je nach ihrem Schutzstatus die Genehmigungen der Fal-
lung beim Landkreis, untere Naturschutzbehérde (fir nach NatSchAG M-V ge-
schitzte Baume) oder bei der Gemeinde/ Amt Klutzer Winkel (fur die nach Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geschiitzten Baume) be-
antragt.

GemaR der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 18.02.2021
wird fUr die beantragte Fallung von 16 gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Einzelbdaumen die Genehmigung in Aussicht gestellt.

Fur die beantragte Fallung von 9 geméaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen geschitzte Einzelbaume liegt die Genehmigung mit Schrei-
ben vom 15.12.2020 vor.

GemaR der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 18.02.2021
wird fur die beantragte Fallung von 16 gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
Einzelbaumen die Genehmigung in Aussicht gestellt.

Weiterhin wurden Eingriffe in Baume, unabhéangig inres Schutzstatus, ab einem
Stammumfang von 50 cm gemaR Baumschutzkompensationserlasses, Verwal-
tungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucher-
schutz M-V vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass) berticksichtigt.

Als Ausgleich fur die Rodung von 16 Einzelbdumen (geméaB § 18 NatSchAG M-
V geschiitzt) sind 22 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umzu-
setzen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu gewéhrleisten. Fur die Anpflan-
zungen sind heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitat Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis
16 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem Erdboden) gemaR nachfolgender Pflanzliste
zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Rot-Dorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’),

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia).

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen werden im Durchfiihrungsvertrag zwi-
schen der Gemeinde und dem Vorhabentrager gesichert.
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Als Ausgleich fur die Rodung von 9 Einzelbdumen (gemaR § 1 Baumschutzsat-
zung geschiitzt) sind 3 Kompensationspflanzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen um-
zusetzen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fur die An-
pflanzungen sind heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16
bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Gber dem Erdboden) gemaR nachfolgender Pflanz-
liste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Weiterhin sind Kompensationszahlungen fur 28 Baume in Hohe von je
150,00 Euro pro Baum, insgesamt 4.200,00 Euro, an die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen zu leisten.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen und die Kompensationszahlungen
werden im Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhaben-
trager gesichert. ‘

Als Ausgleich fur die Rodung von 14 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind
11 Ausgleichspflanzungen umzusetzen, davon 2 innerhalb des Plangebietes und
9 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu gewéhrleisten.

Fur die 2 Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind heimische und stand-
ortgerechte Laubbaume in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit
einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm (gemessen in 1,0 m Gber
dem Erdboden) gemaf nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Rot-Dorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’),
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia).

Fur die 9 Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind heimische und standortge-
rechte Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Gber dem Erd-
boden) gemaf nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).
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Die Standorte der Ausgleichspflanzungen werden im Durchfihrungsvertrag zwi-
schen der Gemeinde und dem Vorhabentrager gesichert.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriffe in den Baumbestand

Gemaf des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2¢ der Gemeinde Ostsee-
bad Boltenhagen (Ursprungsplan) sind fur den Plangeltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 15
Baume zum Erhalt festgesetzt. 12 von15 Baumen im Aligemeinen Wohngebiet
und 3 von 15 innerhalb der privaten Grinflache.

Geltungsbereich
der 2. Anderung

Legende
1 vorhandener Baum gemafl Vermessung (Stand 26.02.2019)

nach Ifd. Nr., zB. Nr. 1
. X in der Ortlichkeil nicht mehr vorhandener, zu erhaltender Einzelbaum

=

Abb. 7: Vergleich zu erhaltender Baumbestand gemaR B-Plan Nr. 2c der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen (Auszug) im Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 2¢ mit aktuellem Be-
stand (Vermessung, Stand 26.02.2019)

Von den 15 zu erhaltenden Baumen sind 9 Baume im Bereich der festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiete in der Ortlichkeit vorhanden (siehe nachfolgende Ab-
bildung).

6 von den 15 zu erhaltenden Baumen sind in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden
(siehe nachfolgende Abbildung). Bei 3 (innerhalb des Allgemeine Wohngebietes)
von den 6 zu erhaltenden Baumen wird davon ausgegangen, dass diese im Zu-
sammenhang mit der Herstellung der Versorgungseinrichtung (Hanse Gas) ge-
rodet wurden sind und entsprechender Ausgleich erbracht wurde. Bei 3 (inner-
halb der privaten Griinflaiche) von den 6 zu erhaltenden Baumen wird davon aus-
gegangen, dass diese im Zusammenhang mit der Herstellung der Zufahrt zum
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Parkplatz ,Mariannenweg" gerodet wurden sind und eine entsprechende Rege-
lung erfolgt ist. Diese Baume werden hier nicht weiter bewertet.

In der Ortlichkeit sind gegeniiber den 15 zu erhaltenden Baumen weitere Grof-
baume vorhanden. Der konkrete Standort wurde dem Lage- und Héhenplan mit
der Bezugshéhe DHHN 92 in m uber NHN und dem Lagebezug 42/83 (3Grd.)
erstelit durch OBVI Vermessungsburo Dipl.-Ing. Diethard Gajek, Paulshéher Weg
3, 19061 Schwerin, mit Stand vom 26.02.2019, ergéanzt durch Lage- und Héhen-
plan des Vermessungsbiuros Gajek, vom 28.07.2020 (Lagebezug
ETRS89/UTM33, Héhenbezug DHHN2016) entnommen (siehe nachfolgende
Abbildungen).
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Legende

o vorhandener, zu erhaltender Baum gem&0 B-Plan Nr. 2¢
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

vorhandener Baum gem#R Vermessung (Stand
26.02.2019) nach Ifd. Nr., z.B. Nr. 1 (Nr. 1 bis 8
vorhandener, zu erhaltender Baum gem. B-Plan Nr. 2¢,

Nr. 9 bis 30 weitere in der Ortlichkeit vorhandene
B#éume)

Grundstick
=2 5358m°

Abb. 8: Vergleich zu erhaltender Baumbestand gemaR B-Plan Nr. 2c der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit aktuellem Bestand gemaR Vermessung (Stand
26.02.2019) auf Konzept
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, vorhabenbezogener B-Plan Nr. 19
(ursprunglich 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2c der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen)

Baumbestand mit Nummern gemaR B-Plan

und gem. Baumgutachten von Herrn Franiel (Stand 20.02.2020) Legende

7 -

@ vorhandener, zu emaltender Baum gemal B-Flan
Nr. 2c der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

T

149 vorhandener Baum gemag Vermessung (Stand 26 02.2019), nach
Hd Nr,zB Nr.1/9, (Nr 1 bis 8 vorhandener, zu erhaitender Baum
gem. B-Plan Nr. 2, Nr. 9 bis 30 weitere in der Orthichkeit
vorhandene Baume)

§18 gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzter Einzelbaum

51  gemal Baumsch der inde O d Boltenhagen
geschitzier Einzelbaum

38 vorhandene Baume nach #d Nr z 8 Nr 38 (Lage ungenau da kene
Vermessung)

Baum-Nr gema8 Hr Franiel (Baumgutachien) nach fd Nr_ zB Nr 1-71

Baum in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden (gem3R Begehung am
27. August 2020)

6-76 16,9-79
<\ g -~ 8
-75 » 1651610-80

@..
o‘?

5§1813-83

38-44-5—

Planungsbiro Mahnel « Rudolf - Breitscheid-Strae 11 * 23936 Grevesmuhlen « Telefon: (03881)7105-0 « FAX: (03881) 7105-50

Abb. 9: Vergleich zu erhaltender Baumbestand gem&f B-Plan Nr. 2c der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit aktuellem Bestand gemafR Vermessung (Stand

26.02.2019 und ergénzender Vermessung vom 28.07.2020)
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Der Baumbestand ist in nachfolgender Tabelle dargestelit.

Von einer Rodung sind 16 gemé&R §18 NatSchAG M-V geschiitzte Badume betrof-
fen.

Weiterhin ist die Rodung von 9 gemaRl Baumschutzsatzung der Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen erforderlich.

Die angegebenen Daten zum Stammdurchmesser und Kronendurchmesser ba-
sieren auf der Vermessung vom Februar 2019 und der Ergénzung vom Juli 2020
sowie erganzende oder klarstellende Aufnahmen durch beauftragte Gutachter
und eigene Aufnahmen des Planungsburos.

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fur die geschitzten Einzelbdume ge-
maR § 18 NatSchAG M-V erfolgt entsprechend dem ,Baumschutzkompensati-
onserlass” des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0).

. GemaR Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fir die Besei-
tigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die Kompen-
sation im Verhaltnis 1:1, bei Stammumféangen von > 150 cm bis 250 cm die Kom-
pensation im Verhéltnis 1:2 und bei Stammumfangen von > 250 cm die Kompen-
sation im Verhaltnis 1:3 zu erbringen. Daraus ergibt sich fiur die Rodung der be-
troffenen Baume ein folgender Kompensationsbedarf (siehe nachfolgende Ta-
belle).

Fiir Baume, die aufgrund natiirlicher Ursachen absterben sowie fir die Abnahme
von Baumen, die aufgrund von MaRBnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen
Gefahr fur Leib, Leben oder Sachen von bedeutendem Wert erfolgt, besteht ge-
mafR Punkt 3.1.1 des Baumschutzkompensationserlasses keine Kompensations-
verpflichtung. Dies trifft auf die gemaR § 18 NatSchAG M-V geschutzte Esche
(Nr. 6) zu. GemaR der gutachterlichen Einschéatzung von Herrn Franiel liegt ein
massiver Befall durch den Brandkrustenpilz vor. Zudem ist die Esche mit dem
arttypischen Eschendsterben-Chalara fraxifolia infiziert. [...] Der Holzkérper weist
Demarkationslinien auf und ist insgesamt stark umsturzgefahrdet. Der Unter-
. zeichner empfiehlt zur Gefahrenabwehr die unverztgliche Fallung der Esche.”

Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1:1, fur einen darGberhinaus-
gehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen Anpflanzungen oder der
Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6 Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Griunden ganz oder teilweise nicht méglich sind, ist fur den verbleibenden Kom-
pensationsumfang eine Ausgleichszahlung an den Landkreis Nordwestmecklen-
burg zu leisten. Die Hoéhe der Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfuh-
rungskosten fur eine Baumpflanzung zuziiglich der Mehrwertsteuer und einer
Pflanzkostenpauschale in Héhe von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,00 Euro pro Baum festgesetzt.
Die Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu zahlen
(vgl. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).
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Als Ausgleich fur die Einzelbidume sind einheimische und standortgerechte
Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstdmme mit Stammumféngen von
16 - 18 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die An-
pflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern und dau-
erhaft zu erhalten.

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fur die geschutzten Einzelbaume ge-
maR § 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen vom 27.06.2013 (Baumschutzsatzung) erfolgt entsprechend § 7 der
Baumschutzsatzung.

Gemal § 7 Absatz 3 der Baumschutzsatzung ist fur die Beseitigung von Baumen

mit einem Stammumfang von gréfer 60 cm und kleiner 120 cm ein Ausgleich in

Form von 3 zu pflanzenden Baumen mit einem Stammumfang von 14-16 cm und

von Baumen mit einem Stammumfang von gréfer 120 cm und kleiner 180 cm

ein Ausgleich in Form von 5 zu pflanzenden Baumen mit einem Stammumfang

von 14-16 cm zu erbringen. Daraus ergibt sich fur die Rodung der betroffenen
. Baume folgender Kompensationsbedarf (siehe nachfolgende Tabelle).

,Ist die Pflanzung von Kompensationsbdumen ganz oder teilweise nicht méglich,
ist eine Kompensationszahlung [an die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen] zu
leisten. [...] Die Héhe der Kompensationszahlung beinhaltet den Wert des jeweils
zu fordernden Baumes einschlieBlich einer Pflanzkostenpauschale und betragt
fur einen Kompensationsbaum 150,00 Euro. [...]* (§ 7 Abs. 5 Baumschutzsat-
zung).

Als Ausgleich fiir die Einzelbaume sind einheimische und standortgerechte Laub-
baume in Baumschulqualitat Hochstamme mit Stammumfangen von 14 - 16 cm
zu pflanzen (vgl. § 7 Abs. 3 Baumschutzsatzung).

Die Verpflichtung zur Kompensationspflanzung ist erfullt, wenn die zu pflanzen-
den Baume nach Ablauf der 3-jahrigen Entwicklungspflege angewachsen sind.
Der Ort und Zeitpunkt der Kompensationspflanzung sind durch den Antrag-
steller anzuzeigen (vgl. § 7 Abs. 4 Baumschutzsatzung).
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Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in den Baumbestand
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauugplan Nr. 19 ,Baltic Quartier Ostseeallee 34/36" (gmalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeinde-

verwaltung) inklusive von Flichen des Parkplatzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauu&plan Nr. 19 ,Baltic Quartier Ostseeallee 34/36“ (gmalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeinde-

verwaltung) inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic Quartier Ostseeallee 34/36" (eﬁmalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeinde-

verwaltung) inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauugplan Nr. 19 ,Baltic Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeinde-

verwaltung) inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic Quartier Ostseeallee 34/36"
(ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Fl&chen des Park-
platzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich unter Berticksichtigung der oben
dargelegten Wahlméglichkeit fur folgende Umsetzung des Ausgleichs entschie-
den.

Als Ausgleich fiir die Rodung der 16 gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitz-
ten Einzelbdume sollen ausschlieBlich Ausgleichspflanzungen erfolgen.
Die 22 Ausgleichspflanzungen sollen eingriffsnah innerhalb des Plangebietes er-
folgen.

Fur die Anpflanzungen im Plangebiet sollen mittelkronige bzw. kleinkronige Laub-
baume in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammum-
fang von mindestens 14-16 cm (gemessen in 1,00 m Hohe tber dem Erdboden)
verwendet werden. Fir die Anpflanzungen sollen die Arten Feld-Ahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Dorn (Crataegus laevigata
‘Paul’s Scarlet’), Eberesche (Sorbus aucuparia) bzw. Schwedische Mehlbeere
(Sorbus intermedia) verwendet werden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die
das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu gewabhrieisten.
Fur die Anpflanzungen wurden mittelkronige bzw. kleinkronige Laubbdume ge-
‘ wihlt, um die Umsetzung der 22 Ausgleichspflanzungen eingriffsnah innerhalb
des Plangebietes und im sonstigen Gemeindegebiet zu gewahrleisten und die
Anpflanzungen langfristig erhalten zu kénnen (vgl. 3.1.5 Baumschutzkompensa-
tionserlass). Die Pflanzqualitat wurde entsprechend auf einen Stammumfang von
mindestens 14-16 cm verringert. :

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
dargestellt.

Die Ausgleichspflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Er-
richtung der Gebaude umzusetzen. Die Standorte der Ausgleichspflanzungen
werden im Durchfuhrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhaben-
trager gesichert.

Als Ausgleich fiir die Rodung der 9 gemiR § 1 Baumschutzsatzung ge- '
schiitzten Einzelbiume sollen aufgrund der nur in geringer Anzahl zur Ver-
fiigung stehenden Flichen fiir Anpflanzungen sowohl Kompensations-
. pflanzungen als auch Kompensationszahlungen erfolgen.
Demnach sollen 3 Kompensationspflanzungen innerhaib des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, innerhalb
der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestlmmung .Schutzgrin®, umgesetzt
werden und fir 28 Baume ist eine Kompensationszahlung in Hohe von
150,00 Euro pro-Baum, insgesamt 4.200,00 Euro an die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen zu leisten.

Fur die Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Laubb&ume in
der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von
mindestens 16-18 cm (gemessen in 1,00 m Héhe Gber dem Erdboden) verwen-
det werden. Fur die Anpflanzungen solien die Arten Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre), Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Stiel-Ei-
che (Quercus robur) bzw. Winterlinde (Tilia cordata) verwendet werden. Eine
dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Badume sichern soll, ist
zu gewahrleisten.
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Satzung iber den vorhabenbezogenen Bébauungsplan Nr. 19 ,Baltic Quartier Ostseeallee 34/36"
(ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen des Park-
platzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen und die werden im Durchfihrungsver-
trag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager gesichert.

Als Ausgleich fir die Rodung von 14 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind
11 Ausgleichspflanzungen umzusetzen, davon 2 innerhalb des Plangebietes und
9 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten.

Fur die 2 Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sollen folgende heimische
und standortgerechte Laubbaume in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt
und mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm (gemessenin 1,0 m
uber dem Erdboden) verwendet werden: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbu-
che (Carpinus betulus), Rot-Dorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’), Eber-
esche (Sorbus aucuparia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia).

Fur die 9 Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
. Nr.-36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sollen folgende heimische und
. standortgerechte Laubbaume in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und
mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Gber
dem Erdboden) verwendet werden: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hange-Birke
(Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Ausgleichspflanzung'en sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Er-
richtung der Gebdude umzusetzen. Die Standorte der Ausgleichspflanzungen
werden im Durchfuhrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhaben-
trager gesichert.

Baum Nr. 30 -
Die Gemeinde hat sich mit dem Erhalt des gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitz-
ten Baumes Nr. 30 unter Beriicksichtigung der geplanten Bebauung (Tiefgarage
und Hochbau) auseinandergesetzt. Dazu wurde ein Gutachter in die Planung
einbezogen (Franiel, 2020 und 2021). Der Baum befindet sich auf dem Nachbar-
grundstiick (Ostseeallee 32). Es wurde uberprift, ob der Neubau mit der Kronen-
breite vereinbar ist. Der Gutachter empfiehit die Kronenpflege geméaR ZTV-
. Baumpflege (Ausgabe 2017), inhaltlich wie dort in Pkt. 3.2.2 dargelegt. Die Krone
sollte insgesamt optimiert werden und in diesem Zug eine leicht ovale Form in
Verbindung mit einer fachlichen Kroneneinkirzung (Ableitung auf Zugast) nach
ZTV, wie in Pkt. 3.3.1 beschrieben, von ca. 20% in der Breite, das sind rund 3,5
m, Richtung Siiden erhalten. Zusammenfassend wurde gutachterlich festgestellt,
dass lediglich 2 Baume (einer von beiden ist die betroffene Eiche auf dem Nach-
bargrundstiick) nach der durchgefuhrten Baumpflege bis auf Weiteres verbleiben
kénnen.
Weiterhin wurde gutachterlich geprift, ob Beeintrachtigungen in den Wurzel-
schutzbereich des Baumes durch die geplante Tiefgarage bestehen und welche
Auswirkungen die Freistellung des Baumes Nr. 30 durch die Entnahme von einer
in der Nahe befindlichen Baumgruppe hat. Eingriffe in den Wurzelbereich oder
die Freistellung filhren entsprechend der gutachterlichen Ausfihrungen hier nicht
zur Beeintrachtigung der Standsicherheit. Der Gutachter kommt im Rahmen sei-
ner Untersuchung zu dem Ergebnis, dass der Baum Nr. 30 im Bereich der Be-
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Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic Quartier Ostseeallee 34/36"
(ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen des Park-
platzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

bauung keine Wurzeln ausgebildet hat und somit Beeintrachtigungen oder Be-
schadigungen der Eiche durch die BaumalRnahme ausgeschlossen werden kén-
nen. :

Damit kann der Neubau wie geplant erfolgen und der Baum langfristig erhalten
werden.

Die beiden Gutachten (Gutachten zur Verkehrssicherheit von 20 Baumen in Bol-
tenhagen ehemals Ostseeallee Nr. 34-36, Stand 20.02.2020 und Baumgutach-
ten, Wurzelgrabung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen die Eiche Nr. 30 It. Baumkataster betreffend,
Stand 13. Juni 2021) werden den Verfahrensunterlagen beigefugt.

AuBlerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die Belange des Nach-
barrechtes zwischen den Nachbarn bereits geklart; der Vorhabentrager hat im
Einvernehmen mit den Nachbarn (Ostseealiee 32) bereits den vorgeschlagenen
Pflegeschnitt an dem Baum vornehmen lassen. Entgegenstehende Belange sind
nicht weiter erkennbar.

Die Gemeinde bleibt bei den getroffenen Festsetzungen. Eingriffe in den Wurzel-
schutzbereich des Baumes Nr. 30 im Bereich der geplanten Bebauung erfolgen
nicht, da der Baum in diesem Bereich der Bebauung keine Wurzeln ausgebildet
hat.

Nachfolgend sind die Kronendarstellungen des Baumes Nr. 30 in Bezug zu den
Planungs-/ Untersuchungsstdnden dargestelit.

Im Planungsstand Entwurf wurde die Krone mit einem Durchmesser von 23 m
auf Grundlage der Vermessung des Vermessungsbiros Dipl.-Ing. Diethard
Gajek, Stand 20.02.2019 dargestellit.

Im Rahmen der Begutachtung der Badume im Plangebiet durch den Gutachter
(Franiel, 2020.) wurde der Kronendurchmesser mit 17 m angegeben.

Aufgrund des zwischenzeitlich vorgenommen Kronenpflegeschnitts wurde die
Krone erneut eingemessen und die reale Kronenausbildung dargestelit.

In der Planzeichnung wird die reale Kronendarstellung Gbernommen.
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SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"BALTIC-QUARTIER OSTSEEALLEE 34/ 36"

(EHEMALIGE KURVERWALTUNG UND EHEMALIGE GEMEINDEVERWALTUNG)
INKLUSIVE VON FLACHEN DES PARKPLATZES AM REITSTALL

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAB § 13a BauGB

Darstellung der Baumkrone Baum Nr. 30
Quelle: 20.02.2019 Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Diethard Gajek
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Abb. 10: Kronendarstellungen des Baumes Nr. 30 mit 23 m Kronendurchmesser
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SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"BALTIC-QUARTIER OSTSEEALLEE 34/ 36"
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Darstellung der Baumkrone Baum Nr. 30
Quelle: 20.02.2020 Thomas Franiel, 6.b.v. Sachverstandiger
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Abb. 11: Kronendarstellungen des Baumes Nr. 30 mit 17 m Kronendurchmesser
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Darstellung der Baumkrone Baum Nr. 30
Quelle: 04.05.2021 Althen Architekten und 29.04/17.05.2021 Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Diethard Gajek
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Abb. 12: Kronendarstellungen des Baumes Nr. 30 nach Kronenpflegeschnitt

8.16 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag berticksichtigt.
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Durch das Gutachterbiiro Martin Bauer erfolgte eine artenschutzrechtliche Be-
gutachtung des Gebaudebestandes (ehemalige Kurverwaltung, ehemalige Ge-
meindeverwaltung und ein Nebengebaude) und des unmittelbar angrenzenden
Baum- und Gebiischbestandes 10 m um die abzubrechenden Gebéaude in Hin-
blick auf eine mégliche Nutzung durch die artenschutzrechtlich relevanten Tier-
artengruppen Brutvégel und Flederméause (Stand 15.11.2019).

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ergeben sich Vorsorge-, Minimie-
rungs- bzw. VermeidungsmaBnahmen fur die Artengruppen der Fledermause
und Brutvogel (siehe Gliederungspunkt 8.2 im Teil 1 der Begrindung).

Die VorsorgemaBnahmen fur die Artengruppe der Fledermé&use hinsichtlich des
Gebaudeabbruchs sowie die Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen fur
die Artengruppe der Brutvogel hinsichtlich der Rodung des unmittelbar angren-
zenden Baum- und Gebuschbestandes 10 m um die abzubrechenden Gebaude
wurden im Rahmen des bereits vollzogenen Geb&audeabbruchs und den damit in
Verbindung stehenden Baum- und Gebuschrodungen vollumfénglich beriicksich-
tigt.

Durch das Gutachterbiiro Martin Bauer erfolgte ebenfalls eine artenschutzrecht-
liche Begutachtung des Plangebietes in Hinblick auf eine mdgliche Nutzung
durch die artenschutzrechtlich relevanten Tierartengruppen Flederméuse, Brut-
vogel, Reptilien und Amphibien (Stand 21. Juli 2020).

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ergeben sich Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen fir die Artengruppen der Brutvégel, Reptilien und Am-
phibien (siehe Gliederungspunkt 8.2 und 16.5 im Teil 1 der Begriindung), die zu
beriicksichtigen sind und als Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenom-
men werden.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkun-
gen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintréachti-
gung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderer schutzwirdi-
ger Arten zu verbessern. Die zukunftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme
der Hinweise auf die bestehende Rechtslage zum Artenschutz hingewiesen wer-
den, um Versté3e zu vermeiden.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRlnahmen) sind nicht erforderlich.

Die zwei Artenschutzrechtlichen Fachbeitrage sind dieser Begriindung als sepa-
rates Dokument in der Anlage beigefugt.

Immissions- und Klimaschutz

Immissionsschutz - Ldrm

Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes beste-
hende planungsrechtliche Situation ist beachtlich. Die Gemeinde Uberplant das
Grundstiick der ehemaligen Gemeindeverwaltung und Kurverwaltung, far wel-
ches bereits Baurecht fur ein Allgemeines Wohngebiet auf der Basis des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 2c besteht und welches zudem innerhalb des
Siedlungskérpers Boltenhagens gehort. Unmittelbar benachbart befinden sich
bereits Wohnnutzungen. Somit stellt die Gemeinde klar, dass es sich hier nicht
um die Neuplanung eines Wohngebietes handelt; die Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes werden angepasst.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes sind die Gerauschimmissionen durch Ver-
kehrslarm der Ostseeallee, der ErschiieBungsstraBe zum offentlichen Parkplatz/
Reitstall und dem o&ffentlichen Parkplatz zu erwarten. Weiterhin wurden die Ge-
rauschimmissionen, die durch die Nutzung der geplanten Tiefgarage entstehen,
getrennt vom Verkehrslarm als Anlagengerdusche untersucht und beurteilt. Dazu
wurde eine "Schalltechnische Untersuchung"” und eine Erganzung?® erarbeitet;
die Ergebnisse wurden mit dem vorliegenden Bebauungsplan entsprechend be-
ricksichtigt.

Die Untersuchungs- und Beurteilungsgrundlagen einschlieBlich der verwendeten
Unterlagen sind dort ebenso wie die Ermittlung der Gerauschemissionen aufge-
fahrt.

Eine Alternative wire die Zufahrt zur Tiefgarage Uiber das eigene Grundstiick von
der Ostseeallee aus. Dies hat sich jedoch als ungtinstig erwiesen und wurde so-
mit nicht weiterverfolgt und auch nicht mit der "Schalltechnischen Untersuchung"
betrachtet.

. Verkehrslarm der Ostseeallee und der ErschlieBungsstrae zum Parkplatz/ Reit-
stall
. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der heranzuziehende Orientierungs-
wert des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebietes von 55 dB(A)
tags auf der Hohe der untersuchten Geschosse von 2 m, 4,8 m und 7,2 m nahe
der Ostseeallee im nordéstlichen Bereich Uberschritten wird. Am Rand des Plan-
gebiets zur Ostseeallee ist mit Uberschreitungen von bis zu 8 dB zu rechnen. Mit
zunehmender Entfernung zur Ostseeallee sinkt der Beurteilungspegel.
Der néchtliche Orientierungswert von 45 dB(A) wird im ebenfalls im Nordosten
bis zu ca. 10 dB(A) uberschritten.
Es werden nicht nur die vorgenannten Orientierungswerte Uberschritten, sondern
ebenso die Immissionsgrenzwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie
fur ein Mischgebiet (MI), in dem auch die Wohnnutzung allgemein zuléssig ist.
Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind planerische MaBnahmen zum
Schallschutz vorzusehen.
Im Zuge einer Abwégung wurden die nachrangig zu prifenden MaRnahmen
Schritt fur Schritt durchgegangen, um festzustellen, welche Schutzmaflnahmen
geeignet sind, um firr das untersuchte Gebiet gesunde Wohnverhéltnisse zu er-
reichen. Diese Prifung umfasste neben der Vergréferung der Schutzabsténde
. aktive und passive MaRnahmen sowie Mdglichkeiten der architektonischen
Selbsthilfe. Ausfilhrlich dazu sh. Kapitel 4.4. der "Schalltechnischen Untersu-
chung ..." vom 08.06.2020.
Eine Einhaltung der Schutzabsténde zu der nordéstlich an das Plangebiet an-
grenzenden Ostseeallee mit der geplanten Bebauung wiirde im vorliegenden Fall
nur mit einem erheblichen Verlust nutzbarer Wohnbauflache eingehalten werden
kénnen; weiterhin wiirden die geplanten Gebaude wesentlich hinter dem Abstand
der benachbarten Gebaude von der Ostseeallee mit Auswirkungen auf das Stra-
Renbild zuriickbleiben. Somit wird dies aus stadtebaulichen Griinden nicht ver-
folgt.

7 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2¢ "Reitstall’, 2. Anderung der
Gemeinde Boltenhagen, GTA Gesellschaft fur Technische Akustik mbH, Hannover,
08.06.2020

8 Stellungnahme zur Ergénzung der schalltechnischen Untersuchung BO000002 zum Be-
bauungsplan Nr. 2¢ "Reitstall", 2. Anderung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, GTA
Gesellschaft fur Technische Akustik mbH, 30177 Hannover, vom 18.09.2020.
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Bei Errichtung aktiver SchallschutzmaBnahmen zwischen der Ostseeallee und
der geplanten Bebauung kénnten die Abstande der geplanten Bebauung verrin-
gert werden. Da zur Reduktion der Immissionen von der Ostseeallee ein Larm-
schutzbauwerk zum Volischutz des geplanten Wohngebietes vor Verkehrslarm
in allen Geschossen notwendig wére, sprechen neben den Auswirkungen auf das
Ortsbild auch die damit verbundenen Kosten gegen die Errichtung eines solchen
Larmschutzbauwerkes, ebenso die ErschlieBung. Unter aktiven Larmschutzmal-
nahmen sind jene zu verstehen, die direkt am oder in Verbindung mit dem Ver-
kehrsweg errichtet werden (z.B. Larmschutzwénde, -wille, Teil- oder Vollabde-
ckungen, Einhausungen, Einschnitts- oder Troglagen). Aktive SchallschutzmaR-
nahmen sind hier nicht anzuwenden.

Als passive LarmschutzmaBnahmen sind bauliche Verbesserungen an Umfas-
sungsbauteilen (z.B. Fenster, Turen, Rollladenkasten, Wénde, Déacher, Decken
unter nicht ausgebauten Dachraumen) schutzbedirftiger Radume zu verstehen,
die die Einwirkung von Verkehrslarm mindern. Demnach sind Vorhangfassaden
oder Prallscheiben ebenfalls als passive Schallschutzmal3nahmen zu betrachten.
Grundsatzlich ist das Errichten von Vorhangfassaden und Prallscheiben ein zu-
satzlicher Kostenfaktor. Entsprechende Mafnahmen werden bspw. an stark ver-
larmten Standorten mit Uberschreitung der Schwelle der Gesundheitsgefahr (Pe-
gel tags > 70 dB(A), nachts > 60 dB(A) in Betracht gezogen, um Gberhaupt ein
Bauen zu erméglichen. MaBnahmen nach dem Miinchener Larmschutzbaukas-
ten wiederum wurden im Kontext von Larmsanierungen bzw. der La&rmvorsorge
an stark belasteten Standorten entwickelt. Eine entsprechende Verldrmung liegt
aber fur das hier untersuchte Plangebiet nicht vor. Der Immissionskonflikt kann —
nachdem die VergréRerung der Schutzabsténde sowie die Errichtung von Larm-
schutzbauwerken (aktiver Schallschutz) nicht angewendet werden sollen — durch
passive Schallschutzmafnahmen und architektonische Selbsthilfe geldst wer-
den. Diese zielen darauf ab, die Bewohner im Inneren der Geb&ude durch Ein-
haltung des baulichen Schallschutzes nach DIN 4109 vor den Einwirkungen von
Verkehrslarm zu schitzen.

Fur die von der unteren Immissionsschutzbehérde in der Stellungnahme zum
Entwurf genannten MalRnahmen "Aktiver Larmschutz vor der zu schitzenden
Fassade" und "Larmschutz vor dem zu schitzenden Fenster” besteht im vorlie-
genden Fall kein Erfordernis. Ein zwingendes Erfordernis fur entsprechend weit-
reichende MaRnahmen ergibt sich aus der Rechtsprechung nur fur stark ver-
larmte Standorte mit Uberschreitungen der Schwelle zur Gesundheitsgefahr von
tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A). Diese Grenze ist hier nicht erreicht.
AuRerdem bezieht sich die untere iImmissionsschutzbehérde auf das Urteil des
OVG Miinster — 7D 48/04.NE. Hier kommt jedoch das in der Revision angerufene
Bundesverwaltungsgericht in seinem Urteil 4CN 2.06 vom 22.03.2007 zu einem
anderen Ergebnis. Auf die hiernach mégliche Kombination von passivem Schall-
schutz und architektonischer Selbsthilfe stellt die vorgenannte "Schalltechnische
Untersuchung ..." vom 08.06.2020 ab, nach dem die Bemessung des aktiven
Schallschutzes ergeben hat, dass es fiir den vollumfénglichen Schutz erforderlich
ware eine Schallschutzwand bzw. eine —wall in der Hohe des Gebaudes zu er-
richten. In der "Schalltechnische Untersuchung ..." wurde auf jeden Fall aufge-
zeigt, dass eine Konfliktlésung durch eine Kombination aus passivem Schall-
schutz und architektonischer Selbsthilfe mdglich ist.

Die Anordnung von schutzbedurftigen Rdumen an larmabgewandten Fassaden
als architektonische Selbsthilfe kann mit dem baulichen Schallschutz kombiniert
werden. Dies wurde in der "Schalltechnischen Untersuchung ... " diskutiert (sh.
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dort S. 21). Die sich daraus ergebenden Erleichterungen in Bezug auf den pas-
siven Schallschutz wurden bereits in die textlichen Festsetzungen zum Entwurf
des Bebauungsplanes aufgenommen.

- Zum Schutz der AuRenwohnbereiche im nahen Bereich zur Ostseeallee sind
bei den der Ostseeallee zugewandten AuRenwohnbereichen an den stralen-
zugwandten Fassaden Schallschirme zu errichten (sh. auch Punkt 7.7 dieser
Begriindung).

- Dariiber hinaus sind zum Schutz der Aufenthaltsraume passive Schallschutz-
maRnahmen anzuwenden (sh. auch Punkt 7.7 dieser Begriindung).

Verkehrslarm des éffentlichen Parkplatzes.

Der 6ffentliche Parkplatz an der Reithalle bietet insgesamt 225 Pkw-Stellplatze
(inkl. der geplanten privaten Stellplatze). Ein Wall wurde auf der Granflache zwi-
schen dem Parkplatz und dem Allgemeinen Wohngebiet (stdlich der Grundstu-
cke Ostseeallee 38, 40a, 40b und auf dem sudlichen Teil von Nr. 42b) errichtet.
Zur Ermittlung der Bewegungshaufigkeit auf dem &ffentliichen Parkplatz wurde
in der "Schalltechnischen Untersuchung” auf das Modell der RLS-90, wie in der
"Schalltechnischen Untersuchung” aufgefiihrt, abgestellt. Die Angaben zur Be-
riicksichtigung des Walls in das schalltechnische Modell sind der "Schalltechni-
schen Untersuchung” zu entnehmen. Aus Anlage 1 zur vorgenannten Untersu-
chung ist zu ersehen, dass der realisierte Larmschutzwall mit einer Héhe (h =
2,60 — 2,40 m . NHN) im schalltechnischen Modell Beriicksichtigung gefunden
hat. '

Die Angaben zur Bewegungshaufigkeit sind der "Schalltechnischen Untersu-
chung ..." (B0222002), Pkt "3.2 Offentliche Parkplatze" zu entnehmen.

Durch die Gerauschimmissionen des Parkplatzes und der ErschlieBungsstralie
sind wahrend der Tageszeit auf Hohe der drei untersuchten Geschosse und wah-
rend der Nachtzeit auf Hohe der Geschosse mit h = 2 m und h = 4,80 m keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte im stiddstlichen Bereich des Plange-
bietes zu erwarten® (vgl. Anlagen 2.1 — 2.6 der schaliltechnischen Untersuchung
B 0222002). Lediglich wéhrend der Nachtzeit und Geschosshéhe von h =7,20 m
kénnen im sudéstlichen Teil des Plangebietes in einem kleinen Bereich Uber-
schreitungen des néchtlichen Orientierungswertes bis zu 1 dB auftreten. Aller-
dings tangiert dieser Bereich die geplanten Baugrenzen im Plangebiet nicht. Da-
her sind SchallschutzmalRnahmen zur Reduzierung der Gerduschimmissionen
durch den éffentlichen Parkplatz und der ErschlieBungsstrae nicht erforderlich.

Anlagen des ruhenden Verkehrs (Stellplétze in der Tiefgarage fur die zuklinftigen
Anwohner des Baltic Quartiers)

Die Tiefgarage ist fiir die Pkw iiber die ErschlieBungsstrate und eine davon ab-
zweigende Rampe erreichbar. Insgesamt werden 47 Pkw-Stellplétze in der Tief-
garage zur Verfligung stehen (vor der Reduzierung der Tiefgarage sollten hier 59
Pkw-Stellplatze errichtet werden). Regenrinnen und das Offnen und SchlieRen
des Garagenrolltores wurden im schalltechnischen Modell nicht beriicksichtigt,

9 Stellungnahme zur Ergénzung der schalltechnischen Untersuchung B0222002 zum Be-
bauungsplan Nr. 2¢c "Reitstall 2. Anderung der Gemeinde Boltenhagen, GTAmbH, Han-
nover, vom 18.09.2020.
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da von einer Ausfuhrung, die dem Stand der Larmminderungstechnik entspricht,
ausgegangen wird.
Zur Beurteilung der privaten Tiefgarage mit ihrem zu erwartenden An- und Ab-
fahrtsverkehr wurde die TA Larm hilfsweise als Beurteilungsgrundlage fir Anla-
gengerdusche herangezogen.
Immissionsorte, die dem Bauvorhaben zuzuordnen sind, gelten als Bestandteil
der Anlage und demzufolge besteht fur die zukinftigen Bewohner kein aus der
TA Larm ableitbarer Schutzanspruch gegentber Eigenverlarmung. Aus der An-
lage 5 der "Schalltechnischen Untersuchung” geht hervor, dass am Immissions-
ort IP 02 (im Vorhabengebiet Baltic Quartier) wahrend der Tagzeit der Immissi-
onsrichtwert von 55 dB(A) eingehalten wird; wahrend der unglinstigsten Nacht-
stunde sind im Erdgeschoss geringfiigige Uberschreitungen von 0,6 dB zu erwar-
ten.
In der Nachbarschaft wurde auf Grundlage der Ergebnisse in der vorgenannten
Anlage 5 fiir den maBgeblichen Immissionsort IP 01 festgestelit, dass der Immis-
sionsrichtwert fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage und in der
‘ ungiinstigsten Nachtstunde von 40 dB(A) um mehr als 20 dB(A) unterschritten
wird.
Die Gerausche des An- und ‘Abfahrtsverkehrs auf éffentlichen Verkehrsflachen
sind nach Nr. 7.4 der TA Larm zu ermitteln und zu bewerten. Bei dem von dem
Bauvorhaben erzeugten zusatzlichen Verkehrsaufkommen auf der Erschlie-
RungsstraBe zum 6ffentlichen Parkplatz kann ohne weitere Prifung davon aus-
gegangen werden, dass sich die bestehenden Verkehrslarm-Immissionen nicht
um 3 dB oder mehr erhéhen und keine Mafnahmen diesbezuglich erforderlich
sind.

SchallschutzmaBnahmen zur Reduzierung der Gerduschimmissionen durch den
offentlichen Parkplatz und der ErschlieBungsstrale sind nicht erforderlich. Dies
wurde gutachterlich bestétigt — sh. Stellungnahme zur Ergénzung der schalltech-
nischen Untersuchung ... vom 18. September 2020. Durch die Gerdauschimmis-
sionen des Parkplatzes und der ErschlieBungsstraie sind wahrend der Tageszeit
auf Héhe der drei untersuchten Geschosse und wahrend der Nachtzeit auf Héhe
der Geschosse mit h =2 m und h = 4,80 m keine Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte im stdéstlichen Bereich des Plangebietes zu erwarten'® (vgl. Anla-
gen 2.1 — 2.6 der schalltechnischen Untersuchung B 0222002). Lediglich wéh-
. rend der Nachtzeit und Geschosshéhe von h = 7,20 m kénnen im sudéstlichen
Teil des Plangebietes in einem kleinen Bereich Uberschreitungen des néchtli-
chen Orientierungswertes bis zu 1 dB auftreten. Allerdings tangiert dieser Bereich
die geplanten Baugrenzen im Plangebiet nicht. Daher sind SchallschutzmafRnah-
men zur Reduzierung der Gerauschimmissionen durch den &ffentlichen Park-
platz und der ErschlieBungsstrale nicht erforderlich. Die im Bebauungsplan
Nr. 2c festgesetzte Flache fur Aufschittungen zwischen dem Parkplatz und dem
Aligemeinen Wohngebiet wurde nicht entsprechend den dortigen Festsetzungen
umgesetzt, sondern mit etwas abweichender Lage. Der vorhandene Wall wurde
im Lage- und Héhenplan dargestellt. Der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 2c ist zu entnehmen, dass auf dieser Flache erméglicht wird, den im Bauge-

10 Stellungnahme zur Erganzung der schalltechnischen Untersuchung B0222002 zum
Bebauungsplan Nr. 2c "Reitstall 2. Anderung der Gemeinde Boltenhagen, GTAmbH,
Hannover, vom 18.09.2020.
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9.2

9.3

10.

biet anfallenden Bodenaushub zu verwerten und gleichzeitig eine visuelle Ab-
schirmung zwischen dem Parkplatz und dem Allgemeinen Wohngebiet herzustel-
len.

Immissionsschutz — Geriiche

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind als Quellen mit méglichen Auswirkun-
gen auf das Plangebiet die sudlich der Ortslage gelegenen landwirtschaftlichen
Nutzflachen und der Reiterhof aufzufilhren. Da eine Verlagerung der schutzwir-
digen Baugebietsflichen des Allgemeinen Wohngebietes mit dem vorliegenden
Bebauungsplan gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 2¢ nicht erfolgte, sind keine
anderen Einwirkungen auf das Allgemeine Wohngebiet als mit dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 2¢c zu erwarten.

Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die Zielvor-
gaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen Stellenwert er-
langt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt. Klimaschutzbezo-
gene Regelungen kénnen somit von den Stadten und Gemeinden getroffen wer-
den.

Die verschiedenen Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind fir
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das MaR der baulichen Nut-
zung, Baukérperstellung, etc.

Der vorliegende Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nut-
zung regenerativer Energien. Er schlieft die Nutzung regenerativer Energien o-
der sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese.

Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
moglich. '

Die als Baugebietsflaichen festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches sind bereits als Bauflachen genutzt und waren auch im Bebauungspian Nr.
2c als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Die bauliche Nutzung wird mit der
vorliegenden Bauleitplanung intensiviert. Die Parkplatzfldchen sind bereits vor-
handen und im Bebauungsplan Nr. 2c festgesetzt. Die Grunflachen sind bereits
vorhanden und im Bebauungsplan Nr. 2¢c festgesetzt; es ist erst mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan planungsrechtlich erméglicht, das WA 1 Gber die Zufahrt
zum Parkplatz zu erreichen (Tiefgaragenzufahrt).

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen. Veréanderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten. Es sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimati-
schen Verhéltnisse zu erwarten. Die Durchfilhrung zusétzlicher MalRnahmen zum
Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes werden
angemessen berlcksichtigt.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Kusten-
Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermei-
dung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 6
Nr. 12 BauGB).
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Der Landkreis Nordwestmecklenburg teilte in seiner Stellungnahme im frahzeiti-
gen Beteiligungsverfahren dazu mit:

"Die Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten wurden im Amtsblatt M-V 2013,
S. 913 verdffentlicht. Beriicksichtigt wurden in dieser Beurteilung das Uberflu-
tungsrisiko und Schadenspotential der Binnengewésser mit einem Einzugsgebiet
gréBer 10 km? sowie der Kiistengewésser.

GeméfB § 74 Abs. 2 WHG ist das betreffende Baugebiet als hochwassergeféhrdet
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ exvem) durch Kiistengewésser eingestuft, in
dem ein Hochwasserereignis statistisch in 200 Jahren bei Versagen der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen + Klimazuschlag (HQ extrem) erwartet wird.

Neben den veréffentlichten Hochwassergefahrenkarten wird auf Starkregen- so-
wie Dauerregenereignisse mit jeweils betréchtlichen Gesamtniederschlagsmen-
gen im Rahmen des Klimawandels hingewiesen. Mégliche Uberschwemmungs-
gebiete der Binnengewdsser mit einem Einzugsgebiet < 10 km? die Auswirkung
auf den Grundwasserstand sowie auf die Bemessung der Anlagen der Wasser-
wirtschaft sollten in der Planung beriicksichtigt werden.

Nach § 78b Abs. 1 WHG gilt bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aullenbe-
reich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplédnen fir
nach § 30 Abs. 1 und 2 oder § 34 des BauGB zu beurteilende Gebiete insbeson-
dere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschéden in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches zu be-
riicksichtigen; dies gilt fiir Satzungen entsprechend.”

Das' Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage des Ostseebades Boltenha-
gen. In der Ortslage des Ostseebades Boltenhagen befinden sich Gberwiegende
Teile des Gebietes unterhalb der Hohe des Bemessungshochwassers von
3,20 m Uber NHN. Die Ortslage des Ostseebades Boltenhagen ist durch Kisten-
und Hochwasserschutzbauwerke geschitzt (gemaf dem Generalplan Kisten-
und Hochwasserschutz M-V).

Die von der Planung beriihrte Flache befindet sich in einem Gberflutungsgefahr-
deten Niederungsbereich, wie ein GroBteil der Flachen innerhalb der Ortslage
Boltenhagen (sh. nachfolgende Abbildung). Das Allgemeine Wohngebiet besitzt
eine Hoéhenlage von ca. 1,10 m im Suden bis ca. 2,00 m Gber NHN im Norden.

Die Abbildung des Hochwasserrisikogebietes — extrem — im Bereich der Ostsee-
bad Boltenhagen ist unter dem Punkt 15.1 dieser Begrundung dargestellt.

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche Aufgabe des Lan-
des M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemag § 83
Abs. 1 LWaG M-V von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der
Schutz gegen das Bemessungshochwasser der Ostsee grundsétzlich gewahr-
leistet ist.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass hohere Sturmfluten eintreten oder Kusten-
schutzanlagen versagen. Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen.
Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschaden, selbst dann
nicht, wenn die Kustenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht stand-
halten. Es wird dem einzelnen Bauherren empfohlen geeignete Vorkehrungen zu
treffen. Die vorhandenen Hochwasserschutzmafnahmen werden als ausrei-
chend angesehen. Eine Anordnung der Oberkante des Erdgeschossfubodens
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1.1

11.2

1.3

oberhalb der Héhe des Bemessungshochwassers ist aus Sicht der Gemeinde
nicht vertretbar, da eine Beeintrachtigung des Ortsbildes erfolgt.

Verkehrliche ErschlieRung

Anbindung an das iibergeordnete StraBennetz

Das Plangebiet grenzt an die Ostseeallee, die Hauptverkehrsachse des Ostsee-
bades Boltenhagen, welche parallel zur Ostseekuste verlauft.

Das Plangebiet ist iber die Landesstralle L03 (Boltenhagen-Klitz-Grevesmuh-
len-Schwerin) als Gberregionale Anbindung erschlossen sowie Uber die Erschlie-
Rungsstrae Tarnewitz-Eulenkrug, welche bei Oberhof/ Eulenkrug an die Lan-
desstralRe LO1 (Klitz — Wismar) als zweite Uberregionale Anbindung besteht, er-
reichbar.

Das Ostseebad Boltenhagen ist mit seinen bestehenden Stralen und Wegen
hinreichend an das Uibergeordnete Verkehrsnetz angebunden und ausreichend
erschlossen.

Die Ostseeallee wurde nicht in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes einbezogen.

Interne ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des WA 1 erfolgt Uber die Ostseeallee. Hier ist
jedoch vordergriindig die Anbindung fur FuBgénger und Radfahrer sowie fur die
Abfallentsorgung und Havarie-/ Rettungsfahrzeuge vorgesehen; fur den Pkw-
Verkehr nur ausnahmsweise. Die Hauptzufahrt fir die Pkw der Anwohner ist tiber
die Zufahrt zum &ffentlichen Parkplatz geplant als Ein-/ Ausfahrt zur Tiefgarage,
die unterhalb des sudlichen Grundstiicksteils des WA 1 geplant ist.

Die Zufahrt zum offentlichen Parkplatz ist bereits vorhanden. Im Zuge der Pla-
nung und Ausfiihrung der Ein-/ Ausfahrt zur Tiefgarage sind entsprechende An-
passungen vorzunehmen.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 in einer Tief-
garage unterzubringen. Dabei ist ein Schlussel von 1,7 Stellplatzen je 1 Wohnein-
heit zugrunde zu legen. Im stadtebaulichen Konzept wurden zunachst unter Be-
ricksichtigung dieses Verhéltnisses (1,7 Stellplatze/ 35 Wohneinheiten = 59
Steliplatze) in der Tiefgarage 59 Stellplatze fur Pkw geplant. Unter Berucksichti-
gung der Reduzierung der Tiefgarage sind nun 47 Stellplatze dort geplant.

Oberirdische Stellplatze sollen nur ausnahmsweise errichtet werden. Somit wird
die Anzahl auf 2 Stellplatze beschrankt. Somit waren auch Stellplatze fur Kurz-
parker, Rettungswagen oder fiir Personen mit Handicap bei Bedarf planungs-
rechtlich méglich.

Zusatzlich sind innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsflache fur Stell-
platze weitere Stellplatze (bis zu 16 Stellplatze) fur Besucher des WA 1 vorgese-
hen, so dass der Steliplatzbedarf auch bei Etablierung von nicht stérenden Ge-
werbeeinheiten im WA 1 gedeckt werden kann.
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12.

12.1

12.2

Ver- und Entsorgung

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wird geprift, ob die 6ffentliche Ver- und
Entsorgung hinreichend gewahrleistet ist und ob bzw. welche Ma3nahmen Gber
den vorhandenen Bestand hinaus noch erforderlich sind.

Versorgungsleitungen bzw. Entsorgungsieitungen sind bereits vorhanden.

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beruhrt.

Die Wasserversorgung des Plangebietes gewéhrleistet der Zweckverband Gre-
vesmihlen fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung durch Anschluss an
das bestehende Leitungsnetz. Leitungsbestand innerhalb des Plangebiets ist
entsprechend umzuverlegen. Entsprechende Anschlussgestattungen fur die Ver-
sorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

In der Ostseeallee liegt eine Trinkwasserdruckrohrleitung DN 150 (Material GG).
Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 bestehen bereits 2 Hausan-
schliisse, die der Versorgung der zwischenzeitlich abgerissenen Gebaude an der
Ostseeallee dienten. In der Wassertechnischen Berechnung (sh. Wassertechni-
sche Berechnung durch das Ingenieurburo Wittenburg, Bernstorf, vom 16. April
2021) wurde aufgefiihrt, dass fur die geplante Wohnbebauung ein neuer Haus-
anschluss auf das Grundstiick zu bauen ist. In dem geplanten Wasserschacht
soll der Hauptzahler fur alle Wohnhauser installiert werden. In den jeweiligen ge-
planten Wohnhéausern sind dann Unterzahler einzubauen.

Die geplante Trinkwasserversorgung wurde in der vorgenannten "Wassertechni-
schen Berechnung" ermittelt.

Schmutzwasserbeseitigung

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemein-
den. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemanR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmihlen Ubertragen. Die Entsorgung des Schmutzwas-
sers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsétziich gewahrleistet.
Das anfallende Schmutzwasser des Allgemeinen Wohngebietes wird iber die
vorhandene Kanalisation der Klaranlage Boltenhagen zugefuhrt. Die Schmutz-
wasserentsorgung ist (ber einen Anschluss an die in der Ostseeallee vorhan-
dene Schmutzwasserleitung vorgesehen, die entsprechenden Anschiussgestat-
tungen sind zu beantragen.

Fur die Schmutzwasserentsorgung sind zwei Grundstucksanschlisse vorn der
Ostseeallee vorhanden, die genutzt werden kénnen.

Waihrend des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden Bebauungsplanes wurde
eine wassertechnische Berechnung durch das Ingenieurbiro Wittenburg, Bernst-
orf, vom 16. April 2021, aufgestellt. Hier ist die geplante Schmutzwasserableitung
ausfihrlich dargelegt. Es wurde hier dargestellt, dass das anfallende Schmutz-
wasser Uber einen Freigeféllekanal DN 200 dem Freigeféllekanal in der Ostsee-
allee zugefuhrt wird.
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Abb. 13: Lage der Abwasserdruckrohrleitung, des Infokabels sowie des Regenwasserkanals (Quelle: ZVG)
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12.3

Im Bereich der Zufahrt zum 6ffentlichen Parkplatz befindet sich eine Abwasser-
druckrohrleitung AZ DN 200, fiir die eine beschrénkt persénliche Dienstbarkeit
im Grundbuch eingetragen ist (zugunsten Zweckverband Grevesmuhlen). Im
Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wird angestrebt, dass ein Plan mit
eingetragenen Dienstbarkeiten bereitgestellt wird. Der Austausch dieser Leitung
bzw. kostenpflichtige Neuverlegung einer PE-Leitung von etwa 20 m wird not-
wendig, sollte diese als BaustralRe genutzt werden.

Fur die Leitung ist ein 6 m breiter Schutzstreifen zu beriicksichtigen, der im Be-
bauungsplan als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes
festgesetzt wurde.

Der Leitungsverlauf ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Oberflaichenwasserbeseitigung

Das anfallende Oberflaichenwasser der ehemaligen Bebauung wurde nicht Gber
den Regenwasserkanal in der Ostsee abgefuhrt. Eine Versickerung des anfallen-
den Regenwassers innerhalb des geplanten WA 1 ist nicht méglich. Das Ober-
flachenwasser ist geordnet zu fassen und uber einen neu zu bauenden Regen-
wasserkanal- Staukanal der Vorflut DN 700, die sich in der Unterhaltungspflicht
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet, zuzufiihren.

Im Bereich der Zufahrt zum 6ffentlichen Parkplatz befindet sich der Regenwas-
serkanal DN 700 (Eigentumer: Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Betreiber:
Zweckverband). Es wird auf die vorhergehende Abbildung verwiesen.

Unter Beachtung des Leitungsquerschnitts ist fur die Leitung ist ein 10 m breiter
Schutzstreifen zu beriicksichtigen, der im Bebauungsplan als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Eigentumers sowie des Zweckverbandes festge-
setzt wurde.

Waihrend des Planaufstellungsverfahrens teilte der Zweckverband Grevesmih-
len mit, dass die Entsorgung des Niederschlagswassers Uber die Anlagen des
Zweckverbandes derzeit nicht méglich ist; eine direkte Einleitung ins Gewéasser
B 13 oder 22/1 ist ebenfalls nicht méglich. Der Wasser- und Bodenverband ,Wal-
lensteingraben/ Kiste* stimmte mit Schreiben vom 15. Januar 2021 der Einlei-
tung von 29,02 I/s Niederschlagswasser aus dem geplanten Bauvorhaben in das
Gewasser-Nr. 11:0:B/13 zu.

Der schadlose Wasserabfluss im Gewasser muss gewahrleistet werden und ist
nachzuweisen.

Zum Nachweis der geordneten Ableitung des im Bereich von bebauten oder be-
festigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers wurde wéhrend des
Planaufstellungsverfahrens eine wassertechnische Berechnung durch das Inge-
nieurbiro Wittenburg, Bernstorf, aufgestellt. Die Fassung vom 14. September
2020, die fur die Beteiligung des Bebauungsplanes mit dem Entwurf zur Verfu-
gung stand, wurde Uberarbeitet (Stand: 16. April 2021). Das Grundprinzip wurde
beibehalten: das Oberflachenwasser der geplanten Bebauung ist geordnet zu
fassen und Uber einen neu zu bauenden Regenwasserkanal der Vorflutleitung
DN 700 zuzufuhren. Uber diese Vorflutleitung erfolgt die Einleitung in das Ge-
wasser Nr. 11:0:B/13. Mit dem Antrag auf Einleitgenehmigung vom 16. April
2021, bestehend aus wassertechnischen Berechnungen und Lageplan, wurde
eine Einleitmenge Regenwasser in die vorhandene Rohrleitung DN 700 von Q=
5,25 I/s ermittelt. Die anfallende Regenwassermenge von 29,02 I/s wird Uber ei-
nen Staukanal DN 600 mit Ablaufleitung DIN 150 auf 5,25 I/s gedrosselt.
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12.4

Die Zufahrt Tiefgarage ist tiber eine ACO-Rinne zu entwéassern. Die Sohle Tief-
garage ist Gber eine ACO-Rinne mit Hebeanlage an den Regenwasserkanal an-
zuschlieBen. Gemal dem Bewertungsverfahren nach dem DWA-M 153 (Merk-
blatt zum Umgang mit Regenwasser der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V.) ergibt sich vor der Einleitung von Nieder-
schlagswasser der Dachflachen in ein Gewasser kein Behandlungserfordernis.
Aufgrund des vorgenannten Antrages erging die wasserrechtliche Erlaubnis der
unteren Wasserbehdérde des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
28.04.2021. Die Erlaubnis fur die Gewasserbenutzung in Form der Einleitung von
Niederschlagswasser in das Gewasser 0:B13 wurde erteilt.

Notwendige Regelungen sind im Durchfuihrungsvertrag zwischen dem Vorhaben-
trager und der Gemeinde getroffen. Dies betrifft sowohl die Mitbenutzung des
Grabens der Gemeinde als auch die Beseitigung eines Durchlasses, der sich im
weiteren Verlauf des Grabens befindet, auf Kosten des Vorhabentragers.

Brandschutz/ Lé6schwasser

Der Brandschutz in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird durch die 6rtli-
che Freiwillige Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber
den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur
M-V vom 04.03.2009 ist es Aufgabe der Stadte und Gemeinden die Léschwas-
serversorgung sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschut-
zes zur Sicherung der Loschwasserbereitstellung zu beachten und zu erflllen.
Die Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit allen
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-Arbeits-
blatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind. Entsprechende
Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu erbringen. Die zur Ver-
fugung stehenden Entnahmeméglichkeiten zur Sicherung des Grundschutzes
sind darzustellen. Das Amt Klutzer Winkel teilte bezuglich der Léschwasserver-
sorgung mit, dass ein Léschwasserbedarf von 96 m3h Gber die Dauer von 2 h zu
sichern ist.

Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme mit, dass Léschwasser im Rah-
men seiner technischen Maéglichkeiten bereitgestellt werden kann. Die Hydranten
Nr. A1027-1055 in der Ostseeallee sowie Nr. A1027-192 am Parkplatz sind Be-
standteil der Vereinbarung zwischen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und
dem Zweckverband Grevesmihlen fur die Bereitstellung von Trinkwasser fir
Léschwasserzwecke. Bei Einzelentnahme kann Uber die Hydranten eine Lésch-
wassermenge von mehr als 48 m*h zur Verfigung gestellt werden. Aufgrund ei-
ner erneuten Messung im April 2021 teilte der Zweckverband mit, dass Uber den
Hydranten A 1027-1055 bei Einzelentnahme mehr als 96 m?h zur Verflgung ste-
hen.
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Abb. 14: Hydranten (6Le||e: Zweckverband, vom Februar 2020)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde bereits ein Brandschutz-
konzept erarbeitet (Ingenieurbiro Bolze & Hellerung, Wismar, vom 20.02.2020).
Hier wurden folgende Informationen entnommen:

"l 6schwasserversorgung/ Arbeitsblatt 405

Fiir das gesamte Objekt ist im Grundschutz eine Léschwassermenge von 96 m®
fiir 2 Stunden sicherzustellen. Diese Menge ist tiber einen vertraglich gebunde-
nen Hydranten im Umkreis von < 300 m sichergestellt.

Zufahrten und Flachen fiir die Feuerwehr/ LBauO M-V § §

Die Feuerwehrzufahrt erfolgt direkt von der Ostseeallee aus. In Riicksprache mit
der 6rtlichen Feuerwehr ist nach einem erfolgten Einsatz ein Rickwértsfahren
ohne Wenderadius auf die éffentliche Verkehrsstra3e méglich. Ein Befahren der
Decke (iber der Tiefgarage ist somit nicht erforderlich. Die Ausweisung der Be-
fahrbarkeit ist sichtbar in Form einer Beschilderung zu kennzeichnen.

Die Stell- und Bewegungsflachen kénnen auf dem eigenen Grundstiick nachge-
wiesen werden.”

Energieversorgung/ Gasversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch den Anschluss an das beste-
hende Leitungsnetz. Im Plangebiet erfolgt die Versorgung Giber das vorhandene
Leitungsnetz der E.DIS Netz GmbH. Notwendige Anschlisse sind zwischen dem
Vorhabentrager und der E.DIS Netz GmbH zu kostenpflichtig zu vereinbaren.
Die Anforderungen zur Freihaltung von Leitungstrassen und Kabeln sind im Ein-
zelfall mit der E.DIS Netz GmbH abzustimmen (Anpflanzungen, Abstande, Uber-
bauung, Freilegung, ...).

Der von der E.DIS Netz GmbH mitgeteilte Leitungsbestand wurde in die Plan-
zeichnung als "vermutlicher Leitungsverlauf" tbernommen.
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Dem Bestandsplan der E.DIS Netz GmbH ist zu entnehmen, dass sich parallel
zur Ostseeallee auf privatem Grund eine Versorgungsleitung befindet. Es ist zu
beachten, dass vor Beginn der Bauarbeiten eine Einweisung durch den Meister-
bereich der E.DIS Netz GmbH erfolgen muss. Die Anforderungen an die Mindest-
abstiande zu den vorhandenen Kabeln sind nach dem jeweils gultigen Regelwerk
einzuhalten. Die Kabel diurfen weder freigelegt noch tberbaut werden. Zur Ge-
wihrleistung der Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht
zulassig. In die Planzeichnung wurde im Bereich dieser Leitung ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der E.DIS Netz GmbH in Aussicht genommen (Dar-
stellung ohne Normcharakter). Da die E.DIS Netz GmbH weder Anregungen in
Bezug auf den Schutzstreifen noch Anregungen oder Bedenken zum vorgelegten
Entwurf hervorgebracht hat, geht die Gemeinde davon aus, dass der vorgelegten
Planung zugestimmt wird'und keine Belange entgegenstehen.

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Lei-

tungsnetz.
Auf dem Grundstiick Ostseeallee 36 befindet sich eine Gasverteilerstation mit
‘ Leitungen auf den Grundstiicken Ostseeallee 34 und 36, welche mit dem

Bestand im Bebauungskonzept zu beriicksichtigen sind. Die Bebaubarkeit ist
dadurch eingeschrankt. Im Grundbuch sind entsprechende beschréankte
personliche Dienstbarkeiten vermerkt. Die Gasleitungen wurden bereits unter
Beriicksichtigung des Bebauungskonzeptes innerhalb des Baugrundstiicks
umverlegt, so dass diese Leitungen nun  entlang der Ostlichen
Grundstiicksgrenze des Allgemeinen Wohngebietes zwischen Ostseeallee und
Gasverteilerstation vorhanden sind. Die Dienstbarkeiten sind entsprechend
anzupassen.
Mindestabsténde von baulichen Anlagen oder Anpflanzungen zu den Gasleitun-
gen wurden seitens der HanseGas GmbH wahrend des Planaufstellungsverfah-
rens nicht mitgeteilt. Die HanseGas GmbH teilte in ihrer Stellungnahme vom
26.01.2021 mit, dass der geplanten Bebauung zugestimmt wird. Seitens der Han-
seGas GmbH wurde auf die bereits erfolgten, weitreichenden Abstimmungen mit
dem Investor und Planer (Architekten) aufgrund der wahrend des Planaufstel-
lungsverfahrens vorgenommenen Umverlegung der Gasleitungen hingewiesen.
Wihrend der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die aufge-
fuhrten Belange geltend gemacht und Hinweise gegeben. Die Leitungen wurden
. als "vermutlicher Leitungsverlauf" tbernommen; in Aussicht genommene Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der HanseGas GmbH wurden in der Plan-
zeichnung ohne Normcharakter dargestellt. Vor Beginn der BaumaRnahmen ist
eine aktuelle Leitungsauskunft bei der HanseGas GmbH einzuholen. Die Anfor-
derungen an Mindestabstande/ Schutzstreifen nach dem jeweils guitigen Regel-
werk sind einzuhalten. Keine Uberbauung der Gasleitungen mit Bitumen/ Beton
oder dhnlichen Baustoffen (auer Kreuzungen). Die Uberdeckung der Gasleitun-
gen darf sich durch die BaumaBnahme nicht dndern. Ober- und unterirdische
Anlagen/ Hinweiszeichen durfen in Lage und Standort nicht verandert werden.
Die Durchfithrung von BaumaBnahmen (z.B. Instandhaltungsarbeiten, Einbin-
dungen oder die Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen
und Gasdruckregelstationen muss gewahrleistet sein. Eine Zufahrt flr Transpor-
ter zu den Gasdruckregelstationen ist wahrend der Bauphase und nach Fertig-
stellung sténdig zu gewahrieisten. Die Gasleitungen und die Gasdruckregelstati-
onen missen bei Aushub der Baugrube ausreichend vor Abrutschen und Be-
schadigung gesichert werden.
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12.6

12.7

Telekommunikation

Der von der Deutschen Telekom Technik GmbH wahrend des Aufstellungsver-
fahrens mitgeteilte Leitungsbestand wurde als "vermutlicher Leitungsverlauf” in
die Planzeichnung Glbernommen.

Der Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist vorzunehmen. Der Anschluss
an das Telekommunikationsnetz kann (iber das bestehende Netz der Telekom
erfolgen. Notwendige Hausanschliisse sind zwischen dem Vorhabentréger und
der Telekom zu vereinbaren.

Die Anforderungen an die Leitungstrassen der Telekom sind im Einzelfall abzu-
stimmen und zu bericksichtigen.

Da der Geltungsbereich innerhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen liegt, sind Leitungsbestéande der Hauptleitungen vorhanden.
Ebenso sind die Verkehrsflichen, Griinflachen, Baugebietsflichen vorhanden.
Unter Beriicksichtigung des geplanten Projektes und des Leitungsbestandes ist
eine Festsetzung in Bezug auf die Gewahrleistung von ausreichenden Breiten
der Leitungstrassen nicht vorzunehmen; Uberschneidungen von tiberbaubaren
Grundstiicksflichen und Bestandsleitungen liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vor. Fir neue Leitungen sind die gesetzlichen Regelungen einzuhal-
ten.

Im Bereich des Vorhabengebietes ist nur eine private Verkehrsflache festgesetzt
(Tiefgaragenzufahrt). Hier ist nach derzeitigem Kenntnisstand keine Leitung der
Telekom vorhanden bzw. soll eine Leitungstrasse der Telekom nicht entstehen.
Alle weiteren Verkehrsflichen wurden als offentliche Verkehrsflichen festge-
setzt. Somit ist es nicht notwendig, wie von der Telekom angeregt, Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Telekom (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
festzusetzen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Abfallentsorgungsunter-
nehmen gemaR geltender Satzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter fur die geordnete Entsorgung an der
offentlichen Strafle (Ostseeallee) bereitzustellen.

Alternativ ist die Abstimmung zur Befahrung des privaten Grundstiicks zwischen
dem Vorhabentrager und dem Abfallentsorgungsunternehmen zu vereinbaren.
Sofern die Befahrung durch das Abfallentsorgungsunternehmen erfolgen soll,
sind die Hinweise des Abfallwirtschaftsbetriebes des Landkreises gemaf seiner
Stellungnahme zum Entwurf zu beriicksichtigen:

- Ausbau der Verkehrsflachen im Plangebiet entsprechend tragfahig. Derzeit
werden 3- bzw. 4-achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
bis zu 35 t eingesetzt.

- Zur sicheren Befahrung ist eine Mindéststralenbreite von 3,55 m vorzuhal-
ten, sofern Gegenverkehr ausgeschlossen werden kann. Ansonsten betragt
die Mindeststraenbreite 4,75 m.

- Die lichte Durchfahrtshéhe betragt mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsab-
stand. Insbesondere Aste und StraRenlaternen dirfen nicht in das Lichtraum-
profil hineinragen.

- Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06,
Bild Nr. 23, 24) sind bei der (Neu-)Gestaltung der Verkehrsflachen sowie de-
ren Einmiindungen zu bericksichtigen.
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- Beim Einbau von Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung ist die erforderli-
che Bodenfreiheit der Fahrzeuge zu beachten.

- Sofern das Gebiet nur durch Wenden des Sammelfahrzeuges verlassen wer-
den kann, muss diese den Richtlinien der RASt 06 zu Wendeanlagen fir 3-
bis 4-achsige Abfallsammelfahrzeuge entsprechen inkl. Beachtung der Fahr-
zeugiberhdnge bei Kurvenfahrt.

- Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung der Ab-
fallbehalter nicht zu Beeintrachtigungen der Verkehrsteilnehmer fuhrt.

- Die vertragliche Regelung zwischen Grundstiickseigentumer und Abfallent-
sorgungsunternehmen sollte die Verzichtserklarung zur Geltendmachung
von Schiden am Grundstiick bzw. an Grundstiickseinrichtungen durch die
Abfallentsorgung umfassen.

Mit dem Bebauungsplan ist es nicht notwendig Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

zugunsten der Abfallentsorgung auszuweisen, da eine Regelung zwischen dem

Grundstiickseigentiimer und dem Abfallentsorgungsunternehmen direkt zu tref-

fen ist.
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13. Flichenbilanz
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 werden die Flachen in einer
GréRe von 0,88 ha iiberplant. Das Planaufstellungsverfahren wurde als 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2¢c begonnen.

Die Flachennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches gliedern sich wie folgt

auf:

Nutzung innerhalb des L ..
Geltungsbereiches . Fldchengrofie [m’]
Allgemeines Wohngebiet WA 5.526 m?
WA 1 5.360 m?
(davon innerhalb der Baugrenzen) (2.167 m?)
WA 2 166 m?
Verkehrsflachen 1.758 m?
Straenverkehrsflache 190 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung
-V, off. 616 m?
- T, priv. 185 m?
- P, off. 290 m?
- St priv. 360 m?
Straflenbegleitgrin 117 m?
Griinflichen 1.593 m?
Offentliche Grinflachen 1.593 m?
Erhaltung von Baumen, Strduchern, *365 m?
sonstigen Bepflanzungen *365 m?
Gesamtgeltungsbereich ~ 8.877 m?

* Flache wurde bereits an anderer Stelle in die Gesamtbilanz eingerechnet.

14. Auswirkungen der Plandnderung

Unter Beachtung der geénderten stadtebaulichen Zielsetzungen wurden die
Festsetzungen im Wesentlichen wie folgt getroffen:

- allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO,

- Anderung der Ausnutzungskennziffern,
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- Anpassung der Baugrenzen,

- Festsetzung einer Flache fir die Tiefgarage,

- offentliche Grinflachen im Ubergang von dem Allgemeinen Wohngebiet zum
vorhandenen éffentlichen Parkplatz und seiner Zu-/ Abfahrt,

- private Verkehrsflache als neu zu errichtende Zufahrt zur geplanten Tiefga-
rage Uiber den Weg zum 6ffentlichen Parkplatz an der Reithalle,

- private Stellplatzflache im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes,

- Ermittlung und Bewertung des aktuellen naturraumlichen Bestandes, insbe-
sondere zum Artenschutz und zu den Baumen,

- Festlegung von erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen.

Es ist die Unterbringung des wesentlichen Anteils der Stellplatze fir die geplante
Nutzung innerhalb des Plangebietes geplant, bis auf Stellplétze fur Kurzparker
oder Bevélkerung mit Handicap. Zusatzlich werden private Stellplatze auf der
Flache des Parkplatzes am Reitplatz fur das Vorhaben beriicksichtigt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 (ehe-
‘ mals 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2c) umfasst nur einen kleinen Teil-
bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2¢ der Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen. Es ergeben sich Anderungen der urspriinglichen Planungs-
absichten.
Die Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 (ehemals
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢) wurden unter Pkt. 6 der vorliegenden
Begriindung aufgefihrt.
Die Baugrenzen und die stadtebaulichen Ausnutzungskennziffern werden im
Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ge-
maR dem stadtebaulichen Konzept bericksichtigt und angepasst.
Die bislang mit dem Bebauungsplan Nr. 2c festgesetzte Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" zur internen Erschlie-
Rung entfallt, stattdessen erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes. Die ErschlieRung erfolgt Gber einen privaten Weg innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes sowie Uber eine Zufahrt von Stiden zur geplanten Tiefgarage.
Es sollen kiinftig nur Gebaude mit Staffelgeschoss (jeweils oberstes Geschoss)
zuldssig sein.
Der Gehélzbestand im Plangebiet wurde geprift und im Vergleich zu den Fest-
‘ setzungen der rechtskraftigen Satzung bewertet; auch unter Bericksichtigung
der geénderten Planungsziele. Die Ergebnisse und Bewertungen des Fachgut-
achtens wurden einbezogen und Antragsverfahren fir Rodungen eingeleitet. Die
entsprechenden Rodungsgenehmigungen wurden beantragt. Die Genehmigun-
gen bzw. deren in Aussichtstellung liegen vor. Die Anforderungen des stadtebau-
lichen Konzeptes mit den Nutzungsanspriichen der Umgebung wurden im Auf-
stellungsverfahren untersucht und geklart.

Die vorhandenen Medien von Ver- und Entsorgern, insbesondere eine Gaslei-
tung inkl. Verteilerstation sowie Medien des Zweckverbandes sind zu ber{icksich-
tigen. Die Umverlegung von Leitungen wurde wahrend des Aufstellungsverfa-
hens vorgenommen, um eine bessere Ausnutzbarkeit bzw. Gestaltung des
Grundstiickes zu erméglichen.

Die Grinflache nérdlich der Zufahrt zum Parkplatz wurde planungsrechtlich als
solche gesichert.
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14.1

14.2

14.3

Desweiteren wird im Westen des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 19 (ehemals 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ in Auf-
stellung) die stdliche Teilflaiche des Allgemeinen Wohngebietes, die dem Grund-
stiick Ostseeallee 32 zugehdrig ist, Uberplant. Offensichtlich haben sich nach der
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 2c andere Grundsticksverhaitnisse als
geplant ergeben. Durch die Einbeziehung des Grundstiicksteils in die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 (ehemals Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2c) sollen die Ausnutzungskennziffern fur
den "kleinen" Grundsticksteil gedndert werden, so dass nun fur das gesamte
Grundstuick die gleichen Ausnutzungskennziffern gelten (WA 2).

Andere Auswirkungen auf die Natura-2000-Gebiete, als mit dem bereits rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 2c erméglicht, werden auf Grund der vorliegenden
Planziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 (ehemals als 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ beabsichtigt) nicht erwartet.

Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen

innerhalb des Plangebietes befand sich baulicher Bestand, der bereits wahrend
des Aufstellungsverfahrens abgebrochen wurde. Hier befanden sich einst die
Kurverwaltung und die Gemeindeverwaltung, deren Nutzung bereits jahrelang
aufgegeben war.

Die (Wieder-)Bebauung der Flachen erfolgt wie planungsrechtlich bereits mit
dem Bebauungsplan Nr. 2c vorbereitet, im Rahmen eines Alilgemeinen Wohnge-
bietes und wird sich auf das Plangebiet selbst durch die entsprechende Bebau-
ung sowie auch auf die benachbarten Nutzungen auswirken.

Innerhalb des Plangebietes war bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 2¢ ein Allge-
meines Wohngebiet als Art der baulichen Nutzung zuldssig.

Verkehrliche Auswirkungen

Eine verkehrliche Anbindung des Aligemeinen Wohngebietes an die Ostseeallee
war bereits im Bestand vorhanden. Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird die
Ein-/ Ausfahrt der geplanten Tiefgarage tUber die Zufahrt zum Parkplatz vorge-
nommen. Der Kfz-Verkehr aufgrund der vorliegenden Planung wird somit haupt-
sachlich Uber die Zufahrt zum Parkplatz und letztlich zur Tiefgarage bzw. zu den
privaten Stellplatzen auf dem Parkplatz erfolgen.

Die privaten Stellplatze nehmen urspriingliche Parkplatzfliche ein, so dass hier
nicht von einem zuséatzlichen Verkehr auszugehen ist.

Bezuglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des Immissi-
onsschutzes wird auf die Darlegungen unter Punkt "7.7 Bauliche und sonstige
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen"” und unter
Punkt "9.1 Immissionsschutz — Larm" dieser Begrindung verwiesen. Im Ergebnis
der schalltechnischen Berechnungen sind bei Realisierung des Bebauungspla-
nes fur die Anwohner an der Ostseeallee keine signifikanten Zunahmen der
Larmbelastung zu erwarten.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Durch die Planung werden die Belange unterschiedlicher Bevélkerungsgruppen
beruhrt.
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14.4

15.

151

Aufgrund der Intensivierung der Ausnutzungskennziffern ist mit einem erhéhten
Bedarf bei der Versorgung der Kinder und Jugendlichen hinsichtlich von Betreu-
ungsangeboten sowie hinsichtlich der Schulkapazitaten zu rechnen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Bezuglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlieBlich der Aus-
wirkungen auf den Menschen wird auf die diesbezuglichen Darlegungen des Um-
weltberichtes unter dem Punkt "8. Umweltschiitzende Belange in der Bauleitpla-
nung" dieser Begrindung verwiesen.

Beziiglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des Immissi-
onsschutzes einschlieBlich der Auswirkungen auf den Menschen wird auf die
Darlegungen unter den Punkten "7.7 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen” sowie "9. Immissions- und Klima-
schutz" dieser Begrundung verwiesen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasserrisikogebiet — extrem

Teile des Geltungsbereiches des Plangebietes liegen innerhalb eines Risikoge-
bietes auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) (nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB). Das Be-
messungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m Gber NHN.

Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepass-
ten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder
wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion
der Anlage technisch méglich ist.

© LU & LAV ]

Boltenhagenducht

e e—
§ 0.2 D4 BE B 1 b

Abb. 15: Hochwasserisikogebiet — extrem — im Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ , Stand: 09.02.2017) mit Ergénzung des Berei-
ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 (Planungsbiiro Mahnel)
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15.2

15.3

15.4

Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Die Gemeinde verzichtet auf die Angabe des Standes (Beschlussdatum) der
Baumschutzsatzung, da die aktuell gultige Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen vom 27.06.2013 derzeit gedndert wird und die geén-
derte Fassung der Baumschutzsatzung noch nicht beschlossen wurde.

Die bilanzierten Eingriffe fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen basieren auf der Baumschutzsatzung mit
dem Stand vom 27.06.2013.

Fir kiinftige Anpassungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gilt der jeweils aktuelle Stand der Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Hauptversorgungsleitungen - Gas

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes befindet sich eine Gasdruckstation sowie eine Gas-Niederdrucklei-
tung und Gas-Hochdruckleitungen HanseGas GmbH. Es erfolgte die Ubernahme
des Leitungsbestandes in die Planzeichnung — Teil A. Vor Beginn der Baumaf3-
nahmen ist eine aktuelle Leitungsauskunft bei der HanseGas GmbH einzuholen.
Die Anforderungen an Mindestabstznde/ Schutzstreifen nach dem jeweils gulti-
gen Regelwerk sind einzuhalten. Keine Uberbauung der Gasleitungen mit Bitu-
men/ Beton oder ahnlichen Baustoffen (auRer Kreuzungen). Die Uberdeckung
der Gasleitungen darf sich durch die BaumaRnahme nicht dndern. Ober- und un-
terirdische Anlagen/ Hinweiszeichen durfen in Lage und Standort nicht verandert
werden. Die Durchfiihrung von Baumafinahmen (z.B. Instandhaltungsarbeiten,
Einbindungen oder die Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der Gaslei-
tungen .und Gasdruckregelstationen muss gewabhrleistet sein. Eine Zufahrt fir
Transporter zu den Gasdruckregelstationen ist wahrend der Bauphase und nach
Fertigstellung standig zu gewabhrleisten. Die Gasleitungen und die Gasdruckre-
gelstationen miissen bei Aushub der Baugrube ausreichend vor Abrutschen und
Beschadigung gesichert werden.

Hauptversorgungsleitungen — Gas

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes befindet sich eine Leitung der e.dis. Der Leitungsbestand wurde in
die Planzeichnung — Teil A als "vermutlicher Leitungsverlauf' Gbernommen. Vor
Beginn der Bauarbeiten muss eine Einweisung durch den Meisterbereich der
e.dis erfolgen. Die Anforderungen an Mindestabsténde zu den vorhandenen Ka-
beln sind nach dem jeweils glltigen Regelwerk einzuhalten. Die Kabel dirfen
weder freigelegt noch iberbaut werden. Zur Gewahrleistung der Mindesteingra-
betiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig.
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16.
16.1

16.2

Hinweise

Bau-, Kunst- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine
Bodendenkmale sowie Bau- und Kunstdenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kon-
nen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist
die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Wird in ein
Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des Eingriffs alle Kosten zu tragen,
die fur die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumen-
tation des Denkmals anfallen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Hochwassergeschiitzter Bereich

Das Uberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschitzten Bereich. Der Be-
messungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt 3,00 m (0 HN (3,20 m
G NHN), héhere Wasserstande sind méglich. Der Ausbau des Hochwasser-
schutzsystems ist als éffentliche Aufgabe des Landes Mecklenburg-Vorpommern
zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) von Redewisch bis Tarnewitz abge-
schlossen, so dass der Schutz gegen das BHW der Ostsee grundséatzlich ge-
wiahrleistet ist. Es besteht jedoch kein absoluter Hochwasserschutz. Bei Sturm-
fluten und héheren Wasserstiénden sind alle tiefer als 3,00m G HN (3,20 m G
NHN) gelegenen Fiiachen, die vom Ostseewasser erreicht werden kénnen, ge-
fahrdet. Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen.

Das Land M-V tibernimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschéaden, selbst dann
nicht, wenn die Kiistenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht stand-
halten.

Das Plangebiet liegt im potenziell hochwassergefahrdeten Bereich; das Hoch-
wasserschutzsystem ist ausgebaut, so dass der Hochwasserschutz gegen das
Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee grundsatzlich gewéhrleistet ist. Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m Gber NHN. Fir Bereiche mit ei-
ner Héhenlage unter 3,20 m & NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasse-
rereignisse und erhéhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen; Vorkehrun-
gen sind durch den Bauherren zu ibernehmen. Das Risiko ist durch den Bauher-
ren zu tragen.

Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und
das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richt-
linie, HWRM-RL) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie
wurden Hochwassergefahren — und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen unter

httg://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisiko-
managementrichtlinie.htm bzw. im Kartenportal des LUNG unter

https://www.Umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php?nut-
zer=p3HWRMRL eingesehen werden. Das Extremereignis nach HWRM-RL (HQ
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16.3

16.4

16.5

200 plus Versagen der Hochwasserschutzanlagen) weist fir den Baubereich teil-
weise eine Uberflutung aus. Bei einem Extremereignis wie dem Versagen der
Hochwasserschutzanlagen, z.B. Uberflutung der Deiche, kénnte eine Uberflu-
tung stattfinden. Dieses wird vorsorglich als Information bericksichtigt.

Altlasten/ Altlastverdidchtige Flachen

Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige Flachen sind derzeit nicht bekannt.
Werden daruber hinaus schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlast-
verdéchtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt, besteht auf der Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der Unteren Bodenschutzbehérde des Land-
kreises hierliber Mitteilung zu machen.

Munitionsfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass Einzelfunde auftreten kon-
nen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder sonstige
im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRig-
keit auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die értliche
Ordnungsbehérde heranzuziehen.

GeméR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufel-
des einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebiihrenpflichtig beim Mu-
nitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen (Brutvégel)
Um den Verbotstatbestand der Tétung geman § 44 Absatz 1 BNatSchG zu ver-

meiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen zu empfehlen. Zum
Schutz der Brutvégel, die in Gehélzen briten, sind die Gehdlze im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28./29. Februar zu entfernen. Dies betrifft auch die Baufeldfreima-
chung der Offenflachen, da auf der Flache Bestdnde des invasiven Neophyten
Armenische Brombeere (Rubus armeniacus) aufkommen.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen (Brutvégel, Flederméuse)

Sofern Fallungen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September erforderlich werden,
ist im Rahmen einer biologischen Baubegleitung sicherzustellen, dass arten-
schutzrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen. Die Ergebnisse der biolo-
gischen Baubegleitung sind entsprechend zu dokumentieren.
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16.6

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen (Reptilien, Amphibien)

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu ver-
meiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschliefen sind und vorher eventuell hin-
eingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Hinweis zu MaRnahmen fir Flederméuse

Far die verlustig gegangenen Fledermauskésten bzw. fir den noch vorhandenen
Fledermauskasten sollten 3 Stick Fledermaus-Fassaden-Flachkdsten am
Transformatorenhaus in Tarnewitz angebracht werden. Im Plangebiet wurden ur-
sprunglich fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Strandhotel" Fle-
dermauskéasten angebracht.

Die zukunftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme der Hinweise auf die gel-
tenden gesetzlichen Bestimmungen hingewiesen werden. Ziel ist es, Verletzun-
gen des Artenschutzrechtes zu vermeiden. Auf die Einhaltung und Umsetzung
der Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen wird im Durchfuhrungsvertrag
zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager hingewiesen. Die Umsetzung
der MaRBnahme fur Flederméause (Anbringen von 3 Stiick Fledermaus-Fassaden-
Flachk&sten am Transformatorenhaus in Tarnewitz) wird im Durchfihrungsver-
trag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréager gesichert.

Ausgleichspflanzungen fiir Baumrodungen

Als Ausgleich fir die Rodung von 9 Einzelbdumen (gemaf § 1 Baumschutzsat-
zung geschiitzt) sind 3 Kompensationspflanzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen um-
zusetzen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu gewéhrleisten. Fur die An-
pflanzungen sind heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitét
Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16
bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem Erdboden) gemaR nachfolgender Pflanz-
liste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Weiterhin sind Kompensationszahlungen fur 28 Baume in Hoéhe von je
150,00 Euro pro Baum, insgesamt 4.200,00 Euro, an die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen zu leisten.

Als Ausgleich fur die Rodung von 14 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind 9
von 11 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen umzusetzen. Eine 3-
jahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen sind hei-
mische und standortgerechte Laubbdaume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal
verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen
in 1,0 m tber dem Erdboden) gemaB nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Planungsstand: 30. September 2021 — Satzung 96




Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Baltic Quartier Ostseeallee 34/36"
(ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen des Park-
platzes am Reitstall im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

16.7

16.8

16.9

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréager ist
entsprechend bei der Beantragung von Bauvorhaben vorzulegen.

Bundeswehr

Die Belange .der Bundeswehr sind durch die vorliegende Planung beriihrt, aber
nicht beeintrachtigt.

Anforderungen der WasserstraBen- und Schifffahrts-Verwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen geman § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstraRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. |
S. 962), zuletzt geandert durch Artikel 57 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1858), weder durch ihre Ausgestaitung noch durch ihren Betrieb zu Ver-
wechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchti-
gen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbin-
dung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der WasserstraRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstraen- und
Schifffahrtsamt Ostsee zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Die Anforderungen sind auch fur Bausteilenbeleuchtung zu beachten.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Billigung der Begriindung

Die Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemein

Boltenhagen am 2© G 3 - 20 2 gebilligt. /-'_%c-?
Ostseebad Boltenhagen, den 2. AA. 20 ZA = (Siegel:’| g
NG \,,<_‘}y'
— N Deowes™

RaphaelWardeck| .............
Birgermeister
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestelit fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen aufgrund der Unterlagen
des stadtebaulichen Konzeptes des Vorhabentragers und des Grundsatzbe-
schlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen unter
Hinzuziehung von Gutachten zum Schallschutz, zum Artenschutz und zum Ab-
bruch der Gebaude durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05-50
Email: mahnel@pbm-mahnel.de
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TEIL 3 Anlagen

Anlage 1: Fassadengestaltung

Anlage 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2c der Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen

Anlage 3: Karte zur Bebauung in Bezug auf den Baum Nr. 30 auf benachbarten Grund-
stiick Ostseeallee 32 (ohne Mafstab)
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des EAG Bau vom 24. Juni
2004 (BGBI. 1, S. 1359) , neubekanntgemacht am 23. September 2004 (BGBI. 2414) sowie aufgrund des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt gesindert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO
M-V vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr. 17, S. 690), wird nach Beschlussfassung der Gemeindever-
tretung vom 23. Juni 2005 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 2c der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen fir das Gebiet in Boltenhagen, Gemarkung Boltenhagen, Flur 1 zwischen der Ostseeallee im
Nordosten, dem Weg zum Reitstall und zum A-Graben im Siidosten, dem A-Graben im Siidwesten und der
Weide auf dem Flurstiick 140 und der Bebauung Ostseeallee 30 im Nordwesten, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung,

erlassen:
N
Teil A Planzeichnung M 1: 1000
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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

I BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

5 90 Sonstiges Sondergebiet Reitanlage (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFZ 0,35 Geschossflachenzahl
GRZ 0,20 Grundflachenzahl
GR max. Grundflache
I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
. FHB,00m  Firsthdhe
TH4,00m Traufhéhe
DN 35°-60° Dachneigung
GH8,00m  Gebdudehdhe
Bauwelse, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

—— Baugrenze

SD Satteldach

KWD Kruppelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
. === Straflenbegrenzungslinie

StralBenverkehrsflache

StraRenverkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

n FuBweg

Parkplatz

verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgriin
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Abwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

[ Flachen fir Versorgungsanlagen
@ Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

W, o Schmutzwasserleitung

RW




Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache (privat)

Abschirm- und Gliederungsgriin

Reitplatz
Weide

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzungen fiir Fiachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréucher und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzungen fiir Flachen zum Erhalten von Baumen, Stréucher und sonstigen
Bepflanzungen

Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

[ PR O O S S S S

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
zukiinttig fortfallend

in Aussicht genommene Stellplatzanordnungen
vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer




Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 5.132)
zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S.
466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 11 BauNVO)

(1) In den feslgesetzten "Allgemeinen Wohngebieten” sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) In dem festgesetzten Sondergebiet "Reitanlage” ist eine Reitanlage einschlieflich zugehdriger Anlagen
wie eine Reithalle, eine gedeckte oder offene Reitbahn, eine Stallanlage, eine zugehdrige Schank- und
Speisewirtschaft, Raume zur Unterbringung des Betriebspersonals sowie notwendige Sanitér- und Lager-
raume zul@ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

(1) Bei der Ermittiung der Geschossflédche sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
als Voligeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliefblich ihrer Um-
fassungswande ganz mitzurechnen.

(2) Als unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehthen gilt die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralie.
Der natiidichen Gelandeoberfiache in der Mittelachse des Gebaudes ist dabei der Hohenunterschied zwi-
schen Oberkante ErschliieRungsstrae und natirlicher Gelandeoberfidche je nach Hohenlage der Er-
schlieBungsstrae zuzuschlagen bzw. abzuziehen.

(3) Fiir die Bestimmung der maximal zuliissigen Gebaudehthe (GH) gelten die folgenden oberen Bezugs-
punkte:
Flachdécher: Schnittlinie der Dachhaut mit der AuBenwand
geneigte Dacher: Schnittlinie zweier Dachfidchen (Firstiinie).
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

3. Flachen fiir Nebenaniagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO)

(1) Im feslgesetzten Sondergebiet "Reitanlage” sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig.

4. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen In Wohngebéauden (§ 3 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) In den festgesetzten "Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2" sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohnge-
baude zulassig.

5. Flichen fiir Aufschiittungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

(1) Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung "Abschirm- und Gliederungsgrin” ist auf den festge-
setzten Flachen je ein Wall mit maximal 1,30m Hbhe anzulegen.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfiche mit der Zweckbestimmung "6ffentlicher Parkplatz” dirfen nur
die Fahrgassen mittels Pflaster oder Asphalt versiegelt werden. Die Parkplatze sind nur durch den Einbau
einer wassergebundenen Deckschicht zu verfestigen oder einer wasser- und luftdurchldssigen Befesti-
gungsart auszufiihren, die eine Durchlassigkeit von 50% garantier.
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(1) Die festgesetzte Verkehrsfiache mit der Zweckbestimmung "6ffentlicher FuBweg™ ist in wassergebundener
Decke herzustellen.

7. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

(1) Innerhalb der Flache ist eine Lérmschutzmauer zu errichten. Die Hohe hat 2,0 m zu betragen.
8. Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Die Streifen zwischen den Parkplatzreihen, festgesetzt als "Verkehrsgrin®, sind mit Rasen einzuséen oder
mit niedrigen Strauchern (Bodendeckern) zu bepflanzen. Es sind insgesamt 20 kleinkronige Baume als
HSt mit mindestens 14-16 cm StU zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Folgende Gehdizarten stehen
2ur Auswahl:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Weissdorn (Crataegus laevigata 1Pauls Scarlelt!).

(2) Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen sind im Verband 1 x 1m mit heimischen Straucharten in der
Qualitét v. Str. zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es stehen folgende Gehélzarten zur Auswah!:
. Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus)
Roter Hartriegel (Comus sanguinea) HaselnuR (Corylus avellana)
Eingrifiger Weidorn (Crataegus monogyna) Gew. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Stechpalme (/lex aquifolium) Gew. Liguster (Ligustrum vulgare)
Gew. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Holzapfel (Malus sylvestris)
Schlehe (Prunus spinosa) Wildbime (Pyrus pyraster)
Feldrose (Rosa arvensis) Hundsrose (Rosa canina)
Wilde Brombeere (Rubus fruticosus) Ohrchenweide (Salix aunita)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

9. Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beginn der Baumafinahmen gemaf den Bestimmungen der
DIN 18 920 zu schiitzen.

10. Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.vV.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Fir AuRenwandflachen von Gebauden sind nur rote bis rotbraune und weille bis gelbe/ sandfarbene
. Sichtmauerwerksfassaden und glatte Putzfassaden in hellen Farbtinen zuléssig.

(2) Fiir Teilfidchen (bis maximal 50% Anteil pro Wandflache) sind auch Holzverschalungen in hellen Farbtd-
nen zulassig.

(3) Sichtbar angebrachte Rollladenkasten sowie feststehende Markisen sind unzulassig.

(4) Als Dacheindeckungen sind nur rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Ziegel- oder Pfannende-
ckungen zulassig.

(5) Oberirdische Gas- und Olbehilter sowie Miillbehélter sind nicht in den Vorgartenbereichen zuldssig. Vor-
gartenbereiche sind die Grundstiicksteile zwischen offentlicher Verkehrsflache und straBenseitiger Ge-
baudeflucht. Oberirdische Gas- oder Olbehélter sowie Mllbehalter sind in einer geschlossenen Umkiei-
dung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen
ist.

(6) Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoBt, handelt rechtswidrig i.
S. des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.
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Hinweise

(1) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mafinahmen keine Bodendenkmale betroffen.
Im Falle auftrelender Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaftliche Untersuchung, wobei der Verursacher
des Eingriffes (gemal § 6 (5) DSchG M-V) die anfallenden Kosten zu tragen hat. Um die Arbeiten ggf. baube-
gleitend archdologisch betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich eine schriftliche und verbindliche Terminanzeige
mindestens 2 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten bei der unteren Denkmalschutzbehdrde einzureichen, damit
seitens des Amtes die archéologische Betreuung der Arbeiten abgesichert werden kann.

(2) Das liberplante Gebiet befindet sich in einem durch Sturmfluten gefahrdeten Bereich. Fir Boltenhagen gilt
gemaR Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz M-V ein Bemessungshochwasser von 3,00 m (ber HN.
Bei Sturmflutereignissen mit katastrophalem Charakter ist mit Wasserstanden (ber 3,0 m 0 HN zu rechnen.
Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als offentliche Aufgabe des Landes M-V zum Schutz von im
Zusammenhang bebauten Gebieten gemaf § 83 Abs. 1 LWaG von Redewisch bis Tamewitz abgeschlossen.
Nach der Realisierung des gesamten HWS-Systems ist der Hochwasserschutz gegen BHW gewahrieistet.
Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gem. § 34 Bundeswasserstraengesetz weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch inren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefiihren oder behindem. Von der Wasserstrale aus sollen femer weder rote, gelbe, griine
blave noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

. (3) Fur diesen Bebauungsplan wurde keine Umweltvertraglichkeitsstudie erarbeilet.

(4) Mit dem Bebauungsplan Nr. 2¢ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen werden fiir den Bereich des Park-
platzes GroRen- oder Leistungswerte iberschritten, die eine aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3c
Abs. 1 UVPG ausldsen. Die Vorpriifung des Einzelfalls gemaft § 3 ¢ Abs. 1 UVPG hat ergeben, dass eine
Umweltvertraglichkeitspriifung nicht durchzufiihren ist. Das Vorhaben kann nach Einschatzung der Gemeinde
als zustandige Behorde keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen haben, die nach § 12 UVPG zu
beriicksichtigen wéren. Die Vorprifung ist dem Griinordnungsplan als Anlage beigelegt.

(5) Dieser Bebauungsplan ist nur vollstandig in Verbindung mit dem Grinordnungsplan.

(6) Innerhalb des Bebauungsplanes findet die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
vom 27. August 2001 Anwendung. Der Umfang der Ersatzpflanzungen fiir nicht zum Erhalt festzusetzende,
aber nach der Satzung geschitzte Baume regelt sich nach der Baumschutzsatzung.

(7) Regelungen zur Ordnung der Kosten von Ausgleichsmainahmen:

- Nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2c zu realisierender Ausgleich flr naturschutzrechtlich
zu wertende Eingriffe durch den Parkplatz inklusive Zuwegung ist durch Zuordnung von Teilflachen im Bereich
der ehemaligen Klarteiche am Fasanenweg in der Gemeinde Boltenhagen, Gemarkung Boltenhagen, Flur 1,
auf den Flursticken 195, 196 und 197 zu erbringen:

GroRe der Teilfiache: 0.9 ha.

. Nahere Angaben zu den dort durchzufiihrenden Mafinahmen (Riickbau baulicher, ehemals wasserwirtschaft-
lich genutzter Anlagen mit Entsiegelungen sowie Rodung nicht standortgerechter Geholze mit Bepflanzung
heimischer Baum- und Straucharten) sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

- Zur Absicherung der vorgenannten Ausgleichsmalnahmen wird vor Satzungsbeschluss ein stidtebaulicher
Vertrag gemal § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zwischen der Gemeinde und dem Zweckverband Grevesmiihlen als
Eingriffsverursacher geschlossen.

- Nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2c zu realisierender Ausgleich fir naturschutzrechtlich
zu wertende Eingrifle im Sondergebiet Reilanlage inklusive Zuwegung ist durch Zuordnung einer Teilflache
innerhalb des Ausgleichsbebauungsplanes A1 der Gemeinde Boltenhagen, Gemarkung Boltenhagen, Flur 1,
auf dem Flurstick 309 zu erbringen:

GroRe der Teilflache:  9.800 m?.

Flachenpool und Okokonto der Gemeinde werden entsprechend fortgeschrieben.

(8) Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten,
ist der Landrat des Landkreises Nordwestmeckienburg zu informieren. GemaR §§ 10 und 11 KrW-fAbfG ist
der Grundstucksbesitzer als Abfalibesitzer zur ordnungsgeméafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kdnnen, sind ent-
sprechend §§ 10 und 11 KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen Beforderer in einer genehmigten Abfallbesei-
tigungsanlage zu entsorgen.
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Karte zur Bebauung in Bezug auf den Baum Nr. 30 auf benachbarten Grundstiick
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