SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19

"BALTIC-QUARTIER OSTSEEALLEE 34/36" (EHEMALIGE KURVERWALTUNG UND EHEMALIGE

GEMEINDEVERWALTUNG) INKLUSIVE VON FLACHEN DES PARKPLATZES AM REITSTALL

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13a BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsttlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erléuterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,20 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
GFZ 0,50 Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR
I} Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
THpe 6,00m Traufhdhe, als HéchstmaR (iber Bezugspunkt
FHmn12,00m Firsthéhe, als HochstmaR {iber Bezugspunkt
GHm12,00m UNHN Gebéudehdhe, als Hochstmal iber NHN
FD Flachdach
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
] Offene Bauweise
—— e — Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfidchen
besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegleitgriin

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich - Mischverkehrsflache
Tiefgaragenzufahrt

Parkplatz

offentlich Verkehrsflache

privat Verkehrsflidche

Stellplatzflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

=
)
st

VA Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN
Grinflache

Abschirm- und Gliederungsgriin
Gffentlich

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Anmpﬂanzgebot fur Baume, in Verbindung mit Teil B -Text
unter Pkt. 11.2.2

Anpflanzgebot fir Baume, in Verbindung mit Teil B -Text
unter Pkt. 11.2.3

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltungsgebot fiir Baume nach Ifd. Nr., hier: Nr. 28

Erhaltungsgebot fiir Bdume nach Ifd. Nr.
geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir komplett unterirdische
Tiefgarage (TGa)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
des Eigentiimers und des ZVG

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des ZVG

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung liber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungenim Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: 1 -in Verbindung mit Text Teil-B 1. /7.1

Fl&che fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungenim Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: 2 - in Verbindung mit Text Teil-B|. /7.2

Fléche fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungenim Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: 3 - in Verbindung mit Text Teil-B|. /7.2

Unﬂenzung der Flachen fir besondere Anlagen

Lsw ¢ und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, LSW = Larmschutzwall

Mindesthéhe - Hmin. 2,40m iber NHN und
Maximalhohe - H s 2,60m Gber NHN fir Larmschutzwand

Bereich des Vorhabens
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lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 35°-50° Dachneigung (DN) zwischen 35°- 50°
SD, KWD, FD Satteldach, Kruppelwalmdach, Flachdach

IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

= vorhandene Gebaude
%ZZE vorhandene Bdschung / Wall
% Héhenangaben in Meter iber DHHNS2

BemaBung in Metern

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum nach Ifd. Nr.
bad Boltenhagen

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum nach Ifd. Nr.
geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum nach Ifd. Nr.

+ P
*
% kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude
e
\% kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Leitungen
N
Pl 4 mégliche Bebauung / Planung
Vermutlicher Verlauf von unterirdischen Leitungen,
- HanseGas GmbH
B sk - Hochdruck-Leitung
—ofito o - Niederdruck-Leitung
- Zweckverband Grevesmilhlen
TOSWAWD Y (SW-Schmutzwasser, AWD-Abwasserdruckleitung,
—Sw/ W RW-Regenwasser, TW-Trinkwasser)
® und vorhandener Hydrant (auBerhalb des Plangebietes)
oSy - E.DIS Netz GmbH
—oTtlo—o - Deutsche Telekom Technik GmbH
ﬁ Vermutlicher Verlauf von geplanter unterirdischen Leitung
- Regenwasser
:r(:;.F—ErFr: in Aussticht genommene Geh-, Fahr- und Leitungsrechte,
-R zug. zugunsten
STt - der E.DIS Netz GmbH (3,00m)
- der HanseGasGmbH

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 - 21a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
9 Abs. 6 BauGB
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
9 Abs. 6 BauGB

g 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

g 1 Abs. 4 BauNVO
16 Abs. 5 BauNVO

§9 Abs. 7 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
9Abs. 6B

9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Abs. 6 BauGB
m.

9 Abs.
1.V.m. § 20 NatSchAG M-V

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Stralen, Gehweg, Bdschung

geschutzt nach § 1 Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostsee-

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 19 "BALTIC-QUARTIER
OSTSEEALLEE 34/ 36" (EHEMALIGE KURVERWALTUNG UND EHEMALIGE GEMEINDEVERWALTUNG)
INKLUSIVE VON FLACHEN DES PARKPLATZES AM REITSTALL

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13a BauGB

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

11 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind zuléssig:
- Wohngeb&ude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

12 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 kdnnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i. S. des § 13a
BauNVO.

1.3 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung
- Nr. 2 sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und deshalb nicht zuldssig.

1.4 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,
= Nr. 4 Gartenbaubetriebe,
- Nr. 5 Tankstellen,
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuldssig.

1.5 Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvQ).

1.6 Weiterhin wird gemaR § 12 Abs. 3a BauGB unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB fiir den Bereich
des Vorhabengebietes festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchflihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durch-
fuhrungsvertrages sind zuldssig.

2, MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 20 BauNVO)

2.1 Grundfidchenzahl
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflichenzahl durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. tberschritten werden.
22 schossfld&chenzahl
Die Festsetzung wurde wéhrend des Aufstellungsverfahrens gestrichen.
23

. Hohe der baulichen Anlagen

2.3.1 Es gelten als obere Bezugspunkte der Gebaudehthe bzw. der First- und Traufhdhe die Festsetzungen

gemaR Planzeichnung — Teil A.

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe, Firsthdhe und Traufththe wird wie folgt definiert.

Maflgebend ist die Dachauenhautfldche des eingedeckten Daches.

- Die Gebaudehthe ist der oberste Abschluss der Dachhaut (DachauBenhautflache). MaRgebend
ist das eingedeckte Dach. Bei Geb&uden mit Attika ist fir die Geb&udehthe die Oberkante der
Attika maRgebend.

- Bei Gebduden mit einem First ist als oberster Abschluss der Dachhaut der Schnittpunkt der
DachauRenhautflaichen (First) maBgebend.

- Als oberer Bezugspunkt der Traufhhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der aufsteigenden
Linie der AuRenseite der AuRenwand maRgebend.

2.3.2 Dachaufbauten, wie Schornsteine, Liftungsanlagen oder Aufzugsridume durfen die Dachhaut um
maximal 0,50 m Uberragen. Dies gilt auch dann, wenn dadurch die festgesetzte maximale Hohe
baulicher Anlagen Uberschritten wird.

24 Hoh
Fur das festgesetzte WA 2 gilt als unterer Bezugspunkt fur die Gebdudehdhen die Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstrale. Der natlrlichen Geldndeoberfliche in der Mittelachse des Ge-
baudes ist dabei der Hohenunterschied zwischen der Oberkante ErschlieBungsstral®e und natiirlicher
Gelandeoberflache je nach Héhenlage der ErschlieBungsstralie zuzuschlagen bzw. abzuziehen.

25 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ist das oberste Vollgeschoss als
Staffelgeschoss auszubilden. Die AuRenwiande des Staffelgeschosses missen zu allen Seiten
mindestens um 1,00 m hinter die AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten. Die
von den AuBenwénden des Staffelgeschosses eingeschlossene Grundflache darf maximal 2/3 der von
den AuBenwanden eingeschlossenen Grundfldche des darunterliegenden Geschosses betragen.

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Baugrenzen durfen Gberschritten werden durch:

- Uberdachungen von Eingangsbereichen bis zu einer Tiefe von 1,50 m bei einer L4nge von jeweils
maximal 3,0 m, sofern der Anteil der vortretenden Geb&udeteile insgesamt 30 % der Lange der
jeweiligen Fassade nicht tiberschreitet,

- Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 1,50 m bei einer L4nge von jeweils maximal 5,00 m,
sofern der Anteil der vortretenden Geb&audeteile insgesamt 30 % der Lange der jeweiligen
Fassade nicht Oberschreitet.

4, EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die festgesetzte Ein-/ Ausfahrt an der Ostseeallee darf mit einer Breite von maximal 3,50 m errichtet
werden.

5. GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

5.1 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind oberirdische Garagen und ober-
irdische Stellpldtze unzuldssig.

52 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 dirfen ausnahmsweise 2 oberirdische
Stellplatze errichtet werden.

53 Tiefgaragen auBerhalb der Umfassungswénde von Geb&uden miissen volistdndig unterhalb der
Gelandeoberfliche liegen und sind gemaR textlicher Festsetzung 11.2.1 zu begriinen. Ausgenommen
davon ist der zur Tiefgarage gehtrige Ein-/ Ausfahrtbereich. Die Stellplatze in der Tiefgarage sind
zugunsten des WA 1 herzustellen und entsprechend zu nutzen.

54 Standplatze fir Abfallbehélter sowie Nebengebidude gemaR § 14 BauNVO sind zwischen stralen-
seitiger Geb#udeflucht und der Ostseeallee unzulassig.

55 Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzuléssig.

6. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "private Stellplatzfliche" ist
die Fahrgasse in einer Breite von 6,0 m und ber die gesamte Lange der Flache mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

7. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

24 Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 fur aligemeine

Wohngebiete durch den Verkehrsldrm der Ostseeallee bzw. des tffentlichen Parkplatzes tags und
nachts um bis zu 10 dB gelten in den betroffenen Bereic hen folgende Vorgaben:
In einem 10 m breiten Streifen am Rand des Plangebietes entlang der Ostseeallee (Flache ©® gemaR
Planzeichnung — Teil A) sind AuBenwohnbereiche an zur Ostseeallee sind ausgerichteten Fassaden
nur dann zuldssig, wenn ein von zwei Seiten wirksamer Schallschirm (eine Seite davon parallel zur
Ostseeallee) mit einer Héhe von min. H = 2 m, einem flaichenbezogenen Gewicht von 12 kg/m?,
fugenlosem Aufbau und Anschluss an das Gebé&ude errichtet wird. Ferner sind AuBenwohnbereiche in
diesem Streifen auf der jeweils larmabgewandten Seite oder an einer der rechtwinklig zur Richtung der
Ostseeallee verlaufenden Fassaden eines Geb&dudes ohne zusatzliche MaRnahmen zul4ssig.

7.2 Ab einem mafgeblichen Aulenlarmpegel von 58 dB (Flache @ gemaR Planzeichnung — Teil A) gelten
im Plangebiet folgende Anforderungen:
An allen Fassadenseiten neu zu errichtender Gebdude sind die Anforderungen an den baulichen
Schallschutz gem&R DIN 4109-2:2018:012 (oder der zum Zeitpunkt des Bauantrages baurechtlich
eingefiihrten DIN 4109 3) umzusetzen.
In Raumen, die zum Schlafen dienen, ist ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenem Fenster
sicherzustellen, z.B. durch den Einbau schallgeddammter Liftungseinrichtungen.
Ausgenommen sind Rdume an von der Ostseeallee abgewandten Fassaden von Geb&duden. Fir diese
gelten die o.g. Anforderungen erst ab einem mafRgeblichen AuRengerduschpegel von 63 dB(A)
(Flache @ gemaR Planzeichnung - Teil A).

7.3 Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn auf der Grundlage einschlagiger
Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z.B. durch die Geb&udegeometrie an Fassaden-
abschnitten geringere maRgebliche AuRengerduschpegel als festgesetzt erreicht werden kénnen.

. GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

11 Die festgesetzte tffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Abschirm- und Gliederungsgrin”
dient der Abschirmung des angrenzenden Parkplatzes von den Baugebietsflichen des Allgemeinen
Wohngebietes sowie der Strukturierung des Plangebietes. Innerhalb der Griinflache ist die Errichtung
von Anlagen zugunsten der Parkplatznutzung in Form eines WC in der maximalen GréRe von 20 m?
sowie eines Kassenautomaten in der maximalen Gréfe von 10 m? zuléssig.

1.2 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Abschirm- und
Gliederungsgrin” ist ein Wall mit einer maximalen Hoéhe von 1,30 m zulassig. Es gelten die
Festsetzungen diesbeziglich gemaR Planzeichnung — Teil A.

2, MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Tiefgaragen(teile) auRerhalb von oberirdischen Geb&uden miissen eine mindestens 40 cm hohe
vegetationsfihige Uberdeckung aus gut durchwurzelbaren Substraten aufweisen und sind zu
begrinen und gartnerisch anzulegen. Das gilt nicht fur Terrassen und Wege.

22 Als Ausgleich fur die Rodung von 16 Einzelbdumen (gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzt) sind 22
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umzusetzen. Von den in der Planzeichnung
dargestellten Pflanzstandorten kann um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Eine 3-jahrige Ent-
wicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fur die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von
mindestens 14 bis 16 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem Erdboden) gemaR Pflanzliste unter 11.3.1 zu
verwenden.

2.3 Als Ausgleich fur die Rodung von 14 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind 2 von 11 Ausgleichs-
pflanzungen innerhalb des Plangebietes umzusetzen. Von den in der Planzeichnung dargesteliten
Pflanzstandorten kann um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu

22

2.3

2.4

3.2

gewahrleisten. Flr die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte Laubb&ume in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm
(gemessen in 1,0 m Uber dem Erdboden) gem&R Pflanzliste unter 11.3.1 zu verwenden.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir Anpflanzungen gemaR 11.2.2 und 11.2.3 sind folgende Arten zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Dorn (Cratasgus laevigata
‘Paul’'sScariet’), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia).

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sowie die im stidlichen Teil des Geltungsbereiches vorhandenen
Baume und Straucher innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&ssern sind dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind nur Flachddcher mit einer Dach-
neigung von maximal 10° zuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind die Dacher nur als Griindécher, als
Bedachungen aus Metall oder als Dacher mit Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahn mit und ohne
Deckschicht, z.B. Kies, zulassig.

Die Gebéaude in der sogenannten 2. Reihe sind nur mit Griind&chern zuldssig.

FASSADEN

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind die Fassaden nur als geputzte
AuBenwandflachen in den Farbspektren wie folgt zuldssig:
abgettntes Weil:

- Cremeweil (gleich RAL 9001),

- GrauweiB (gleich RAL 9002),

- Reinweil (gleich RAL 9010)

Helle Grauttne:

- Steingrau (gleich RAL 7030),

- Kieselgrau (gleich RAL 7032),

- Lichtgrau (gleich RAL 7035),

- Achatgrau (gleich RAL 7038),

- Seidengrau (gleich RAL 7044),

- Telegrau (gleich RAL 7047),

- Papyrusweil (gleich RAL 9018),

Beigetdne:

- Periweil (gleich RAL 1013),

- Hellelfenbein (gleich RAL 1015).

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind zur Akzentuierung weitere
Materialien und Farben als in der Festsetzung 2.1 aufgefiihrt, bis zu einem Anteil von maximal 10 %
der jeweiligen Fassadenflache zuldssig.

Klinker sowie Holz (naturfarben, weiB8, beige, hellgrau) sind nur zur Akzentuierung der Fassaden in
einem Anteil von maximal 30 % der jeweiligen Fassadenflache zuléssig.

Fassaden mit metallisch glanzenden, spiegelnden oder signalfarbenen Oberflachen sind ausge-
schlossen.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind Anbauten, Wintergérten sowie der
Ausgang der Tiefgarage neben den zulédssigen Fassaden gemaR auch als Holzfassade/ -konstruktion
oder als Metallkonstruktion zuléssig.

Rollladenkasten diirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zul&ssig. Werbetrager dirfen die Gliederung einer
Fassade nicht Oberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind
an Gebduden in Form von Schildern in einer GréBe von maximal 0,30 x 0,60 m erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der Grundstlicksnutzung besteht. Freistehende Werbeanlagen sind nur mit einer
maximalen GréRe von 1,00 m? zuldssig. Werbeanlagen mit fimmerndem oder wechselndem Licht sind
unzuléssig.

Die Aufstellung oder Anbringung von Warenautomaten ist innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes unzuléssig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Abfallbehélter und Malitonnen auf dem
eigenen Grundstiick unterzubringen. Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind
Standplatze fur Abfallbehdlter und Milltonnen, die vom offentlichen StraRenraum einsehbar sind,
durch intensive Begriinung durch eine mindestens 1,20 m hohe Hecke oder durch Holzeinfriedungen,
die durch rankende, kletternde oder selbstkimmende Pflanzen begriint werden, der Sicht zu
entziehen.

ART, GESTALTUNG UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Einfriedungen sind an der straBenbegleitenden Grundstlicksgrenze zur &ffentlichen Verkehrsflache
(Ostseeallee) nur als Hecke aus standortgerechten Laubgehoélzen, auch in Verbindung mit
Drahtzdunen, mit einer maximalen Héhe von 1,20 m Gber der zugehdrigen Verkehrsflache zuldssig.

Einfriedungen aus Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) sind unzuldssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunal-verfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig ohne eine Ausnahme-genehmigung zu besitzen von den
ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR §
84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbule geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

HOCHWASSERRISIKOGEBIET - EXTREM

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt innerhalb eines Risikogebietes auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (nachrichtliche Ubernahme
gemal § 9 Abs. 6a BauGB). Das Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m tber NHN.

Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch moglich ist.
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Abb. 1: Hochwasserrisikogebiet — extrem — im Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/, Stand: 09.02.2017) mit Erganzung des Bereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 (Planungsbiro Mahnel)

BAUMSCHUTZSATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN - GAS

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet
sich eine Gasdruckstation sowie eine Gas-Niederdruckleitung und Gas-Hochdruckleitungen HanseGas
GmbH. Es erfolgte die Ubernahme des Leitungsbestandes in die Planzeichnung — Teil A. Vor Beginn
der BaumaRnahmen ist eine aktuelle Leitungsauskunft bei der HanseGas GmbH einzuholen. Die
Anforderungen an Mindestabstande/ Schutzstreifen nach dem jeweils glitigen Regelwerk sind
einzuhalten. Keine Uberbauung der Gasleitungen mit Bitumen/ Beton oder #hnlichen Baustoffen
(auBer Kreuzungen). Die Uberdeckung der Gasleitungen darf sich durch die BaumaRnahme nicht
andern. Ober- und unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen dlrfen in Lage und Standort nicht verandert
werden. Die Durchfiihrung von Baumafnahmen (z.B. Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der Gasleitungen und Gasdruckregelstationen muss
gewahrleistet sein. Eine Zufahrt fur Transporter zu den Gasdruckregelstationen ist wahrend der
Bauphase und nach Fertigstellung standig zu gew&hrleisten. Die Gasleitungen und die Gasdruck-
regelstationen missen bei Aushub der Baugrube ausreichend vor Abrutschen und Beschédigung
gesichert werden.

VERSORGUNGSLEITUNG - STROM

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet
sich eine Leitung der e.dis. Der Leitungsbestand wurde in die Planzeichnung — Teil A als "vermutlicher
Leitungsverlauf" Ubernommen. Vor Beginn der Bauarbeiten muss eine Einweisung durch den
Meisterbereich der e.dis erfolgen. Die Anforderungen an Mindestabsténde zu den vorhandenen Kabeln
sind nach dem jeweils gtiltigen Regelwerk einzuhalten. Die Kabel dirfen weder freigelegt noch
tiberbaut werden. Zur Gewahrleistung der Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche
nicht zulassig.

HINWEISE

Bau-, Kunst- und Bodendenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaBnahmen keine Bodendenkmale
sowie Bau- und Kunstdenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall
ist die Untere Denkmalschutzbehtrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Wird in ein Denkmal eingegriffen, so
hat der Verursacher des Eingriffs alle Kosten zu tragen, die fur die Erhaltung und fachgerechte
Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals anfallen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V)

Hochwassergeschiitzter Bereich

Das (berplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschiitzten Bereich. Der Bemessungs-
hochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt 3,00 m G HN (3,20 m 0 NHN), hthere Wassersténde sind
méglich. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als &éffentliche Aufgabe des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemafR § 83 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der
Schutz gegen das BHW der Ostsee grundsétzlich gewéahrleistet ist. Es besteht jedoch kein absoluter
Hochwasserschutz. Bei Sturmfluten und htheren Wassersténden sind alle tiefer als 3,00m @ HN (3,20
m O NHN) gelegenen Flachen, die vom Ostseewasser erreicht werden kénnen, gefiahrdet. Das Risiko
ist durch den Bauherrn selbst zu tragen. Das Land M-V tbernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwasser-
schéden, selbst dann nicht, wenn die Kistenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht
standhalten.

Das Plangebiet liegt im potenziell hochwassergefahrdeten Bereich; das Hochwasserschutzsystem ist
ausgebaut, so dass der Hochwasserschutz gegen das Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee
grundséatzlich gewshrleistet ist. Das Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m tber NHN. Fir

6.2

Bereiche mit einer Héhenlage unter 3,20 m tber NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasser-
ereignisse und erhdhte Grundwasserstdnde nicht ausgeschlossen; Vorkehrungen sind durch den
Bauherren zu Ubernehmen. Das Risiko ist durch den Bauherren zu tragen.
Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG uber die Bewertung und das Management von
Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie, HWRM-RL) in Kraft getreten. Im
Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden Hochwassergefahren — und Risikokarten erarbeitet.
Diese koénnen unter hitp://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umw: r/hochwassserrisiko
managementrichtlinie.htm bzw. im Kartenportal des LUNG unter hitps://www.Umweltkarten.mv-
i i x.php? = eingesehen werden. Das Extremereignis nach
HWRM-RL (HQ 200 plus Versagen der Hochwasserschutzanlagen) weist fur den Baubereich teilweise
eine L?berﬂutung aus. Bei einem Extremereignis wie dem Versagen der Hochwasserschutzanlagen,
z.B. Uberflutung der Deiche, kdnnte eine Uberflutung stattfinden. Dieses wird vorsorglich als
Information berticksichtigt.

ALTLASTEN/ ALTLASTVERDACHTIGE FLACHEN

Hinweise auf Altlasten oder altlastverdichtige Flachen sind derzeit nicht bekannt. Werden dariiber
hinaus schéadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf der Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz —
LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der Unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises hiertiber
Mitteilung zu machen.

MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vorhanden. Es ist
jedoch nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten konnen. Sollten bei Bauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder sonstige im Zusammenhang mit dem Munitions-bergungs-
dienst stehende Unregelm&Rigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benach-
richtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die értliche Ordnungsbehdrde heranzuziehen.
Gemé&R § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu
kann auch die Pflicht gehtren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu
erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen zu empfehlen. Zum Schutz der Brutvigel, die in
Geholzen briten, sind die Gehdlze im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zu entfernen. Dies
betrifft auch die Baufeldfreimachung der Offenflichen, da auf der Fliche Bestédnde des invasiven
Neophyten Armenische Brombeere (Rubus armeniacus) aufkommen.

erung J e d = 20
Sofern Fallungen in der Zeit vom 1. Mé&rz bis 30. September erforderlich werden, ist im Rahmen einer
biologischen Baubegleitung sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Belange dem nicht
entgegenstehen. Die Ergebnisse der biologischen Baubegleitung sind entsprechend zu
dokumentieren.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen (Reptilien, Amphibien)
Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass
steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und
vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Hinweis zu MaBnahmen fiir Fledermause
Fur die verlustig gegangenen Fledermauskésten bzw. fir den noch vorhandenen Fledermauskasten

sollten 3 Stick Fledermaus-Fassaden-Flachkdsten am Transformatorenhaus in Tarnewitz angebracht
werden. Im Plangebiet wurden urspriinglich fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
"Strandhotel" Fledermausk&sten angebracht.

AUSGLEICHSPFLANZUNGEN FUR BAUMRODUNGEN

Als Ausgleich fur die Rodung von 9 Einzelbdumen (gem&R § 1 Baumschutzsatzung geschtzt) sind 3
Kompensationspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen umzusetzen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu gewéhr-
leisten. FUr die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitat Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in
1,0 m Uber dem Erdboden) gemaR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur) und

Winterlinde ( Tilia cordata).

Weiterhin sind Kompensationszahlungen fir 28 Baume in Héhe von je 150,00 Euro pro Baum, insge-
samt 4.200,00 Euro, an die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu leisten.

Als Ausgleich fur die Rodung von 14 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind 9 von 11 Ausgleichs-
pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen umzusetzen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. FUr die
Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal
verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem
Erdboden) gemaR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hénge-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur) und

Winterlinde ( Tilia cordata).

DURCHFUHRUNGSVERTRAG
Der Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréger ist entsprechend bei der
Beantragung von Bauvorhaben vorzulegen.

BUNDESWEHR
Die Belange der Bundeswehr sind durch die vorliegende Planung bertihrt, aber nicht beeintréachtigt.

ANFORDERUNGEN DER WASSERSTRABEN- UND SCHIFFFAHRTS-VERWALTUNG

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art darfen gem&R § 34 Abs. 4 des Bundeswasser-
straRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 57 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S. 1858), weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-
trachtigen, deren Betfrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist
unzuldssig.

Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtend e oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrédge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstralen- und Schifffahrtsamt
Ostsee zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Die Anforderungen sind auch fiur Baustellenbeleuchtung zu beachten .

' DIN 18005-1, Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fir die

stddtebauliche Planung", Ausgabe Mai 1987, ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie
kann zudem beim Bauamt des Amtes Klitzer Winke | eingesehen werden.

2 DIN 4109-2:2018:01 "Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der

Anforderungen, Januar 2018 ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem
beim Bauamt des Amtes Kliitzer Winkel einge sehen werden.

3 DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" ist bei der Beuth Verlag
GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt des Amtes Klitzer Winkel eingesehen
werden.

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.12.2019. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Vertffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
fur den Klitzer Winkel am 27.12.2019 erfolgt. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2c
erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren.
In der Bekanntmachung wurde gem4R § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2c im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit tber die
aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend der
angegebenen Zeiten in der Zeit vom 23.01.2020 bis einschlieflich 06.02.2020 unterrichten und &uBern kann.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 27.08.2020 die Fortfahrung als vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
beschlossen. In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 27.08.2020 wurde der Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 05.11.2020 wurde der Beschluss Gber den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begrindung neu gefasst und zur Auslegung bestimmt.

Die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.12.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus Teil A -
Planzeichnung und Teil B - Text und den &rtlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie die zugehtrige Begrindung haben in der Zeit vom 15.12.2020 bis einschlieflich 28.01.2021 wahrend der
angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Klutzer Winkel offentlich ausgelegen. Der Inhalt der
Bekanntmachung, der Entwurf der Satzung und der Begriindung konnten zus#tzlich wihrend der Auslegungs-
frist auf den Internetseiten des Amtes Klitzer Winkel eingesehen werden. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern
die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fur die RechtméaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Vertffentlichung in der Ostsee Zeitung am 05./06.12.2020
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Behtrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange un

benachrichtigt. £
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Der katasterm#Bige Bestand im Geltungsbereich des Wsnen Bebauungsplape
R ALEREL...... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich_der lagerichtige
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand, rechtsyarhi
(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche knpén¥ pichiahy

S /[J Q/f('v ..., den 4?{42027

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungne
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden’]
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) und den ortlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- un lieBungsplan, wurde am 30.09.2021 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die B
Nr. 19 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vo

Ostseebad Boltenhagen, den 2“”‘201/\

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich
Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungspla

0ge ngsplan Nr. 19 und Uber die drtlichen
Bauvorschriften sowie die Internetadresse und die Stelle, béi der.derPlan mit Begrindung auf Dauer wahrend
der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von allen an der Pfanurig Interessigrten eingesehen werden kann
und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung in....CoSh32¢.7 2esNam Q. am
2R AL2BLA L ortsublich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und

Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunal-

Burgermeister
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SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 "BALTIC-QUARTIER
OSTSEEALLEE 34/ 36" DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN (EHEMALIGE
KURVERWALTUNG UND EHEMALIGE GEMEINDEVERWALTUNG) INKLUSIVE VON FLACHEN DES
PARKPLATZES AM REITSTALL IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13a BauGB
GEMAR § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. | S. 1728) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostssebad
Boltenhagen vom 30.09.2021 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
den ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"BALTIC-QUARTIER OSTSEEALLEE 34/36"
(EHEMALIGE KURVERWALTUNG UND
EHEMALIGE GEMEINDEVERWALTUNG)
INKLUSIVE VON FLACHEN
DES PARKPLATZES AM REITSTALL

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13a BauGB

Ubersicht M 1 : 7.500
Quelle: www.gaia-mv.de
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