SATZUNG DER GEMEINDE DORF MECKLENBURG

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 "Karow-Metelsdorfer StraRe, Flurstiick-Nr. 85/3"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500
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Erlauterung Rechtsgrundlagen
Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 (2) Nr.1 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR § 16 (2) Nr.3 BauNvO
Gebaudehodhe als Hochstmal}

§ 16 (2) Nr.4 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise § 22 (1) BauNvVO
§ 23 (1) BauNvVO

Verkehrsflichen §9 (1) Nr. 11

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer §9 (1) Nr. 11

Flachen an Verkehrsflachen
hier: Einfahrtsbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- § 9 (1) Nr. 13 und

leitungen (6) BauGB
Unterirdische Leitungen

hier: Regenwasserkanal

Griinflichen (privat) §9(1)Nr. 15

Planungen, Nutzungsregelungen und MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und
(6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

Biotop,
hier: mit Gehdlzen bestocktes Kleingewasser

Umgrenzung von Fl&chen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

hier: Schutzstreifen fir StraBenbdume

Erhalten von B&umen, geschitzter Baum gemat

§18 NatSchAG M-V § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen:

mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu §9(1)Nr. 21 und
)

Gunsten (6) BauGB
hier: des Zweckverbandes Wismar

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes SR {7) BB

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze

Nummer des Flurstiickes

Hoéhenpunkt

vorhandene Geb&ude und baul. Anlagen

Einfriedung
Bdschung

Baum Bestand
MaRlinie mit MalRzahl, z.B. 40,00 m

Teil B - Textl. Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A r lichen Nutzu 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Art der zuldssigen Nutzung im Plangebiet
Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Gebaudes mit folgenden Nutzungen zuléssig:
- Lagerung von Kleinmaterialien
- Werkstatt
- Bro
- Stellplatze fir max. 4 Fahrzeuge
- eine Betriebswohnung

Um Nutzungskonflikte durch Larm gegeniiber der umliegenden Wohnbebauung zu vermeiden, werden folgende MaRnahmen
im Plan festgesetzt:

1. Betriebs- und Arbeitszeiten sind nur an Werktagen, tagsiber zwischen 6:00 - 22:00 Uhr zul#ssig.

2. Werkstattarbeiten sind auf handwerkliche Montage- und Reparaturarbeiten beschrankt.

3. Larmintensive Arbeiten mit Maschinen und Geraten sind nicht zulassig.

4. Mit stofflichen Emissionen verbundene Arbeiten sind nicht zulassig.

5. Geruchs- und staubintensive Arbeiten sind nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundfidche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl bestimmt.

22 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Als Gebaudehdthe gilt der oberste Geb&udeabschluss, wie die oberste Dachbegrenzungskante oder die oberste
AuBenwandkante (Attika).
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere Hohenlage des
zugehorigen Straenabschnittes der Metelsdorfer Strale.

3. Uberbaubare Grundstiicksfiiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 GemaR § 23 (5) BauNVO

ist die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auflerhalb der tiberbaubaren
Grundstlcksflache zwischen der stralenseitiger Baugrenze und deren Flucht und der StraBengrenze der Metelsdorfer Strale
nicht zulassig.

32 GemaR § 23 (5) BauNvVO
ist die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache zwischen der stralenseitiger Baugrenze und deren Flucht und der Straengrenze der Metelsdorfer Strale

nicht zulassig.

4. Ni h 9 (1) BauGB
Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in das auf dem Grundstiick vorhandene Kleingew#sser
abzuleiten.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8 MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

5.1 Zum Schutz des Biotops ist die Griinflache im 7,00-Bereich als Extensiv-Dauergriinland zu erhalten.
Folgende Hinweise zum Pflegemanagement sind hierbei zu beachten:
- kein Pestizideinsatz
- Maximal 2-fache Jahresmahd
- zur Aushagerung der Flache ist das Mahdgut abzutransportieren.

5.2 Der Rickschnitt vorhandener Gehélze ist fachgerecht auszufiihren und aus artenschutzrechtlichen Griinden nur im Zeitraum
vom 01.10 bis 28.2. zulassig.

53 Geholzanpflanzungen sind mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg abzustimmen.

54 Wahrend der Bauzeit ist das Biotop durch geeignete Malnahmen, z. B. einer Einzaunung vor Beeintrachtigungen,
wie Verkippung von Boden oder Abfallen, zu schitzen.

55 Im Bereich des Schutzstreifens fur die StraBenb&ume ist die Errichtung von baulichen Anlagen und Versiegelungen
unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind Einz&unungen ohne durchgehendes Fundament.
Ebenso sind alle Anschiussleitungen auRerhalb der Wurzelbereiche der StraRenbaume zu verlegen.

TEXTLICHE HINWEISE

Altlasten- Bodenschutzproblematik
MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstiick sowie die weiteren in §4 Abs. 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Diese Pfiicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, Sachverstiandige und Untersuchungsstellen.

Unbelastete Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsaniage
zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und ordnungsgemaB i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

ndenkmale
Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18

"Karow-Metelsdorfer StraBe, Flurstiick-Nr. 85/3"

im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Praambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlie3lich aller
rechtskraftigen Anderungen,

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .15.04.2014.. folgende Satzung der

Gemeinde Dorf Mecklenburg Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 "Karow-Metelsdorfer Stralle,

Flurstiick-Nr. 85/3" fur das Gebiet der Gemarkung Karor, Flur 1, Flurstiick Nr.85/3,

bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textl. Festsetzungen erlassen.

Verfahrensvermerke:

Dorf Mecklenburg, den 2 (, g { (f

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR §17
beteiligt worden.
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Dorf Mecklenburg, den

Die Gemeindevertretung hat am ..19.11.2013. den Entwurf des vdrhabenbezogenen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. ol

Dorf Mecklenburg, den 2 (0 & [{

Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager &ffentlicher
sind mit Schreiben vom ..10,12.2013. 0ber die dffentliche Auslegu
Stellungnahme aufgefordert worden.

Dorf Mecklenburg, den 7 (, &~ 1§

Der Birgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Tef m:—ﬁiihieuéﬁnung und dem Teil B - Textl. Festsetzungen
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom .30.12.2013.... bis zum ..31. 01:2014_. wahrend der Dienststunden im Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
- dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die ckslchhgi bleiben kénnen und
- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ih ltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gema "geltend gemacht werden
konnen,
am ..18.12.2013..... durch Verdffentlichung im "Mackelbérger Wegweiser" ortstibli

Dorf Mecklenburg, den ZC' . (7, {(( Der Birgermeister

igen Da lellung der
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Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

offmﬁ

Wismar, den 2@.¢ .5, 2a/%

i
Dorf Mecklenburg, den 2( N3 1Y
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Pla
am ..15.04.2014........ von der Gemeindevertretung als Satzung

8 Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurdg’ mit ebilli
Dorf Mecklenburg, den 7 L {4

0 o)

Die Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehehd aus | Tei ]
Festsetzungen wird hiermit am . .. 2. A% ausgefertigt. wy Tri ol %,

9. Rt % e
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Dorf Mecklenburg, den 2 (, G ‘.ﬂf & Der Burgermeister
Der Beschluss uber die vorhabenbezogene Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bel d’bf qer an a .@.er wiahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und wber deren Inhalt Auskunft zu erhalten. |§(f smdmﬁﬁ ,‘/%;S.l:.‘,;v....f. ‘durch
Vertffentlichung im "Mackelbtrger Wegweiser” ortsiiblich bekannt
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ve rens- und Formvorschriften und von Mangein der

10 Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauG keit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewie

Ablauf des Erscheinungstages der Verdffentlichung im " XS 1%

.. rechtskraftig gewurd
4

n vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist mit |

Der Burgermeister

Dorf Mecklenburg, den (.7 . (». A% w:
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Gemeinde Dohﬁ‘ﬁecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18
"Karow-Metelsdorfer Strae, Flurstiick-Nr. 85/3"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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