Satzung der Gemeinde Hohenkirchen iliber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 ,, Alte Biidnerei Teil B — Textl. Festsetzungen Gemeinde Honenkirchen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB u ber den

Zeichenerklarung
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15

Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 8. 132) SO - Sondergebiel, das der Erholung dient gemalt § 10 BauNvO

zuletzt ged > i ' iti . : -
‘ ] .geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieic(hterun.g von Investitionen und der 1.2, Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO ( § 10 Abs. 2 BauNVO) A 't B d |
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22 April 1993 (BGBI1 5.466). 39 e uanerei
e l = a n Ze l C n u n g ; M1 :500 Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Das Sondergebiet dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmaiigen Wohnen und
Planinhalts nach der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBL. | Nr.3) vom 22 .01.1991, den dazugehorigen Anlagen zur Freizeilgestaltung, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Praambel:
. . Eine Umnutzung der Ferienwohnungen zu Wohnzwecken ist unzuldssig.
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundiagen Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Seplember 2004
R . 2. Mah der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB (BGBI. 15.2414) in Verbindung mit § 12 BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
G e ’ , ‘ e l n d e l I O h e n kl rCh e n L Festsetzungen ' (LBauO M-V} in der Fassung der Bekannimachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zulelzl geandert
2.1, Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO durch das 2. Geselz zur Anderung der LBauQ M-V vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V Nr. 17 S. 690) wird nach
. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom  26.06 .07 folgende Salzung uber den vorhabenbezogenen
G I I ‘ a rk n B eCk rW't Die Traufhohe ist als Hohe der dulleren Schnittkante der Aullenwand mit der Dachhaut und die Firsthohe B@bauungspiaf} Nr. 15, Alle Blidnerel " fur (inas Gebiel der Ortslage Beckerwitz, Flur 1, Teilflurstiick aus Nr. 44, bestehend
e u g e Z 30 Soﬂdergeb;ete’ die der Erhelung dienen § 10 BauNVO als Héhe der oberen Dachbegrenzungskante, also der auftere Schnitlpunkt der beiden Dachschenkel, aus F‘ie: Planzeichnung (Teil A), dem Text (Tell B) und die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften Ober die Gestaltuny
Zweckbestimmung: Ferienhaus definiert. baulicher Aniagen. eriassen.
FI u r 1 Als unterer Bezugspunkt der festgeselzten Hohen baulicher Antagen, wie der Traufhthe und der Verfah ‘ “
Maf der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB Firsthohe, gilt die im Plan festgeselzte Gelandeoberflache in m Gber HN. erfahrensvermerke: :
§ 16 BauNVO I _ o LT ,
0,35 Grundflichenzahl 2.2 Grundfidchenzahl  § 19 (4) BauNVO B_ Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemes9(%9veﬂrtretungﬁgm/ 31M0‘] 06 f
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Eine Uberschreilung der zulassigen Grundflachenzah! ist nicht zulassig. Hohenkirchen, den Vo . X . QX Der Biirge, é%iv
TH max. = 4,00 m ; Traufhdhe als Hochstman 3. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Nr. 11 BauGB |2 |Die friihzeilige Beleiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs, 1 BauG ist durchgefiihit worden. 1
R o . i o , » . o 7 |Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat in der-Zeit vom 07.08.06  bis zum 210806, 4m Amt
FH max. = 8,50 m ; Firsthohe als Hochstmal {Zj\iieiif;i}:t?:r;::gg;sO{giﬁg;}é\gg;ﬁbé?g”ggg;ghsm?eizgggéier Anliegerweg mit der besonderen Kittzer Winkel zur 6ffentlichen Einsichinahme ausgelegen. /
e —v rigter - 71, ARt
..mil. HN  Hohenangabe als unterer Bezugspunki . Hohenkirchen, den ~
{b Y osp 4, Ableitung des Regenwassers § 9 (1) Nr. 14 BauGB L. ™03
sb Satieldach Unbelasteles Niederschlagswasser isi aul den Grundstiicken zu versickern oder als Brauchwasser zu 3 Die rihzeilige Behordenbelsiligung m(
' . nulzen. ‘ -
40° - 48° Dachneigung (DNG =1
gung | ) ) L Hohenkirchen, den Ko . . O™ a
. .- 5. Festselzung der hochsizulassigen Zahl von Wohnungen § 9 (1) Nr. 6§ BauGB , = &
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr.2 BauGB B ) i - N ‘g;}
4 §§ 22 u. 23 BauNvO Die Zahl der zuldssigen Ferienwohnungen im Plangebiet ist auf vier beschrankt. "4, |Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige S,te!!e'i,stbe%@w
0 offene Bauweise i oy
‘ ) o I, NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Hohenkirchen, den oy 4 oy ,< P
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig = : ;A St
. L . , . . T T T =S -
— ——.  Baugrenze 6. Mafnahmen zur Gestaltung des Baugebietes und zur Minimierung der Eingriffe in Natur {5 [Bie Gemeindeveriretung hat am 011106 der Enwor! des vorhabenbARoqgran
) und Landschaft § 9 (1) Nr. 25 und 15 BauGB — |beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ot ! v
Die nalurschulzrechilichen Mafinahmen werden dem Grundstick des vorhabenbezogenen Hohenkirchen. den
Verkehrsflachen §9 (1) Nr.11 u. (6) BauGB Bebauungsplanes, auf dem ein Eingriff zu erwarten ist, zugeordnet und wie folgt festgesetzt: Re. .02 L
k\ vorh. Bepflanzung —  Strallenbegrenzungslinie 6.1, f 6 - {Die von der Planung berlhrien Behdrden und sonstige
Zur Geslallung des Baugebietes ist die ausgewiesene Flache zum Anpflanzen von Baumen, —— jvom 11.12.06 zur Abgabe einer Stellungnahme auf, 2
Verkehrsﬂachen besonderer Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Plangebiet mit einheimischen Gehdlzen einreihig Hohenkiret Ao ©
\ Zweckbestimmung: als Siedlungshecke mit den Arten Goldjohannisbeere Ribes aureum ohenkirchen, den . :;,,()’1 :
1\ Blutiohannisbeere Ribes sanguineum :
\ ; Spierstrauch Spiaea vanhoutle: - N : Ky . 7
m Verkehrsberuhigter Bereich Sehneeball Viburnum opulus 7 |Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, Blalgatsder Planzeichnung ( Teil A )/)/nd dem
e i . T o ' b ) Text ( Teil B ) sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom T342-868Dis zum 15.01.07 wahrend der Dienstsiunden
Ausgleichsmalinahme auflerhalb 71 nepfianzen ' :
des Plangebietes I ) e nach § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen.
. = .. . . . N ) Die Olfentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Steflungnahmen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zygNiederschrift
sh. Ubersichtsplan { Begriindung ) $ Grunﬂachen (pnvat) § 9 (1 ) Nr. 15 u. (b} BauGB 6.2. vorgebrachl werden und dass nicht fristgerécht-abgegebeng Stellungnahmen bei der Beschlussiassung iber die Satzung unberiighéichlig! bleiben
; ® +7.80 m i, HN Der private An!iegefweg istin wasserdurch3éssiger RBauweise auszubilden. konnen und der Umwellberichl einschliefilich Eingrifls- Ausgleichs- Bilanz sowie umweltbezogene Stellungnabmen von Behrdefylund sonstigen
’ ' . e - . Tragern dffentl Belange al itbezogene Informatiotien verftigbar sind, durch Verdffentlict 29 11 06 orsiblich be fmacht
Pianungeﬂ, Nutlungsregeiunqen, Ma“nah{nen ’(3 9 {,}} ero 25 U ({)} BGUGB 6 3 w!{iizz? atien eiange ais umwe )970@{8/”@ H OT{HB:?;}F"!B»VP! ygoar sindg, gurch versiienthc wing am OFSUDHCH D ggmach
und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, s ) B ‘ . . : S
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Ne‘bengebaude, Zufahrten und Stellplatze sind aullerhalb des Wurzelbereiches geschiizier Bdume zu Hohenkirchen, den 4. ey :
/ , und Landschaft errichten ] |
, o . ‘ ) ‘ ‘ T
| = s o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) Nr.25a BauGB 6.4 3 ) _ . » ‘ i § A - ‘L_(C:_% Der katastermiiBige Bestand am 772 JF i Gehtungsbercich-wird als richtig dargestellt beg
f 5 ; e L o o o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Als Ersalz fir den zu f\()d@l’}d@ﬂ Baum (Barke} istein Bamn der bprte Sandbirke (Belula pendula) mit einem ol ya 7
,’ / / Slammumfang 14 - 16 cm im Plangebiet, Standort siehe Planzeichnung, neu zu pflanzen. - ' ' f% ,
\\ l Anpflanzen: Baume N 25 3 , . 9 R g { e
| Ferientaus) ) < ® @ P § 9 (1) Nr.25 BauGB Wismar den A & 4,07 s ) e Leiter des Katasteramtes
, Bt haus, » . BB E i
\‘ / © 5 @ Erhaltung: Baume § 9 (1) Nr.25 BauGB = = / o
O rtl l C h e a u VO rS C rl te n ' § |Die Gemeindevertrelung hat die fristgemall abyegebenen Slé’li’u%gnéﬁmg;wér'Oﬁentijchkei{ sowie die Stellungnahmen der
/ ] 7 1 O @ zu entfernende Baume “~ 1Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 270 3.07 gépruft. Das Ergebnis ist milgeleill wordey
. — , gem.§9(4)BauGB i.V.m. § 86 LBauOM/V | , R N7/
46 R 9 Sonstige Planzeichen Hohenkirchen, den \\q ™ Q7 Der Blrgrie .
) . . ;
() . - § 1 Geltungsbereich e , e
i ! i » Gren r “he : el Y 9 (7) B S : = i . - .
¥ ; } 4 @ ze des raurmlichen Gellungsbereiches §9(7)BauGB 10, |Der vorhabenbezogene Bebauungsplan,bestehend aus-Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Tefl 8 ) Avurdg
! / . Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Gellungsbereich des T |am 26.06.07 von der Gemeindeverlreling als Satzling bdschiossen. Die Begriindung zum vorhabenbegbgengh
’ ™ o . . hent « ; 5 g Bebauungsplan wurde mit Beschluss/dér Gameindovertretdag vom 26.06.07 gebilligt. /
/ o il 45 : (L f St i Umgrenzung von Flachen fur Sleliplatze §9 (1) Nrdund 22 BauGB vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 "Alte Budnerei s RALED /
; S— / jj_o_ [ — § 2 Baugestalterische Festsetzungen Hohenkirchen, den %;‘;\Q{l 1o o e Der Biffgenadisler
, 1 7 e 7 — 1~ g
.] s i Darstellung ohne Normcharakter 1. Dacher z}l Die §atzung ui?er"(ie'n vorhdbenbezogveneg} ‘5?33?9}!’}9%?’9“z{,,P?f,?‘{ef‘f>T,7dﬁXUS d@\?!anze:mnung { Tea!/A/}'und ded Text
d M ", { Teil B ) und die drilichen Bauvorschriften wefden,«hmrrgugausgefe{i&g { 2 [
" / \O-——- vorh. Flursticksgrenze Fur die Haupldacher sind Satteldacher mil einem Neigungswinkel von 40 - 48" zu errichten. Sie sind mit 4 { - Nyl z ) . -
Dachziegeln bzw. - steinen in den Farben rof, rotbraun oder braun auszufuhren. Dachaufbauten auf einer Hohenkirchen, den Mo @™ ‘1:7},, ; g’ Der Blggerme
* 44 Nr. des Flursilckes Dachflache sind nur in einer Art und Ausfihrung zuldssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unler der \*3*9 ‘;:Q /
: Hauptfirsththe des Daches zu beenden, @ Die Beschluss tiber die Satzung des vorhabenbezogenen B?&@\@Mﬁs und die Satzung Uber die opfichen
}7" T Bauvorschriflen sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahréfi der Dienstslunden von jedermand eingesehen
/ ! vorh. Gebaude und bauliche Anlagen 2. Auflenwande werden kann und Gber Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind durch Verdifentlichung am-y. " o) ortélblich bekannt
{ @ gemacht worden
. . : AP . “ . e . - . - reehyrifle 3
s l 1 10 §i . f T zulassiges Material: quef Bekarmtma.(_jhung ist a‘uf die (‘?s,!ienfﬁma(,h}mg dei /\/ﬁ,ﬂetzung von Verfahrens- und Formvorschriflen und von
0) ) <3 L ; | gepl. Ferienhaus Méngein der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen ( § 215
/ () R B - Sichtmauerwerk Entschadigungsansprichen { § 44 Abs. 3 Satz Tund 2 g
2 8 h o - verpulzie bzw. geschlammie Baulen mit nichl glanzender Oberflache vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist mit Ablauf de
a . ® 7 Maflinien mit Abmallen - fur Wintergarien sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zuldssig gelreten.
= # ' - iali ' is zu 50 % ‘ ili 5 isschiiefllich der Fenster- . ,
o £ . | andef? Matenahen su}d t{»xs zu 50 % der jeweiligen Wandfidche ausschiiefilich d Hohenkircher,. den /uo o) |
N und Turoffnungen zulassig
© - Fachwerk e ;
Textliche Hinweise
el i e . - L _ nicht zulassig sind:
:V?‘ N:Ln:.: amait:mcrrsaus;huu unc Booenausmb ist e@isprecnend seiner Beschaffenneit sach- und umweligerecht nach den gessizlichen Besummungen
Zu entsorgen { nur aur Zugelasseﬂer{_gepomem Aufpereitungsanlagen usw.). - hochglanzende Baustoffe (z. B. Edelslahl, emaillierle Fassadenelemente einschiiefilich
Werden bel Bauar N Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie i 2
- abartiger Geruch. ' Flieseno. 4. ) ’ )
- anormale Faroung, - Verkleidungen aus Malerialien, die andere Bausloffe vortauschen
- Austritt von verunreinigien Flissigkaiten,
T 2UsgasUINgen. 3. Nebenanlagen
- meste alter Ablagerungen { Hausmill, gewerbliche Abfalle etc.)
angetrofien, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §8 2 und 2 des ; il 4
~ - gl = i i ! S N]S < und 3 des . O o . > P 2 X ;
Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfalien {Abfaligesetz - ABIG ) vom 27.8.1986 BGBI 1 S. 1410, ber. S. 1501, zuie?zt geandert Nebenanlagen in | orm VU'?‘ (3ebauvdeu sind il den“Matene!!sen des .Ha.upigebaudeg oder aug H@z “u
durch Artikel 6 ces Gesetzes vom 22.Aprit 7893 { BGBL 1 3. 486 ) verpflichiet. ersiellen. Gas- oder Olbehalier aullerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
bt : o . . : i i 1 {di i ist mit Materialien der Auflenwand des
Nutzungsschablone Wsrﬁoﬂep o=l Broarbeiien sogenannte Zufallsfunde oder auffllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DScnG M-V {GVbl. Meckienburg-Vorpommerr geSCh!OSS?”e” Umkie:d”ung unterzubringen ( die Umkieidung ist
Nr. 23 vom 28121993, §. 975 f{) die zustandige untere Denkmaischutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen Hauptgebaudes auszufiihren ). L B ]
SO | des Landesamtes flir Kuftur und Denkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalter Milbehalter sind mil Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder e m e l n e o e n l rc e n
. : Verantworthich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grunceigentimer sowie zufdllige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen. lzzaunen zu umschlieten
Baugebiet Zahl der VOHQGSChOSSQ Ferienhays Die Verpfiicntung erlischt § Werkiage nach Zugang der Anzeige. - : Holzzaune CoT T .
Ler Begin O?! :fcar§si;en Ist aer unteren Denkmalschuzbehdrae und dem Landesamit fUr Kultur und Denkmaipilege spatestens 4 Wocnen vor Termin . . La nd kreis N O rdW fst] | |eCkl e n b u rg
Grundflachen- 0,3 5 Ecnmﬁl ch und verpindiich m;’muteé!en, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege bei den 4. Zufahrten, Steliplatze, Zugange
hi :rdarb S0 Zugegen sen konnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziigiich bergen und dokumentieren. : -7
7a Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahmen vermieden Belesligte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pllasterbeldge (Belon -, Ziegel - oder S t c b d
B . : Dachf /9 DNG%(?” A5 ° Landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes Natursleine) oder wassergebundene Decken auszubilden. a ZU ng u er en
auweise acniorm - - . : :
. - y - Uie Ausgleichsmalinahmen dienen dem Ausgleich des durch die Bebauung innerhalb des vornabenbezogenen Bebauungspianses | gerufenen Eingriffs : 5 h b b B b I N
Dachneigungen /ED\ TH max. = 4,00 m 7 Gen Natur- unc Landschafishaushalt ~ ‘ v e e E0gENSn Sebauungspianes nervorgeruienan Singritts 5. Sicht- und Windschutzwande vornaben eZOgenen ebauu ngSp an r. 1 5
Traufhohe FH max. =850 m
. . Der erforderliche Ausgleich edolgt angrenzend an das Plangebie fdem F Lok 44 ¢ der sidlict und nordiichern Gn O = durch . . . e . . . . o )
Firsthohe Pﬂanzung siner 130 m Iangeﬂéaelre?mgen frema;zenz;% gi:;fi;:f;e x;sgjbcgméﬁz::é% ger stidlichen und nordlichien Grundsticksgrenze aurch Sicht- und Windschulzwande, die als Windschutz fir Terrassen dienen, sind in einer Linge von max. 4,00 m

. - s 93
und in einer Hohe von max. 2,00 m Gber Gelande zuldssig. Als Material darf nur Holz verwendel werden. Die . Alte BUd ner6|

Gehdlzarnen Stréucher: Schneeball, Hartnegel, Hundsrose : . : . : ; Aeni
ST = e e EIEeE : Sichischuls 311 als r dung ist nichl zulassig.
Heister: Eberesche, Feldahorn Verwendung von Sichischutzwanden als Grundstuckseinfriedung g

Planzgrofien: Straucher 125-150 om, Heister 175-200 cm

Pflanzabstand 1,5x1.0m 5. Ordnungswidrigkeit

Pflanzstreifenbreite 4 m
=aseitig der Hecke ist ein mind. 1.0 m breiter Krautsaum zu entwickeln

; ¢ eitral i . a atzlic or fahridssig gegen die gestallenschen Feslsetzungen versioht, handell rechiswidrig i
er Ausgleich hat zeitnah zum Eingriff zu erfolgen. Wer vorsatzlich oder fahriassig geg 9 g

Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mil Buflgeid geahndet werden

Die Mafsnahme wird durch sinen stadtebaulichen Vertrag geman § 11 BauGB zwischen dem Grundstlckseigentimer unc der Gemeinde Hohenkirchen
sichergesielit.




