Begrundung zur Satzung Uiber- den-'vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
o Boltenhagen fiir den westlichen Tellberench Semoren-Pﬂegehelm" des "Alten Sportplatzes” in Boltenhagen
i sudllch der Ostseeallee .

o ';"T'l-;'u_lz - '»’__Pn"jfung ‘dér"t_lrhw‘emoelange-Umwéltbefii;ht |

1 Anlass und Aufgabenstellung .

: :Dle Gemelnde Ostseebad Boltenhagen beabsmhtugt die: planungsrechtllchen
Lo .'Voraussetzungen fur den Neubau eines Senloren Pflegehelms m|t 90 Platzen zu
: schaffen ‘ R :

- Die detallllerten Planungsznele und dle planungsrechtllche Sltuatlon werden in |
- Tell 1 dieser Begriindung dargestellt L .

. GemaR ~ §2Abs. 4BauGB . smd d|e 90rédss1cﬁtllchen erheblichen -~ -
. Umweltauswwkungen zZu ermitteln und in: einem Umweltbericht zu beschrelben :

und: zu bewerten.. Der -Umweltbericht. bildet- gemaR- § 2a BauGB einen
gesonderten Te|I der Begrundung zZum’ Bebauungsplan

2. A Standort, Art und Umfang sowie Bédarf an Glrt'md'und Boden

Die - Ortslage Boltenhagen liegt innerhalb der Landschaftszone.
~Ostseekistenland” und darin in der GroBlandschaft ,,Nordwestllches Hugelland®.

~ Kleinraumig lasst sich der berwiegende Anteil von Boltenhagen, in dem auch
das. Plangeblet Ilegt der Landschaftseinheit ,,Klutzer Wlnkel“ zuordnen.

Das Plangeblet des Bebauungsplans NF. 15 beflndet.smh ‘innerhalb der Ortslage

Boltenhagen an der -Ostseeallee, "im Nordwesten des ,Alten Sportplatzes*

rzwischen dem Weg zur Reithalle und dem Hotel ,Haus Boltenhagen® und ist etwa

~,.290 m von der Ostseekiiste (Boltenhagenbucht) entfernt. Die Flache stellt sich

. .im Wesentllchen als Wiesenflaiche mit einigen Geholzen dar. Detaillierte

"Angaben zum naturraumlichen: Bestand smd unter 5. 3 im stadtebauhchen Teul
der Begrindung (Teil 1) enthalten ~

Der Geltungsberelch umfasst eine Flache von ca. 6. 248 m2

3. , Umweltziele der vor'iegen‘de'n Fachgesetze und Fachpléh

Der Umweltbericht erfordert gemars Anlage zu "§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.die

, Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der Fachgesetze

- und Fachpladne: Ubergeordnete Ziele fir zu beachtende Umweltbelange und

_ Schutzgiter - des Naturhaushaltes werden bei der.. Bewertung des

" Vorhabenstandortes und der Festsetzung der Bauflachen beachtet. ,
Die zu. beruckswhtlgenden Rechtsgrundlagen und Planungen werden bereits im -

. stadtebaulichen Teil der Begrundung dargelegt. Die Ziele des Naturschutzes und

- -der. Landschaftspﬂege gemaB §1 Bundesnaturschutzgesetz Allgemelne

.~ Grundsétze . zu Beelntrachtlgungen von Natur -~ und - Landschaft
o (Verursacherpfllchten) ‘geman §13 Bundesnaturschutzgesetz

“artenschutzrechtliche Belange gemaR §44. Bundesnaturschutzgesetz etc.
werden im nachfolgenden Umweltbericht:bei’ der Beschrelbung und Bewertung

der Umweltauswirkungen beriicksichtigt. :
Hinsichtlich der Zu beriicksichtigenden Schutzgiter - werden ebenso d|e
jeweiligen relevanten Gesetze wie z.B. Bundes- Bodenschutzgesetz
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Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz M-
V beachtet.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb oder angrenzend an nationale oder
internationale Schutzgebiete.

Im weiteren Umkreis liegen jedoch das Naturschutzgebiet ,Tarnewitzer Huk®
(etwa 1.300 m entfernt, Abb. 6), das FFH-Gebiet ,Wismarbucht (etwa 1.300 m
entfernt, Abb. 7) und das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* (etwa 260 m entfernt,
Abb. 7).

T "
Abb. 6: Naturschutzgebiet ,Tarnewitzer Huk" im Umkreis des Bebauungsplans Nr. 15 (rot

umrandet) (Quelle: @LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Besonders zu schitzende Lebensraumtypen des FFH-Gebietes Wismarbucht,
die sich in einem hervorragenden Gebietszustand befinden, sind nach Anhang |
der FFH-Richtlinie, zum Beispiel atlantische Salzwiesen. Zu schitzende Arten
nach Anhang Il der FFH-Richtlinie sind beispielsweise Meerneunauge,
Kammmolch und die schmale Windelschnecke.
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> T i
Abb. 7: FFH-Gebiet ,Wismarbucht* (blau) und SPA ,Wismarbucht und Salzhaff" (gelb) im Umkreis
des Bebauungsplans Nr. 15 (rot umrandet) (Quelle: ©LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Das SPA-Gebiet "Wismarbucht und Salzhaff" hat eine GréRRe von 42.472 ha.
Gebietsbeschreibung aus dem GLRP Westmecklenburg (Fortschreibung 2008):
"Ausgedehntes und vielgestaltiges, besonders buchtenreiches
Flachwassergebiet an der Ostseekiste mit Inseln, Nehrungen, Sand-, Kies- und
Geroélistranden und z.T. aktiven Moranenkliffs sowie Salzgrasland sowie
landeinwarts angrenzenden ausgedehnten Ackerfluren sowie
Laubmischwaldkomplexen zwischen Kleinklutzhéved bei Warnkenhagen und
Kuhlungsborn-West." Schutz- und managementrelevante Brut- und
Rastvogelarten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sind unter anderem
Brandseeschwalbe, FluRseeschwalbe, Neuntéter, Rohrdommel sowie
Odinshiihnchen und Ohrentaucher.

Der entsprechende Managementplan liegt als Entwurf vor.

Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet und das FFH-Gebiet sind aufgrund der
Entfernung nicht zu erwarten, da sich die Senioren aufgrund ihrer
Pflegebedurftigkeit hauptsachlich auf dem Gelande des Pflegeheims und
maximal im Nahbereich des Pflegeheims aufhalten werden. Eine Prufung von
Summationswirkungen mit anderen Planvorhaben ist somit nicht erforderlich.

Mogliche Auswirkungen auf das SPA-Gebiet werden unter Punkt 5.4 naher
betrachtet.

Gesetzlich geschuitzte Biotope

Gemalk dem Umweltkartenportal des LUNG M-V liegen keine gesetzlich
geschutzten Biotope vor.

Im Vorentwurf wurde das Sanddorngeblsch (siehe |. 1.3) dem Biotoptyp
Gebusch trockenwarmer Standorte (BLT) zugeordnet, das der Biotopgruppe der
Feldgeholze zu zuordnen ist und gemaR gesetzlichen Biotopschutz nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschiutzt ware. Da das Biotop nicht die
Voraussetzungen fur die Einstufung zum Feldgehélz erfillt (an drei Seiten von
landwirtschaftlich genutzter Flache umgeben), wird die Biotopeinschatzung im
Entwurf korrigiert. Der ehemalige Sportplatz wird nicht landwirtschaftlich
bewirtschaftet und ist fir Sanddorn als sekundarer und standortuntypischer
Standort anzusehen. Daher wird das Sanddorngebisch als Siedlungsgebisch
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5.1

~

+ aus nichtheimischen Gehélzen (PHY) eingestuft. Es handelt sich bei dem
Sanddorngebusch somit nicht um ein nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitztes Blotop

Beschreibung und Béwertung der Umweltéusv’virkun“gen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und Gréfle des Plangebietes erfordern die Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in einem
Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Rahmen der Beschreibung und
Bewertung ~der Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutbezogen
unterschiedliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt,
Boden und Wasser. Diese: beziehen sich konkret auf das Plangebiet. Fur
Aussagen zu mdoglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden die
Landschaftselemente der Umgebung einbezogen und
Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS beriicksichtigt.

Im Rahmen der Bericksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (siehe 11 5.5.), der
als Anlage der Begriindung beigelegt wird. Es erfolgten aktuelle Kartierungen der
relevanten Tierartengruppen Flederméuse, Brutvégel, Reptilien und Amphibien
durch das Gutachterblro Bauer. Die Anforderungen des Artenschutzes werden
durch Festsetzungen im Plan’beachtet und ggf. durch stadtebauliche Vertrage
gesichert. .
Gemal § 1 Abs. BNr. 7 BauGB sind zu beriicksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie'die Landschaft und die biologische
Vielfalt, ~

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt,

d) ‘umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwiéssern,

f}  Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame/effiziente Nutzung von
Energie,

g) Darstellung von Laridschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung bestméglicher Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur -Erfillung von bindenden Beschlussen der

 Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden,

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des

i) Umweltschutzes nach den.Buchstaben a, ¢ und d des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.

k) Die unter a) bis d) genannten Umweltaspekte/Schutzgiter sind allgemein
Gegenstand der Bestandserfassung.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
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5.2

5.3

3

Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bericksichtigt.

Bewertungsmethodik

. Die Bewertung erfolgt nach- éewertungsmaf&stében, die auf die Bedeutung

(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberuhrtheit bzw. dem Grad der Gestértheit oder Verdnderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

.Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegentber - Eingriffen und
. Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmafinahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegeniber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala: ‘

. Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fir
alle Schutzguter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich .ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Vorbelastung

Die Flache innerhalb des Plangebietes wurde urspriinglich als Sportplatz genutzt.
Dementsprechend besteht eine Vorbelastung durch die anthropogene Nutzung,
welche zu einer Verdichtung des Bodens gefiuhrt hat. Die Vegetation hat sich
zudem aus dem artenarmen Rasen des Sportplatzes entwnckelt und ist dadurch

gepragt.
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5.4  Beschreibung und Bewertung der zu berlicksichtigenden Umweltbelange
Umweltbelang | Betroffen- |Bestand und Bewertung (derzeitiger Auswirkungen und Bewertung
heit Kenntnisstand)
a1)Mensch~ Unerheblich |Es handelt sich um ein von zwei Seiten von|Die Flache des éhemaligen Sportplatzes liegt seit

Bebauung bzw. Verkehrsflichen umgebenes
Grundstiick, das_durch die frihere Nutzung als
Sportplatz anthropogen gepragt ist. Der verdichtete
Boden und eine Gebauderuine im westlichen Bereich
des Plangebietes sind die anthropogenen
Kennzeichen.

Im RREP WM (2011) liegt der Bereich Boltenhagen
im  Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und im
Schwerpunktraum Tourismus.

mehreren Jahren brach. Die vorliegende Planung zur
Schaffung einer Pflegeeinrichtung fir Senioren tragt dem
lokalen Bedarf an Pflegeeinrichtungen Rechnung. Das hat
das Amt fir Raumordnung in seiner Stellungnahme vom
30.01.2017 bestatigt.

Durch den Anschluss an bestehende Bebauung werden
die geplante Bebauung und die geplante Nutzung in den
Bestand integriert, was positiv zu bewerten ist.

Unter Berlicksichtigung der Gutachten zum Schallschutz
zum Bebauungsplan Nr. 2¢c und zum.vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wurde eine schalltechnische Stellungnahme
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 vom
Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
Mélin, vom 6. Juni 2017 vorgelegt. Die auf das Plangebiet
wirkenden Schallquellen Ostseeallee und 6ffentlicher
Parkplatz am Reitstall mit Zufahrt wurden betrachtet. Als
pegelbestimmend ist der Verkehr auf der Ostseeallee; der

Parkplatz  inklusive  Zufahrt hat nur geringe
Immissionsrelevanz. Fir  Sondergebiete gelten
Orientierungswerte gemaR DIN 18005-1 je nach

Schutzbedurftigkeit. Fir das Sondergebiet Pflegeheim
wird die Schutzbedirftigkeit eines allgemeinen
Wohngebietes zugrunde gelegt, welche mit Ausnahmen
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Umweltbelang . Betroffen-
| heit

Bestand und Bewertung (derzeltlger
Kenntmsstand)

Auswi‘rkungen-dnd Bewertung

4

der norddstlichen Geb&udeteile gréRtenteils eingehalten
werden kdnnen. Schallschutzmafnahmen sind zu.treffen.
Abschirmende Wande/ Walle an der Ostseeallee werden
unter stadtebaulichen Aspekten als nicht zielfuhrend
angesehen; dies wirde das.Ortsbild beeintrachtigen. 3
AuBerdem bleiben Wille oder Winde auf Grund ihrer

| begrenzten Hohe fur die oberen Geschosse ohne

Wirkung. Somit - wird die Festsetzung von
Larmpegelbereichen fur die Schallddmmung von
AuRenbauteilen im Bebauungsplan vorgenommen.
Dariiber hinaus ist es im Rahmen der Gartengestaltung
moglich, fir den Seniorengarten eine ca. 2 bis 2,5 m hohe
Larmschutzeinrichtung eine Larmberuhigung zu erzielen.

‘Die textlichen Festsetzungen und die Planzeichnung des »

Bebauungsplanes wurden entsprechend ‘erganzt.

Hochwasser: Das Plangebiet befindet sich im
hochwassergeschitzten Bereich. Der Ausbau des
Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche Aufgabe des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (M-V) zum Schutz von
im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaf § 83 Abs.
1 LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so

‘dass der Schutz gegen das Bemessungshochwasser

(BHW) der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Der
BHW der Ostsee betragt 3,20 m 0. NHN, hdhere
Wassersténde sind méglich.

Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass ho&here
Sturmfluten  eintreten oder  Kustenschutzanlagen
versagen. Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu
tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir
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Naturrdumlicher Bestand ausfihrlich. beschrieben.

Die Vorhabenflache ist hauptsdchlich von den
Biotoptypen "Nicht oder teilversiegelte Freiflache,
teilweise mit Spontanvegetation"”, "Siedlungsgehéiz

aus - nichtheimischen Baumarten" sowie
"Siedlungsgebisch aus nicht  heimischen
Gehdlzarten" bewachsen. Am nordlichen

Plangebietsrand befindet sich ein Siedlungsgehélz
mit heimischen Gehdlzen sowie sechs nach § 18
NatSchAG M-V geschiitzte Baume.

Wald

In nérdlicher Richtung angrenzend an das zur
Bebauung vorgesehene Plangebiet befindet sich
Wald laut Landeswaldgesetz, wobei es sich bei dem
westlichen, von Ferienbungalows unterbauten
Waldteil, um ein Sondergebiet Ferienhduser handelt.
Zwischen der vorhandenen sidlich der Ostseeallee
gelegenen Bebauung liegt ein mittlerer Waldabstand
von 28 m vor.

Umweltbelang Betroffen- | Bestand und Bewertung (derzeitiger Auswirkungen und Bewertung
heit Kenntnisstand)
Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn die
Kustenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht
standhalten.

'a2) bis .a4)|Unerheblich 1- Landschaftszohe Ostseekistenland Das Sanddorngebisch (PHY) sowie die
Pflanzen Tiere, Sledlungsgeholze aus nichtheimischen Baumarten (PHX)
biologische Biotopbestand im westlichen Bereich werden vollstandig gerodet.
Vielfalt ‘Der Biotopbestand W|rd unter Teil 1 5.3|Damit fuhrt die geplante Bebauung der Vorhabenflache

zu einem Lebens- und Freiraumverlust, da Vegetation
beseitigt und - Biotopstrukturen zerschnitten werden.
Durch die anthropogene Pragung der Flache und den
tberwiegenden Bewuchs mit nicht heimischen Gehdélzen
(geringer Biotopwert), sind keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen auf Pflanzen zu erwarten.
Vegetationsbeseitigung und Freiraumbeeintrachtigung
werden innerhalb der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 5.6) ermittelt und
durch geeignete MalBnahmen kompensiert. Das
Siedlungsgehélz am nérdlichen Plangebietsrand sowie
die vorhandenen § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baume bleiben erhalten und werden mit
Erhaltungsgeboten festgesetzt.

Der Waldabstand von 28 m wird auch flur das geplante
Vorhaben eingehalten. Es besteht somit kein
Gefahrenpotential fir den Wald oder fur das Vorhaben,
wie die zustandige Forstbehdrde in ihrer Stellungnahme
bestétigt hat.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) des

Gutachterbiros Bauer (Stand: 04.04.2017) wurden

Aufgrund der Auswirkungen auf die genannten
Artengruppen werden entsprechende Minimierungs- und

Planungsstand: Satzung - 15. Juni 2017

49




Begriindung zur Satzung tlber den vorhabénbezogc..en. Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Osfseebau voltenhagen fur den westlichen Teilbereiéh "Senioren-

Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes” in Boltenhagen stdlich der Ostseeallee

.| Betroffen-
heit

Umweltbelang

Bestand und Bewertung (derzeltlger ‘
Kenntnisstand)

Auswirkungen und Bewertung

die voraussichtlichen Auswirkungen auf
Artengruppen Fledermause, Brutvégel und Reptilien
ermittelt (siehe 11.5.4).

Der Gebaudebestand, die Freifliche sowie der
Geholzbestand erfullen  Habitatfunktionen
Fledermause und Brutvogel. Der AFB wird der
Begriindung als Anlage beigefugt.

SPA-Gebiet "Wismarbucht und Salzhaff"
Das SPA-Gebiet liegt ca. 260 m
Vorhabenstandort entfernt.

vom

die

" fur

VermeidungsmaBBnahmen  sowie ' CEF-MaRnahmen
empfohlen bzw. festgesetzt (siehe 11 5.5.).,

Auswirkungen auf das SPA-Gebiet:

Raumlich erstreckt sich das SPA-Gebiet in Boltenhagen
auf der Wasserflache und im Strandbereich.

Negative Auswirkungen. auf das SPA-Gebiet kénnten |
somit von zusatzlichen Strandbesuchern, Verkehr und
Emissionen ausgehen. Diese Auswirkungen sind in |
Bezug auf das Vorhaben nicht zu erwarten. Ziel des
Vorhabens ist es, ausschlieRlich Angebote zur
vollstationéren Pflege von Senioren zu schaffen. Es ist
davon auszugehen, dass sich diese Zielgruppe
hauptsédchlich auf dem Gelande des Pflegeheims
bewegen und sich selten am Strand aufhalten wird. Auch
die Zahl sich niederlassender Mitarbeiter, die sich
potentiell am SPA-Gebiet aufhalten werden, ist als gering
zu bewerten. Das entstehende  zusétzliche
Verkehrsaufkommen durch An- und Ablieferung sowie
Besucherverkehr . ist in der ,Gesamtbetrachtung dés
bestehenden Verkehrsaufkommens als kaum
beeintrachtigend zu bewerten. Weitere Emissionen,
beispielsweise durch Larm, sind nicht zu erwarten. Es
sind somit keine bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Auswirkungen zu erwarten, in deren Folge
Veranderungen oder Stérungen hervorgerufen werden,
die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des SPA
"Wismarbucht und Salzhaff" in den fir die Erhaltungsziele
maBgebliche Bestandteilen laut Natura 2000- LVO M-V
fuhren kénnten.
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i

*Bqden, Wasser.

- Bodentyp: grundwasserbestimmte Sande

‘|- Durch die ‘ehemalige Sportplatznutzung ist von

einer starken Verdichtung des Bodens auszugehen.

. | Umweltbelang Betroffen- | Bestand und Bewertung (derzeitiger Auswirkungen und Bewértung
. heit Kenntnisstand) ) ‘ :
ab5) bis a6) Unerheblich [Boden - Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere

Verdichtung und Versiegelung. Die Auswirkungen kénnen
als relativ gering bewertet werden, weil eine anthropogen
gepragte Flache Uberplant wird. Die Versiegelung wird im
Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
bericksichtigt. ,

Wasser

- Grundwasserflurabstand: =<2 m

- Grundwasserneubildung: < 50 — 100 mm/a; im
nérdlichen Bereich: 200-225 mm/a
Das Vorhaben wird
Trinkwasserschutzzonen beruhrt.

nicht. durch

Durch die Versiegelung des Bodens wird der
Grundwasserhaushalt beeinflusst. Aufgrund der geringen
FlachengrofRe ist nur eine geringfiigige Reduzierung der |
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Zudem ist mit der Zunahme des Oberflachenabflusses zu
rechnen. 2
Die Moglichkeiten zur Versickerung oder Ableitung von
anfallendem Oberflaichenwasser wurden wéhrend des
Aufstellungsverfahrens gepruft. In einem entsprechenden
Konzept wird in Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbehérden vor Satzungsbeschluss die Ableitung des
anfallenden Oberflichenwassers geregelt. Da sich die
Versickerung des auf den versiegelten Fliachen
anfallenden Oberflachenwassers als problematisch
erweist, ist das hier anfallende Oberflachenwasser Uber
einen Kanal in die Vorflut auBerhalb des
Geltungsbereiches abzuleiten. Ggf. ist der Bau einer|
Drosselung/ Rickhaltung vorzunehmen (sh. Teil 1 - Pkt.

~ 12.2 Oberflachenwasserbeseitigung).

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine:
erheblichen Beeintrachtigungen der Qualitdt des
Grundwassers zu erwarten.

Planungsstand: Satzung - 15. Juni 2017 : " 51




Begriindung zur Satzung Uber den vorhabenbezoge..en Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseeba. oltenhagen fiir. den westllchen Teilbereich "Senioren-
Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes” in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee !

.| Auswirkungen und Bewertung

Salzhaff* (etwa 260 m entfernt, Abb. 5).

Umweltbelang |Betroffen- |Bestand und Bewertung (derzeitiger
heit Kenntnisstand)
| Flachenversiegelungen werden innerhalb der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 5.6) ermittelt
und kompensiert.
a7) bis a8) Luft, |Unerheblich |Die vorhandenen Gehélze und die Offenland- | Durch die Versiegelung sind eine starkere Erwéarmung
Klima Flachen haben keine Bedeutung fur die| und eine geringere Kaltluftentstehung zu erwarten. Diese
Kaltluftentstehung. . sind jedoch nur kleinklimatisch wirksam.
Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen
und keine nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch
die Bebauung. -
a9) Unerheblich |Landschaftsbildbewertung gemal  Kartenportal | Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der
.Landschaftsbild Umwelt M-V: mittel bis- hoch Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt. Es ist
Die ehemalige Sportplatzflache ist von wiesenartiger | von geringfigigen Auswirkungen auszugehen. Zum
Vegetation und Gehdlzen in Randbereichen und im | einen handelt es sich um eine Brachfliche mit
Zentrum der Vorhabenflache gepragt. Zudem ist eine Gebauderuine. Zum anderen wird ein GroRteil der firr das
|Gebauderuine vorhanden. Diese Brachflache [ Landschaftsbild bedeutsamen einheimischen Bdume im
|befindet sich inmitten der Ortsstruktur von| nérdlichen  Bereich des  B-Plan-Gebietes  mit
Boltenhagen-an der Hauptstrae (Ostseeallee). Erhaltungsgeboten festgesetzt, wodurch ein starkerer
Eingriff vermieden wird. Zudem erfahrt die
Vorhabenflache durch die Neuordnung der baulichen
Situation eine stadtebauliche Einbindung in das Ortsbild.
Die geplante gartnerische Gestaltung der Auenaniagen
’ tragt zur optischen Aufwertung der Flache bei.
b) Unerheblich |Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb oder | siehe auch a2) bis a4)
Erhaltungsziele/ " |angrenzend an nationale oder internationale | Durch die geplante Art der baulichen Nutzung und der
Schutzzweck Schutzgebiete. Im weiteren Umkreis liegen jedoch |damit verbundenen ErschlieBung der Flache und der| .
Natura 2000 das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® (etwa 1.300 m|Errichtung von Gebauden sind keine bau-, anlage- oder
Gebiete entfernt, Abb. 5) und das SPA ,Wismarbucht und | betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten, in deren

Folge Veranderungen oder Stérungen hervorgerufen
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Umweltbelang-.

von Emissionen
sowie
-sachgerechter
Umgang mit
Abfillen und
Abwissern

Betroffen- |Bestand und Bewertung (derzeitiger Auswirkungen und Bewertung _ .
heit Kenntnisstand) ) .
werden, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
SPA "Wismarbucht und Salzhaff". in den fur die
Erhaltungsziele mafigebliche Bestandteilen laut Natura
, 2000- LVO M-V-fahren kénnten.
c) Unerheblich |- - Es sind keine nachhaltigen Auswirkungen auf den
umweltbezogene Menschen zu erwarten.

.| Auswirkungen Der ehemalige Sportplatz wird seit mehreren Jahren nicht
auf den . mehr genutzt. Die Flache lag in der Zwischenzeit brach.
Menschen und Durch die Nutzung als Pflegeheim werden zusétzliche
seine Pflegeangebote fiir Senioren im Ort geschaffen. Das tragt
Gesundheit dem steigenden Bedarf an Pflegeangeboten Rechnung.
sowie die -

Bevdikerung - :

insgesamt. ‘

d) . Nicht~ - -

umweltbezogene | betroffen.

Auswirkungen

auf Kulturgiiter

und sonstige

Sachgiiter ) _

e) Vermeidung |Unerheblich |- Durch Anlieferungen, Rettungseinsétze und Besucher des

Senioren-Pflegeheims wird sich das Verkehrsaufkommen
an den Ausfahrten an der Ostseeallee und an dem
westlichen Weg erhéhen.

Negative Beeintrachtigungen auf Nutzer oder Bewohner
umliegender Flachen, sind nicht zu erwarten.
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+

Betroffen-

Wechselwirkung
en zwischen den
einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
‘Buchstaben a, c
und d

Dies fuhrt zu Vorbelastungen des Naturhaushaltes

und wirkt sich gleichzeitig negativ auf die
Umweltbelange aus. Ebenso bedingen die
bestehenden Beeintrachtigen Boden/ Wasser/

Pflanzen/ Tiere einander.

Umweltbelang Bestand und Bewertung (derzeitiger Auswirkungen und Bewertung

1 heit Kenntnisstand) . ]
f)} Nutzung Unerheblich |- Die Vorgaben der Energieeinsparverordnung (Stand:
erneuerbarer 2016) werden bei der Planung des Geb&udes
Energien/ sparsa bericksichtigt. Daher ist von -einer sparsamen und
me und effizienten Nutzung von Energie auszugehen. :
effiziente

Nutzung von

Energie . )

g) Unerheblich |Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Boltenhagen | Fir den Bau eines Pflegeheims ist die Art der baulichen
Landschaftspldan ist der Bereich des Plangebietes als Sonstiges | Nutzung im Bereich des Vorhabengebietes zu &ndern.
e, u.a. Sondergebiet Sport/Freizeit vorgesehen. Dies wird durch die parallele 13. Anderung des
insbesondere Flachennutzungsplanes der .Gemeinde Boltenhagen
‘If\vlzf::l? r;’n d Fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gibt es umgesetzt.

Immissionsschu einen Landschaftsplan (Stand 2003).

tzrecht Die Flache ist als Sondergebiet gekennzeichnet

(nachrichtliche Ubernahme aus dem FNP).

h) Erhaltung der |Nicht - . -

bestmoglichen |betroffen

Luftqualitét
10 'l Unerheblich | Das Plangebiet ist anthropogen bereits vorgepragt. | Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen .den

Schutzgitern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der
Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust von
Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen fir
Pflanzen und Tieren verbunden.

Die Bedeutung verbleibender
Pflanzen und Tiere &ndert sich.

Biotopstrukturen fiir
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=

heit, Kenntnisstand)

Umweltbelang | Betroffen- |Bestand und Bewertung (derzeitiger ‘

-

| Auswirkungen und Bewertung

Eine Minimierung der Eingriffe erfolgt durch die
Minimierungsmafinahmen, Ausgleichspflanzungen. und
festgelegten MaRnahmen im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Untersuchung.

Die Errichtung eines Pflegeheims nimmt gleichzeitig
Einfluss auf das Schutzgut Mensch und das
Landschaftsbild. Freiraum wird beseitigt, andererseits wird
eine Brachflache innerhalb der Ortslage genutzt, um ein |
dem Bedarf entsprechendes Pflegeheim, als Angebot fur
pflegebedirftige Senioren, zu schaffen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird innerhalb der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 5.6)
ermittelt .und.  durch  die Festlegung  von
AusgleichsmaRnahmen kompensiert. ‘
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5.5

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Gutachterbirros Bauer liegt mit Stand
vom 14.11.2016 (mit Aktualisierung vom 04.04.2017) vor und ist der Begriindung
als ‘Anlage beigefugt. Darin erfolgte eine Erfassung der durch das Vorhaben
potentiell betroffenen Artengruppen Flederméuse, Brutvégel, Amphibien und
Reptilien. Weitere Artengruppen sind innerhalb des Plangebietes nicht relevant.
Die Erfassung der im Plangebiet vorkommenden Arten erfolgte zwischen Mai und
September 2016.

Nachfolgend werden die Ergebnisse kurz zusammengefasst:

Flederméuse:

Es konnten keine Winterquartiere oder Sommerquartiere festgestellt werden. Es
besteht lediglich eine nachgeordnete Bedeutung des Gebdudebestandes als
gelegentlicher Tageshangplatz bzw. Ubergangsquartier. Entsprechend besteht
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Fledermause. Aufgrund des
aktuellen Insektenreichtums der Flachen des Untersuchungsgebietes bedingt
durch die Habitatdiversitat besitzen die Fldchen heute eine Bedeutung als
Nahrungshabitat. Diese Funktion wird auch bei Umsetzung des Vorhabens weiter
erflillt. Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit beziglich
des Verlustes von Nahrungshabitaten.

Der Verlust dieser geringfligigen artenschutzrechtlichen Bedeutung kann durch
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen kompensiert werden.

Zielfuhrend ist der Anbau von Fledermaus-Ersatzquartieren am geplanten
Neubau. Es ist der Anbau von drei Fledermaus-Fassaden-Flachkasten mit
Ruckwand (FFAK-R) der Fa. Hasselfeldt zu empfehlen. Alternativ kbnnen auch
Fassaden-Einbauelemente verwendet werden.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden, solite die
Baufeldberdumung einschlieBlich des Abbruchs des Gebaudebestandes und die
Beseitigung der Geholze und Gebusche im Zeitraum von 1. Oktober bis 15. Marz
erfolgen. Damit wird eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener
Ubergangsquartiere bzw. Tageshangpléatze grundsatzlich ausgeschlossen.

Brutvogel der Freiflichen und Gehdlze:

Es konnten insgesamt 10 Brutvogelarten erfasst werden, worin jedoch keine
artenschutzrechtlich relevanten Wertarten enthalten sind. Die Habitatverluste
durch die teilweise Entfernung von Gehélzen sind jedoch rechtlich nicht relevant;
da die Habitatfunktion fur die Arten im Umfeld weiter erfiillt wird. Es kommt auch
zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf ,lokale Populationen®.

Brutvégel der Gebédude:

Im Gebaudebestand wurde im Jahr 2016 nur ein Nest der Rauchschwalbe
vorgefunden. Es wurden aktuell keine Nester von Hausrotschwanz und
Bachstelze im Gebaude aufgefunden. Offenbar befinden sich die Neststandorte
im Bereich des Daches, der aufgrund des maroden Bauzustandes nicht
vollumfanglich besichtigt werden konnte. Im direkten Umfeld des Gebé&udes -
wurde aber revieranzeigendes Verhalten der beiden Arten sowie der Amsel
festgestellt. Somit ist von einer Bedeutung des Gebaudebestandes bzw. dessen
direktem Umfeld fur diese Arten auszugehen.

w
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5.6

Durch den Abbruch des Gebaudebestandes kommt es zum Verlust von
artenschutzrechtlich relevanten, mehrjahrig genutzten Brutstitten von
Rauchschwalbe, Hausrotschwanz und Bachstelze.

Es ist als CEF-MaRnahme fur den Verlust von Niststatten der Halbhéhlen- und
Nischenbriiter (Bachstelze und Hausrotschwanz) der Anbau von:

. 1 Stiick Nischenbriterhshle (NBH)

+ ' 1 Stick Nisthéhle U-Oval (30/45)

an der alten Stieleiche westlich des Plangeltungsbereiches zielfiihrend.

Als CEF-MaRnahme fiir den Verlust der Niststatte der Rauchschwalbe.ist eine
Nisthilfe  for  Rauchschwalben im  ehemaligen  Schafstall des
Landschaftspflegehofes in Hof Gutow anzubauen. )
Diese Nisthilfen sind bis zum 1. Marz 2018 funktionsgerecht herzustellen. Der
Anbau hat durch Fachpersonal zu erfolgen. '

Reptilien

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zu artenschutzrechtlich
relevanten Auswirkungen auf die Artengruppe der Reptilien, da keine
maRgeblichen Habitatbestandteile betroffen sind. Das Tétungsverbot gemaR §
44 Abs. 1 BNatSchG kann durch die Umsetzung von Vorsorgemaf3nahmen
vermieden werden. Als Vorsorgemallnahme ist folgendes festzusetzen:

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gréaben und
Gruben zu entfernen sind.

Amphibien

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zu artenschutzrechtlich
relevanten Auswirkungen auf die Artengruppe der Amphibien, da keine
malfgeblichen Habitatbestandteile betroffen sind. Das Tétungsverbot geman §
44 Abs. 1 BNatSchG kann durch die Umsetzung von Vorsorgemalnahmen
vermieden werden. Als VorsorgemafRnahme ist folgendes festzusetzen:

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und
Gruben zu entfernen sind.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Senioren-
Pflegeheim" des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee fur
den westlichen Teilbereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und der damit
verbundenen Schaffung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Senioren-Pflegeheim*, kommt es zu Eingriffen, die als
erheblich im Sinne des Naturschutzrechts gelten

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung durchgefihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete KompensationsmaRnahmen festgelegt.
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5.6.1

562

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der Dbelebten Bodenschicht: in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fiur Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild Iandschaftsgerecht neu gestaltet ist’ (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG)

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fir eine méglichst
einheitiche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem

_Textteil A - Grundséatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —

Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1 — 17). Wahrend im Anlageteil
die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erldutert wird und zahlreiche
Tabellen als Bewertungs— und Bemessungsgrundlage zur Verfugung gestelit
werden, werden im Textteil aligemeine Grundsétze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert

Eingriffe auf Einzelbdume, die einem Schutz gemal § 18 NatSchAG M-V
unterliegen, werden geman ,Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz' vom 15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) bewertet.

Eingriﬁe auf.. den geschiitzten Baumbestand der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen sind:- gemaR ,Satzung zum™ Schutz des Baumbestandes der
Gemeéinde Ostseebad Boltenhagen®“ vom 27.06.2013 zu béwerten.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt innerhalb der Landschaftszone
,Ostseekistenland” und darin in der GroRlandschaft ,Nordwestliches Hagelland®.
Kleinrdumig lasst sich das Plangebiet der Landschaftseinheit ,Klutzer Winkel”
zuordnen. (Quelle: . https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 20.12.2016).

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen befindet sich sudlich der StraBe ,Ostseeallee” in
Boltenhagen zwischen dem Weg zur Reithalle und dem Hotel ,Haus
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Boltenhagen“ und ist etwa 290 m von der Ostseekliste (Boltenhagenbucht)
entfernt. Im Plangebiet befinden sich holozdne Sande, marin-brackischer
Herkunft. Das Bodenmatérial besteht dadurch bedingt aus Sanden. Durch
Grundwassereinfluss haben sich Béden wie Sand-Gley und Regosole (Ranker)
gebildet. Das Relief ist eben. (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 20.12.2016).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Héhen des
natUrlichen Gelédndes bei um die 1,50 m Gber NN. ‘

Unfersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 umfasst

anteilig das Flurstick 133/3 der Flur 1 in der Gemarkung Boltenhagen. Die
nachfolgende Abbildung zeigt eine Ubersicht tiber die Biotoptypen im Bereich
des Untersuchungsraumes.
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Die Biotope des Untersut:hungsgebiets'wurden nach der Anleitung far Kanieruhg
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des
LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die OrtstralBe ,Ostseeallee®. In nérdlicher
‘Richtung daran anschlieBend befindet sich ein Kistenwald aus Kiefern und-
Eichen. Ostlich und sidlich- wird das Plangebiet von der Grunflaiche eines
brachliegenden Sportplatzes begrenzt. In &stlicher Richtung wird diese
Brachfliche von einer Wohnbebauung, in sudlicher Richtung durch eine
Baumreihe aus Pappeln und in sUdwestlicher Richtung durch einen
Gehélzbestand begrenzt. In diesem Gehdélzbestand haben sich angrenzend an
die Brachflaiche Siedlungsgebiische, die vorwiegend aus Himbeeren,

Brombeeren, Rosen und WeilRdorne gebildet werden und ein Siedlungsgeholz,

welches von Kiefern und Eichen dominiert wird, entwickelt. Im Westen grenzt die
Zufahrt zur Reithalle mit anschlieBender Wohnbebauung und einem Parkplatz an
das Plangebiet an.

Das Plangebiet umfasst vorwiegend Flachen eines ehemaligen Sportplatzes. Der
Sportplatz wird nicht mehr genutzt. Es hat sich eine von Grasern dominierende
Vegetation entwickelt, die von einigen Stauden durchsetzt ist- Anzeichen einer
beginnenden Sukzession ist durch vereinzeltes Aufkommen von jungen Eichen
erkennbar. Aufgrund der nicht vorhandenen Nutzung als Sportplatz wird diese
Grunflache dem Biotoptyp nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation (PEU) zugeordnet. Innerhalb dieser Grinflache haben sich
im nordwestlichen Bereich- ein kleines (ca. 45 m? und ein grofles
Sanddorngebisch (ca. 300 m?) entwickelt, die durch die Auslauferbildung des
Sanddorns- allmahlich zusammenwachsen. Im Vorentwurf wurde das
Sanddorngebiisch dem Biotoptyp Gebiisch trockenwarmer Standorte (BLT)
zugeordnet, das der Biotopgruppe der Feldgehdize zu zuordnen ist und geman
gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt wére.
Da das Biotop nicht die Voraussetzungen fur die Einstufung zum Feldgehélz
erfullt (an drei Seiten von landwirtschaftlich genutzter Flache umgeben), wird die
Biotopeinschatzung im Entwurf korrigiert. Der ehemalige Sportplatz wird nicht
landwirtschaftlich - bewirtschaftet und ist fur Sanddorn als sekundérer und
standortuntypischer Standort anzusehen. Daher wird das Sanddorngeblsch als
Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehélzen (PHY) eingestuft. Es handeit
sich bei dem Sanddorngebusch somit nicht um ein nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitztes Biotop. |
Am nérdlichen Plangebietsrand erstreckt sich eine éaltere Strauchhecke mit
einzelnen Uberhiltern (eine Birke, drei Linden, zwei Stiel-Eichen), die von
Hainbuchen dominiert wird. Aufgrund der Siedlungsiage wird die Hecke als
Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen (PHZ) aufgenommen. Die Uberhalter
weisen alle, bis auf die Stiel-Eiche, Stammumfénge von > 100 cm auf. B&ume
mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in 1,30 m Uber dem Erdboden
- sind nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Die Stiel-Eichen weisen eine
einseitige Krone auf und sind tief beastet. Beide besitzen je einen Stammumfang
von 94 cm. GemaR § 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes. der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (Baumschutzsatzung) vom 27.06.2013 sind
Eichen ab einem Stammumfang von 80 cm geschutzt.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein zum Teil verfallenes
Gebaude, welches dem Biotoptyp Brachflache der Siedlungsgebiete (OBS)
zugeordnet wird. An der nérdlichen und &stlichen Seite haben sich einzelne
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Gehélze (PWY), vorwiegend Eschen-Ahorne, etabliert. Im Alter werden Eschen-
Ahorne in der Krone briichig und sind damit windbruchgefahrdet. Vom
Bundesamt fiir Naturschutz wird der Eschen-Ahorn als invasive Art eingestuft.
Demnach werden die Eschen-Ahorne nicht als erhaltenswert angesehen.
Dennoch ist der nérdlich des leerstehenden Gebaudes wachsende Eschen-
Ahorn gemal § 1 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen geschiitzt und bei Rodung ist ein Ausgleich entsprechend der
Baumschutzsatzung zu erbringen.

An der Zufahrt zur Reithalle befindet sich westlich des leerstehenden Gebaudes
eine Stiel-Eiche. Sie besitzt einen Stammumfang von 283 cm und weist nur
einzelne trockene Aste auf. Aufgrund ihres Stammumfangs ist die Stiel-Eiche
geman § 18 NatSchAG M-V ein gesetzlich geschitzter Baum. Die Stiel-Eiche ist
nicht direkt vom Eingriff betroffen, jedoch liegt ihr Wurzelschutzbereich (1,5 m
zuzuglich Kronentraufe) zum Teil innerhalb des Plangeltungsbereiches.

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung-nach seiner Qualitat und Funktion fir den lokalen Naturhaushalt.
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regénerationsféhigkeit sowie der
regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefidhrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung wird der jeweils hdhere Wert
fur die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen.

Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen (gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsermittiung”)
Kompensations-

Wert- erfordernis
o i Bemerkung
stufun (Kompensations- |
9| wertzahl)

Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem

0 0 — 0,9fach Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen okologischen Funktion
in Dezimalstelien zu ermitteln '

1 1—1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2-3,5fach - Bei Vollversiegelung von Fléchen erhéht
3 4— 7,5 fach sich das Kompensationserfordernis um
4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei

Teilversiegelung um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangeltungsberéich - und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (TABELLE 2). Die Festlegung
des Kompensationswertes fir diese Biotoptypen wird im Anschluss begriindet.
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Tab.'2: Naturschutzfachliche ‘Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert, § 18
= nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Einzelbdume, BaumSchSatzg = § 1 der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen)
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185 |WKX Kiefernmischwald trockener bis frischer 1.0
Standorte .
Nicht Verkehrswege begleltende
266 |BRN Baumreihe . ‘ §18
27 BB |Einzelbaum ‘ § 18 / BaumSchSatzg |
Siedlungsgehdlz aus heimischen )
13.1.1 |PWX Baumarten 1-2 _ 1,5
131.2 |PWY Siedlungsgehdlz aus nlchthelmlschen - ‘ 10
Baumarten ,
Siedlungsgebisch aus heimischen
13.2.1 [PHX Gehdlzarten 1 1,0
Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen '
13.2.2 |PHY Gehdlzarten - 0,5
13.2.3 |PHZ Siedlungshecke aus helmlschen 1 1.0
Gehdlzen . .
13.3.2 |PER |Artenarmer Zierrasen ° - 0,3
: Nicht oder teilversiegelte Freiflache, tiw.
13.3.4 | PEU Mit Spontanvegetation ! 1.0
13.8.3 |PGN [Nutzgarten - 0,5
14.4.2 |OEL |Lockeres Einzelhausgebiet - 0,2|.
14.7.2 |OVF |Versiegelter Rad- und FuRweg 1 - .10
14.7.4 |OVW |Wirtschaftsweg, versiegelt R N , 0
14.7.5 |OVL [StraBe . - 0
14.7.8 | OVP |Parkplatz, versiegelte Flache - 0,2
Brachflache der stadtischen
14.11.1| OBS Siedlungsgebiste 1 0

Der Kiefernmischwald (WKX) befindet sich nérdlich des

. Plangeltungsbereiches, nérdlich der Ostseeallee. Es ist ein Kustenwald, der aus
Kiefern und Eichen aufgebaut ist. Teilweise befindet sich kleinteilige Bebauung
innerhalb des Waldes.  Der Kiefernmischwald ist beziiglich
Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Es wird ein unterer
Kompensationswert von. 1,0 verwendet.

Sudlich des Plangebietes gelegen befindet sich die Nicht Verkehrswege
begleitende Baumreihe (BRN). Sie besteht aus Pappeln. Die Pappeln sind mit
einem Stammumfang (STU) >= 100 cm nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt. Die
Ermittiung des Kompensationsbedarfs bei  Eingriffen ist gemaR
Baumschutzkompensationseriass durchzufuhren.

AuBlerhalb des Plangebietes, nordwestlich und nérdlich, befinden sich
straRenbegleitend Einzelbdume (BB). Baume mit einem Stammumfang (STU) >=
100 cm sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Die Ermittlung des
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Kompensationsbedarfs bei Eingriffen ist geman
Baumschutzkompensationserlass durchzufithren.

Sudlich des Plangebiéetes gelegen befinden sich ein gréReres und ein kleineres
Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX). Die Siedlungsgehdize
‘werden aus éalteren Einzelbdumen gebildet. Das gréere wird von Laubbdumen
wie Eiche, Kastanie, Weide und Kiefern gebildet, wobei die Kiefern in der Anzahl
dominieren. Das kleineré bestéht nur-aus Laubbaumen wie Eiche, Kastanie und
Birke. Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 1,5 verwendet.

Innerhalb des Plangebietes an der éstlichen Seite des zum Teil verfallenen
Gebaudes hat sich ein Siedlungsgehélz aus nichtheimischen Baumarten
(PWY) entwickelt, welches vorwiegend aus Eschen-Ahornen gebildet wird. Es
wird ein unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Die Siedlungsgebiische aus heimischen Gehdlzarten (PHX) befinden sich
stidwestlich des Plangebietes. Sie werden vorwiegend aus Himbeeren,
Brombeeren, Rosen und Weildorne gebildet. Es wird ein unterer
Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Innerhalb des Plangebietes haben sich Siedlungsgebiische aus
nichtheimischen Gehdlzarten (PHY) etabliert. Die Siedlungsgebische werden
Uberwiegend von Sanddorn und Kartoffelrose gebildet. Dieser Biotoptyp ist
beziglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Es wird ein
unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Innerhalb des Plangebietes am nérdlichen Rand befindet sich eine
Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ). Es ist eine éltere
Strauchhecke mit einzelnen Uberhéltern (eine Birke, drei Linden, zwei Stiel-
Eichen), die von Hainbuchen dominiert wird. Innerhalb der Hecke befinden sich
Mullablagerungen  wie - Plastikflaschen und  Eisenstangen  sowie
Griunschnittabfalle. Es wird ein unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Artenarmer Zierrasen (PER) befindet sich als Begleitgrin der an das Plangebiet
angrenzenden Stralenverkehrsflichen. Er unterliegt einem regelméaBigen
Schiitt und weist nur einen geringen Krauteranteil auf. Der Artenarme Zierrasen
ist beziglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht eingestuft. Der
Kompensationswert wird mit 0,3 eingestuft.

Nicht oder teilversiegelte Freiflache teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
ist vor allem im mittleren und &stlichen Bereich des Plangebietes anzutreffen. Auf
der ehemals als Sportplatz genutzten Flache hat sich eine von Gréasern
dominierende Vegetation entwickelt, die von einigen Stauden durchsetzt ist. Es
wird ein unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Sudwestlich des Plangebietes befinden sich Nutzgartenbereiche (PGN). Ein
Teilbereich liegt bereits brach. Zwei Obstbdume sind aus der Gartennutzung
noch erhalten geblieben. Der Nutzgarten ist bezuglich Regenerationsfahigkeit
oder Gefahrdung nicht eingestuft. Es wird ein mittlerer Kompensationswert von
0,5 verwendet. :

Die als lockeres Einzelhaqégebiet (OEL) kartierten Bereiche umfassen neben
den versiegelten Flachen fir Gebdude und ErschlieBung auch einen Anteil an
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5.6.3

unversiegelter Bereiche (Vorgarten und Gartenbereiche). Dieser Biotoptyp ist
beziglich Regenerationsfahigkeit oder Gefédhrdung nicht eingestuft. Aufgrund der
vorhandenen: unversiegelten Bereiche wird ein Kompensationswert von 0,2
verwendet.

Die Biotbptypen Versiegelter Rad- und FuBweg (OVF), Wirts(:haffsweg,
versiegelt (OVW), StraBe (OVL) und Brachfliche der stédtischen

_ Siedlungsgebiete (OBS) sind bezlglich Regenerationsfahigkeit oder

Gefdhrdung nicht eingestuft. Aufgrund der Vollversieglung wird ein
Kompensationswert von 0 angesetzt.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein Parkplatz (OVP). Die Zuwegung
ist voll- bzw. teilversiegelt hergestelit. Die Parkplatzflichen sind unversiegelt.
Dieser Biotoptyp ist bezlglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Aufgrund der vorhandenen unversiegelten Bereiche wird ein
Kompensationswert von 0,2 verwendet.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung
Das methdédische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu

erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflachen ist die Fliachenbilanz zum
Stadtebaulichen Konzept ‘— Beschlussvorlage Entwurf (Planungsstand 16.
Februar 2017) fur das Vorhaben vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur den westlichen Teilbereich "Senioren-
Pflegeheim" des "Alten Sporiplatzes" in Boltenhagen sidlich der Ostseeallee

‘mafgebend. Die GroRe des Plangeltungsbereiches betragt rund 6.248 m2

Baubedingte Wirkungen :

Bei.den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich begrenzte
Beeintrachtigungen. A Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ‘ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflichen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen
Anlagebedingte Wirkungen ergebén sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen

. sind hier vor allem dauerhafter Flachenverluste durch Versiegelung und

Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fur die geplante
Versiegelung wird von einer maximalen Versiegelung von 60% ausgegangen.
Die maximale Versieglung von 60 % ergibt sich aus der Grundflachenzahl von
0,4 zuziiglich der zuldssigen Uberschreitung von 50 % geméaR § 19 BauNVO. Fir
die Ubrigen 40 % wird angenommen, dass der vorhandene Biotoptyp erhalten
bleibt bzw. durch Anpflanzungen innerhalb der geplanten Gérten

" (Seniorengarten und Sinnesgarten) aufgewertet wird.

Um Beeintrachtigungen der Wurzelschutzbereiche von Baumen innerhalb (Birke,
Linden und Eichen, nérdlich) und auBerhalb (Eiche, nordwestlich) des
Plangeltungsbereiches zu vermeiden, wird eine entsprechende Festsetzung
getroffen und der Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuztglich 1,50 m) in der
Planzeichnung dargestelit.

Plénungsstand: Satzung - 15. Juni 2017 65




Begriindung zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiif den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen
stdlich der Ostseeallee

Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeinglltigen Forderungen des
Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* sowie RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen® sind zu beachten.
Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstandigen Herstellung. MaBgeblich sind die Emissionen (L&rm,
Licht, Abgase).und die Biotopveranderungen.

Landschaftsbild / Natiirliche Erholungseignung
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes , Tarnewitzer
Bach®, dessen Landschaftsbild mit mittel bis hoch bewertet wird.
Die vorhandenen Gehélze, wie die Hecke am nérdlichen Plangebietsrand,
bleiben erhalten. Durch die straBennahe Bebauung sowie der geplanten
Grunanlagen (Sinnesgarten, Seniorengarten, parkartige Grunflachen) am
westlichen, stdlichen und éstlichen Plangebietsrand wird ein weicher Ubergang
in die offene Landschaft geschaffen und die Beeintrachtigungen auf ein Minimum
reduziert. _
Weiterhin dient die geplante Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
im westlichen Bereich und der Erhalt der vorhandenen Hecke im ndrdlichen
Bereich der Abschirmung zur angrenzenden Wohnbebauung. Durch die Anlage
verschiedener Griinflachen innerhalb des Plangebietes werden unterschiedliche
Lebensraume geschaffen, die zur Erhéhung der Vielfalt in der Landschaft
- beitragen.

Abgrenzung der Wirkzonen

. Fur die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
auflerhalb des Baugebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 der Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
zurickgegriffen. In Anpassung an die vorllegende Planung erfolgte eine sinnvoll
angepasste Modufnkatlon Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukorper/Baufeld

1. ) vollversiegelte Flachen

(Intens:tatsgrad des Eingriffs 100 %)

Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) teilversiegelte Flachen.
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
" Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.) Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100%)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone

Die Wirkzonen werden in Abhéangigkeit vom Vorhabentyp und dem
Vorhabenumfang betrachtet. Entscheidend sind die voraussichtlichen
Auswirkungen durch das Vorhaben, wobei Emissionen mafRgeblich sind.
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Durch die geplante Nutzung (Sonstiges Sondergebiet — Senioren-Pflegeheim)
sind betriebsbedingte Emissionen wie Larm, Licht und Abgase zu erwarten.
Siidwestlich grenzt eine Straenverkehrsfldche mit angrenzender Parkplatz- und
Wohnbaufliche an. Nérdlich bis nordéstlich grenzt die Ostseeallee mit
angrenzender Wohnbebauung und Kustenwald an das Plangebiet. In
stdwestlicher bis stidéstlicher Richtung wird das Plangebiet durch die Flachen
des ehemaligen Sportplatzes begrenzt.

Unter Berticksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten Nutzungen
(Sonstiges Sondergebiet - Senioren-Pflegeheim) sowie der Abnahme der
Intensitat der Emissionen mit zunehmender Entfernung, werden zwei Wirkzonen
differenziert. Die erste Wirkzone umfasst die Flachen, die einen Abstand von 0
bis 50 m und die zweite Wirkzone umfasst Fléchen, die einen Abstand von 50 bis
100 m zu eingriffserheblichen Flachen bzw. Bereichen (Bauflache) haben.

Innerhalb dieser Wirkzonen sind alle Biotoptypen mit einem Biotopwert gré3er
gleich 2 zu berlicksichtigen.

Im Umfeld des Plangeltungsbereiches sind keine hochwertigen Biotope
(Biotopwert gréRer 2) vorhanden.

Ermittlung des Freiraumbeeintrdchtigungsgrades (FBG)

Der uberplante Bereich grenzt unmittelbar an Stralenverkehrsflachen
(nordwestlich und nérdlich) an, an die vorhandene Wohnbebauung sowie eine
Parkplatzfliche angrenzen.

Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Stérquellen
(StraBenverkehrsflachen) aufweisen, erhalten einen Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem Korrekturfaktor (KF) von
0,75 fur die ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Fir Bereiche mit einem Abstand von maximal 200 m wird ein
Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 2 zugewiesen. Dies entspricht einem
Korrekturfaktor (KF) von 1,0 fur die ermittelten Kompensationserfordernisse der
Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung).

Ejngriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs (=
Gesamtbilanzierung) .

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung, Funktionsverlust und
Biotopbeeintrachtigung

In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust und Funktionsverlust
betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrénkt sich auf die
eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der vollstandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versiegelung oder Rasenfldchen und Anlage von
Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop voraussichtlich héherwertiger, ist kein
Eingriffstatbestand gegeben und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Fir die Vollversiegelung von bisher unversiegelten oder teilversiegelten Flachen
erfolgt ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,5. Fir die zukinftig
teilversiegelten Flachen (Stellplatze und Zufahrt fir Rettungswagen/Notarzt) wird
ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,2 angesetzt.
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Tab. 3: Biotopbeseitigung durch Versiegelung
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| Teilversieglung
Nicht oder teilversiegelte
Freiflache, tiw. mit , _ 10
Spontanvegetation (PEU) 11,00 1] 0,2 0,75
Siedlungshecke aus ; 29
heimischen Gehélzen (PHZ) 32,00 1] 0,2 0,75
Voliversieglung ' ' '
Artenarmer Zierrasen (PER) 1,44 03| 05 0,75 1
Nicht oder teilversiegelte
Freiflache, tiw. mit 1.909,61 -1/ 0,5 - 0,75 '2.148
Spontanvegetation (PEU)
Nicht oder teilversiegelte
Freiflache, tiw. mit 306,77 1| 0,5 1 460
Spontanvegetation (PEU)
Siedlungsgeblsch aus N
nichtheimischen ’ 538,59 0,5/ 05 0,75 404
Gehblzarten (PHY) S
Siedlungsgehdlz aus
nichtheimischen Baumarten 206,20 11 0,6 0,75| 232
(PWY)
: . . " n Summe Versiegelung
Summe Versuegelung [m?] %.005,61 [m?] KFA 3.245

Es wird davon ausgegangen, dass maximal 60 % der Flache versiegelt werden.
Far die tbrigen 40 % wird angenommen, dass der vorhandene Biotoptyp erhalten
bleibt bzw. durch Anpflanzungen innerhalb der geplanten Gaérten
(Seniorengarten und Sinnesgarten) aufgewertet wird. Fur die zukinftig
unversiegelten Bereiche im Sonstigen Sondergebiet — Senioren-Pflegeheim, auf
derpeh Garten und weitere Grinflachen entstehen, kommt es zu einer
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust. Es wird angenommen, dass diese
Flachen durch Begriinung bzw. Bepflanzung Funktionen des Naturhaushaltes
und mit Einschrankungen Biotopfunktionen Ubernehmen werden. Daher wird
eine Minimierung des Kompensationswertes von 0,5 beriicksichtigt (TABELLEN
4 und 5).
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Tab. 4: Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust
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C Summe
Summe Funktionsverlust [m?] 2.539,99 | Funktionsverlust 2,016
KFA [m?]
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Tab. 5: Minimierung der Eingriffe
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Beriicksichtigung” von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Der Vorhabenstandort befindet sich in keinem landschaftiichen Freiraum.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter landschaftlicher
Freirdume kein zuséatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusatzlichen Kompensatlonsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen.
Der Verlust von artenschutzrechtlich relevanten, mehrjahrig genutzten
Brutstatten von Rauchschwalbe, Hausrotschwanz und Bachstelze durch den
,Abbruch des Gebaudebestandes wird durch CEF-MalRnahmen kompensiert (vgl.
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Gutachterblros Bauer, Stand vom
04.04.2017).

Der Verlust der Gebiudereste als gelegentlicher Tageshangplatz bzw.
Ubergangsquartier fir Fledermause, der eine geringfiigige artenschutzrechtliche
Bedeutung hat, kann durch Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen
kompensiert werden, z.B. (ber Fledermaus-Fassaden-Flachkasten (vgl.
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Gutachterblros Bauer, Stand vom
04.04.2017). -

Berticksichtigung von abiotischen Soniderfunktionen

Die Beriicksichtigung aBiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.
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Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

| . Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der bereits
' Beeintrachtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist.

Durch den Erhalt vorhandener Geholze sowie der Anlage verschiedener

Grunflachen (Sinnesgarten, Seniorengarten, parkartige Grinflachen), die die

Strukturvielfalt des betroffenen Kleinraumes erhéhen, wird davon ausgegangen,

dass hinsichtlich des Landschaftsbildes kein zusétzlicher Kompensationsbedarf

entsteht.

Multifunktionaler Gesamteingriff

Fur die geplariten Biotopverluste durch die Versiegelungen und Funktionsverlust
ist ein KFA-Wert von 4.219 m? ermittelt worden (TABELLE 6).

Tab. 6: Multifunktionaler Gesamteingriff

MaRnahme KFA [m7]
Versiegelung ' 3.245
Biotopverlust durch Funktionsverlust A 2.016
Minimierung . -1.042
Wirkzonen -0
Multifunktionaler Gesamteingriff 4.219

5.7 Kompensationsbedarf fiir. die Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Senioren-Pflegeheimes zu schaffen. Das Plangebiet liegt
studlich der Ostseeallee und beplant die. westliche Teilflaiche des alteén
Sportplatzes.

5.7.1 Rodung des geschiitzten Eschen-Ahorns

Bei Umsetzung des B- Planes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird
die Rodung von einem Eschen-Ahorn erforderlich, der nach § 1 der Satzung zum
Schutz des Baumbestands der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom
27.06.2013 geschitzt ist. Dieser befindet sich nordwestlich des Plangebietes
auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 15. Der Eschen-Ahorn befindet
sich’innerhalb des seit 2005 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2c Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen, der sich westlich und sudwestlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad

" Boltenhagen' anschliet. Der Eschen-Ahorn ist innerhalb der im B-Plan Nr. 2¢
festgesetzten StralRenverkehrsflache aufgewachsen, die zum Parkplatz und zum
Reit- und Fahrhof fuhrt.

GemaR § 3 der Satzung zum Schutz des Baumbestands der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ist es ,[...] verboten, die nach MaRgabe dieser Satzung
geschitzten Baume zu. entfernen, zu zerstéren, zu beschéadigen oder in ihrer
typischen Erscheinungsform wesentlich zu verdndern.”

Laut § 5 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen kann
die Gemeinde ,[...] von den Verboten des § 3 [...] nach Maligabe des § 66 Abs.
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2 in Verbindung mit Abs. 5 des Landesnaturschutzgesetzes auf Antrag Befreiung
gewahren.”

Der Verursacher ist bei einer Ausnahme verpflichtet ,[...]Jdie Entfernung,
Zerstorung, Beschadigung oder wesentliche Veranderung eines geschitzten
Baumes zu kompensieren. (vgl. § 7 Satzung zum Schutz des Baumbestands der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen).

Begarindung der Rodung
Im. rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 2c ist im Bereich des Eschen-Ahornes

eine StralRenverkehrsflache dargestellt, die einen Ausbau und Verbreiterung der
Zufahrt zum Parkplatz und zum Reit- und Fahrhof vorsieht. Der zu rodende Baum
wurde im Bebauungsplan Nr. 2c weder dargestellt noch zum Erhalt festgesetzt.
Im Anschluss an die StraBenverkehrsflache sind im nordwestlichen Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15 Ein- und Ausfahrten geplant.

- Der zu rodende Baum behindert aufgrund seines Standortes die Sicht fur die
Autofahrer und stellt somit ein Hindernis dar. GemaR Bebauungsplan Nr. 2¢ war
in diesem Bereich auch kein Baum in der Planung vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung des geplanten Ausbaus der Stralenverkehrsflache
gemaR Bebauungsplan Nr. 2c und der vorgesehen Ein- und Ausfahrt des
Bebauungsplanes Nr. 15 stiinde die Erhaltung des geschitzten Baumes an
seinem jetzigen Standort éffentlich-rechtlichen Belangen entgegen.

Ermittlung des Ausgleichs

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs erfolgt entsprechend der Satzung
zum Schutz des Baumbestands der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom
27.06.2013.

Bei den nach § 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestands der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen geschiitzten Baumes handelt es sich um einen Eschen-
Ahorn mit einem Stammdurchmesser von 0,3 m (Stammumfang 94,2 cm) und
einem Kronendurchmesser von 0,7 m. '
GemaR § 7 Abs. 3 der Satzung zum Schutz des Baumbestands der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ist fur Baume mit einem Stammumfang von'> 60 cm ein
Ausgleich in Form von 3 zu pflanzenden Bdumen mit einem Stammumfang von
14-15 cm zu erbringen. Daraus ergibt sich fur die Rodung des betroffenen
Baumbestandes folgender. Kompensationsbedarf (Tabelle 7}

Tab. 7: Zusammenstellung des Kompensationsumfangs fiir die Baumrodung
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Eschen-Ahorn 94,2 0,7 3 3
Ausgleichspflanzung [Baum] | 3

‘Zur Kompensation der Rodung des Eschen-Ahorns sind 3
Ausgleichspflanzungen zu leisten. GemaR der Satzung zum Schutz des
Baumbestands der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind Hochstdmme mit
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5.7.2

, Veinheimische"n’ standortgerechten Laubbdumen in Baumschulqualitat zu

pflanzen.

Die Verpflichtung ist erfiilt, wenn die zu pflanzenden Baume in der dritten
Vegetationsperiode angewachsen sind. Der Ort und Zeitpunkt der
Kompensationspflanzung sind durch den Antragsteller anzuzeigen. (vgl. §-7
Satzung zum Schutz des Baumbestands der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen). Um dies zu gewaéhrleisten sollte eine dreijahrige
Entwicklungspflege durchgefiihrt werden.

Die 3 Ausgleichspflanzungen sind innerhalb der Fldche des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 im Bereich des geplanten
Seniorengartens umzusetzen.

Es ist ein Antrag gemaR § 6 Satzung zum Schutz- des Baumbestands der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu stellen.

Beeintrachtigung in den Wurzelschutzbereich von 2 geschiitzten Linden

Bei Umsetzung des B- Planes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
kommt es im Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrt mit 2 Stellplétzten fur den
Rettungsdlenst an der Ostseeallee =zu Beeintrachtigungen im
Wurzelschutzbereich von zwei gemaB § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Einzelbdumien.

Gemé‘il& § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschitzter Baume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschédigung oder erheblichen
Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Veranderung fihren kénnen, [...] verboten.”
Gemal § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbehérde
von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann®, ,von dem Baum Gefahren oder
unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise mit zumutbaren
Aufwand beseitigt werden kénnen” oder ,wenn Baume im Interesse der Erhaltung

‘und EntW|ckIung anderer gesetzllch geschitzter Baume entfernt werden

mussen.’
Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungén
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Eingriffe auf Einzelbdume, die einem Schutz gemal § 18 NatSchAG M-V
unterliegen, werden gemaf ,Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums
far Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) bewertet.
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Begriindung des Eingriffs
. Um Beeintrachtigungen in den Wurzelbereich der Bestandsbaume zu vermelden

wird ein Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuziiglich 1,5 m) festgesetzt und in
der Planzeichnung dargestellt. Abweichend hiervon ist im Wurzelschutzbereich
lediglich fur die Ein- und Ausfahrt sowie fur die Steliplatze fur den
Rettungswagen/Notarzt eine Teilversieglung zulassig. Es handelt sich somit nicht
. um Stellplatze fur die Absicherung des allgemeinen Bedarfs, sondern fir die
Nutzung im Notfall.
Die Herstellung der teilversiegelten Ein- und Ausfahrt und der zwei
teilversiegelten Stellplatze fur den Rettungswagen erfolgt mittig zwischen zwei
. -geschitzten Badumen, sodass die Beeintrachtigung in den Wurzelbereich auf ein
Minimum reduziert wird.

Alternativen fir die Lage der Stellplatze fur den Rettungswagen wurden gepriift.
Andere Standorte kénnen nicht in Betracht gezogen werden. Die Lage der
Stellplatze an der Ein- bzw. Ausfahrt ist von allen Ein- bzw. Ausgéngen des
Senioren-Pflegeheimes gleichermafen gut zu erreichen, was von Belang fur die
Rettungseinsatze ist. Zudem sind die zwei Stellplatze ausschlieBlich fur die
Nutzung durch Rettungswagen/ Notarzt vorgesehen, d.h. es erfolgt nur eine
zeitweilige Nutzung der Stellplétze im Bedarfsfall.

Eine direkte Anbindung fir die Kraftfahrzeuge (allgemeiner Bedarf) an die
Ostseeallee soll nicht erfolgen. Die geplante Bebauung wird direkt Gber. die
StraRe zum Parkplatz und Reit- und Fahrhof mit zwei Grundstickseinfahrten
erreichbar sein.

Die erforderlichen Stellpldtze sollen zwischen der westlichen Gebéudeseite und
der Strafle zum Parkplatz und Reit- und Fahrhof errichtet werden.

Fur die Herstellung von Stellplatzen sowie Ein- und Ausfahrten im Wurzelbereich

von Baumen wird eine ékologische Baubegleitung empfohien.

Weiterhin wird auf die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften z.B. die DIN 18920
,Schutz von Biumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflaichen“ sowie die
RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei
BaumaRnahmen® und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur
und Landschaft hingewiesen.

'Um die Eingriffe in den Wurzelschutzbereich bei der Ein- und Ausfahrt far den
Rettungswagen sowie fur 2 Stellplétze fur den Rettungswagen auf ein Minimum
zu reduzieren, wird der Einsatz von TTE® Kunststoffgitter-Elementen empfohlen.

Baumbestand

Die betroffenen Einzelbdume, zwei Linden, befinden sich am nordlichen
Plangebietsrand innerhalb der Siedlungshecke an der Ostseeallee. Die Linden
stellen die Uberhélter der von Hainbuchen dominierten Hecke dar.

Die beiden Linden besitzen je einen Kronendurchmesser von 13 m und je einen
Stammdurchmesser von 0,6 cm, der einem Stammumfang von 188 cm
entspricht. Die Angaben zum Stammdurchmesser (SD) und Kronendurchmesser
(KD) sind dem Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros Holst und Krahmer,
Lander Steinschlag 7 in 23936 Grevesmuhlen, vom 08. Juni 2016, enthommen
worden. Die Stammumfiange (STU) wurden mithilfe der Formel des Kreisumfangs
(U = nd) errechnet.
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Ermittlung des Kompensationsumfangs
Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fur die geschitzten Einzelbdume

geman § 18 NatSchAG M-V  erfolgt entsprechend dem
.Baumschutzkompensationserlass” des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0).

Gemafl Punkt .3.1.4 des Baumschutzkompensationserlasses wird je 5 %
Wurzelverlust ein Ausgleich von 0,1 Baumen festgelegt.

Grundlage fir die Ermittiung des Wurzelverlustes bildet der Lage- und Héhenplan
und die Planzeichnung. Als Wurzelbereich wurde die Kronentraufe
(Kronendurchmesser) zuziglich 1,5 m bertcksichtigt. Bei der Ermittlung des
Wourzelverlustes werden die geplanten Versiegelungen berechnet. Es wird je
Linde von einer teilversiegelten Flache von 21,5 m? ausgegangen. Daraus ergibt
sich fur die Beeintrdchtigung im  Wurzelschutzbereich folgender
Kompensationsbedarf (TABELLE 8).

Tab. 8: Zusammenstellung des Kompensationsumfangs fiir Eingriffe in Wurzelbereich
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Linde 13 201,06 - 10,69 0,21 0,2
Summe Kompensati'onsbedar_f‘ 0,4 1

Durch Eingriff in den Wurzelbereich ist insgesamt 1 Ausgleichspflanzung
umzusetzen.

Es bestehf eine Pflicht zur Pflanzung im Verhéltnis 1:1, fur einen
dariiberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrécht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass). :

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatséchlichen
Grinden ganz ,oder teilweise nicht méglich sind, ist fir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung zu leisten. Die Hoéhe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfuhrungskosten fir eine
Baumpflanzung zuziglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Hoéhe von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu zahlen (vgl.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Fur die Ausgleichspflanzung ist ein einheimischer und standortgerechter Baum
in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstamm mit Stammumfang von 16 - 18
cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflanzung
ist durch eine dreijahrige Entwicklungspfiege zu sichern und dauerhaft zu
erhalten.
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5.8

Die 1 Ausgleichspflanzung ist innerhalb der Flache des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 im Bereich des geplanten
Seniorengartens umzusetzen. '

Es ist eihlAu'snahmeantrag gemaR § 18 NatSchAG M-V zu stellen.

Geplante Mainahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs auf
die Umwelt

Der Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten betragt 4.219 m? KFA.

Wie vom Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Naturschutzbehérde,
Landschaftsplanung, angeregt, wurde geprift, ob die sidlich des
Bebauungsplanes Nr. 15 liegende Grunlandflache far eine
KompensationsmaBnahme geeignet ist (wie im ortlichen Landschaftsplan der
Gemeinde von 2003 vorgesehen). Eine ortliche Inaugenscheinnahme ergab,
dass die Grunlandflache derzelt nicht fir eine KompensationsmaRnahme
geeignet ist.

Zum Ausgleich der Eingriffe durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sollen Okopunkte in Héhe des
erforderlichen  Kompensationsbedarfs von 4.219 m? KFA aus der
Landschaftszone ,Ostseekistenland* aus dem Okokonto VR-021 Naturwald
Roter See 1 der Landesforst M-V erworben werden.

Innerhalb des Plangebietes auf der festgesetzten privaten Granflache soll eine
parkartige gestaltete Griinflache unter Verwendung einheimischer Arten angelegt
werden. Die damit verbundene Aufwertung des Landschaftsbildes und der
Erhéhung der Diversitéat des Naturraumes tragen zur Minimierung der Eingriffe
bei.

Fur Eingriffe in den geschitzten Baumbestand sind vier Ausgleichspflanzungen
zu leisten. Diese sind innerhalb des Plangebietes mnerhalb des Seniorengartens
umzusetzen.

Artenschutzrechtliche Belange

Es ist als CEF-Mafnahme fur den Verlust von Niststétten der Halbhdhlen- und
Nischenbruter (Bachstelze und Hausrotschwanz) der Anbau von:

. 1 Stiick Nischenbriterhéhle (NBH)

. 1 Stiick Nisthéhle U-Oval (30/45)

an der alten Stieleiche westlich des Plangeltungsbereiches zielfihrend.

Als CEF-MaRnahme fiir den Verlust der Niststétte der Rauchschwalbe ist eine
Nisthilfe  fur ~ Rauchschwalben im  ehemaligen  Schafstall  des
Landschaftspflegehofes in Hof Gutow anzubauen. '

Diese Nisthilfen sind bis zum 1. Marz 2018 funktionsgerecht herzustellen. Der
Anbau hat durch Fachpersonal zu erfolgen.
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5.9

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen,

Es ist der Anbau von Fledermaus-Ersatzquartieren am geplanten Neubau in
Form von drei Fledermaus-Fassaden-Flachkasten mit Rickwand (FFAK-R) der
Fa. Hasselfeldt oder gleichwertig vorzunehmen. Alternativ ist der Einbau von
Fassaden-Einbauelementen vorzunehmen.

Fur Fledermduse besteht lediglich eine nachgeordnete Bedeutung der
Gebaudereste als gelegentlicher Tageshangplatz bzw. Ubergangsquartier.

Der Verlust dieser geringfligigen artenschutzrechtlichen Bedeutung kann durch
Minimierungs- und Vermeidungsmanahmen kompensiert werden.

Das Tétungsverbot fur die Brutvogelarten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch
die Regelung der Abbruchzeiten der Gebaude bzw. der Zeiten der Beseitigung
der Gehélze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollten diese
Arbeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz durchgefihrt werden.

VorsorgemaRnahmen

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschliefen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und
Gruben zu entfernen sind.

Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung

Durch das Vorhaben ergeben sich durch die Inanspruchnahme bereits
anthropogen gepragter Flachen im Sledlungsberelch geringe Auswirkungen auf
vorhandene Biotopstrukturen:

Landschaftspragende Elemente wie Hecke und Einzelbaume bleiben vollstandig
erhalten und durch Erhaltungsgebote wird deren Erhalt dauerhaft gesichert.
Weiterhin wird durch die Anlage von Griunflachen (Parkanlage, Sinnesgarten,

‘Seniorengarten) die Strukturvielfalt des betroffenen Kleinraumes erhoht.

Um-Beeintrachtigungen in den Wurzelbereich der Bestandsb&ume und an das
Plangebiet angrenzenden Baume zu vermeiden, wird ein Wurzelschutzbereich
(Kronentraufe zuzuglich 1,5 m) festgesetzt und in der Planzeichnung dargestelit.
Abweichend hiervon ist im Wurzelschutzbereich lediglich fur die Ein- und
Ausfahrt sowie fur die Stellplatze fur den Rettungswagen/Notarzt eine
Teilversieglung zulassig (siehe Stadtebaulicher Teil Punkt 7.5). Als Ausgleich fiir
die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen in den Wurzelschutzbereich von
zwei gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Linden wird 1 Ausgleichspflanzung
innerhalb des Plangebietes innerhalb des Seniorengartens umgesetzt.

Als Ausgleich” fur die Rodung eines gemaR der Satzung zum Schutz des
Baumbestands der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geschitzten Eschen-
Ahorns werden 3 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes innerhalb
des Seniorengartens umgesetzt.

Durch das Vorhaben ergibtsich ein Eingriffsumfang in Héhe von 4.219 m? KFA.
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Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
Kompensationsflachenéquivalenten (KFA) von 4.219 m? wird Gber den Kauf von
Okopunkten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone
,Ostseekiistenland” (Okokonto: VR-021 Naturwald Roter See 1) in Hohe des
erforderlichen Bedarfs an 4.219 m? KFA als Ausgleichsmanahme genutzt. Die
Sicherung der AusgleichsmaBnahme erfolgt Uber einen Vertrag
(Durchfiihrungsvertrag) vor Satzungsbeschluss.

Y

Tab. 9: Gesamtbilanzierung .

Bedarf (Bestand) . ) Planung

Kompensationsflichenaquivalent der
geplanten KompensationsmaRnahme
bestehend aus Mallnahmen zur:

Kompensationsflachenéquivalent
bestehqnd aus:

- Sockelbetrag fur _
multifunktionale Kompensation Erwerb von Okopunkten aus der
(Versieglung, Funktionsverlust) Landschaftszone ,Ostseekustenland®

4219 m* KFA | T 4.219 m? KFK

- Beeintrachtigung des geschutzten

Baumbestandes - Ausgleichspflanzungen

Gesamtbilanz

Kompensationsbedarf: . Kompensatlon gemal Planung:

4.219 m2 KFA - 4.219 m?2 KFA

4 Ausgleichspflanzungen 4 Ausgleichspflanzungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu prognostizieren. Bei
Nichtdurchfiilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen in ihrem
jetzigen Erscheinungsbild erhalten bleiben wiirden. Es ist wahrscheinlich, dass
andere Flachen zur Errichtung des Pflegeheims zu nutzen wéren.

Prog_ nose anderer Planungsmoéglichkeiten

Mit der Nutzung des ehemaligen Sportplatzes innerhalb der Ortslage wird dem
Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden Rechnung getragen.
Alternative Standorte in Randlage wurden Uberprift. Den Flachen in
innerortlicher Lage wird der Vorrang eingeraumt.

Die Gemeinde hétte auch noch die alternative Médglichkeit auf die
Pflegeeinrichtung zu verzichten. Die Pflegeeinrichtung wird jedoch benétigt um
den lokalen Bedarf an Pflegeangeboten fur Senioren abzudecken.
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8.1

8.2

Zusiétzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Fur" die Analyse der Schutzgiiter wurden die Aussagen des LUNG unter
www.umweltkarten.mv-regierung.de genutzt und Vorort-Begehungen
durchgefiihrt. Als Grundlage fir den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dient
das Gutachten des Gutachterbiiros BAUER. Es wird angenommen, dass dort alle
relevanten Arten hinreichend erfasst und ihre Betroffenheit beurteilt wurde. Auch
dufch genauere Erfassungen der Standortfaktoren im Vorhabengebiet und der

" zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter, wirden keine

deutlich verénderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen ‘

Gemall § 4c BauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. ) )

Nach den Hinweisen zum ',EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern* sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausfiuhrung soliten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher- Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger
Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen sowie-der RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei Baumainahmen®.

Aufgrund der zu erwartenden artenschutzrelevanten Auswirkungen werden
MaRnahmen zum Schutz von Fledermdusen und Brutvégeln der Gebaude und
die Schaffung entsprechender Habitate festgesetzt.

Zusammenfassung — Umweltbericht

Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mdgliche erhebliche, nachteilige
Auswwkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange  konnen  als
Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden: Auf Reichtum, Qualitst und Regenerationsfihigkeit der
einzelnen Schutzglter wirkt das Vorhaben unterschiedlich. Mit der Umsetzung
des Vorhabens ergeben sich keine Auswirkungen auf Natura 2000 — Gebiete. Zu
erwarten sind Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen und Boden.
Alle erheblichen Auswirkungen -auf die Umwelt kénnen durch geeignete
MaRnahmen gemindert oder kompensiert werden.

Der Erfolg: der Schutz- und KompensationsmaBnahmen wird durch

. entsprechende Uberwachung erfasst und sichergestellt.
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