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Teil 1

Stiadtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskphzegt der Gem(einde‘

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich im Norden des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Sie liegt direkt an der Ostseekiiste der Boltenhagenbucht
als Teil der Mecklenburger Bucht. Als anerkanntes Seeheilbad tragt Boltenhagen
den Titel "Ostseebad".

Zur Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gehoren die Ortsteile Redewisch,
Tarnewitz und Wichmannsdorf.

Die Gemeinde wird vom Amt Klutzer Winkel mit Sitz in der Stadt Klutz verwaltet.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt mit den Ortsteilen insgesamt eine

Flache von 18,09 km? ein. Die Einwohnerzahl betragt 2487 Einwohner (Stand:
31. Dezember 2015, Quelle: Statistisches Landesamt M-V -
Bevélkerungsentwickiung der Kreise und Gemeinden 2015).

Bereits 1230 wurde der élteste Ortsteil Tarnewitz im Ratzeburger Zehntenregister
genannt. Etwa zur gleichen Zeit ist vermutlich auch der Ortsteil Redewisch
entstanden, wenig spéater dann Wichmannsdorf und Boltenhagen.

Bereits auf den Beginn des*19. Jahrhunderts ist der Anfang des Badetourismus

-zurick zu fihren. Seit "dem _werden Tounsmus und Fremdenverkehr in

besonderem Malle entwickelt.

in Boltenhagen leben ca. 2.500 Einwohner dauerhaft und noch wesentlich mehr
besuchen das Ostseebad als Gaste.. Eine entsprechende touristische
Infrastruktur ist bereits vorzufinden, welche jedoch immer noch weiter entwickelt
wird. _ .

Die . Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bildet einen
Fremdenverkehrsschwerpunkt in der Region. Die Gemeinde verfolgt ihr Ziel, das
Ostseebad Boltenhagen zu einem ganzjahrigen Erholungsort mit Uberregionaler,
Ausstrahlung zu entwickeln. Neben der touristischen Entwicklung gehért auch
die Stabilisierung und maRvolle Entwicklung als Siedlungsstandort zu den
Planungszielen der :Gemeinde. Die Gemeinde nimmt die Funktion eines
Siedlungsschiwerpunktes ein.

2, Allgemeines
2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
* Das Plangebiet befindet. s:ch in Boltenhagen sudlich der Ostseeallee und wird
begrenzt:
- im Nordosten durch d|e Ostseeallee
- _im Siuidosten durch den &stlichen Teilbereich des "Alten Sportplatzes" _
: .im Stdwesten durch-den sudwestllchen Teil des "Alten Sportplatzes”,
> im Nordwesten durch die Zufahrt von der Ostseeallee zum &ffentlichen
Parkplatz "Am Relterhof“ und Zum Reit- und Fahrhof.
Planungsstand: Satzung - 15. Juni 2017 5
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Kartengrundlage

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Boltenhagen, Flur 1 der

. Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, &stlich der Stralle zum Reitstall.

Als Planunterlage fur den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 15 dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Holst und
Krahmer, Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmuhlen, vom 08. Juni 2016
(Lagebezugssystem ETRS89/ UTM 33, Hohenbezugssystem DHHN 92 (NHN)).

Bestandteile des Bebauungsplanes ‘

Die Satzung Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab M 1 : 500 mit der
Planzeichenerklarung und,

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und &rtlichen
‘Bauvorschriften tber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen,

- dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, '

- sowie der Verfahrensibersicht.

Der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a wird diese Begrundung, in der
Zielé, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes je nach Planungsstand
dargelegt werden, beigefugt. . ‘

Fur die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden

2
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und im Umweltbericht je nach Verfahrensstand beschrieben und bewertet
werden.

Da der Plan als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12°'BauGB mit
dem Entwurf aufgestellt wird, wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Lageplan wird als
Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenommen. Die weiteren Unterlagen zum
Vorhaben - (Grundrisse, Ansichten) werden Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrages.

- Weiterhin ist zwischen Gemeinde und Vorhabentrager ein Durchfihrungsvertrag

gemaR § 12'BauGB vor Satzungsbeschluss abzuschlieRen.

Die Flache des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
umfasst die. Flachen des Vorhabens. Uber die Vorhabenflachen hinaus sind
keine Flachen in den Geltungsbereich einbezogen.

Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen werden folgende Rechtsgrundlagen
zugrunde gelegt:

s Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanhtmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

= \Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). ‘

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Faésung

- der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344); zuletzt

geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S.
106, 107).

=  Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Das Aufstellungsverfahren ist im Regelverfahren zweistufig nach den Vorgaben
des Baugesetzbuches durchzufihren. Das Verfahren wird im Parallelverfahren
zur 13. Anderung des FIachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen bearbeitet.

Das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2014
(BGBI. | S. 2414), ist durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden. Die Gemeinde macht von der Uberleitungsvorschrift
Gebrauch und fuhrt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Planungsstand: Satzung -*15. Juni 2017 7
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" Nr. 15 nach dem bislang geltenden Stand vor der Novellierung vom Mai 201 7 zu
Ende. - .

Die Baunutzungsverordnung in-der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. IS. 132) wurde durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert.- Auf diese Anderung der BauNVO ist
abzustellen. - .

Die Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
- Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) wurde durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBIl. | S. 1057) geandert. Auf diese Anderung der
Planzenchenverordnung' ist abzustellen.

Aus naturschutzfachllcher Sicht smd insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
zu beriicksichtigen:

= ‘BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

= - NatSchAG M-V - Gésetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
- Ausfihrung des . Bundesnaturschutzgesetzes
. (Naturschutzausfuhrungsgesetz)v 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S. 66),

= EG-Vogelschutzrichtlinie - Rlchthnle 2009/147/EG des Europalschen
Parlaments uhd des Rates v. .30. November 2009 Ober die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Européischen
Unlon 2010'L20/7),

. Natura 2000 LVO-M-V - Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern vi12. Juli 2011).

Rechtsgrundlagen, die aus: wasserW|rtschaftI|cher und wasserrechtllcher Sicht zu
beachten sind:, .

» WHG - Gesetz zur Ordnung-des Wasserhaushaltes in der Neufassung des
Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29. -
- . Marz 2017 (BGBI. S..626),
= LWaG — Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuietzt mehrfach geandert durch Art.
7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432). *~

Wenn auch die Verkehrsflichen (Ostseeallee, Zufahrt zum Reitstall und
Parkplatz) nicht innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als solche gemaR § 9 Abs. 1 Nr.- 11
BauGB festgesetzt wurden, so ist doch davon auszugehen, dass die
ErschlieBung des Baugrundstiickes -innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 als'gesichert gilt. Die Strallen sind bereits vorhanden;
der Vérlauf der StraRen geht aus dem Plan hervor. Die Zufahrt zum Reitstall und
zum Parkplatz ist bereits mit dem angrenzenden Bebauungsplan-Nr. 2c als
Stralenverkehrsflaiche festgesetzt. Das Baugrundstiick liegt direkt an den
éffentlichen ErschlieBungsstrallen.

Planungsstand: Satzung - 15. Juni 2017 | ' 8
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Die verkehrsmafige Anbindung des Grundstiicks liegt vor; ebenso Ver- und
Entsorgungsleitungen fir Elektrizitat, Wasser, Abwasser, Telekommunikation.
Diese ErschlieBungsanlagen sind ordnungsgemaR benutzbar. Entsprechende

~ Darlegungen werden in der Begriindung vorgenommen. Dariiber hinaus werden

entsprechende Regelungen im Durchfuhrungsvertrag getroffen.
Somit ist'davon auszugehen, dass die 6ffentliche ErschlieBung gesichert ist und
dauerhaft zur Verfugung stehen wird. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
sieht aus diesem Grunde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 als
qualifizierten Bebauungsplan an. :

Wabhl des Verfahrens fiir die Planaufstellung nach dem BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zwelstuflgen Regelverfahren
nach dem Baugesetzbuch. .

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Senioren-Pflegeheim” des “Alten Sportplatzes" in
Boltenhagen vorgenommen.

Griinde fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

b

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Senioren-Pflegeheimes zu schaffen. Das Plangebiet liegt
stdlich der Ostseeallee und beplant die westliche Teilfliche des alten
Sportplatzes.

Es besteht die Absicht seitens eines Vorhabentragers auf der westlichen
Teilflaiche des "Alten Sportplatzes" ein Senioren-Pflegeheim zu errichten. Die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Bebauungsabsichten des
Vorhabentragers zum Anlass, um ihre stadteballichen Ziele im Rahmen der
Bauleitplanung zu verfolgen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt das planerische Ziel, das
Ostseebad Boltenhagen als Siedlungsstandort weiter zu festigen. Mit der
vorliegenderi Planung koénnen die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung unter
Beriicksichtigung der Bevélkerungsdemografie beriicksichtigt werden. Mit dem
geplanten Seénioren-Pflegeheim ist es ‘mdglich, dass® die pflegebedurftigen
Einwohner méglichst lange an ihrem bisherigen Wohnort leben kénnen. Ebenso
kénnen Pflegeplatze fiir entlassene Patienten der Strand-Klinik am Standort
Boltenhagen zur Verfugung gestellt werden, so dass diese in Boltenhagen
bleiben kénnen.

Die geplante Pflegeemnchtung soll stidlich der Ostseeallee in integrierter Lage
entstehen. Boltenhagen ist als Siedlungsschwerpunkt mit sehr guten:
verkehrlichen Anbindungen an das (berdrtliche Verkehrsnetz ausgestattet und
entsprechend verkehrlich erreichbar. Eine medizinische Versorgung fur die |
Bevélkerung ‘ist in Boltenhagen bislang durch niedergelassene Arzte
sichergestellt. Weiterhin sind in Boltenhagen Reha-Kliniken, wie die Strand-Klinik
und die Ostseeklinik, vorhanden.

El
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4.1

4.2

Einofdnung in libergeordnete und drtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) trat im Sommer 2016 in Kraft (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI. M-
V Nr. 11, vom 8.6.2016, S 322-425). Es enthélt die Ziele und Grundsétze der

"Raumdrdnung und Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das

Kustenmeer betreffen. Die Landesverordnung tber das
Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 30. Mai 2005 trat aufer Kraft.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai

2016 sind fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende Darstellungen

getroffen: _ J

» Die Gemeinde befindet sich rdumlich nérdlich des Mittelzentrums
Grevesmiuihlen.

= Sie ist dem Mittelbereich Grevesmuhlen zugeordnet

» Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Nahbereich dem zentralen Ort
Klutz zugeordnet.

"= 'Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Uberregionalen StraBenverbindung

von Schwerin nach Grevesmihlen weiter nach Klitz und Boltenhagen.

* Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Tourismus sowie im
Vorbehaltsgebiet firr Landwirtschaft.

» Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemeinde liegen im
Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéassern.

= Die Ostsee vor Boltenhagen |st als marines Vorbehaltsgebiet Fischerei
ausgewiesen.

Auf der Halbinsel Tarnewitz, nordlicher Teil, ist ein Vorranggeblet Naturschutz

und Landschaftspflege dargestellt

Regionales Raumentwwklungsprogramm

1996 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg aus' dem Jahre 1996 fortzuschreiben und &ls Regionales
Raumentwicklungsprogramm (RREP) neu aufzustellen. Am 20. Juli 2011 wurde
die endgiitige Fassung des RREP Westmecklenburg von der
Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg
beschlossen. Am 30. August 201'1 hat das Kabinett auf seiner Sitzung
beschlossen, das RREP Westmecklenburg als Landesverordnung zu erlassen.
Die Bekanntgabe erfolgte im"GVOBI. M-V 2011, S. 944.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 ersetzt das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP
WM) aus dem Jahre 1996.

Das '‘Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gemaR § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwmklungsprogramm werden folgende Darstellungen fir

_ den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:

Oberzehtrum ist die Landeshauptstadt Schwerin
= Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar

K
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» Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Kliitz; die interkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Klutz und der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.

» Boltenhagen liegt im Mittelbreiche Grevesmiihlen, Nahbereich Klutz.
Gemeinde liegt im landlichen Raum.
Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.
Die Gemeinde gehort -Zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiiste. Der Tourismus ist in besonderem Malle
als Wirtschaftsfaktor zu ' entwickeln. Die touristischen Angebote sollen
gesichert bzw. bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
Das Uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
ausgebaut werden.
Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

= Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und

Landschaftspflége dargestellt. ' _ ‘

= Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebief Kusten- und
" Hochwasserschutz dargestellt.

= Die LandesstraBe L 03.Klitz - Boltenhagen gehért dem uberreglonalen

StraBennetz an.

= Die weitere Ortsanbindung’ Eulenkrug -- Boltenhagen gehért dem

bedeutsamen flachenerschlieRenden Stralennetz an.

= Durch die Gemeinde fiihren regional bedeutsame Wege des
- Radroutennetzes, in Kiistennéhe sowie durch Redewisch-Agsbau). '

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurde am
Planverfahren beteiligt:

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung hat das Vorhaben Senioren-
Pflegeheim mit 90 Platzen als mit den Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung als vereinbar einschétzt. Aus der Stellungnahme des Amtes flr
Raumordnung und Landesplanung vom 16. Mai 2017 zum Entwurf ergeben sich
folgende Erganzungen: | !

,Da die Planung keine landwirtschaftlich genutzten Fléchen beansprucht, werden
die Belange der Landwirtschaft nicht nachteilig berithrt. Im Zusammenhang mit
der Lage in einem Vorbehaltsgeblet Naturschutz und Landschaftspflege sind die
Programmsétze 6.1 (7) LEP M-V sowie 5.1 (5) RREP WM zu berticksichtigen.”
Durch die ‘gennannten Programmsatze ergeben sich auf den Plan und die
Planinhalte keine Auswirkungen.

,Hinsichtlich der Lage in einem Vorbehaltsgebiet Kiisten- Hochwasserschutz ist
den Belangen des Kiisteh- und Hochwasserschutzes besonderes Gewicht
beizumessen (vgl. Programmsatz 5.3 (2) RREP WM).“

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tiberplant mit dem vorhabenbezogenen
.Bebauungsplan Nr. 15 und der zugehérigen 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Flache innerhalb der Ortslage Boltenhagen. In der
Ortslage Boltenhagen befinden sich Gberwiegende Teile der Ortslage unter 3,20
m NHN. Die Gemeinde verweist. hier auf den Generalplan Kusten- und
Hochwasserschutz M-V.

In dieser Dokumentation ist dargelegt, welche Art SchutzmaRnahmen fir die
Bereiche vorgesehen sind.

Fur den Bereich von Boltenhagen ist eine Vielzahl von Kisten-- und
Hochwasserschutzbauwerken vorhanden. Es handelt sich hier um Deiche, um
Wald. als biologische Kustenschutzmahahme: und Hochwasserschutzdiinen
sowie Strandaufspilungen die realisiert wurden.
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Die wvon der Planung berihrte Flache befindet sich in einem
Uberflutungsgefahrdeten Niederungsbereich. Bei
Bemessungshochwasserstanden des Kustenabschnittes gemaR Tabelle des
Generalplanes 3.2-1 ist fir den Bereich Boltenhagen noch ein Wert von 3,1 m
genannt. Durch Stellungnahmeverfahren wurde der Wert auf 3,20 m NHN
gegeben. Die Bereiche der Niederungsflachen sind Gberflutungsgefahrdet, wenn
die vorhandenen dichteschlieRenden Hochwasserschutzbauwerke und Anlagen
ohne Wirkung waren. Insofern geht die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
weiterhin davon aus, dass die Flache durch die vorgelagerten
Kustenschutzmalnahmen hinreichend gesichert ist.

Da das Gelande der Gemeinde gréftenteils unter 3,20 m . NHN liegt, befindet
sich ein GroBteil der Gemeindeflache innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes
(siehe nachfolgende Abbildung: Hochwasserrisikogebiet im Bereich der
Gemeinde Boltenhagen (Quelle: LUNG-Datenportal www.gaia-mv.de)).
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Abb. 2: Hochwasserrisikogebiet im Bereich der Gemeinde Boltenhagen (Quelle: LUNG-
Datenportal www.gaia-mv.de)

Daher sind erhohte Grundwasserstdande nicht ausgeschlossen. Es wird
empfohlen geeignete Vorkehrungen zu treffen. Die durch die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen bereits realisieten HochwasserschutzmaRRnahmen
werden als ausreichend angesehen. Die nérdliche Grenze des
Plangeltungsbereiches liegt bei ca. 2 m NHN. Der Bereich der Baugrenze bei
1,40 — 1,60 m. Eine Anordnung der OKF oberhalb des BHW ist aus Sicht der
Gemeinde nicht vertretbar, da folglich das Gelande am Baukérper um teilweise
mehr als 1,5 m erhéht werden musste. Diese Maltnahme hatte eine erhebliche
Beeintrachtigung des Ortsbildes zur Folge, da die umgebene Bebauung des
Vorhabenstandortes an der Ostseeallee ebenso bei 0-1,50 m OKF angeordnet
ist.

Aufgrund des teilweise vorgelagerten Kistenschutzwaldes ist ein weiteres
Hochwasser abschwachendes Medium vorhanden, so dass eine akute Gefahr
durch Hochwasser nicht gegeben ist.
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,Dem Vorhaben wurde béreits mit landesplanerischer Stellungnahme vom
11.01.2017 zugestimmt. Auf der Grundlage des eingereichten Entwurfs gilt dle
Zustimmung fort.

Bewertungsergebnis :

Dem vB-Plan Nr. 15i.V.m. der 13. Anderung des Flachiennutzungsplanes stehen
keine Erfordernisse der Raumordnung und.Landesplanung entgegen.”

Die nachbarlichen Belange der Stadt Klutz sind durch die vorhegende Planung
nicht berithrt. Die Gemeéinde Ostseebad Boltenhagen verweist in diesem
Zusammenhang . auf die Stellungiahmen des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 vom 11. Januar
2017 und vom 30. Januar 2017. Diesen ist zu entnehmen, dass die Bélange der
Stadt Klutz auch im Hinblick. auf die Funktion als Grundzentrum durch die

- vorliegende Planung nicht berihrt sind.

Gutachtliches I'.andschéftsp‘ro‘gram‘m Mecklenburg-Vorpommem

Die folgenden Erisuterungen beziehen sich auf das * Gutachtliche
Landschaftsprogramm M-V aus dem Jahr 2003. :

-" Lebensraumpotential: im rickwartigen Bereich sehr hohe Bewertung des
Lebensraumpotentials auf Landflachen und Blnnengewasser

- Schwerpunktbereiche zur* Sicherung und Entwicklung &kologischer
Funktionen: im rickwartigen ‘Béreich des Plangebietes: Vorrangige
Regeneratlon entwisserter Moore -

- Ziele,und MaBnahmen zur Erholungsvorsorge: Gemeinde Ostseebad .
Boltenhagen als Erholungsort gekennzeichnet sowie als Raum mit aktuell
starker Inanspruchnahme * von Natur und Landschaft durch die
Erholungsnutziingen; Bereich mit guter ErschlieBung durch
Wanderwege; inkl. Radfernweg

- Heutige potentielle natirliche -‘Vegetation: Subatlantische
Buchenmischwaélder - = o

- Nicht.im Bereich unzerschnittener Iandsbhaftlicher Freirdume.

Auswirkungen fur die Planung ergeben sich durch "die bekannt gegebenen
Elgenschaﬂen nicht. .- -

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Folgende Aussagen sind den Kartendarstellungen zur 1. Fortschreibung des
GLRP WM 2008 zum Plangebiet und insbesondere der ndheren Umgebung des
vorhabenbezogerien Bebauungsplans Nr. 15 zu entnehmen:

Karte | - Arten und Lebensrdume.

Keine Anforderungen innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Im rlckwartigen Bereich des Vorhabengebietes sind Flachen stark degradlerter
entwésserter Moore vorhanden. Am Strand beginnt eine Zone mit dem
Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvogeln mit europalscher Bedeutung

1

Karte |l — Biotopverbund
Keine' Anforderungen innerhalb des Plangeltungsberelchs

Am Strand grenzen Flachen des Biotopverbundes im engeren Slnne im marinen
Bereich an.

E
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Karte lIl — MaBnahmen

Keine Anforderungen innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Im rOckwiartigen Bereich des Vorhabengebietes sind MaRnahmen zur
vordringlichen  Regeneration gestérter  Naturhaushaltsfunktionen  stark
entwasserter, degradierter Moore, vorgesehen. ’

Im rickwartigen Bereich des Plangebietes liegt eine Polderflache, die sich noch
in Funktion befindet. Diese Polderfliche, fur die eine Wiederherstellung
natirlicher Vorflutverhaltnisse nicht vordringlich ist, wird im GLRP nachrichtlich
dargestellt:

Karte [V - Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung
Keine Anforderungen innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Im rackwartigen Bereich befindet sich eine Flache mit herausragender
Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktlonen

Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft
Keine Anforderungen innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Karte VI — Bewertung der potenziellen' Wassererosionsgefahrdung
Keine Anforderungen innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben.

Flichennutzungsplan .

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist
diese Fliche als sonstiges Sondergebiet SO Sport/Freizeit gemanR § 11 BauNVO
dargestellt. Unter Berlicksichtigung der geplanten Errichtung eines Pflegeheimes
auf der nordwestlichen Fldche des "Alten Sportplatzes" ist die Entwicklung aus
dem  Flachennutzungsplan nicht gegeben. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird fiir die gesamte Flache des SO Sport/ Freizeit
parallel zur Aufstellung des vorhabenbezoge’nen Bebauungsplanes Nr. 15
vorgenommen.

Ostlich benachbart ist ein SO Hotel im Flachennutzungsp|an dargestellt, stdlich
des Anderungsbereiches eine Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Sportplatz,
westlich schlieBen die Darstellungen eines Allgemeinen Wohngebiets an der
Ostseeallee und eines Parkplatzes an.

Das im Flachennutzungsplan dargestellte SO Sport/ Freizeit geht Uber den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes far das Senioren-
Pflegeheim hinaus; der vorhabenbezogene Bebauungsplan. fur das "Senioren-
Pflegeheim" umfasst nur einen Teilbereich des Sondergebietes Sport/ Freizeit.
Zur Gewihrleistung -der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes ist die komplette Flache des SO Sport/ Freizeit zu betrachten.
Unter Beriicksichtigung der gednderten Planungsziele ist die Art der
Bodennutzung darzustellen.
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Landschaftsplan .

Der - Landschaftsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen  wurde 1998
aufgestellt und zuletzt-im Jahr 2004 gesndert.
In Bezug auf das Plangebiet werden folgende Aussagen getroffen:

Die Flécifne ist als Sondergebiet und gekennzeichnet (nachrichtliche Ubernahme
aus dem FNP). Der jm Norden liegeride Wald ist als naturnaher Mischwald zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung dargestelit.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Das Plangebiet des vorhabénbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen liegt auRerhalb internationaler Schutzgebiete.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gememde
Ostseebad Boltenhagen liegt auRerhalb nationaler Schutzgebiete.

3

Konkrete Darlegungen sind hierzu dem Umweltbericht zu entnehmen.

Stidtebauliche Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich.an der Ostseeallee.

Die Héhenlage des Gelandes féllt in stidostliche Richtung leicht ab. Das Geldnde
liegt etwas tiefer als die Ostseeallee.

Der Plangeltungsberelch liegt auf dem nordwestliichen Teilbereich des "Alten
Sportplatzes", der sich im Wesentlichen als Wiesenflachie mit einigen-Gehéizen
darstellt (siehe dazu auch “Naturrdumlichier Bestand").

Auf der. westlichen. Grundstucksgrenze ist ein langgestrecktes emgeschossnges
Gebaude mit flach geneigtem Satteldach zu finden. Das Gebaude liegt teilweise
auch auf dem benachbarten Flurstick 134/6. Die Nutzung ist aufgegeben
wordeh.

AuRerhalb des Plangebietes

"Nordlich des Plangebietes grenzt die Ostseeallee an, welche als

Hauptverkehrsachse im Ort dieént. Die Ostseeallee ist auf der Stidseite mit einem
stra3enbegleitenden Parkstreifen und Gehweg ausgebaut, auf der Nordseite mit

. einem Geh- und Radweg, der von der Fahrbahn durch eine Baumreihe getrennt

ist.

Nordlich der Ostseeallee befindet sich kleinteilige Bebauung, die in eine
waldahnliche Struktur eingebettet wurde. Nach Auskunft des Forstamtes sind
diese Flachen nicht als Wald i.S. des Landeswaldgesetzes M-V einzuschitzen.
Ostlich an diese Flachen (nérdlich der Ostseeallee) anschliefend, erstreckt sich
innerértlich der Kistenwald (ab einschl. Flurstiick 92/7). Nach Mitteilung des -
Forstamtes ist als stdliche Waldgrenze die nordliche Kante des Fahrradweges
zu betrachten. -

Ostlich des Plangebietes erstreckt sich der dstliche Teil des "Alten Sportplatzes”.
Dem folgt die Bebauung der Ostseeallee 48, ein dreigeschossiges Gebaude mit
Flachdach, errichtet im Jahr 1972 als Haus "Freundschaft". Heute wird hier ein
Hotel gefihrt.

Der Kustenwald erstreckt sich noch welter in éstliche Richtung. Sudlich der
Ostseeallee ist dem gegeniiber Bebauung zu finden, welche sich in ca. 20m -
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25m von dem Kustenwald befindet, wie das Hotel (Ostseeallee 48) und die
Bebauung ab der Ostseeallee 60 und weitere (Bebauungsplan Nr. 9).

Sudlich .des Plangebietes erstreckt sich der sudliche Teil des "Alten
Sportplatzes”.

Westlich und sudwestlich des Plangebietes schliet das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 2c an. Unmittelbar angrenzend befindet sich die Zufahrt

" zum Parkplatz und zum Reit- und Fahrhof.

In 6stlicher Richtung ist die ZuIaSS|gke|t der Bebauung lber den Bebauungsplan
Nr. 2¢ geregelt.

Beziiglich der Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist davon auszugehen,
dass ein Anschluss an das bestehende Leitungsnetz vorgenommen werden
kann.

Naturréiumlicﬁer Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen befindet sich sudlich .der Strale ,Ostseeallee” in Boltenhagen
zwischen dem Weg zur Reithalle und dem Hotel ,Haus Boltenhagen* und ist etwa

-290 m von der Ostseekuste (Boltenhagenbucht) entfernt.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Oristralle ,Ostseeallee”. In nérdlicher
Richtung daran anschlieend befindet sich ein Kistenwald aus Kiefern und
Eichen. Ostlich und sidlich wird das Plangebiet von der Griinfliche eines
brachliegenden Sportplatzes begrenzt. In ostlicher Richtung wird diese |
Brachflache von einer Wohnbebauung, in sldlicher Richtung durch eine
Baumreihe aus Pappeln und in sudwestlicher Richtung durch einen
Geholzbestand begrenzt. In diesem Gehélzbestand haben sich angrenzend an
die Brachflache Siedlungsgebiische, die vorwiegend aus Himbeeren,
Brombeeren, Rosen und Weilldorne gebildet werden und ein Siedlungsgehtiz,
welches von Kiefern und Eichen dominiert wird, entwickelt. Im Westen grenzt die
Zufahrt zur Reithalle mit anschlieRender Wohnbebauung und einem Parkplatz an
das Plangebiet an.

Das Plangebiet umfasst vorwiegend Flachen eines ehemaligen Sportplatzes. Der
Sportplatz wird nicht mehr genutzt. Es hat sich eine von Grasern dominierende
Vegetation entwickelt, die von einigen Stauden durchsetzt ist. Anzeichen einer
beginnenden Sukzession ist durch vereinzeltes Aufkommen von jungen Eichen
erkennbar. Aufgrund der nicht vorhandenen Nutzung als Sportplatz wird diese
Grunflache dem Biotoptyp nicht oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit
Spontanvegétation (PEU) zugeordnet. Innerhalb dieser Griunfliche haben sich
im nordwestlichen Bereich ein kleines (ca. 45 m? und ein grolles
Sanddorngebiisch (ca. 300 m?) entwickelt, die durch die Auslauferbildung des
Sanddorns allméhlich zusammenwachsen. Im Vorentwurf wurde das
Sanddorngebiisch dem Biotoptyp Gebiisch trockenwarmer Standorte (BLT)
zugeordnet, das der Biotopgruppe der Feldgehdlze zu zuordnen ist und geman
gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt wére.
Da das Biotop nicht .die Voraussetzungen fir die Einstufung zum Feldgehdlz
erflllt (an drei Seiten von landwirtschaftlich genutzter Flache umgeben), wird die
Biotopeinschatzung im Entwurf korrigiert. Der ehemalige Sportplatz wird nicht
landwirtschaftlich bewirtschaftet und ist fir Sanddorn als sekundarer und
standortuntypischer Stanqort anzusehen. Daher wird das Sanddorngebiisch als
Siediungsgebiisch aus nichtheimischen Gehélzen (PHY) eingestuft. Es handelt
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sich bei dem Sanddorngebiisch somit nicht um ein nach § 20 NatSchAG M-V

gesetzlich geschitztes Biotop.

Am nérdlichen Plangebietsrand erstreckt sich eine é&ltere Strauchhecke mit
einzelnen Uberhéltern (eine Birke, drei-Linden, zwei Stiel-Eichen), die von
Hainbuchen dominiert wird. Aufgrund der Siedlungslage wird die Hecke als
Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen (PHZ) aufgenommen. Die Uberhalter
weisen alle, bis auf die Stiel-Eiche, Stammumfange von > 100 cm auf. Bdume
mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in 1,30'm Uber dem Erdboden
sind nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Dle Stiel-Eichen weisen eine
einseitige Krone auf und sind tief beastet. Beide besitzen je einen Stammumfang
von 94 cm. GemaR § 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (Baumschutzsatzung) vom 27. 06 2013 sind
Eichen ab einem Stammumfang von 80 cm geschitzt.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein zum Teil verfallenes
Gebaude, welches dem Biotoptyp Brachflache der Siedlungsgebiete (OBS)
zugeordnet wird. An der nérdlichen und stlichen Seite haben sich einzelne
Geholze (PWY) vorwiegend Eschen-Ahorne, etabliert. Im Alter werden Eschen-
Ahorne in der Krone briichig und sind damit windbruchgefédhrdet. Vom
Bundesamt fur Naturschutz wird der Eschen-Ahorn als invasive Art eingestuft.
Demnach werden die Eschen-Ahorne nicht als erhaltenswert angesehen.
Dennoch ist. der nérdlich des leerstehenden Gebaudes wachsende Eschen-
Ahorn gemaB § 1 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen geschitzt und bei Rodung ist ein Ausgleich entsprechend der
Baumschutzsatzung zu erbringen.

An der Zufahrt zur Reithalle befindet sich westlich des leerstehenden Gebéudes
eine_ Stiel-Eiche: Sie besitzt einen Stammumfang von 283 c¢cm und weist nur
einzelne trockene Aste auf. Aufgrund ihres Stammumfangs ist die Stiel-Eiche
gemilR § 18 NatSchAG M-V ein gesetzlich geschitzter Baum.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hatte bereits am 27. April 2000 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 21 stdlich der Ostseeallee im
Bereich des "Alten Sportplatzes” bis zum A-Graben gefasst und bekannt
gegeben. Hierzu sh. nachfolgender Abschnitt "Planungsziele”.

Hieraus resultieren noch keine planungsrechtlichen Grundlagen fur eine
Bebauung

Die Flache des Geltungsbereiches und dieé ostllch benachbarte Flache ("Alter
Sportplatz") sind selbst nicht durch -bauliche Anlagen gepragt. Die Flache
befindet sich innerhalb des Siedlungskérpers Boltenhagens.

Planungsziele

Planungsziele

Es besteht die Absicht seitens eines Vorhabentragers auf- der westlichen
Teilflaiche des "Alten Sportplatzes" ein Senioren-Pflegeheim zu errichten.
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Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die, Bebauungsabsmhten des
Vorhabentragers zum Anlass, um.ihre stadtebaullchen Ziele im Rahmen der
Bauleitplanung zu verfolgen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt das planerlsche Ziel, das
Ostseebad Boltenhagen als Siedlungsstandort weiter zu festigen. Mit der
vorliegenden Planung koénnen die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung unter
Bericksichtigung der Bevélkerungsdemografie bertcksichtigt werden. Mit dem
geplanten Senioren-Pflegeheim ist es mdglich, dass die pflegebedirftigen
Einwohner méglichst lange an ihrem bisherigen Wohnort leben kénnen. Ebenso
kénnen Pflegeplitze fur entlassene Patienten der Strand-Klinik am Standort
Boltenhagen zur Verfugung gestellt werden so dass diese in Boltenhagen
bleiben kénnen. *

Die geplante Pflegeeinrichtung soll stdlich der Ostseeallee in mtegnerter Lage
entstehen. Boltenhagen ist als Sledlungsschwerpunkt mit sehr guten

_verkehrlichen Anbindungen an das Uberortliche Verkehrsnetz ausgestattet tind

entsprechend verkehrlich erreichbar. Eine medizinische Versorgung fir die
Bevolkerung ist in Boltenhagen bislang durch niedergelassene Arzte
sichergestellt. Weiterhin sind in Boltenhagen Reha-Kllmken W|e die Strand-Klinik
und die Ostseeklinik, vorhanden.

Die Gemeinde hat-ihr touristisch-sportliches Nutzungskonzept im Wesentlichen
gedndert. Es gibt als Alternative bereits ‘am Ortseingangsbereich . ein
Sportzentrum, das wesentliche Funktionen abseits der dem Wohnen-dienenden
Bereiche fur sportive Nutzung aufnimmt. Erweiterungsmdglichkeiteri sind
gegeben. Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes sind weiterhin noch
Méglichkeiten fur die touristische Entwicklung geégeben. Es wird nur ein
Teilbereich der Flache im Flachennutzungsplan geandert. Mitarbeiterwohnungen
sind zur Abdeckung des Pflegebedarfs im Béreich vorgesehen. Die Entwicklung
am Ortseingang aus Richtung Kliitz innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 38 sieht
entsprechend die Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum fur Arbe|tskrafte
mit vor.

Die .Gemeinde ist-darilber uberemgekommen dass der Standort sudlich der
Ostseeallee -durchaus fur ein Pflegeheim geeignet ist. In der Ostseeallee

".befinden sich im weiteren 6stlichen Vérlauf Standorte fur Kliniken etc., die auch

Bedarf an Pflegeplatzen angemeldet haben. Unabhangig davon ware sicherlich

auch der Standort am Ortseingangsbereich im Bebauungsplan Nr. 38 geeignet.

Um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des
Senioren-Pflegeheimes zu schaffen, ist unter Beriicksichtigung des konkreten
Vorhabens die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erforderllch (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15).

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat das PIanungszuel mit dem
Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 am

*21. April 2016 formuliert.

Das Planungsziel bestehen" in der Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen fir den Neubau eines Senioren-Pflegeheimes, zum Zeitpunkt

des Aufstellungsbeschlusses mit 90 Platzen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hatte bereits am 27. April 2000 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 21 stdlich der Ostseeallee im
Bereich des "Alten Sportplatzes” bis zum A-Graben gefasst. Der
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Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich in der Ostseezeitung (OZ) und in den
Libecker Nachrichten (LN) jéweils am 26. Mai 2000 bekannt gemacht. Das
damalige Planziel bestand in der Neuordnung des gesamten Areals zu einem
Sport-, Freizeit- und Erholungsstandort und in der Entwicklung eines
Hotelstandortes entlang der Ostseeallee im Zusammenhang mit der Entwicklung
und Aufwertung der landschaftlichen Freirdume (gemal Aufstellungsbeschluss
vom 27. April-2000).

Die. Weiterfuhrung dieses Aufstellungsverfahrens ist nicht vorgesehen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde fur den Teilbereich fur die nordwestliche Teilflache
neu gefasst (siehe vorhergehender Absatz).

Es besteht die Absicht seitens eines Vorhabentragers auf der westlichen
Teilflache des "Alten ‘Sportplatzes" ein Senioren-Pflegeheim zu errichten. Es
handelt sich nicht um ein Altenwohnheim oder Altenheim. Konkrete
Planungsvorstellungen liegen bereits vor. Auf Antrag des Vorhabentragers hat
die' Gemeindevertretung des Ostseebades Boltenhagen in ihrer Sitzung am 17.
Dezember 2015 beschlossen, dem Vorhaben insbesondere der Architektur
grundséatzlich zuzustimmen. Die Bereitschaft des Vorhabentrdgers zum
Abschluss eines Durchfihrungsvertrages gemafR § 12 Abs. 1 BauGB besteht.

Um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des
Senioren-Pflegeheimes zu schaffen, ist unter Beriicksichtigung des konkreten
Vorhabens: die. Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erforderlich.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher ‘Nutzflaichen und Waldflachen
Mit Grund und Boden soll sparsam und 'schonend umgegangen werden (§ 1a

Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Flachén und Waldflachen

sollen nur im notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 156 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen werden keine IandWIrtschaftllchen Flachen und keine
Waldflachen'in Anspruch genommen.

Eine Waldflache ist nordlich der Ostseeallee, nérdlich des Plangebietes
vorhanderi. Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand wird mit der
vorliegenden Planung beriihrt. Es wird auf den entsprechenden Punkt zum

‘Waldabstand in dieser Begriindung verwiesen. - ¢

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Art dér baulichen Nutzung

‘Sonstiges Sondergebiet Senioren-Pflegeheim gemiR § 11 BauNVO

Der gréfite Teil des Plangebietes wird unter Berticksichtigung des Planungsziels
als sonstiges Sondergebiet Senioren- Pﬂegehelm gemalR § 11 BauNVO
festgesetzt.

Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den in den Baugebieten
der §§ 2-10 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen. Es erfolgt die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung Senioren-Pflegeheim. , -
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Die Art der baulichen ‘Nutzung wurde als Sonstiges Sondergebiet Senioren-
Pflegeheim (geman § 11 BauNVO) festgesetzt und mittels textlicher Festsetzung

" formuliert. Ferner wird Bezug auf § 12 Abs. 3a BauGB genomimen, so dass im

Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet. Es wird klargestellt, dass Anderungen des Durchfilhrungsvertrages
oder der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrages zuléssig sind.

Das sonstige Sonﬁergebi'et Sen_ioren-PfIégeheirh dient der Errichtung eines

. Senioren-Pflegeheimes mit 90 Platzen mit den dazugehdrigen baulichen Anlagen

und Nebenanlagen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Senioren- Pflegehelm welches mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 planungsrechtlich vorbereitet wird,
sollen folgende Nutzungen zulassig sein:

- Gebéaude, Raume und Anlagen zur Unterbringung, Betreuung und Pflege der
pflegebeddirftigen Senioren, wie Wohn- und Schlafraume,
Gemeinschaftsraume, Multifunktionsraum, etc.,

- Therapie- und Behandlungsraume, inklusive Therapiekiiche,

- Ré&ume fir die Verwaltung, Bewirtschaftung des Pflegeheimes, wie Biiros,
Lagerrdume, Wischekammer, etc.,

- Raume fur die Versorgung der Bewohner und Mitarbeiter des Pflegeheimes,
wie Kiiche mit zugehdrigen Funktionsrdumen, etc.,

. Stellplatze fiir den durch das Pflegeheim verursachten Bedarf.

Das Pflegekonzept des zukinftigen Betreibers wurde dem Fachdienst Soziales,

Landkreis Nordwestmecklenburg, vorgestellt:

- 36 Pflegeplatze fur Menschen mit dem besonderen Hilfebedarf der
demenziellen Erkrankungen (i.S. 4 Wohngruppen mit jeweils 9 Platzen),

- 18 Platze fur schwerst pflegebedirftige Menschen,

< 27 Platzeé fur Menschen mit entprechendem Pflege- und Betreuungsbedarf

- .sowie 9 solitére Platzen in der Kurzzeitpflege.

Es soll-eine Seniorenpflegeeinrichtung der sogenannten vierten Generation nach

dem Wohngruppenprinzip entstehen.

Der Bedarf am. Ausbau von stationéren Pflegeplatzen in Bdltenhagen bzw. im

Amt Klutzer Winkel wurde seitens des Fachdienstes Soziales im Schreiben vom

7. Dezember 2016 bestitigt; das Konzept wurde als bedarfsgerecht und

wirtschaftlich bewertet.

Der Bedarf fir 90 stationére Pflegeplatze konnte nachgewiesen werden (sh.

Anlage dieser Begriindung). Alternative Angebote der Pflege sind ggf. auf

. ‘anderen Flachen'innerhalb. des Gemeindegebietes zu realisieren bzw. innerhalb

des Amtsbéreiches. Somit sind mit der geplanten Einrichtung zwar stationére
Pflegeplatze geplant, aber insgesamt kann dem Grundsatz "ambulant vor
stationar" - wie vom Fachdienst Soziales des Landkreises Nordwestmeckienburg
- gefolgt werden.

_ MaR der baulichen Nutzung

-

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet des

- vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 durch die Festsetzung

- der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR,
- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
- Oberkante Gebaude als Héchstmaf (GHmax)
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bestimmt.

Die entsprechenden Festsetzungen sind geman der Nutzungsschablone auf der
Planzeichnung Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fur die Hoéhe des Gebaudes sind fur einzelne Gebaudeteile Abweichungen
zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen.

Die Uberbaubare Grundstucksflaiche wird durch Baugrenzen im Plangebiet
festgesetzt. .

Zur Ostseeallee wird ein Abstand von 10m eingehalten; gleichzeitig wird dér
Wurzelschutzbereich der Bdume an der Ostseeallee beriicksichtigt.

Zur sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Abstand von 4,00 m eingehalten,
so dass die Abstandsflachen noch auf dem eigenen Grundstiick liegen kénnen.

Im Plangeltungsbereich gilt die abweichende Bauweise mit der Ma3gabe, dass
Gebaudeldngen uber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zuldssig sind. Im
Ubrigen gilt die offene Bauweise. Die Ausdehnung des Gebaudes wird tiber die
Baugrenzen begrenzt.

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen

Die-AuBenanlagen des Pflegéheimes sollen entsprechend der Nutzung des
Pflegeheimes gestaltet werden. Dazu ist die Flache Ostlich des zu errichtenden
Pflegeheimes als Gartenanlage mit therapeutischem Anspruch flr
demenzkranke Senioren als sogenannter "Sinnesgarten” zu gestalten. Es sind
entsprechende Anlagen und Bepflanzungen vorzusehen. Innerhalb -dieser
Flache sind Sitzbénke, Pavillons, Sonnenschutzanlagen, Hochbeete, Wege aus
verschiedenen Materialien und Anpflanzungen vorzusehen, die die
verschiedenen Sinne anregen und Orientierung bieten.

Weiterhin ‘sollen die AuBRenanlagen fir die Bewohner und ihre Gaste
Aufenthaltsqualitat bieten., s

Die vorbeschriebenen Flachen werden im Bebauungsplan sowohl in der
Planzeichnung als auch in den textlichen Festsetzungen wie folgt festgesetzt:
Festsetzung des besonderen Nutzungszweckes von Flachen gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 9 BauGB. Damit ist die Mdglichkeit gegeben, die Flachen fur den
Seniorengarten bzw. den Sinnesgarten nur fur diese Nutzungen/ Zwecke
vorzusehen. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung eines Antrages eines -
Vorhabentragers zur Entwickiung eines Pflegeheimes mit den entsprechenden
Anlagen begonnen. Es ist das Ziel der Gemeinde die entsprechende Gestaltung
der Au3enanlagen des Pflegeheimes zu sichern. Damit macht die Gemeéinde von
ihrer planungsrechtlichen Méglichkeit Gebrauch, neben der Art'der Nutzung auf
den besonderen Nutzungszweck, der hier ausdricklich aus stadtebaulicher Sicht
gewinscht ist, hinzuweisen und diesen festzusetzen. Die Gemeinde hat die
Verankerung als Festsetzung in der Sitzung des Bauausschusses am 21. Juni
2016 ausdrucklich gewiinscht.

Es wird deutlich gemacht, dass ein konkreter pnvater Nutzungszweck
Gegenstand der Festsetzung ist.

Die Gemeinde Ostseebad’ Boltenhagen sichert hiermit den Standort fur die
vorgenannte Nutzungen, welche durch einen privaten Trager realisiert werden
sollen.
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Da die Nutzungen innerhalb des festgesetzten Sondergebietes realisierbar sind,
aber ohne weitergehende Festsetzung hier auch andere Ausgestaltungen
méglich waren, wird der besondere Nutzungszweck von Flachen festgesetzt.
Die Festsetzung wird als unselbststandlge Festsetzung in Uberlagerung mit dem
Sondergebiet getroffen.

Die Gemeinde mdéchte die besondere Qualitat des Pflegeheimes an diesem
Standort innerhalb des Gemeindegebietes sichern. Es liegt somit im &ffentlichen
Interesse, diese Nutzungen in dieser Lage zu realisieren.

Auf die Anwendung des § 40 BauGB wird hingewiesen. Hiernach ist der
Eigentimer zu entschadigen, soweit ihm Vermobgensnachteile entstehen, wenn
im Bebauungsplan eine Flache mit besonderem Nutzungszweck festgesetzt wird.
im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes dirfte hiervon jedoch nicht
auszugehen sein, da der Vorhabentréger ein stadtebauliches Konzept mit den
vorgenannten Nutzungen im Plangebiet anstrebt. Gegebenenfalls zu
betrachtende Entschadigungsanspriiche werden somit ausgeraumt.

Der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wahlt diese Festsetzung, um das

Planungsziel in Kombination mit weiteren Festsetzungen zu erreichen. In diesem
Zusammenhang wird auf die festgesetzte Art der baulichen Nutzung als
sonstiges Sondergebiet Senioren-Pflegeheim verwiesen.

Weiterhin kommt die Aufnahme entsprechender diesbezuglicher Vereinbarungen
in den Durchfiihrungsvertrag in Betracht oder die Darstellung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Nebengebaude sind nicht zwischen der stralenseitigen Gebdudeflucht und der
Verkehrsflache ("Ostseeallee") zulassig.

In dem festgesetzten sonstigen - Sondergebiet Senioren-Pflegeheim sind
Stellplatze. nur innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flédchen fir
Stellplatze zulassig.

Zum Schutz der geschitzten Baume innerhalb und angrenzend zum Plangebiet
sind Ein- bzw. Ausfahrten sowie Stellplatze nur- auRerhalb des
Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) der Badume zuldssig. Die
Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

Bis auf die Herstellung einer teilversiegelten Ein- und Ausfahrt fur den
Rettungswagen und die Herstellung von 2 teilversiegelten Stellplatzen fur den
Rettungswagen sind Versiegelungen im Wourzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) unzulassig. Die Herstellung-der
teilversiegelten Ein- und Ausfahrt und der zwei teilversiegelten Stellplatze fir den
Rettungswagen erfolgt mittig zwischen zwei geschitzten Baumen Die
gesetzlichen Vorschriften und die allgemeinglitigen Forderungen des
Geholzschutzes sind zu beachten. ’

Alternativen fir die Lage der Stellplatze fur den Rettungswagen wurden geprift.
Andere Standorte kénnen nicht in Betracht gezogen werden. Die Lage der
Stellplatze an der Ein- bzw. Ausfahrt ist von allen Ein- bzw. Ausgangen des
Senioren-Pflegeheimes gleichermalien gut zu erreichen, was von Belang fur die
Rettungseinsatze ist. Zudem sind die zwei Stellplatze ausschliellich fur die
Nutzung durch Rettungswagen/ Notarzt vorgesehen, d.h. es erfolgt nur eine
zeitweilige Nutzung der Stellplatze im Bedarfsfall.
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Hohenlage

Die Hohe der baulichen Anlagen und der untere Bezugspunkt wurden
festgesetzt, so dass die Hohenentwucklung festgelegt wurde. -

Die quaswge Héhe der baullchen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zuldssigén Gebdudehdhe bestimmt. e .

Als oberer Bezugspunkt wird festgelegt: .

- Oberkante des Gebsudes: héchster Punkt des’ Gebiudes (Attika bei
Flachdachern) und Schnittpunkt der dueren Dachhaut mit der AuRenkante der
AuBenwand (bei flach geneigten Dachern ohne Attika). Marsgebend ist das
eingedeckte Dach.

Eme Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe durch
Luftungsrohre, Schornsteine und Antennenanlagen ist bis héchstens 1,50 m
zulassig, wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht unzuldssig beemtrachtlgt
wird.

Die als Hochstma[& festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK max. geman
Planzeichnung - Teil A) darf um bis zu-1,00 m im Bereich von Treppenhdusern
mit zugehorigen Aufziigen insgesamt um b|s zu 90 m2 (berschritten werden (§ 16
{Abs 5 BauNVO).

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen gilt
die mittlere Fahrbahnhéhe der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
"Ostseeallee" in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudefront zu messen in der
StraRenachse senkrecht zur Gebaudemltte :

Weiterhin wird auf den Punkt 136 "Hochwasserschutz" dieser Begriindung
hmgewnesen .o :

. Waldabstand

Nach Mitteilung des Forstamtes ist die nordliche Kante des Fahrradweges
(Ostseeallee) als Waldgrenze zu beriicksichtigen. Hiernach liegt dér nordéstliche
Teil des Plangebietes innerhalb des gesetzlich festgelegten Waldabstandes von
30m (§ 20 LWaldG M-V). Nach Ansicht des Forstamtes kann die sudlich der
Ostseeallee vorhandene Bébauung'als préagend zu Grunde gelegt werden

- (mittlerer Abstand 28 m vom Kustenwald), so das$ der pragende Waldabstand

durch die vorliegende Planung beriicksichtigt wird: Bei Einhaltung des gepréagten
Waldabstandes besteht somit kein Gefahrenpotentlal fur den Wald oder fir das
Vorhaben.

Waéhrend des Aufstellungsverfahrens wurde die Vermessung und damit auch die
Waldkante prazisiert-(geringfiigige Abweichung). Grundlegend éndert sich aber
hier nichts an der aufgefilhrten Situation. Die nachrichtliche Ubernahme in der
Planzeichnung wurde entsprechend ergénzt.

Das Forstamt Grevesmihlen stimmte mit seiner Stellung nahme der vorliegenden
Planung zu.
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Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor  schédlichen
Umiwelteinwirkungen im Sinne.-des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

Unter Berlcksichtigung der Empfehlungen der "Schalltechnischen
Stellungnahme Nr. 17-05-5 zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen", vom 6. Juni
2017, wurden zum Schutz der Bewohner der Pflegeeinrichtungen passive
MaRnahmen zum Schallschutz in die Planzeichnung — Teil A und den Text — Teil
B aufgenommen.

Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 wurden als Bemessungsgrundlage fur die
erforderlichen Schallddmmungen und AuBenbauteile festgesetzt. Dabei ist zu

'~ beachten, dass Bettenrdume gegenilber sonstigen R&umen, wie z.B.

Wohnrdumen, eihe um 5 dB hohere Schallddmmung der AuRenbauteile
aufweisen mussen. Die Larmpegelberelche wurden gemall Anlage 5 der
"Schalltechnischen Stel|ungnahme ... " in die Planzeichnung — Teil A
Ubernommen und sind i.V.m. den textlichen Festsetzungen gemaR Ziffer 1./ 6.
anzuwenden. Die Larmpegelbereiche wurden vereinfacht fir alle Geschosse
festgesetzt.

Es wird weiterhin auf die Ausfithrungen unter Pkt. 10.1 "Immissionsschutz" dieser
Begriindung verwiesen. Die "Schalltechnischen Stellungnahme Nr. 17-05-5 zur
Aufstellung- des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen”, vom 6. Juni 2017, wird Bestandteil der
Verfahrensunterlagen.

Ortliche ééuvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen macht davon Gebrauch davon, éinzelne
Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fiir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu treffen.

Es werden wenige grundlegende ortsbildpréagende Festsetzungen zu

- Déchern, ‘

- Fassaden,

- sonstige bauliche Anlagen an Gebauden,

- Einfriedungen,

- Platze fur Abfallbéhélter sowie unbebaute Flachen der bebauten
Grundstlicke

getroffen, um stadtebaulich pragende Merkmale festzusetzen.

" Unter Beriicksichtigung der Bebauung in der Nahe des Plangebietes und der

typischen hellen Farbgestaltung von Seebadern an der Ostseekiiste werden
dementsprechende Festsetzungen fur die Gestaltung der Fassaden in hellen
Farbténen getroffen. :

Die Aufnah_me einer BuRgeldvorschrift dient dazu, um Verstole gegen die
vorgenannten Festsetzungen {iber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen
ahnden zu kénnen.
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9.

9.1

9.2

9.3

9.4

Griinflachen, MaBnahmen ‘und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,_zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Angﬂanzungs- und Erhaltungsgebot

Griinflachen

Das Ziel der Festsetzung der privaten Grunflache beinhaltet die Gewahrlelstung
-einer Zasur zwischen dem. Sonstlgen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

,Senioren-Pflegeheim“ und der angrenzenden Wohnbebauung, sowie einer
Aufwertung des Landschaftsblldes und der Erhohung der Diversitat des
Naturraumes.

Flicheh oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur-und Landschaft’ .

Ausgleichspflanzungen :
Mit den Festsetzungen soll die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen und

deren langfristiger Erhalt gesichert werden. Die Pflanzqualitdt wurde
entsprechend der Vorgaben zur Kompensation gemaR der Satzung zum Schutz
des Baumbestandes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom 27.06.2013
und des Baumschutzkompensationserlasses, Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
festgesetzt.

Artenschutz
. Minimierungs- und Vermeidungsimalnahmen

Fir Fledermduse besteht lediglich eine nachgeordnete Bedeutung der
Gebaudereste als gelegentlicher Tageshangplatz bzw. Ubergangsquartier.

Der Verlust dieser geringfiigigen artenschutzrechtlichen Bedeutung kann durch
den Anbau von Fledermaus-Ersatzquartieren als Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahme kompensiert werden.

Anpflanzen von Biumen, Strduchern una sonstigen Bepflanzungen

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Ausgleichspflanzungen den
Vorgaben fur die Kompensation entsprechen. Daher werden fir die getroffenen
Anpflanzungen als Pflanzarten nur einheimische und standortgerechte Gehoélze
festgesetzt. Bei der Auswahl der Arten wurde der vorhandene Bestand
berlcksichtigt.

Fiir die Gestaltung der privaten Griinflache und Anpflanzgebote sollen ebenfalls
einheimische und standortgerechte Gehoize genutzt werden. Die Verwendung
von einheimischen und standortgerechten Gehélzen tragt dazu bei, dass sich
gesunde und kréaftige Geholze entwickeln kénnen und dass Lebensraume fur
heimische wildlebende Tierarten geschaffen werden.

Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bé&umen,
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit der Festsetzung- soll gesichert werden, dass die Siedlungshecke mit den
geschutzten Einzelbdumen als gebietspragendes Element und stadtisches Grin
sowie als Lebensraum fur heimische wildiebende Tier- und Pflanzenarten
erhalten bleibt.

Planungsstand: Satzung - 15. Juni 2017 - ' 25
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10.

10.1

1

Immissions- und Klimaschutz

4

Die Anforderungen an den Immissions- und Klimaschutz sind zu betrachten.

Immissionsschutz

In Bezug auf Beeintrachtigungen durch Geriiche (Reitstall stidwestlich des
Plangebietes, landwirtschaftliche Flachen stdlich des Plangebietes) ergeben
sich 'keine Anhaltspunkte. ‘Auch im friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden
keine Belange geltend gemacht; so dass keine weiteren Untersuchungen in
Bezug auf Geruchsbelastungen veraniasst werden. Im Zusammenhang mit der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehende Geriiche sind hinzunehmen.

In Bezug auf-den Larmschutz sind insbesondere zu beachten:

- die Nachbarschaft zum 6ffentlichen Parkplatz "Am Reiterhof’ und seiner
Zufahrt, .

- und der Verkéhr auf der Ostseeallee,

- Auswirkungen des Senioren-Pflegeheimes auf die Umgebung.

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden diesbeziiglich weder Belange
geltend gemacht noch Anregungen hervorgebracht. Aufgrund einer Anregung im
Stellungnahmeverfahren hat sich die Gemeinde mit dem Larmschutz

' auseinandergesetzt und eine gutachterliche Stellungnahme in Bezug auf den

Larm vor dem Satzungsbeschluss veranlasst.

Unter Berlicksichtigung bisheriger Bauleitplanungen hat die Gemeinde die
Zielsetzungen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 Uberprift.
Grundlagen bilden Gutachten fur die Beurteilung der Larmimissionen des
Bebauungsplanes Nr. 2¢ Reitstall mit dem é&ffentlichen Parkplatz sowie fur die
Beurteilung dér Larmimissionen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 8 Strandhotel. Beide Plangebiete liegen in unmittelbarer Nahe zu dem
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15.

Unter' Berucksichtigung der. vorgenannten Gutachten wurde eine
schalltechnische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
15 vom Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-ing. Volker Ziegler, Mélin, vom 6.

Juni 2017 vorgelegt. Die auf das Plangebiet wirkenden Schallquellen Ostseeallee

und offentlicher Parkplatz am Reitstall mit Zufahrt wurden betrachtet. Als
pegelbestimmend ist der Verkehr auf der Ostseeallee; der-Parkplatz inklusive
Zufahrt hat nur geringe Immissionsrelevanz. Fir Sondergebiete gelten
Orientierungswerte gemat DIN 18005-1 je nach Schutzbedurftigkeit. Fur das
Sondergebiet Pflegeheim wird die Schutzbedurftlgkelt eines allgemeinen
Wohngebietes zugrunde gelegt, welche mit Ausnahmen der nordéstlichen
Gebdaudeteile groRtenteils eingehalten werden kénnen.
Schallschutzmafnahmen sind zu treffen. Abschirmende Wénde/ Walle an der
Ostseeallee werden unter stadtebaulichen Aspekten als nicht zielfihrend -
angesehen; dies wirde das Ortsbild beeintrachtigen. AuBerdem bleiben Walle
oder Wande auf Grund ihrer begrenzten Hohe flr die oberen Geschosse ohne
Wirkung. Somit” wird die Festsetzung von Larmpegelbereichen fur die
Schallddmmung von Auenbauteilen im Bebauungsplan vorgenommen. Dartiber
hinaus ist es im Rahmen der Gartengestaltung méglich, fur den Seniorengarten
eine ca. 2 bis 2,5 m hohe Larmschutzeinrichtung eine Larmberuhigung zu
erzielen. Die ‘textlichen Festsetzungen und die Planzeichnung des
Bebauungsplanes wurden entsprechend erganzt.
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10.2 Klimaschutz

1.

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die

Zielvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen Stellenwert

erlangt und wurde als stddtebauliches Erfordernis  anerkannt.
Klimaschutzbezogene Regelungen kénnen somit von den Stadten und
Gemeinden getroffen werden:

Die verschiedenen Festsetzungsmdéglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind fur
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das MaR der baulichen
Nutzung, Baukdrperstellung, etc..

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 trifft keine
zwingenden Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schliet die
Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaRnahmen zum
Klimaschutz nicht aus oder erschwert diese.

Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
moglich.

Es wird aufgefiihrt, dass die Flache bereits vorhergehend als Sportplatz genutzt
war und im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen als Baugebietsfliche vorgesehen war.

Weiterhin wird auf diesbeziigliche Darlegungen im Umweltbericht verwiesen.

Verkehrliche ErschlieBung

Erreichbarkeit des Plangebietes

Die Ortslage Bolténhagen befindet sich im zentraléen Bereich des
Gemeindegebietes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Die nachsterreichbare Autobahn A20 befindet sich stdlich von Grevesmuhien.
Das Plangebiet befindet sich stdlich der Ostseeallee und ist aus Richtung Klutz
Uber die Landesstrale L0O3 und aus Richtung Wismar Gber die Landesstrafie L01
und ab Eulenkrug weiter Uber die Stra’e nach Tarnewitz erreichbar.

Das Plangebiet liegt sidlich an der Ostseeallee an und wird fur den
Kraftfahrzeugverkehr Uber die Strale zum Parkplatz und Reit- und Fahrhof
verkehrlich angebunden. Fir die FuBginger und Radfahrer sowie fur
Rettungsfahrzeuge soll eine Anbindung direkt an-die Ostseeallee erfolgen.

Busllnlenverkehr gibt es nach Boltenhagen aus Rlchtung Wismar,.
Grevesmihlen/ Klutz und Dassow.

Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Grevesmuhlen (Bahnstrecke

Bad Kleinen - Lubeck) sowie in Wismar (Schwerin - Bad Klelnen Wismar bzw.
Rostock - Wismar).

Interne Erschliel&u'ng
Das’ Plangebiet befindet sich direkt an der Ostseeallee/ StraRe zum Parkplatz

-und Reit- und Fahrhof. Die geplante Bebauung wird direkt Uber die Strale zum

Parkplatz und Reit- und Fahrhof mit zwei Grundstickseinfahrten erreichbar sein.
Der Ausbau der Strae zum Reit- und Fahrhof im Hinblick auf die Erschlieung
des Pflegeheimes ist entsprechend auszubauen; die vertragliche Regelung
zwischen Gemeinde und Vorhabentrager erfolgt im Durchfihrungsvertrag.
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Eine direkte Anbindung fur die Kraftfahrzeuge an die Ostseeallee soll nicht
erfolgen, so dass von der Ostseeallee nur eine Grundstiickseinfahrt fur Rettungs-
und Einsatzfahrzeuge sowie fiir FuRgénger und Radfahrer zu errichten sind.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im” Durchfiihrungsvertrag zur Herstellung
der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen gegeniiber der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen.

Ruhender Verkehr

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem
eigenen Grundstiick zu errichten. Die Stellplétze sollen zwischen der westlichen
Gebaudeseite und der StraRe zum Parkplatz und Reit- und Fahrhof errichtet
werden. Lediglich fir Rettungs- und Einsatzfahrzeuge sollen nérdlich zugunsten
einer schnellen Zugéanglichkeit zwei Stellpldtze vorgehalten werden z.B. for
Rettungswagen und Notarzt.

Ver- und Entsorqung

Das Gebiet ist bereits baulich vorgeprégt durch die Nutzung als ehemaliger
Sportplatz und das Bestandsgebéude im Westen.

Die Erweiterung vorhandener-Netze der Ver- und Entsorgung ist Grundlage fir
den bedarfsgerechten Anschluss der geplanten Bebauung.

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden vor Abschluss der verblndhchen
Bauleitplanverfahren jeweils mit einem entsprechenden ErschlieBungsvertrag
geregelt, wenn notwendig. Die. Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind
mit.den jeweiligen Ver- und Entsorgern im Einzelfall abzustimmen. Die Anlagen
fur die innere ErschlieBung des Baugebietes sind durch den Vorhabentrager
herzustellen. .Hierzu sind entsprechende Voraussetzungen durch Planung und
agf. Erschluel&ungsvemage zu schaffen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden — soweit fiir die Bauleitplanung
notwendig -- im Aufstellungsverfahren -abgestimmt. Die Ver- und
Entsorgungstrager, deren Belange zu beachten sind, sind am Planverfahren
beteiligt worden. Die- Anforderungen der Ver- und Entsorgung werden in den
Planunterlagen entspréchend beachtet.

‘Da essich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird vor

Satzungsbeschluss der Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und
Vorhabentrager gemafR § 12 BauGB vereinbart.

Wasserversorgungl-AléWasserbeseitigung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevélkerung,. die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemaR § 43 Abs. 1 LWaG fur
den Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG).

Der ZVG wurde am Planverfahren beteiligt und hat in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf mitgeteilt, dass die Trinkwasserversorgung tber den Leitungsbestand
des ZVG gesichert werden kann. Entsprechend des Bedarfes wird der neue

Trinkwasserhausanschluss kostenpflichtig fur den Antragsteller hergestellit.

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemal § 40 Abs. 1 LWaG M-V den
Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG M-
V auf den Zweckverband Grevesmihlen tbertragen.
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12.2

Der ZVG ist am Planverfahren beteiligt. )
Die Grundstiicke des Plangebietes unterliegen far die
Schmutzwasserentsorgung dem Anschluss- und Benutzungszwang gemal der
glltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
beitragspflichtig. Der Grundstucksanschluss zur Ableitung des Schmutzwassers
liegt bereits auf dem Grundstiick. Entsprechend der Beitragssatzung des ZVG
werden mit-Erlangung der Rechtskraft des B-Planes die Grundstiicke gemaf den
Festsetzungen beitragspflichtig. =~ Besondere  Anforderungen an die
Abwasserbehandlung, die sich aus dem Betrieb des Pflegeheimes ergeben, sind
im Zuge der vorhabenkonkreten Planung zu beachten.

Dle technische Planung ist mit dem ZVG im Hinblick auf die geplante Bebauung
abzustimmen. Dabei sind die Anforderungen an die geplanten Einrichtungen zu
beachten.

Oberflichenwasserbeseitigung

Die Entsorguné des’ Schmutz- und Regenwassers/ Oberflaichenwassers ist
getrennt vorzusehen. Im Zuge der weiteren Vorbereitung des Vorhabens wurde
der Nachweis der gesicherten Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
geftihrt. Die erforderlichen Abstimmungen mit dem Zweckverband Grevesmiihlen
wurden gefihrt. .

Gemal Landeswassergesetz soll das unbelastete Niederschlagswasser auf den
Grundsticken versickert werden. Die ortsnahe und schadlose Versickerung von
gefasstem Niederschlagswasser ist unter Ausnutzung der natirlichen

) Wasseraufnahmefahlgkelt des Bodens wasserwirtschaftlich erwiinscht.

Die Ableitung des anfallenden Oberﬂachenwassers im Plangebiet wurde auf
geeignete Weise gepriift. Vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurden
Gutachten fur die Baugrund- und Grindungsverhiltnisse und die
Versickerungsfihigkeit des Bodens erstellt. In diesem Zusammenhang wurde
auch die Hohe des Grundwasserspiegels ermittelt, um das abschlieRende
Konzept fiir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu entwickeln.
Folgende Mdglichkeiten zur Ableitung -des anfallenden Oberflaichenwassers
wurden.in Betracht gezogen:

- Versickerungsméglichkeiten auf dem Grundstiick,

- Ableitung anfallenden Oberflichenwassers in den vorhandenen
Regenwasserkanal und letztlich in die Vorflut auerhalb des Plangebiets.
Hierfur wurden die Méglichkeiten und Einleitmengen ermittelt und abgestimmt.
Der vorhandene Oberflichenwasserkanal der Gemeinde, welcher im Jahr 2005
errichtet wurde, mtindet in ein Grabensystem. Nach Baugrundsondierung und
Ermittlung der Grundwasserverhiltnisse! sowie Abstimmung mit dem
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen
und der Einbeziehung der Fachgutachter wurde vor Satzungsbeschluss im
Durchfiihrungsvertrag das Konzept zur Ableitung des anfallenden

Oberflachenwassers abschlieRend geregelt.

Da sich die Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers von den
versiegelten Flachen als problematisch erweist, beschrénkt sich eine
Versickerung ‘auf die unversiegelten Flachen (Grinflachen). Die weiteren

' "Geotechnischer Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten)', von Geotechn.
Sachverstandigenbiiro T.-U. Reeck, Wismar, vom 22. Méarz 2017
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anfallenden Wassermengen (Dachentwéasserung, sonstige befestigte Flachen
und ErschlieBungsstrafie): werden {iber einen vorhandenen Kanal, dessen
Querschnitt ggf. zu vergroRern ist, in die Vorflut siidlich des Plangebietes
abgeleitét. Sollte die anfallende Regenwassermenge nicht in vollem Umfang tber
das System abgefuihrt werden kénnen, ist ggf. der Bau einer Einrichtung zur
Drosselung/ Rlckhaltung, z. B. Staukanal, vorzunehmen. Die Abstimmung mit
dem Zweckverband, wurde gefiihrt mit der vorgenannten Lésung als Ergebnis.
Damit kann von einer grundsétzlichen Machbarkeit der Ableltung des anfallenden
Oberflachenwassers ausgegangen werden.

Der-Nachweis wurde gefithrt vom Ingenieurbiiro Méller GbR2. Die Unterlagen

‘werden Bestandteil der Verfahrensunterlagen Die entsprechende vertragliche

Rege|ung erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.

Die weitergehende technische , Planung wird im Bauantragsverfahren
abgestimmt. Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage
des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser® zu bemessen und zu errichten. Die
ErschlieBungsplanung, Teilbereich Niederschlagswasserbeseitigung ist dem
Wasser- und Bodenverband zur SteIIungnahme vorzulegen.

A

2 "Regenwasserableitung”, Ingenieurbiro Mélier GbR, Grevesmiihlen, Juni 2017
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12.3 Brandschutz/ Loschwasser

Zustandig fur die Absicherung des Grundschutzes ist die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich an der Strafe zum Parkplatz und
zum Reit- und Fahrhof ein Hydrant (Nr. 68), der Bestandteil der
Sondervereinbarung zur Entnahme von Loschwasser aus dem Trinkwassernetz
zwischen der Gemeinde und dem Zweckverband Grevesmihlen ist.

Der Zweckverband garantiert nur fir die mitgeteilte Mindestmenge (48 m* h -
gemal Stellungnahme vom 09.09.2016).

Ein weiterer zu nutzender Hydrant befindet sich im Bereich der Ostseeallee 50 A
(Hydrant Nr. 66 — mit > 96 m*/h). Der Zweckverband hat ebenfalls mitgeteilt, dass
der Hydrant Nr. 64 auch mit > 96 m*h zu nutzen ware (im Bereich Ostseeallee
32). Sowohl Nr. 64 als auch Nr. 66 sind vertraglich gebunden.

Fur das geplante Pflegeheim ist ein Léschwasserbedarf von 96 m*h Uber die
Dauer von 2 h bereitzustellen.

Das Amt Klutzer Winkel hat in seiner Stellungnahme zur Léschwasserversorung
vom 16. Mai 2017 mitgeteilt, dass die Léschwasserbereitstellung fir die
vorliegende Bauleitplanung gesichert ist. Die Stellungnahme vom 16. Mai 2017
wird als Anlage an die Begriindung aufgenommen.

Die Einhaltung der Anforderungen an den Objektschutz sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die gesetzlichen Anforderungen an die Erreichbarkeit der bebauten Flachen mit
Fahrzeugen der Feuerwehr sowie an die Zufahrten und Bewegungsflachen sowie
Aufstellflachen sind zu beachten. Die "Richtlinie Gber die Flachen der Feuerwehr"
ist zu berucksichtigen. Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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7’124

Energleversorgung :

.- Die- Elektroenergleversorgung W|rd durch d|e E.DIS AG smhergestellt

;-'.'*’Anlagen far die -Versorgung mit Elektroenergie befinden sich -gemaf dem
" ‘Bestandsplan, welchen die E.DIS AG mit-ihrer Stellungnahme vom-30. August:
" 2016 und vom 27.- April 2017 zum. vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15

12.5

12.6 - | i
.. Die Deutsche Telekom GmbH ISt ‘am Aufstellungsverfahren betelllgt Anlagen

Ubergeben hat, -entlang der Ostseeallee und in der StraRé zum Reitstall. Die
Hinweise der E.DIS "AG, die Leltungstrassen von Baumbepﬂanzungen

: frelzuhalten sind in. der - verbmdllchen Bauleitplanung und ' bei der

Vorhabenvorbereltung zu beachten. Ebenso sind die Anforderungen zu.
Abstanden in Bezug auf vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel nach DIN -
VDEO0100.und DIN VDE 0101 zu beachten und elnzuhalten In Kabelnahe ist

3 . Handschachtung vorzusehen

Abstlmmungen ;. wurden parallel ‘zum Aufstellungsv'erfahrén des
vorhabenbezogenen: ‘Bebauungsplanes = vorgenommen,. ‘sowie  weitere

’Abstimmungeq sind im Zuge der yqrhabenkonkreten Planung vorzunehmen.

Gasversorgung

" Die Gasversorgung in Boltenhagen wird durch d|e Hanse Werk AG sichergestellt. -
.+ Anlagen’ fur- die Gasversorgung befinden sich gemaR den Bestandsplénen,
* welchen die Hansé Werk AG mit ihren Stellungnahmen zum Vorentwurf und zum

Entwurf ubergeben hat, entlang der Ostseeallee und der Strae zum Parkplatz

_-und- zum - Reit- und " Fahrhof.. Die- Versorgungsanlagen ‘aus dem
- Verantwortungsbereich der- Hanse: Werk. AG sind- zu beachten. Das Merkblatt
,Schutz -von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist insbesondere bei- der: -
- "verbindlichen, Bauleltplanung, vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 zu

beachten. -~ , v

_fOb‘ fir das deplante Baugebiet innerhalb  des vorhébenbezogenen
Bebauungsp|anes eine Gasversorgung in Anspruch genommen werden soll, ist

durch den Vorhabentrager festzulegen

Telekommumkatlon ‘

sind entlang der Ostseeallee und entlang der StraBe zum Parkplatz und zum
Reit- und Fahrhof vorhanden: ~

Die Erweiterung des Fernsprechnetzes der Telekom W|rd bedarfsgema&
abgéstimmt. Fur.den rechtzeitigen Ausbau’ sowie die Koordination mit dem
erforderlichen StraRenbau und den- BaumaRnahmen - der anderen Ver- und

. Entsorgungstrager sollen Beginn und Ablauf der ErschlleBungsmaBnahmen mit

der Deutschen Telekom- AG “moéglichst fruhzeltlg abgestimmt werden. Im
Stellungnahmeverfahren hat dle Deutsche Telekom keine Emwande oder
Bedenken zur. vorllegenden Planung hervorgebracht :

P

._Abstlmmungen smd parallel zum Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen' _ ,

Bebauungsplanes sowie im Zuge der vorhabeénkonkreten Planung vorzunehmen.
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1_2.7;' Abfallentsorgung . ) ,
" Die Abfallentsorgung obllegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
' gemaR: Abfallsatzung - des Landkreises. Nordwestmecklenburg Wihrend der
"+ Bauphase anfallender Abfall ist entsprechend seiner: Beschaﬁenhen sachgerecht
.Zu entsorgen Die Grundstlcke sind geméaR Abfallsatzung des Landkreises

' Nordwestmecklenburg an d|e offentllche Abfallbeseltlgung anzuschlieen.

12.8. Flachenbﬂanz
- Der Geltungsberelch des P|angeb|etes betréagt ca. 0,62-ha.
" Die FIachennutzungen innerhalb, des Geltungsberelches des

vorhabenbezogenen- Bebauungsplanes Nr. . 15; der Gemeinde - Ostseebad
Boltenhagen glledern snch wie: folgt auf: .

_Art der Flachennutzung ‘ | | Fléch'engrélie in m?
Baugeblete , L . | 5.812
Sornistigés Sondergebiet Senloren- 5.812
_‘Pflegehelm 7 ‘ '

"|.Griinflichen . ' . [a35 -

_ ParkanlaLpriv L. 1438

- ,Planungen, Nutzungsregelungen,
: MaBnahmen und Flichen fiir = -
MaBnahmen zum Schutz, zur’
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung: Anpflanzen- .. ‘ 20*
Umgrenzung: Erhalten* ) 242
[ Fiichentfur Stellplaze -~ |~ | 1.000°
' . | Umgrenzung der Flache fur - 1.000* '
~ Stellplatze: . S
N - 6.248 m*
Fl'éche‘de‘s. Geltungsbereiches. : .| =0,62 ha

* keine Anrechnung auf die Gesamtsumme, da berelts an anderer Stelle
: berucksnchtlgt -

= __.Dle Baugrenze umschheBt eine Flache von 2 162 m2.

- 13. . Nachrichtliche Ubern’éhﬁen und'Hinwei'se -
13.1. Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach .gegenwartigem  Kenntnisstand sind im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes Keine Bodendenkmale’ bekannt welche durch d|e geplanten
) MaBnahmen beriihrt wird. : . S
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"Fur Bodendenkmale dle bei Erdarbenten zufalhg neu entdeckt werden gelten die
~ Bestimmungen des.. § 11 DSchG M-V. “In diesem Fall ist die untere

Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachnchtlgen Der Fund und die

.. Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des

B Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu

- erhalten. Verantwortlich sind hierfir der- Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der

o Grundelgentumer sowie zufallige Zeugen die.den Wert des Fundes erkennen
N D|e Verpfhchtung erllscht 5 Werktage nach Zugang der Anzelge

13.2

Mumtmnsfunde

Nach blshengen Erfahrungen |st es nlcht auszuschlleBen dass auch in elnem ‘
fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten ;)
Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten -
mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus’
Sicherheitsgrinden die Arbeiten .an’ der Fundstelle - und. der. unmlttelbaren '

B Umgebung- sofort einzustellen und der Munltlonsbergungsdlenst ist. zu
~ benachrichtigen. _No_tlgenfalls |st die Pollzel oder Ordnungsbehﬁrde

hinzuzuziehen:. :

Wer Kampfmlttel entdeckt, -in Besutz hat oder Kenntms ‘von Lagerstellen .
derartiger Mittel erhalt, ist nach §5 Kampfmittelverordnhung verpﬂlchtet dies -
unverzughch den értlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Konkrete und  aktuelle Angaben - Uber die Kampfmittelbelastung

. 133,

. -(Kampfmittelbelastungsauskunft) der |n Rede stehenden Flache sind
“ gebuhrenpflichtig zu-erhalten beim Munltlonsbergungsdlenst des Landesamtes
. far-zentrale- Aufgaben und Technlk der Pol|ze| Brand- und Katastrophenschutz-

M-V.

AltlastenI,-AItlaéten,vérdachtsﬂéi’chéhl schédliche Bodehveféﬁdemngen‘ A
“Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uiber'das Vorliegen

von. Altlasten ‘odér -Altlastenverdachtsflichen im Sinne des . Bundes-

" -'Bodénschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind "derzeif, keine schéadlichen

'Bodenveranderungen im Smne des § 2 Abs. 3. Bundes- -Bodenschutzgesetz

bekannt.

. Es wird jedoch keme Gewiahr fir dle Frelhelt des Plangebletes von Altlasten oder

schadlichen Bodenveranderungen tibernommen.

_ Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt uber ein
Grundstiick sowie- die weiteren in §. 4. Abs. 3 und 6 des  Bundes-

Bodenschutzgesetzes - - genannten Personen sind verpfllchtet konkrete-

_Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
" (erkennbar an-unnatdrlichen: Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von

‘ * Abfallen, Flussigkeiten u. 4.), unverzuglich dem Landkrels Nordwestmecklenburg
- .als “Zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht .gilt bei .

BaumafBnahmen, Baugrunduntersuchungen 0. ghnlichen Einwirkungen auf den
- Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen
‘mit der Durchfilhrung dieser Tatlgkelten Beauﬂragten Schadensgutachter
Sachverstandige. :
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B ,‘134

Abfall und Kre|s|auf\mrtschaft g

- Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren dass von den

o Baustellen als auch' von den fertiggesteliten Objekten.-eine vollstéandige und

13.5

‘geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfa|lsatzung des Landkrelses
,‘yerfolgen kann . ) : ,

Gewasserschutz _
Im Rahmen der Planungsphase . bzw. BaumaBnahme evtl aufgefundene

| _Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in. Form von Dranagerohren oder
_sonstigen Rohrleitungen) -sind . ‘ordnungsgemaR . aufzunehmen, umzuverlegen
. bzw: anzubmden SO dass ihre Funktlonsfamgkelt erhalten bzw wnederhergestellt
'wurd : S ‘ , -

. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Sioffén hat auf der Grund,l'age des§

62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine.

- - Geféhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

13.6

'Werden' Erdaufschiisse (auch’ Fiachenkollektoren und- Erdwarmesonden fur
"Warmepumpen) notwendig; mit- denen’ unmittelbar bzw. mittelbar- auf die

Bewegung ‘oder die- Beschaffenheit des Grundwassers emgewnrkt wird, sind -
diesé gemaR § 49 Abs 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren .
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendlge
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

Hochwasserschutz

Das Staathche Amt’ fur Umwelt und Natur hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt,
dass sich das. Plangeblet im hochwassergeschutzten Bereich. befindet. Der
Ausbau des Hochwasserschutzsystenis ist als dffentliche Aufgabé des Landes
Mecklenburg Vorpommern (M-V) zum Schutz von im Zusammenhang bebauten
Gebieten gemaB § 83 Abs. 1.LWaG von Redewisch bis Tarnewitz
abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das Bemessungshochwasser (BHW)
der Ostsee grundsatzlich gewahrlelstet ist. Der BHW der Ostsee’ betragt 3,20 m
U. NHN, héhere Wasserstande sind méglich.

Es - ist nlCht ausgeschlossen dass hohere -Sturmfluten emtreten ‘oder
Kustenschutzanlagen versagen. Das Risiko ist durch.den Bauherrn selbst 2u
tragen. Das Land. M-V tibernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwasserschaden,
selbst dann nicht, wenn die Kustenschutzanlagen den auftretenden Belastungen
nicht standhalten.

Da das Gelande der Gemeinde gréBtenteils unter 3,20 m 0. NHN liegt, befindet
sich ein GroRteil der Gemeindeflache innerhalb eines Hochwassernsukogebletes
(SIehe nachfolgende Abblldung)
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Abb. 5: Hochwasserrisikogebiet im Bereich der Gemeinde Boltenhagen (Quelle: LUNG-
Datenportal www.gaia-mv.de)

Daher sind erhéhte Grundwasserstidnde nicht ausgeschlossen. Es wird
empfohlen geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Die durch die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bereits realisierten
Hochwasserschutzmanahmen werden als ausreichend angesehen. Die
nordliche Grenze des Plangeltungsbereiches liegt bei ca. 2 m NHN. Der Bereich
der Baugrenze bei 1,40 — 1,60 m. Eine Anordnung der OKF oberhalb des BHW
ist aus Sicht der Gemeinde nicht vertretbar, da folglich das Gelande am
Baukoérper um teilweise mehr als 1,5 m erhéht werden musste. Diese MalRnahme
hatte eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes zur Folge, da die
umgebene Bebauung des Vorhabenstandortes an der Ostseeallee ebenso bei 0-
1,50 m OKF angeordnet ist.

Aufgrund des teilweise vorgelagerten Kustenschutzwaldes ist ein weiteres
Hochwasser abschwachendes Medium vorhanden, so dass eine akute Gefahr
durch Hochwasser nicht gegeben ist.

Die Gemeinde verweist auf den Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-
V. In dieser Dokumentation ist dargelegt, welche Art Schutzmaflnahmen fur die
Bereiche vorgesehen sind.

Far den Bereich von Boltenhagen ist eine Vielzahl von Kusten- und
Hochwasserschutzbauwerken vorhanden. Es handelt sich hier um Deiche, um
Wald als biologische Kustenschutzmanahme und Hochwasserschutzdiinen
sowie Strandaufspilungen die realisiert wurden.

Die von der Planung berihrte Flache befindet sich in einem
Uberflutungsgefahrdeten Niederungsbereich. Bei
Bemessungshochwasserstdnden des Kustenabschnittes gemall Tabelle des
Generalplanes 3.2-1 ist fir den Bereich Boltenhagen noch ein Wert von 3,1 m
genannt. Durch Stellungnahmeverfahren wurde der Wert auf 3,2 m NHN
gegeben. Die Bereiche der Niederungsflachen sind Uberflutungsgefahrdet, wenn
die vorhandenen dichteschlieRenden Hochwasserschutzbauwerke und Anlagen
ohne Wirkung waren. Insofern geht die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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13.‘7

,:-Welte'rhlh d'a§16n 'éué' dass die . Flache dui'c.h “die - vorgelagerten
'Kustenschutzmarsnahmen hmrelchend geswhert ist.

_Artenschutzrechtllche Belange : o

Es.ist als CEF- Mal&nahme fur den Verlust von: letstatten der Halbhohlen- und
Nischenbriter (Bachstelze und Hausrotschwanz) der Anbau von:

-+ 1 Stiuck Nischenbriterhéhle (NBH)
. 1-Stiick Nisthéhle U-Oval (30/45)

an der alten Stieleiche westlich des Plangeltungsberelches Z|elfuhrend

Als CEF-MafRRnahme fir den Verlust der Niststatte der ‘Rauchschwalbe ist eine
Nisthilfe- fur "Rauchschwalben = im  ehemaligen  Schafstall des
Landschaftspflegehofes in'Hof Gutow anzubauen.

" Diese Nisthilfen sind bis zum 1. Mérz 2018 funktionsgerecht herzustellen Der

T Anbau hat durch Fachpersonal Zu erfolgen . :

' Vorsorgemarsnahme

Bei- Erdarbelten ist darauf U achten dass stelle Boschungen vermleden werden

" bzw. die: Graben und Gruben schnellstmogllch zu verschlieRen sind und vorher

“eventuell heremgefallene T:ere (Amphibien, Reptlllen usw. ) aus den Graben und
R Gruben zu entfernen smd : . R . :

~ 13.8

139 |
: -:Bel der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen Stellplatzen sowie
* Ein- 'und Ausfahrten im Wurzelbereich von .Baumen: wird ‘eine 6kologische

: Geholz’schutzmal&nahmen

Alle Handlungen die zur Zerstorung, Beséhédlgling oder nachhaltlgen."

Veranderung der nach § 18 NatSchAG M-V gesetzllch geschitzten Baume - .

fuhren kénnen, sind vérboten. Bis auf die Herstellung einer teilversiegelten Ein-

- .und Ausfaht fur den Rettungswagen/Notarzt und die Herstellung von 2

tellver3|egelten Stellplatzen fiir den Rettungswagen/Notarzt sind Versiegelungen
im Wurzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m)

* unzuldssig. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgememgultlgen Forderungen
_des Geholzschutzes smd zZu beachten

' 'Wahrend der Bauzeit. smd Baume durch Bauzaune zu schitzen, so zu erwarten
st dass d|e Baume durch BaumaBnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Okologlsche Baubegleltung

Baubegleitung empfohlen Der Wurzelberench deflnlert snch aus der Kronentraufe

des Geholzes zuzugllch 1,50 m.

lm'. Rahmen der Bau‘ausfuhrung sollten Ub‘erwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der-Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von
Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingiltiger
Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,,Schutz von Baumen,
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Pflanzehbéstahdén ﬁhd Vegetationsflachen* sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von
_Baumen Vegetatlonsbestanden und Tleren bei BaumaBnahmen i

" " Bei der germgfuglgen Uberbauung des Wurzelschutzberelches durch dle Em—.'

- und . Ausfahrt fiur.. den 'Rettungswagen  sowie . fur: 2 Stellplatze fur den

Rettungswagen,, |st bei der- Ausfuhrungsplanung darauf zu achten, dass die -

BaumaRnhahme so umgesetzt wird, dass die betroffenen Baume erhalten bleiben : -

* . und-die Wurzeln: nicht beschadigt werden. Zum Belsplel durch den Einsatz von

L1340

:‘TTE® Kunststoffgltter-EIementen

Waldabstand ‘ C :

i

""Dle geplante Bebauung ist 28 m von Waldflachen nach Landeswaldgesetz:

o entférnt. Somit wird der gesetzlich festgelegte Waldabstand von 30 m (§ 20

LWaldG M-V) leicht unterschntten Da der mittlere Waldabstand der sudlich der

Ostseeallee gelegenen Bebauung ebenfalls 28 m betragt, wird der Waldabstand

~ fur das Vorhaben vom zusténdigen Forstamt als ausreichend angesehen. Eine
Ausnahmegenehmlgung des ‘Forstamtes  zum. Waldabstand wird" nicht
. erforderlich: : : « -

'13.1.1

= 15‘.:_1,2

Lage in der Trmkwasserschutzzone -

: Das Vorhaben wnrd nlcht durch Tnnkwasserschutzzonen beruhrt

Belange der WasserstraBen- und Schlfffahrtsverwaltung des Bundes

~Anlagen und ortsfest” Emnchtungen aller Art durfen gemal § 34 AbS. 4 des

Bundeswasserstraengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007

(BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu

Verwechslungen mit- Schifffahrtszeichen Anlass. geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern ~oder die Schiffsfuhrer durch
Blendwirkungen, Splegelungen oder anders irrefuhren oder behindern.

ertschaftswerbung in Verbmdung mit’ Schlfffahrtszelchen ist unzulassag

~Von der Wasserstrafse aus sollen ferner weder rote gelbe, griine, blaue noch mit

o Natrlumdampf—Nlederdrucklampen dlrekt Ieuchtende oder mdlrekt beleuchtetef !
. Flachen S|chtbar sein. o : : ‘

‘ 3-_"Antrage zur Ernchtung von Leuchtreklamen Usw.- smd der Wasserstralen- und;

. 1'3.'13

SchlfffahrtsvenNaItung Lubeck daher zur fachllchen Stellungnahme vorzulegen . :

Externe’ Ausglelchs- und Ersatzbelange

, "Der fur den Elngrlff |n Natur und Landschaft erforderllche Bedarf an
o Kompensatlonsﬂachenaquwalenten (KFA) von 4:219 m2 wird Uber den Kauf von

- - Okopunkten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone

,Ostseekiistenland” (Okokonto: VR-021 Naturwald Roter See 1) in Hohe des
erfordeilichen Bedarfs an 4:219 m? KFA als AusgleichsmaRnahme genutzt. Die,
Sicherung  der Ausglelchsmaﬂnahme erfolgt Uber einen Vertrag
(Durchfuhrungsvertrag) vor Satzungsbeschluss S '

)

. 3 Die.DIN 18920 "Vegetatlonstechmk im Landschaftsbau Schutz von Baumen

Pflanzenbestanden und Vegetatlonsflachen béi BaumaBnahmen" ist bei der
Beuth Verlag GmbH; Berlin, zu beziehen.
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Begrundung zur Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fur den westlichen Teilbereich "Senloren-Pﬂegehelm des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen
sudllch der Ostseeallee

13.14

13 15

Belange der Bundeswehr

Das.  Plangebiet liegt - im Interessenberelch der  militérischen
Luftverteldlgungsanlage Elmenhorst Dariiber - hinaus sind militarische
Richtfunkbereiche im 40/ 50 km —= Radius. betroffen Belange der Bundeswehr
stehen der vorllegenden Planung nucht entgegen

Festpunkte des geodatlschen Festpunktnetzes

Nach gegenwartigem Kenntnlsstand befinden ‘sich im - Plangeblet und seiner
naheren - Umgebung keine’ Festpunkte der amtlichen geodatlschen
Grundlagennetze des Landes M AV

“
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Begriindung zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den westlichen Teilbereich "Senioren-Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes” in Boltenhagen
stidlich der Ostseeallee '

Teil 3 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet fur den westlichen
Teilbereich "Senioren-Pflegeheim” des "Alten Sportplatzes" in Boltenhagen
stdlich der Ostseeallee wurde am 15. Juni 2017 in der Sitzung der
Gemeindevertretung gebilligt.

Ch]fSchmiedeberg
Blrgermeister
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2, Arbeitsvermerke - -
Aufgestellt in Abstimmung mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 038 81/7105-0
Telefax 038 81 /71 05 —50
mahnel@pbm-mahnel.de
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