SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
FUR DEN WESTLICHEN TEILBEREICH "SENIOREN-PFLEGEHEIM" DES "ALTEN SPORTPLATZES"
IN BOLTENHAGEN SUDLICH DER OSTSEEALLEE

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom

18. Dezember 19

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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ETZUNGEN

Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete
- Senioren-Pflegeheim

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,4 als Hochstmal
Oberkante Geb&ude, als Héchstmal Gber dem Bezugspunkt

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

BAUWEISE

abweichende Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch
(TW-Trinkwasser, SW-Schmutzwasser, RW-Regenwasser)

GRUNFLACHEN

Griinflache

private Griinflache

Parkanlage

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fir Bdume, geschiitzt nach Par. 18 NatSchAG M-V

Erhaltungsgebot fiir Baume, geschiitzt nach Baumschutzsatzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir
- St = Stellplatze mit Zufahrten

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen, hier: Seniorengarten

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, hier: Sinnesgarten

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 11 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Planzeichen Erlauterung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, hier: Angabe und Abgrenzung des
Larmpegelbereiches Il i.V.m. Text B, Ziffer I./ 6.

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

BP Il 4
‘-
i LEE) I schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes; hier: Angabe und Abgrenzung des

LBP | Larmpegelbereiches Il i.V.m. Text B, Ziffer |/ 6.
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ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
1333

SR

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer

vorhandene Gebdude

| & 2. vorhandener Baum / Hecke
s vorhandener Zaun
Hoéhenangabe in Meter i DHHN92

Bemaliung in Metern
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebdude
kinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

geplantes Gebaude

Waldabstand 30m,
(gem. Par. 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. Par. 20 LWaldG M-V)

gepragter Waldabstand

5 Vermutliche Lage des Hydranten Nr. 68 des Zweckverbandes
Hydrant Nr 58 Grevesmuhlen; -auRerhalb des Plangebietes-

D..I..I

Vermutlicher Verlauf des Gberdrtlichen Ostsee-Fernwanderradweges
(Priwall-Usedom)

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN =< 10° Dachneigung (DN) kleiner / gleich 10°

Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 15 DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN FUR DEN WESTLICHEN TEILBEREICH "SENIOREN-PFLEGEHEIM" DES
"ALTEN SPORTPLATZES" IN BOLTENHAGEN SUDLICH DER OSTSEEALLEE
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet Senioren-Pflegeheim (§ 11 BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet Senioren-Pflegeheim dient der Unterbringung eines Senioren-Pflegeheimes
mit ca. 90 Platzen mit den dazugehdérigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen.
Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Senioren-Pflegeheim sind zul&ssig:
- Gebdude, R&dume und Anlagen zur Unterbringung, Betreuung und Pflege der pflegebedirftigen
Senioren, wie Wohn- und Schlafraume, Gemeinschaftsraume, Multifunktionsraum, etc.,
- Therapie- und Behandlungsrdume, inklusive Therapieklche,
- Raume fur die Verwaltung, Bewirtschaftung des Pflegeheimes, wie Buros, Lagerrdume,
Waschekammer, etc.,
- Ré&ume fur die Versorgung der Bewohner und Mitarbeiter des Pflegeheimes, wie Kiche mit
zugehorigen Funktionsraumen, etc.,
- Stellplatze fur den durch das Pflegeheim verursachten Bedarf.
Weiterhin wird gemaR §12 Abs. 3a BauGB unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder
der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrages sind zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl:

Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache bzw. Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen:

Die zulassige Héhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehéhe
bestimmt.

Als oberer Bezugspunkt wird festgelegt:

- Oberkante des Gebdudes: hochster Punkt des Geb&udes (Attika bei Flachdachern) und Schnittpunkt
der duleren Dachhaut mit der AuRenkante der AulRenwand (bei flach geneigten Dachern ohne Attika).
Malgebend ist das eingedeckte Dach.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehéhe durch Luftungsrohre, Schornsteine und
Antennenanlagen ist bis héchstens 1,50 m zulassig, wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht unzuléssig
beeintrachtigt wird.

Die als HéchstmaR festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK max. gemé&R Planzeichnung - Teil A)
darf um bis zu 1,00 m im Bereich von Treppenhdusern mit zugehdrigen Aufziigen insgesamt um bis zu
90 gm uberschritten werden (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Hoéhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hoéhe der baulichen Anlagen gilt die mittlere
Fahrbahnhéhe der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache "Ostseeallee” in der Mitte der straRen-
seitigen Gebaudefront, zu messen in der StraRenachse senkrecht zur Gebaudemitte.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangeltungsbereich gilt die abweichende Bauweise mit der Mallgabe, dass Geb&dudelingen uber
50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zuléssig sind. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebengebdude sind nicht zwischen der straRenseitigen Gebaudeflucht und der Verkehrsflache
("Ostseeallee") zulassig.

In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet Senioren-Pflegeheim sind Stellplatze nur innerhalb der
festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze zulassig.

Zum Schutz der geschitzten Badume innerhalb und angrenzend zum Plangebiet sind Ein- bzw. Ausfahrten
sowie Stellplatze nur aulerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) der Baume
zuldssig. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

Bis auf die Herstellung einer teilversiegelten Ein- und Ausfahrt fiir den Rettungswagen und die Herstellung
von 2 teilversiegelten Stellplatzen fur den Rettungswagen sind Versiegelungen im Wurzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,50 m) unzuldssig. Die Herstellung der teilversiegelten Ein- und
Ausfahrt und der zwei teilversiegelten Stellplatze fir den Rettungswagen erfolgt mittig zwischen zwei
geschitzten Bdumen Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingiltigen Forderungen des Gehdlz-
schutzes sind zu beachten.

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache "Seniorengarten” sind zulassig:
- Banke, Pavillons, Sonnenschutzanlagen,

- Anpflanzungen,

- Wege.

Innerhalb der festgesetzten Flache "Sinnesgarten” sind zulassig:
- Sitzbanke, Pavillons, Sonnenschutzanlagen,

- Anpflanzungen,

- Hochbeete,

- Wege.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Teil A — Planzeichnung — festgesetzten gelten die folgenden Anforderungen an die schall-
technischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuRenbauteile von Gebaduden (Wand, Dach,
Fenster, LGftung):

Lidrmpegelbereich Bettenrdume Sonstige Aufenthaltsriume
erf. R'w,res in dB erf. R'w,res in dB
I 35 -
I 40 35

Das erforderliche resultierende Schallddmm - Mal erf. R'wres bezieht sich auf die gesamte AuBenfléche
eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abh&ngigkeit des
Verhéltnisses der gesamten AuBenfliche eines Raumes zu dessen Grundfliche sowie der
Flachenanteile der AuRenbauteile zu fiihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise"' und

Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausfiinrungsbeispiele und Rechenverfahren"?, jeweils
Ausgabe 1989, bzw. die entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der
Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrt sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Bettenrdumen ist in den festgesetzten Larmpegelbereichen
durch schalldammende Liftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende — Malnahmen sicherzustellen. Das MaR der schallddmmenden Wirkung der
Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten Larmpegelbereiche abzustellen. Beim Nachweis der
resultierenden Schallddmmung sind sie zu berlicksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir das konkrete
Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben.

GRUNFLACHEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und 25b BauGB)

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist parkartig mit

Rasenflachen, Geholzgruppen und Einzelbdumen zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Fur die Anpflanzungen sind ausschlielich Gehélze gemaR Pflanzliste im Teil B unter Punkt I1.3 zu
verwenden. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen zu
ersetzen. Nicht bepflanzte oder nicht genutzte Grinflachen sind als Rasenflachen.

Flachen zum Schutz fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichspflanzungen

Als Ausgleich fur die Rodung eines gemaR § 3 der Satzung zum Schutz des Baumbestands der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geschitzten Eschen-Ahorns sind 3 Ausgleichspflanzungen innerhalb
der Flache des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 im Bereich des
geplanten Seniorengartens umzusetzen. Far die Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte
Laubbdume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm bzw. 16-18 cm gemaR
Pflanzliste unter 1.3 im Teil B zu verwenden.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in den Wurzelschutzbereich von zwei gemaR § 18 NatSchAG M-V
geschitzten Einzelbdumen ist 1 Ausgleichspflanzung innerhalb der Flache des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 im Bereich des geplanten Seniorengartens umzusetzen.
Fur die Anpflanzungen sind einheimische und standortgerechte Laubbdume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm gemaR Pflanzliste unter 1.3 im Teil B zu verwenden.

Artenschutz

Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen

Es ist der Anbau von Fledermaus-Ersatzquartieren am geplanten Neubau in Form von drei Fledermaus-
Fassaden-Flachkasten mit Rickwand (FFAK-R) der Fa. Hasselfeldt oder gleichwertig vorzunehmen.
Alternativ ist der Einbau von Fassaden-Einbauelementen vorzunehmen.

Das Totungsverbot fir die Brutvogelarten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der
Abbruchzeiten der Geb&dude bzw. der Zeiten der Beseitigung der Geholze auszuschlieRen. Aus arten-
schutzrechtlichen Griinden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz
durchgefiihrt werden.

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind heimische und standortgerechte Gehdlze geman
nachfolgender Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume 1. und 2. Ordnung: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm bzw. 16-18 cm und Heister,
Héhe 175/200 cm.

125/150 cm.

Feldahorn (Acer campestre),

Hénge-Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus),

Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna),

Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),

Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),

Hunds-Rose (Rosa canina).

Stréucher-
Baume 1. und 2. Ordnung:

Straucher:

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Gehdlze sind bei Abgang artengleich nach zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Déacher

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes Senioren-Pflegeheim sind die Dacher auszubilden
als

- Flachdéacher,

- flach geneigte D&cher bis 10° Dachneigung.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes Senioren-Pflegeheim sind Dacher nur als
Griindacher, als Bedachungen aus Metall oder als Dacher mit Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomer-
bahnen mit und chne Deckschicht, z.B. Kies, zulassig.

21

2.2

23

5.1

5.2

53

Fassaden

Es sind Putzfassaden in hellen Farbténen im gelben bis beigefarbenen Farbspektrum zulassig.
Fur Teilflaichen sind bis zu 30 % je Geb&dudeseite zuldssig:

- Verblendmauerwerk im roten Farbspektrum,

- Holz in hellen Farbténen.

Anbauten, Wintergarten, Balkone und Treppenh&duser sowie Nebenanlagen sind neben den zuldssigen
Fassaden auch als Holzfassade/ -konstruktion und als Metallkonstruktion zul&ssig.

Sonstige bauliche Anlagen an Geb&uden

Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur an Geb&uden (auf Dachern/ an Fassaden) zuldssig.
Solaranlagen, die nicht an Gebduden angebracht werden (geb&udeunabhangige Solaranlagen), sind
unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen an der Grundstlcksgrenze zur Ostseeallee sind nur als Laubholzhecken, auch in
Verbindung mit Drahtzdunen oder Stabgitterzdunen (Zaunhdhe maximal 1,20 m Uber der Oberkante
Strale) zulassig. Turen und Tore inklusive Pfeiler sind aus Holz oder Metall zul&assig.

Plitze fiir Abfallbehélter sowie unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Abfallbehdlter sind nicht zwischen der straRenseitigen
Gebaudeflucht und Verkehrsflache ("Ostseeallee") zulassig.

Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Abfallbehélter sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Begriinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

Unbebaute Grundstiicksflachen, die nicht als befestigte Flachen genutzt werden, sind zu begrinen und
gértnerisch zu unterhalten.

BuBgeldvorschrift

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéft, handelt ordnungs-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes keine
Bodendenkmale bekannt, welche durch die geplanten Maknahmen berihrt wird.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverztiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in einem fur den

Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich.Einzelfunde.auftreten kénnep. |

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
Tiefbauarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstédnde oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungs-
behdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach
§ 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverzuglich den értlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.
Konkrete und aktuelle Angaben Gber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache sind geblhrenpflichtig zu erhalten beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fiur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen/ schéddliche Bodenveridnderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit
keine schadlichen Bodenverdanderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.
Es wird jedoch keine Gewahr fiir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schadlichen Bodenver-
anderungen ibernommen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast (erkennbar an
unnattrlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten u. &.),
unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustadndiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen o. &hnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen als auch von
den fertiggesteliten Objekten eine vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.

Gewidsserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaBnahme evil. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Dré&nagerohren oder sonstigen Rohrleitungen) sind ordnungsgemaf
aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden, so dass ihre Funktionsfahigkeit erhalten bzw. wieder-
hergestelit wird.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren und Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig,
mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers
eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso flr eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der BaumalBnahmen zu.

Hochwasserschutz

Das Staatliche Amt fiur Umwelt und Natur hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass sich das Plangebiet
im hochwassergeschiitzten Bereich befindet. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als
offentliche Aufgabe des Landes Mecklenburg-Vorpommern (M-V) zum Schutz von im Zusammenhang
bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der
Schutz gegen das Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee grundséatzlich gewahrleistet ist. Der BHW
der Ostsee betragt 3,20 m 0. NHN, héhere Wasserstande sind méglich.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass héhere Sturmfluten eintreten oder Kistenschutzanlagen versagen.
Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen. Das Land M-V tbernimmt keinerlei Haftung fur
Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn die Kistenschutzanlagen den auftretenden Belastungen
nicht standhalten.

Da das Gelande der Gemeinde groftenteils unter 3,20 m . NHN liegt, befindet sich ein GroRteil der
Gemeindeflache innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (siehe Abbildung).
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Abbildung: Hochwasserrisikogebiet im Bereich der Gemeinde Boltenhagen (Quelle: LUNG-Datenportal
www.gaia-mv.de)

Daher sind erhdhte Grundwasserstdnde nicht ausgeschlossen. Es wird empfohlen geeignete
Vorkehrungen zu treffen.

Die durch die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bereits realisierten Hochwasserschutzmafinahmen
werden als ausreichend angesehen. Die nérdliche Grenze des Plangeltungsbereiches liegt bei ca. 2 m
NHN. Der Bereich der Baugrenze bei 1,40 — 1,60 m. Eine Anordnung der OKF oberhalb des BHW ist aus
Sicht der Gemeinde nicht vertretbar, da folglich das Geldnde am Bauk&rper um teilweise mehr als 1,5 m
erhéht werden misste. Diese MaRBnahme héatte eine erhebliche Beeintréchtigung des Ortsbildes zur
Folge, da die umgebene Bebauung des Vorhabenstandortes an der Ostseeallee ebenso bei 0-1,50 m
OKF angeordnet ist.

Aufgrund des teilweise vorgelagerten Kustenschutzwaldes ist ein weiteres Hochwasser abschwéachendes
Medium vorhanden, so dass eine akute Gefahr durch Hochwasser nicht gegeben ist.

Artenschutzrechtliche Belange

Es ist als CEF-MaRnahme fiir den Verlust von Niststétten der Halbhshlen- und Nischenbriiter (Bachstelze
und Hausrotschwanz) der Anbau von:

. 1 Stiick Nischenbriterhéhle (NBH)

. 1 Stick Nisthdhle U-Oval (30/45)

an der alten Stieleiche westlich des Plangeltungsbereiches zielfiihrend.

Als CEF-MaBnahme fir den Verlust der Niststdtte der Rauchschwalbe ist eine Nisthilfe fir
Rauchschwalben im ehemaligen Schafstall des Landschaftspflegehofes in Hof Gutow anzubauen.

Diese Nisthilfen sind bis zum 1. Marz 2018 funktionsgerecht herzustellen. Der Anbau hat durch
Fachpersonal zu erfolgen.

VorsorgemaRRnahmen

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

GehblzschutzmaBnahmen

Alle Handlungen, die zur Zerstdrung; Beschadigung oder nachhaltigen Verdnderung der nach § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Baume fuhren kénnen, sind verboten. Bis auf die Herstellung
einer teilversiegelten Ein- und Ausfahrt fir den Rettungswagen/Notarzt und die Herstellung von 2
teilversiegelten Stellplatzen fur den Rettungswagen/Notarzt sind Versiegelungen im Wurzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,50 m) unzuldssig. Die gesetzlichen Vorschriften und die
allgemeinglltigen Forderungen des Gehdlzschutzes sind zu beachten.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schitzen, so zu erwarten ist, dass die Baume
durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Okologische Baubegleitung

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatzen sowie Ein- und Ausfahrten im
Wourzelbereich von Baumen wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Der Wurzelbereich definiert
sich aus der Kronentraufe des Gehélzes zuzuglich 1,50 m.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und der
Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die
Einhaltung allgemeingiltiger Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen,

Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen*> sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,

Vegetationsbest4nden und Tieren bei BaumaRnahmen*4.

Bei der geringfigigen Uberbauung des Wurzelschutzbereiches durch die Ein- und Ausfahrt fir den
Rettungswagen sowie fir 2 Stellplatze fur den Rettungswagen, ist bei der Ausfilhrungsplanung darauf zu
achten, dass die BaumaRnahme so umgesetzt wird, dass die betroffenen Bdume erhalten bleiben und
die Wurzeln nicht beschadigt werden. Zum Beispiel durch den Einsatz von TTE® Kunststoffgitter-
Elementen.
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Waldabstand

Nach Mitteilung des Forstamtes ist die nérdliche Kante des Fahrradweges (Ostseeallee) als Waldgrenze
zu berucksichtigen. Hiernach liegt der norddstliche Teil des Plangebietes innerhalb des gesetzlich
festgelegten Waldabstandes von 30m (§ 20 LWaldG M-V). Nach Ansicht des Forstamtes kann die stdlich
der Ostseeallee vorhandene Bebauung als prégend zu Grunde gelegt werden (mittlerer Abstand 28 m
vom Kustenwald), so dass der pragende Waldabstand durch die vorliegende Planung beriicksichtigt wird.
Bei Einhaltung des geprdgten Waldabstandes besteht somit kein Gefahrenpotential fir den Wald oder
fur das Vorhaben.

Lage in der Trinkwasserschutzzone
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berihrt.
Belange der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Anlagen und ortsfest Einrichtungen aller Art durfen gemall § 34 Abs. 4 des Bundeswasser-
straBengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrts-
zeichen ist unzuldssig.

Von der WasserstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung
Lubeck daher zu fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten
(KFA) von 4.219 gm wird tber den Kauf von Okopunkten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der
Landschaftszone ,Ostseekiistenland” (Okokonto: VR-021 Naturwald Roter See 1) in Héhe des
erforderlichen Bedarfsan 4.219gm KFA als AusgleichsmaRnahme genutzt. Die Sicherung der
Ausgleichsmalnahme erfolgte Uber einen Vertrag (Durchfiihrungsvertrag) vor Satzungsbeschluss.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt im Interessenbereich der militarischen Luftverteidigungsanlage Elmenhorst. Daruiber
hinaus sind militérische Richtfunkbereiche im 40/ 50 km — Radius betroffen. Belange der Bundeswehr
stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Festpunkte des geodédtischen Festpunktnetzes

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung keine
Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

1 Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" ist bei der Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Kiutzer Winkel, SchloBstralle 1, 23948 Klitz eingesehen werden.

2 Die DIN 4109 — Beiblatt 1 "Schallschutz im Hochbau, Ausfuhrungsbeispiele und Rechenverfahren” ist bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Klutzer Winkel, SchloRstralte 1, 23948 Klitz
eingesehen werden.

3 Die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflaichen bei BaumaRknahmen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem
beim Amt Klutzer Winkel, SchloRstralie 1, 23948 Klutz eingesehen werden.

4pie VRAS-LP4 " (Richtlinien “fir *die “Anlagé von ' StraRen-Landschaftspflege) "Schutz von Baumen, .

Vegetationshestédnden und Tieren bei BaumaBnahmen" ist bei der Forschungsgesellschaft fur Straen- und
Verkehrswesen e.V. (FGSV), Kéin/ Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Klitzer Winkel, SchloRstr. 1,
23948 Klutz eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.04.2016. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt am 25.05.2016 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 21.07.2016 den Vorentwurf der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange bestimmt.

3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 15ist vom 11.08.2016 bis zum 13.09.2016 durch 6ffentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgefiihrt
worden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ist durch
Veréffentlichung im Amtsblatt am 27.07.2016 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

4. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.08.2016 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Die Gemeindevertretung hat am 16.03.2017 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15
mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
18.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil
B - Text, den Ortlichen Bauvorschriften und Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 07.04.2017 bis zum 09.05.2017 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Klutzer
Winkel offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemdal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung njicl
geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlich
29.03.2017 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange w
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9. Der katasterméRige Bestand am ... 7 Ln ST L wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eint ur grob erfolgt, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Mafstab 1: 1000 vorliegt. Regress
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11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15, bestehen

er Planzeichnung (Teil A)
B), den Ortlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am

d dem Text (Teil
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12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeicl Teil A), dem Text (Teil B)/den Ortlichen Bau-
vorschriften und dem Vorhaben- und ErschlieRungspl ird hiefihit ausgefertigt.
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Ostseebad Boltenhagen, den "74‘///0/

13. Der Satzungsbeschluss iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 und die Ortlichen Bauvorschriften
Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan und die zusammenfassende
Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen wer kann ynd dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichungim Amtsblatt am }Eé/ 22?/,7« ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens -
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auftlie Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getre A
'rgké:meister

SATZUNG

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN FUR DEN WESTLICHEN TEILBEREICH "SENIOREN-
PFLEGEHEIM" DES "ALTEN SPORTPLATZES" IN BOLTENHAGEN

GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom 15.06.2017 folgende Satzung Giber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, fiir den westlichen Teilbereich "Senioren-
Pflegeheim des "Alten Sportplatzes” in Boltenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen.

SATZUNG

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 15
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

FUR DEN WESTLICHEN TEILBEREICH
"SENIOREN-PFLEGEHEIM" DES "ALTEN SPORTPLATZES"
IN BOLTENHAGEN SUDLICH DER OSTSEEALLEE

f Quelle: www.gaia-mv.de'
Ubersicht M 1:7.500
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Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen

Planungsstand: 15. Juni 2017
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