SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
tuber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Villa Florida”
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Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieflich aller
rechtswirksamen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 einschlieRlich aller
rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom 21.07.2016 folgende Satzung tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 Villa Florida“, gelegen zwischen Strand-
und Mittelpromenade, begrenzt im Westen durch die Flache der kiinftigen Hotelanla-
ge (Vorhabenbezogener B-Planes Nr. 8 "Strandhotel*) und im Osten durch das Flur-
stiick 89/1 (Villa Strandhaus), umfassend das Flurstick 87/1 (Strandpromenade 31)
sowie das Flurstiick 86 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung iiber die
Festsetzungen zur dulleren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung sowie héchstzuldssige Zahl der Woh-

nungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB und §§ 1, 4, 10, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In den Sondergebieten, die der Erholung dienen, ,Ferienhausgebiet* (Feri-
enhausgebiete — SO 1 und SO 2), sind Ferienhduser zulassig, die dazu be-
stimmt sind, berwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung zu dienen.

1.2 Je Gebaude sind innerhalb des Ferienhausgebietes — SO 1 maximal sieben
und innerhalb des Ferienhausgebietes — SO 2 maximal sechs Ferienwoh-
nungen zuléssig.

1.3 Innerhalb des Ferienhausgebietes — SO 1 ist eine Ferienwohnung in Anleh-
nung an die DIN 18040-2 fur Bad und WC, Kichen und Essplatz sowie
Wohnraum und Schlafraum herzustellen. Innerhalb des Ferienhausgebietes
— SO 2 sind alle zuldssigen Ferienwohnungen entsprechend den Festset-
zungen der DIN 18040-2 fir Bad und WC, Kiichen und Essplatz, Wohnraum
und Schlafraum, Aufzug, Tiren und Fenster sowie Flachen und Platzbedarf
herzustellen.

1.4 Innerhalb des Ferienhausgebietes — SO 1 darf die festgesetzte maximal zu-
lassige Firsthéhe fur Dachaufbauten (z.B. Dachterrasse) bis zu einer Gréfke
von 20 m? um bis zu 2,20 m Uberschritten werden.

1.5 Die Firsthdhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der dulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachemn ist
die Firsthdhe gleich der Hohe der Oberkante des Geb&audes.

1.6 Fir das Erdgeschoss (OK FertigfuBboden) gilt eine maximale Sockelhéhe
von 0,30 m. Fur die Bestimmung der festgesetzten maximal zulassigen So-
ckel- und Firsthchen gilt als Bezugspunkt im Ferienhausgebiet — SO 1 die
mittlere Hohe des vom Geb&ude liberdeckten Geléndes sowie im Ferien-
hausgebiet — SO 2 die Héhe von 2,21 m G.HN. (§§ 16, 18 BauNVQ)

1.7 Innerhalb der festgesetzten Ferienhausgebiete — SO 1 und SO 2 sind Gelan-
deauffiillungen oder —anb&schungen bis zu einem Mal von maximal 0,50 m
zulassig.

2. Grundflichenzahl, Uberbaubare Grundstiicksfliche sowie Flichen fiir
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§
12, 14, 19 Abs. 3, 4 und 23 Abs. 3 BauNVO)

2.1 Die Errichtung von Balkonen ist nur innerhalb der daflr festgesetzten Bau-
grenzen zuldssig. Ein Vorireten von Balkonteilen Uber die festgesetzten
Baugrenzen ist unzulassig.

2.2 Innerhalb des Ferienhausgebietes — SO 2 ist die Uberschreitung der festge-
setzten, stdostlichen Baugrenze bis zu einem MaR von 0,80 m fiir Dach-
Uberstande zulassig.

2.3 Innerhalb der Ferienhausgebiete — SO 1 und SO 2 sind innerhalb der festge-
setzten Flachen fiir Stellplétze insgesamt drei offene Pkw-Stellpladtze herzu-
stellen. Davon ist mindestens ein Pkw-Stellplatz in Anlehnung an die
DIN 18040 in einer Breite von 3,50 m und einer Lange von 5,0 m auszufiih-
ren.

Hinweise

Das Plangebiet liegt laut Auskunft des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt Westmecklenburg im potentiell hochwassergefahrdeten Bereich. Der Ausbau
des Hochwasserschutzsystems ist als offentliche Aufgabe des Landes M-V zum
Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 des LWaG
von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das BHW
der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand (BHW)
der Ostsee fur den Bereich Boltenhagen betragt 3,20 m . NHN, héhere Wasser-
sténde sind mdglich. Bei einer Héhenlage unter 3,20 m 4. NHN ist eine Beeintrachti-
gung durch Hochwasserereignisse (Sturmfluten oder Versagen der Kustenschutzan-
lagen) und erhéhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Der Bauherr hat fur
diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bauherren
selbst zu tragen. Das Land M-V lbernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserscha-
den, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden Belastun-
gen nicht standhalten.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen weist auf den Schutz von Tiefgaragen gegen
die Einwirkungen von Hochwasser hin.

Innerhalb des Plangebietes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiih-
rer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléassig. Von der
Wasserstralle aus dirfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampf-
lampen direkt oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errich-
tung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lubeck,
Moltkeplatz 17, 23566 Libeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Bauliche Anlagen des Bebauungsplanes liegen gemafR § 29 NatSchAG M-V inner-
halb des 150 m — Kisten- und Gewasserschutzstreifens.

Nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V ist es im Gewa&sserschutzstreifen verboten, bauli-
che Anlagen neu zu errichten oder wesentlich zu &ndern. Das Bauverbot gilt nach
§ 29 Abs. 2 Nr. 3 NatSchAG M-V nicht fur bauliche Anlagen, die sich innerhalb von
im Zusammenhang bebauten Ortslagen befinden. Das Plangebiet wird der im Zu-
sammenhang bebauten Ortslage zugeordnet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist dies gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Alt-
ablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemiRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlielen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbe-
horde hinzuzuziehen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden DIN-Vorschriften, Gesetze, Erlasse
und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Klutzer Winkel, SchloRstraRe 1,
23948 Kliitz, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

(7) Von der am 21.04.2016 beschiossenen Anderung des Entwurfs war nur der
Landkreis Nordwestmecklenburg als Trager 6ffentlicher Belange berihrt. Da-
her wurde ausschlieBlich diese Behdrde gemaR.§.4a Abs. 3 Satz 4-BauGB mit
Schreiben vom 10.05.2016 Uber die erneute offenth Auslegung informiert
und gemaRk § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 Bauq r Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. : '
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(8) Der Entwurf des vorhabenbezogenen B&auungsplanes Nr. 14 wurde nach
der erfolgten offentlichen Auslegung geandert. Daher haben der geanderte
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der
Entwurf der ortlichen Bauvorschriften in der Zeit vom 06.05.2016 bis zum
10.06.2016 wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB emeut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von der
Durchfihrung einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 27.04.2016 durch Veroffentlichung im Amts-
blatt des Amtes Klutzer Winkel bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde
darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt. bleiben
kénnen und dass ein Antrag nach § 47 _.de altungsgerichtsordnung
unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendln@ger gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der AM 3‘\ verspatet /geltend
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wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
Prufung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte iy 3{ ‘.. vorliegt. Regressan-

spriche kénnen nicht abgeleitet w /r
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2.4 Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) ist gemaR i

" § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und oberirdische De}*BurgeImelster

2.19 Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu 50 % zuldssig. i
> N 2.5 IGr1nﬁrh:lbSer%fel:le?haus%eblect;es S s;;:d :nnerhglt; eines untgrha]b der (13)Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
- 44 elandeoberflache liegenden Garagengeschosses (Tie garage_:_) mindestens der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den In-

S N ; ffen. Davon sind sechs Pkw-Stellplatz - ] :
/é( 10 Phkw. St_ellpiatze 24 sg.:ha_ =i, SoVIll ollie Ses -otetpaies n Anleh halt Auskunft zu erhalten ist, ist am&# 2%:. /& im Amtsblatt des Amtes Klt-
@/ N nung an die D”\.“ 180‘.40 il Bn_alte van 3‘.50 m und einer Lange von 5,0 m zer Winkel bekannt gemachf worden .lﬁ der Békanntmachung ist auf die Gel-
/O/‘ auszuftihren. Die Errichtung der Tiefgarage ist auch auerhalb der Uberbau- .

baren Grundstiicksflachen zuldssig.

2.6 Fur die Errichtung der Tiefgarage darf die zulassige Grundflachenzahl im Fe-
rienhausgebiet — SO 2 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten
werden.

2.7 AuRerhalb der Flachen fiir Stellplatze sowie aulerhalb der Baugrenzen ist
die Errichtung von oberirdischen Stellpldtzen, Carports und Garagen unzu-

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb

Verfahrensvermerke

er Gemeindevertretung
ufstellungsbeschlus-

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe
vom 08.10.2015. Die ortsiibliche Beka

tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Ebenfalls hingewiesen wurde auf den Ort, wo
die der Satzung tber den vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 zu Grun-
de liegenden Gesetze, Erlasse, und Vg@fdnungen eingesehen werden kon-

lassig. ses ist durch Verdffentlichung in der " 16.10.2015 erfolgt. }}“@3"}2ﬁf‘:{?gﬂ”g:{redt‘:: vorh ¢ Beba“”f‘gsp'?" Nr. 14 ist am
3. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 Ostseebad Boltenhagen, dena}J.W M ? ! ‘ U e “gi\
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des Ferienhausgebietes zur Versickerung zu bringen.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Biu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25
BauBG)

4.1 Grundsticks- und Gebaudezufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in

wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

4.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem

Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

o

(2) Die fur Raumordnung und Landesplan
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schrgib )
beteiligt worden. ¢ |
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(3) Die Gemeindevertretung hat am 17.12.20 f und am 21.04.2016

den geéanderten Entwurf des vorhabenbe
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453 4.3 Geholzbeseitigungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz Begruindung einschliellich der ortlichg iften‘\gebilligt und zur &f-
/ § P (BNatSchG) nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des fentlichen Auslegung bestimmt. 7 ‘?p‘"l
L Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ebenso sind Abbrucharbeiten &)
(Ruckbau von hochbaulichen Anlagen) nur auBerhalb der Vogelbrutzeit Ostseebad Boltenhagen, den 0?47 .ﬂ / A\ 1
/ durchzufiihren. Ausnahmen kénnen zuldssig sein, sofern der gutachterliche -/ Der vy eister .
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der : ¢ &/ Ubersichtsplan
Geholzflachen und in oder an den Geb&uden keine Brutvégel briten und die Mon, g,.‘m;",-’ ¥
. - Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt. 4) Die von der Planung beriihrten Behérden Und-sofistigen Trager offentlicher
PlanzeIChenerklarung . . 4.4 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor @ Belange wurden mithchreiben vom 16 : 3
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, Sonstige Planzeichen jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere fentliche Auslegung informiert und
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. IS. 1509). == wahrend den Baumalnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer S
o4 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Sondergebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 10 BauNVO)
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet

S0O1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

und Gemeinschaftsanlagen - Stellplatze

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, ungeféhre Lage
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—o—0—0—0—o

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

auszufithren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu
ersetzen.

4.5 In enger Abstimmung mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sowie der
Kurverwaltung sind fir die Fallung der neun Kiefern die nach § 18 NatSchAG
M-V erforderlichen Ersatzpflanzungen entlang der Ostseeallee zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es ist Spitz-
Ahorn (Acer platanoides) mit einer Mindestqualitdt StU 14/16 cm, 3 x verpflanzt,
anzupflanzen.

5. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-

(5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen planes Nr. 14, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu
sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
11.01.2016 bis zum 12.02.2016 wéahrend der Dienststunden nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a

GRZ Grundflachenzahl tet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltprifung abgesehen wird und dass
Abgrenzung des Mafes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Der Beginn der Bodenarbeiten im gekennzeichneten Bereich ist der Unteren Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
FHmax zulassige Firsthéhe als HchstmaR in m Gber dem Bezugspunkt Bodenschutzbehdrde rechtzeitig, mindestens 2 Wochen vorher, schriftlich an- Niederschrift vorgebracht werden koénnen, am 30.12.2015 durch

n Zahl der zuléassigen Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen
A

vorhandene Flurstlicksgrenzen

zuzeigen. Die Altablagerungen sind unter fachkundiger Aufsicht durch den
Bauherrn mit Begleitung durch die Behérde wahrend der Tiefbauarbeiten fir
den geplanten Neubau fachgerecht zu entsorgen.

6. Zuldssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§12 Abs. 3a BauGB
i.V.m. Abs. 2 BauGB)

Verdffentlichung in der "Ostseezeitung” bekannt gemacht worden. Ebenfalls
wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, n mit ihm nur Einv\'endungen
geltend gemacht werden, die vom An ram-Rahmen der Auslegung

o offene Bauweise Gemé[& § 12 Abs. 3a BauGB wird _fl'.':r den Bereich des Vorhaben- und Er- nicht odef verspatet geltend gemac rc?g_rﬁfﬁf;‘rfg@pen geltend gemacht
87 . schlieBungsplans festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen werden kénnen. 2 A
A . . o ! Flursticksnummern nur solche Vorhaben zulidssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha- (R j
nur Einzelh&user zuléssig bentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durch- Ostseebad Boltenhagen, den Qﬂ? - ,‘f I,f';- A
i vorhandene Geléndehdhen in m 4. HN fuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages _»T'?- Der/B%errheister
———— Baugrenze sind zulssig. 4 A

Baugrenze, z.B. fir das Il + lll Voligeschoss

5= Bemalungin m

7. Festsetzungen iiber die 2uBere Gestaltung baulicher Anlagen

(6) Der Entwurf des vorhabenbezogenen

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2015

X —— (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV) der erfolgten &ffentlichen Auslegung gedndert. Daher haben der geanderte
Mg ToRkalien 7.1 Im gesamten Plangebiet sind nur weille, graue und sandfarbene Putzfassa- Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der

Baugrenze fur Balkone, z.B. fir das Ill Vollgeschoss den zulassig. Untergeordnet sind bis zu maximal 30 % einer Wandflache Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der SATZUNG DER GEMEINDE
@ Baume auBerhalb des Plangebietes, ungefahre Lage waagerecht angeordnete Holzverkleidungen aus geschnittenen Brettern zu Entwurf der ortlichen Bauvorschriften in der Zeit vom 08.03.2016 bis zum

DN Dachneigung

Planungen, Naturschutzregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

lassig. Davon abweichend darf innerhalb des Ferienhausgebietes — SO 2 die
Fassade des obersten Vollgeschosses vollstandig mit einer waagerecht ver-
laufenden, holzfarbenen Holzverkleidung hergestellt werden. Die Verwen-
dung von Blockbohlen ist unzulassig.

7.2 Die ausschlieRlich zuldssigen flachgeneigten Dacher sowie die durch Ge-
bauderickspriinge entstehende Dachflachen, mit zulassiger Dachneigung
bis zu 2°, sind als Griindacher oder als Terrassen auszubilden.

12.04.2016 wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von der Durch-
fiihrung einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 24.02.2016 durch Veroffentlichung im Amts-
blatt des Amtes Klitzer Winkel bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde

OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 14 ,Villa Florida®

/ - e s - ' : . X . isch - und Mittel ade,
@ Erhaltung von Baumen \ 7.3 Balkonbrustungen, Gelander sowie Handlaufe sind in den Materialien Stahl darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei begrenzt im Wes%ilii%erghzmgclf]gghitcrjir:dkul;?tigerl: ﬁ&g;ﬁ;ge (Vorhabenbezoge-
i adt-und Regionolplonung und Glas zuldssig. Balkonbristungen sind darliber hinaus mit waagerecht der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben " u . o ;

L el o naeordnaten hnittenen Holzlatten einschlieBlich hinterlegter Gl kénnen und d in Ant i it richtsordnun ner B-Planes Nr. 8 "Strandhotel”) und im Osten durch das Flurstiick 89/1 (Villa
X Baum, kiinftig fortfallend e | AngRDICHIIan, GESCARIUenER Holzalich: ‘Einsuishic eriegter Llas- onnen und dass e Fag, nactSusThesmy, Nenwailungsgendisordnung Strandhaus), umfassend das Flurstiick 87/1 (Strandpromenade 31) sowie das Flur-

Regelungen fiir die Stadterhaltung (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 172 BauGB)

Erhaltungssatzung "Strandpromenade” der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10.000, Landesamt flr innere Verwaltung Meck-
lenburg-Vorpommern, GeoBasis DE/M-V 2015; Lage- und Héhenplan, Kataster- und
Vermessungsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Wismar, 09.09.2015; ei-
gene Erhebungen
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scheibe zulassig.

7.4 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Festsetzungen zur dulRere Gestal-
tung baulicher Anlagen verstol3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld belegt werden.

7.5 Daruber hinaus gilt die Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen fur das Gebiet ,An der Strandpromenade Nord“.

¢llend gemacht werden, die
'“mu_ icht \oder verspatet geltend

chtawer e{}
Yy

: ‘énnen.
e s/ o |
J &, Dex Blirdetmeister
%hl Q I\J

stiick 86 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen
Satzungsbeschluss
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