te Anderung des

.

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber die 1. vereinfac

Teil A - Planzeichnurg 1 ; 500
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Ubersichtsplan M.: 1 : 5000
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Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr.5

Hinweis

Da im Plangebiet kiinftig fortfallende Geb3ude vorhanden sind, ist durch deren Abrid der
Verlust von Nist-, Brut~, Wohn- und Zufluchtsstatten moglich. So ist beim Abri3 alter Ge-
baude ‘zu priifen, ob sich dort eventuelle Fledermaus- oder Eulenquartiere, Schwalben-
oder Hornissennester befinden. Die Lebensstitten dieser nach Bundesartenschutzverord-
nung (BartSchV) vom 19.12.1986.besonders geschiitz'en bzw. vom Aussterben bedrohten
‘Arten diirten nach § 20 f Bundesnaturschutzgeselz (BNatSchG) nicht beschadigt oder
zersiort werden, Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung von den Verboten des
§ 20 fBNatSchG kann ggf. beim zustindigen Landesamt fir Umwelt und Natur M-V, Abt
Naturschutz, Wampener Str., 17498 Neuenkirchen beantragt werden.

Zzichenerkldrung

1. Festsetzungen
Grenza  des  raumlichen  Geltungsbereiches des  Vorhaben-  und
EEDBNEN ©rschiieBungsplanes (§ 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MaBnahmenG iVm, § 9
: Abs, 7 BauGB)

Arﬁ. der baulichen Nutzung (§ 7 Abs. 1 Safz 4 BauGB-MalnahmenG i.V.m. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §
4 _iﬁauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

#8 der baulichen Nutzung (§ 7 Abs. 1 Saiz 4 BauGB-MaBnahmenG iVm. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

N
|
i
H
[

M
] Zahl der Voilgeschosse als Hochstmaf

GRZ  Grundflschenzati
Béuweise, Baugrenzen ( § 7 Abs. 1 Satz 4 BauGR-MaBnahmenG iV.im. § 9 Abs. 1
Nri 2 BauGB und §8 22, 23 BauNV0)
mm Baugrenze

i

o) offene Bauweise

DH ‘nur Doppelhduser oder Hausgrupper; Zul3

Uﬂagrenzung von Flédchen fiir Nebenanla *t Ju f, Garagen und Gemein-
gc;h%g?anlagen (8 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MaBnahmenG iVim. § 9 Abs. 1 Nr. 4
au

pmt ===

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs~ und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993
(BGBL 1 S, 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MaBnahmenG iV.m. § 9 Abs. 1
Nr.1 BauGB und § 4 BauNVO) '

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stGrende Gewerbebetriebe, Aniagen fiir Verwaitung, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNvO)

Maﬁ der baulichen Nutzung (§ 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MaRnahmenG i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 16, 18 BauNVQ)

( T)IDie Sockelhche darf max. 0,30 m, die TraufhGhe max. 3,50 m und die Firsthéhe max. 8,00 m betra-
gen.

(2)]Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehthe gilt die Oberkante der zugehérigen Erschiiefungsstrate
vermehrt bzw. vermindert um den natiifichen Héhenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes.

Bauweise (§ 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MafnahmenG i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es sind auch Hausgruppen bis zu einer max. Lange von 22 m zulassig.

E'Beschriinkung der Zahl der Wohnungen (§ 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MafnahmenG i.V.m. § 9 Abs.

1 Nr. 6 BauGB)

Pro Haus, Doppethaushéifte oder Reihenhaussegment ist nur eine Wohnung zulassig.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern und MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Aufgrund des § 7 des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenGj in der Fas-
sung vom 28.4.1993 (BGBI. | S. 622) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-
Vorpommern (GVOBI. M-V 1994 S. 518) vom April 1994 wird nach Beschiufassung der Gemeindever-
tretung vom  6.8.1998 folgende Satzung lber die 1. vereinfachte Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Wichmannsdorf
begrenzt im Norden durch die vorhandene Wohnbebauung, im Osten durch das Flurstiick 31, im Siiden
durch die Fiurstiicke 58 und 59 sowie im Westen durch das Fiurstiick 37 umfassend die Flurstiicke 32,
35 und 3§, bestshiena aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), erlausen:

Verfahrensvermerke:

Die Gemeindevertretung hat mit Beschiufl vom Z-og
Anderung des Vorhaben- und Erschiiefiungspgpes besq

Ostseebad Boltenhagen, den @QQ@
Der Blirgermeister

flicke sowie die von der Anderung betroffe-
11,1986  undvom 4.3.1998

Vé{,gw ?;"*

Der Birgermeister

Die Eigentiimer der von der Anderung betroffeneh-GRiA
nen Trager offentlicher Befange sind mit Schrej

Die 1. vereinfachte Anderung des Vorhaben- und Erschitef
zeichnung (Teit A) und dem Text (Teil B), wurde am _ 6.8.1998 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschiossen. Die Begriindung wurde mitftesskifder Gemeindevertretung vom  6.8.1998

gebilligt.

Ostseebad Boftenhagen, den ¢4 9€ Ll

v . : . (§ 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MafinahmenG i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB) . ,

i -GSt Gemeinschaftsstellplatze Der Birgermeister
L =1

i ey (1) Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Strducher sind dauerhaft zu erhalten. Alle

b1 Ga { Garagen

’
F

‘Verkehrsfldchen (8 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MaBnahmenG iV.n. § 9 Abs. 1 Nr. 11

BauGB)

s SiraBenbegrenzungsiinie

Verkehrshegleitgriin

Verkehrstldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entﬁicklung von Na-

MaBnahmen, die den Fortbestand gefdhrden, wie Verdichtung des Bodens,
Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Wihrend
der Bauphase ist duch geeignete MafBnahmen (zB. Aufstellen eines Bauzaunes) sichzu-
stellen, daB ein 10 m breiter Schutzstreifen zu den zum Erhalten festgesetzten Striu-
chern (vorh. Hecke) eingehalten wird.

(2) An den festgesetzten Stellen zum Anptlanzen von Stéuchern ist eine 3-reihige, ge-
stufte Hecke anzupflanzen und durch PflegemaBnahmen gem. 2(3) dauerhaft zu erhalten.
Dabei ist folgender Aufbau verzunehmen:

(@) Innenbereich: Anpflanzung hochwiichsiger Biische folgender Arten: WeiBdorn (Crata-
egus monoyna), Schiehe (Prunus spinosa), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Rhamnus frangula), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnu (Corylus
avellana), Pfaffenhitchen (Evonymus europaeus), Stechpalme (llex aquifolium), Salweide
(Salix capreal, Schwarzweide (Salix nigra), Purpurweide (Salix purpurea), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Traubenholunder {Sambucus racemosa) Wolliger Schneeball (Vi-
burnum lantana) und/oder Gemeinder Schnesball (Viburnum opulus), einmal verschult,

' Der katastermaBige Bestand am J7. &F. 7474

wire-ais Tichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da eine Priifung nur grob erfoigte, da die

e

e er Planzeichnung (Teil A) und dem Text
wurde mit Bescheid des Landkreises Norfwestmecklenburg vom AZ:
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteiit.

Ostseebad Boltenhagen, den

{Siegel)
Der Blirgermeister

igasetliich den satzungsindernden Beschiuf der Gemeindevertretung
, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Bescheid des Landkreises

" - a Weiter sind in unregelmaBigen Absténden Uberhélter folgender Arten anzupflanzen: Vo- AZ. bestatigt.
ﬁ‘?g“é‘g tl,' aBna%sé,Sh)aft 8 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MafinahmenG LV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 3 gelkirsche (Prunus avium), Stielsiche {Quercus robur), Gemaing Esche (Fraxinus exelsior), -
‘ Mehlbeere (Sorbus aria) und/oder Eberesche (Sorbus aucuparia). #8iseebad Boltenhagen, den (Siegel)

o O O U o |

q . e .a .
0 0o Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Strauchern
Erhaiten von Baumen

Erhalten von Strauchern

X kunttig fortfallend

" 296 Flurstiicksnummern:
_\.M Zaune

@ Pumpe

Hinweise

A‘;_!s Plangrundlage dienten die Flurkarten der Flur 1 der Gemarkung Boltenhagen der Gemeinde Ost-
spebad Boltenhagen des Landkreises Nordwestmecklenburg im Jahre 1994, herausgegeben vom Ka-
tester- und Vermessungsamt Grevesmiihlen.

In’;haitliche Anderungen bei den textlichen Festsetzungen sind mit einem Rahmen gekennzeich-
nst. Nur sie sind Bestandteil dieser 1. Anderung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes. Die (ibrigen
Festsetzungen werden nur aus Grilnden der Ubersichtlichkeit als nachrichtliche Ubernahme aus dem
Ursprungplan mit aufgefhrt.

planung: blanck

architektur  stadiplanung landespflege  verkehrswesen

regionalentwicklung  umweltschutz

GioRschmiedestrale 23 23966 Wismar Tel. (03841) 20 0046 Fax (03841) 21 18 63

(b) Mantelzone: Anpflanzung niedriger Biische folgender Arten: Besenginster (Cytisus
scoparius), Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Kriechweide (salix repens), Hundsrose
(Rosa canina) und/oder Brombeere {rubus fructicosus).

einzelstammweises Auf-den-Stock-setzen, dh. durch regeimaBiges (alle 7 bis 15 Jahre)
Abschiagen der Biische ca. 20 cm iiber dem Boden, zu pflegen. Die Uberhéiter sind von
den Pflegemafinahmen auszuschlieBen. Der Kautsaum ist sporadisch (afle 2-3 Jahre) zu
mahen.

{4) Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern sind vollstan-

(7) Fir afle Anpflanzungen ist durch gesignete MaBnahmen eine dreijdhrige Anwachs-
pflege zu gewahrieisten.

6. Ortliche Bauvorschriften iiber die juRere Gestaltung {§ 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MallnahmenG
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauQ M-V} -

() Einfriedungen sind als Laubholzhecke, Maschendraht mit dazugepflanzter Laubholz-
hecke oder als senkrechter Holzlattenzaun zuldssig.

(2) AuBenwande sind nur zulissig als rotes/rotountes Sichimauerwerk oder glattverputz-
tes Mauerwerk in den Farben Grau, Weil3 oder Beige oder als Fachwerkkonstruktion. Fiir
Teilflachen der Fassaden sind auch Holzverkleidungen zuléssig.

(3) Bei Hauptgebduden sind nur symmetrische Satteldécher, Kriippelwalmdscher oder
Walmdacher mit einer Dachneigung von 40-55 Grad zuléssig.

(4) Bei Hauptgeb&uden mit Putzfassaden sind nur rote bis rotbraune Dacher oder Reet-
dacher zulassig.

(5) Der Dachuberstand darf max. 0,40 m betragen.

7. Sonstige Festsetzungeri

() Die vorhandene Pumpe ist durch geeignete MaBnahmen in den StraBenraum (ver-
kehrsberuhigter Bereich) zu integrieren.

Trager des Vorhabens ist die ZBO Grevesmiihlen

(3) Der Durchfilhrungszeitraum betrdgt 4 Jahre nach Inkrafitreten dieser Satzung.

Der Blrgermeister -

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen (c} Krautsaum: beidseitiger, min. 1 m breiter Krautstreifen Ird hiermit ausgefertigt W %’)
Anpfianzen von Baumen (3) Die zum Erhalten bzw. zum Anpflanzen festgesetzien Straucher (Hecken) sind durch ﬁ Biirgermeister

S e
Die. Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und liber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind am €7- 7.<°<? durch Veroffentiichung in den

Libecker Nachrichten, am 2. 7.4 in der Ostseezeifung eNUAREGSSSSG_—_G—GT_—_—__—|—, orts(biich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

B —_— N - dig zu beflanzen. Dazu sind mind. 50 vH. einheimische Gehdlze gem. 2(2), 2 Pflanzen je __ orge Ger bek ISt aur : o
'{"y ™ 2 Darste!lungen ohne Normcharakter gm zu verwenden, Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
/, ) ! 7 Abs. 2 BauGB) und weiter agf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44, 246a
; >, N é/% vorhandene bauliche Anladen (5) Auf den mit Bindungen fiir die Erhalung von Bdumen und Strduchern festgesetzien Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am <&, 7S in Kraft gereten.
"o N ; 9 Flachen, sind die vorhandenen Cbstbdume dailerhaft zu erhalten. Beim Abgang einzelner ' : i 5
BT . ; . Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen Ostseebad Boltenhagen, den 2 777 -
; o / e o vorhandene Grundstiicksgrenzen g ‘ g d gen. Der Biirgermeister
. — \\J — ——— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen (6) Auf den festgesetzten Baugrundstiicken ist je 100 gqm angefangener Versiegelungsfl-

— ‘ R che 1 hochstammiger, einheimischer Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

/ S vorgeschlagene Gebaudeanordnung

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
liber die 1. vereinfachte Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungspianes Nr. 5

fir das Gebiet Wichmannsdorf begrenzt im Norden durch die vorhandene Bebauung,
im Osten durch das Flurstiick 31, im Siiden durch die Flurstiicke 58 und 59 sowie im
Westen durch das Flurstiick 37 umfassend die Flurstiicke 32, 35 und 36.



