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1. Rechtsgrundlage

Da die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz
1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist, wird das Planverfahren zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 geman § 245c Abs. 1 BauGB (Uberlei-
tungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadte-
baurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt) nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) abgeschlossen.

GemaR § 10 Abs. 4 dieser Fassung des BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen (iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

2. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 bildet der vom Grund-
stlickseigentimer gestellte Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens. Der Antrag-
steller beabsichtigt die Errichtung neuer Betriebsgebaude auf dem an das derzeitige Betriebsge-
lande angrenzenden Flurstiick 19/3, Flur 2, Gemarkung GroR Welzin. Dafiir hat er erklart, das
Vorhaben ziigig und einvernehmlich mit der Gemeinde Gottesgabe durchzufiihren. Die Kosten
des Planverfahrens inklusive erforderlicher Gutachten sowie anfallender Planungs-, Erschlie-
Rungs- und Vermessungskosten werden durch den Vorhabentrager ibernommen.

Auf Grundlage des im Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens beschriebenen Vor-
habens fasste die Gemeindevertretung am 01.12.2016 den Beschluss zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet — Metallbau Geerds in Grof3 Welzin“,

Das geplante Vorhaben hat die Erweiterung des Betriebsgeldndes zum Gegenstand. Auf dem
nordlich an das derzeitige Betriebsgelédnde angrenzenden Flurstiick ist der Neubau von zwei Pro-
duktionshallen geplant. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flir das geplante Vorhaben geschaffen werden. Die bereits
errichteten baulichen Anlagen des Gewerbestandortes werden in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes miteinbezogen, um die bestehenden Nutzungen (iber entsprechende Festsetzun-
gen im verbindlichen Bauleitplan langfristig zu sichern.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes macht sich erforderlich, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante bauliche Erweiterung des Betriebes zu schaf-
fen und den Gewerbestandort langfristig zu sichern. Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, die neben wirtschaftlichen unter anderem auch soziale und umweltschiitzende Be-
lange zu berlicksichtigen hat, ist es erforderlich, den sukzessive gewachsenen Gewerbestandort
hinsichtlich des derzeitigen Bestandes sowie der geplanten Erweiterung stadtebaulich zu ordnen.

3. Verfahrensablauf

Datum Verfahrensschritte
01.12.2016 Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

02.03.2017 Beschluss Einleitung frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

g 11.04.2017 | Frijhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (6ffentliche
|

bis
11.05.2017 Ausle.giung)
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10.04.2017 | Frilhzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

19.09.2019 | Abwagung der Stellungnahmen aus frithzeitiger Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

19.09.2019 Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Entwurfs nach § 3 Abs. 2

BauGB
11-1;;201 9 | Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Auslegung)
is
12.12.2019

05.11.2019 Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

22.10.2020 Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
(, teiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

22.10.2020 Satzungsbeschluss

4. Planinhalt

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Gro3 Welzin. Dieser liegt im stdlichen Gemeindegebiet
und ist iber Gemeindestraten mit den umliegenden Orten verbunden. Anbindungen an das Gber-
regionale Stralennetz bestehen bei Renzow (Landesstrafle L05) sowie bei Litzow (Bundes-
stralle B104) in 4-6 km Entfernung.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VE-Plan) erstreckt sich innerhalb
der Ortslage zwischen der Wohnbebauung an der Perliner Strae und dem ehemaligen Gutshof.
Er umfasst die Flurstiicke 1/3; 1/7; 1/9; 1/10; 1/12; 2/8; 1/14; 7/14; 16/5; 19/3; 20 und teilweise
die Flurstiicke 8/3 und 8/4 (alle Fiur 2, Gemarkung Grof3 Welzin). Inbegriffen sind das bestehende
Betriebsgelénde des Vorhabentrégers, die nordlich davon gelegenen Erweiterungsflachen sowie
weitere umliegende Flachen fiir die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen. Neben dem Gebiet
des VE-Planes werden keine weiteren Flachen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
einbezogen. Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entspricht damit dem
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3.

Ubersichtsplan

Grofk Welzin

N > GeoBasis-DE/M-V 2018

Abb. 1: Lage Geltungsbereich
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Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet — Me-
tallbau Geerds in Gro3 Welzin“ der Gemeinde Gottesgabe sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die geplante bauliche Erweiterung des Betriebes geschaffen und die beste-
henden Nutzungen langfristig gesichert werden. Die beabsichtigte Nutzung ist unmittelbar an den
Vorhabentrager gebunden, der sich gegeniiber der Gemeinde zur Durchfihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist per Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Zur Umsetzung der stad-
tebaulichen Konzeption enthélt dieser B-Plan die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stad-
tebauliche Ordnung im Plangebiet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht rdumlich
und inhaltlich dem Vorhaben- und Erschlieungsplan.

Gemaf § 12 Abs. 3a BauGB wird im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 12 ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO als allgemeine Art der baulichen Nutzung fest-
gesetzt. Die bestehende wie auch die geplante gewerbliche Nutzung des ansassigen Unterneh-
mens werden somit planungsrechtlich abgesichert.

Des Weiteren werden grinordnerische Festsetzungen zum Ausgleich planbedingter Eingriffe so-
wie Festsetzungen zu Mal der baulichen Nutzung (HéchstmaR fur Vollgeschosse, Trauf- und
Firsthohe; Grundflaichenzahl), Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche, Verkehrsflichen,
Stellplatze getroffen.

5. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wurde im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet — Metallbau Geerds in Gro? Welzin“ und der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gottesgabe eine Umweltpriifung durchge-
flhrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet wurden.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplanes sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen, ein-
schlieB3lich ihrer Lebensraume, Boden und Grundwasser betroffen. Die Auswirkungen sind aber
nicht erheblich.

Das Biotopverbundsystem der Sudeniederung mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung 6ko-
logischer Funktionen wird durch das Vorhaben in seinen flr das Schutzziel maf3geblichen Be-
standteilen nicht beeintrachtigt.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden fol-
gende wesentliche Quellen verwendet:

= Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen” (LUNG 2013 / Heft 2),

= Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur Ein-
grifisregelung* (Schriftenreine des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung 01.2002),

= www.umweltkarten.mv-regierung.de

s Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994

= Geologische Karte von MV LUNG Gistrow 2005

Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde durchgefiihrt. Fir den Ausgleich werden die An-
lage einer Streuobstwiese und eine Grinlandpflege festgesetzt. Der verbleibende Ausgleich wird
ber zwei Okokonten abgeldst. Alternative Planungsmoglichkeiten wurden gepriift, mit dem Er-
gebnis, dass der gewahite Plan am besten geeignet ist, die verfolgten Ziele zu erreichen (Siche-
rung Betriebsbestand).

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, auf
Veranlassung Kontrollen durchzufilhren und die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmaf-
nahmen zu kontrollieren.
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6. Berucksuchtlgung der Ergebmsse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung "r‘i

Sy s o ot e LT O S LR TS 1 i H 1E o ‘
Friihzeitige Offentllchkensbetelh ung gemalR § 3-Abs. 1 BauGB & .- rag 1 i
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen/Hinweise/Be-

sidenken gedulert.. Yttt cpelag s e sop gyt Ly e b e L PRE I
CEaos B N ILEVE R RFER R - S I M tal T N

ii RO T ARV S S U SRS I ! N 4

~ Fruhzeitige Behordenbeteiligung gemanR §-4-Abs.'1'‘BauGB r.:  * fo
Im Ergebnis~der friihzeitigen:Behordenbeteiligung -wurde deutlich, dass dem Bebauungsplan
keine laufenden oder zukiinftigen Planungen entgegenstehen. e oa L

-=+Der.Fachbereich Bauleitplaniing des-Landkreises Nordwestmeckienburg hat darauf hinge-
- wiesen, dass fiir die Inanspruchnahme von Ackerflichen der;Nachweis'zu erbringen ist, dass der
«.{Wert:von 50 Bodenpunkten nicht tiberschritten wird: (siehe Programmsatz 4.5 (2) LEP M-V)..Zum
Nachweis der Wertzahlen auf den betreffenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wurde eine ent-
sprechende Auskunft (iber das Katasteramt des Landkreises Nordwestmeckienburg emgeholt
mit dem Ergebnis; dass die Wertzahlen-unter dem: Grenzwert 50 liegen: i ! . ow b
Yowe YT b § - E : Pt IO i ~ 4 ‘
» Die Untere Wasserbehorde-des: Landkreises Nordwestmecklenburg hat auf erhebliche ent-
« .gegenstehende Belange hinsichtlich der Abwasserentsorgung ‘(Kldranlage ohne wasserrechtli-
3 che Erlaubnis) und Niederschlagswasserbeseitigung (geplante Entwasserung in die Sude bedarf
1wasserrechtlicher Erlaubnis) hingewiesen. Die' wasserrechtliche Erlaubnis fiir-die Behandlung
des Abwassers in ’ein'ér‘biologischen‘Kleinklé'\ranlage;mit integrierter Vorbehandlung in Mehrkam-
 mer-Ausfaulgrube und Ableitung lber einen Sickerschacht in das oberflichennahe Grundwasser
i wurde beantragt und am:10.01.2019 mit. Auﬂagen erteilt. Die Niederschlagsentwasserung befand
sich zu diesem-Zeitpunkt des Verfahrens noch in Klarung (abschlieBende Behandlung siehe Be-
hordenbetelllgung nach §4 Abs 2 BauGB).
-1, SN TR LT R T ST A AU P (D s 5ot ¢ PR IR
i D|e Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklienburg hat auf entgegen-
- stehende'Belange hinsichtlich-der Kompensation fiir den Eingriff in Natur und Landschaft hinge-
~wiesen. Es-ist klarzustellen, ob 'diese durch KompensationsmaRnahmen:oder den Kauf von Oko-
¢ “rpunkten erfolgen soll, entsprechende Festsetzuigen sind zu.treffen. Die Hinweise:wurden zur
*/‘fKenntnls genommen Eine: Klarung und’entsprechende Beriicksichtigung. wurde in der Entwurfs-
" phase vorgenommen ‘und’im Rahmen*der.Béhdrdenbeteiligung.nach §-4. Abs: 2 BauGB aner-
* kannt.. O 1 S N A i S no3F Ty
1 i’-k T, B oty .,.-.:t W ~a ,{f q'!k' W - J, § \
Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg sowie das Lan-
desamt fiir Kultur und Denkmalpflege haben ein Bodendenkmalim Bereich des Plangebietes
angezeigt, bei dem einer Uberbauung oder Nutzungsanderung (auch der Umgebung) nicht zu-
gestimmt werden kann. Diesbeziiglich erfolgte ein Abstimmungstermin mit dem Landesamt. Die
Stellungnahmen wurden berlcksichtigt, indem der: sich. mit: dem-festgeSetzten Gewerbegebiet
uberlagernde Teil des Bodendenkmals als nicht (iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt und
. «in Ergéhziing dazu éine textliche Festsetzung den Text-Teil'B aufgenommen wurde, wonach die
betreffende Flache'als Rasenfliche anzulegen und'auf Dauer ohne Pflanzungen, Elnbauten und

Bodenbearbeltung liber 10 cm Tiefe'zu erhalten ist.  «=° : Voran e

R R £y "L“ “rah? YT J}, 5, . i . ", S s i ME Lyt
Die Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft des Landesamtes fiir Umwelt,'Natur-
schutz und Geologie bat um Ubergabe einer schalltechnischen Untersuchung zwecks Stellung-
nahme und Formulierung von Hinweisen. Der Bitte wurde gefolgt. Ein entsprechendes Gutachten
wurde angefertigt, im Entwurf der Planung berucksichtigt und mit diesem im Rahmen der Behor-
denbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB an das Landesamt gesendet.

Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine ‘Anregungen/Hinweise/Bedenken geéu-
Rert.
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Behordenbeteiligung'gemaR.§ 4 Absf2 BauGB, - « oremid =" - 0 ahlou i o8

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurden folgende wesentliche umweltbezogene Stellung-
nahmen abgegeben und in die Abwagung eingestellt: L ISR T tohrgt e
- I e . A A TR ATy | o ¢ P P :

Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat zur Emgnffs-
/Ausgleichsbilanzierung keine Einwande und auch bei Sicherung uind Umsetzung der Auflagen
zum Artenschutz keine Bedenken geauRert. Die Forderung zur Aufnahme einer sich auRerhalb
des Geltungsbereiches befindlichen gesetzlich. geschiitzten Baumreihe .wurde’ nicht beriicksich-
+ tigt: Entsprechende Hinweise hierzd wurden.jedoch in:die Begrundung 'uind den-Umweltbericht
aufgenommen. I S PEL SR R VE TR e hn e e
Die Untere-Abfallbehdrde.sowie die Untere ‘Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nord-
westmecklenburg haben-keine’entgegenstehénden Belange angezeigt. Es wurden jedoch Hin-
weise 'zur Entsorgung'von Abfallen und zum Bodenschutz gegeben, die in den-Text-Teil B aufge-
tnommen wurden. LB Lormt A s R e P Ao bor
i 3 ¢ b T S 44 TR B S R
Die Untere Immlsslonsschutzbehorde des. Landkrelses Nordwestmecklenburg hat auf.er-
hebliche entgegenstehende Belange hingewiesen. Da das Schallgutachten des TUV Nord die
« Einhaltung der Immissionsrichtwerte auf Grundlage'der aktuellen-Auslastung des'ansassigen Be-
1 triebes bewertet, der vorhabenbezogene B-Plan aber ein urireglementiertes Gewerbegebiet aus-
*+ weist! kdnnen Uberschreitungen‘der einschlagigen Orientierungs=:bzw. Richtwerte nicht ausge-
'schlossén-werden.iDie Stellungnahme wurde dahingehend beriicksichtigt, dass: eine entspre-
*:chendé Festsetzung in den Text-Teil B aufgenomimen wurde,- wonach fiir;die im Gewerbegebiet
* zulassigen Nutzungen mit Einreichen der Bauantragstunterlagen ein schalltechnisches:Gutachten
n vorzulegen ist, welches nach den geltenden Berechnungs- und, Beurtellungsrlchtllmen die Einhal-
-tung der Immissionsrichtwerte an den mafRgeblichen:immissionsorten nachweist-.» ., .
’“L'-"“ “.Ji *-' £ oy d ‘
Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat auf erhebliche ent-
gegenstehende Belange*hinsichtlich der:Niederschlagswasserbeseitigung hingewiesen. Mit ei-
-.nem Entwasserungskonzept soll der Abfluss aus dem Gewerbegebiet; Rickhalteflachen, die hyd-
?raullsche Aufnahmekapazitat der.Gewésser. sowie.die Einhaltung der Anforderungen der-Was-
¢ serrahmenrichtlinie -nachgewiesen werden. Diesbezlglich hat der Vorhabentrager am 04.04.2020
; ~die-Einleitung'von Niederschlagswasser.in die Sude beantragt. Auf Grundlage des Antrags inkl.
- wasserrechtlichem'Fachbeitrag, Nachweis der Bewertung nach DWA-M:153 und Stellungnahme
des Wasser- und Bodenverbandes ,Schweriner See/Obere Sude” wurde die wasserrechtliche
Erlaubnis mit Schreiben vom 22.06.2020 durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Nord-
= westmecklenburg erteilt. Entsprechénde Hinweise hierzu wurden in-die Begrundung zum vorha-

* benbezogenen'B-Plan aufgenomrmen:- : e I 1 R T A T N A TP
oAy, e O S L AR RN A I o T S R T S SN S
T AR £ TV A U2 Baf N LEAN AT S P SR L e ow d
af. Anderwemge Planungsmogllchkeiten . St N T U
URIEE S g IR T A vt e AR NPT 1"“?”";;"’ oy LR S

. % Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen nur solche in Betracht mit denen die mlt der Bau-

-« |eitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls, mit einem verhéltnismaigen Aufwand er-
reicht werden kénnen. Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung sowie im.Prozess der Of-
fenthchkeltsbetemgung und Abwagung ergab, dass alternative Planungsmaéglichkeiten (vor dem

~+4Hintergrund/der Erweiterung eines bestehenden Betnebes) nicht bestehen. .+ p.us% LT

slb I ST B R T N Foorenta Do o
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