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1. Anlass der 1. vereinfachten Anderung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 ,Glaserne Melerel* stidwestlich der Ortslage
Dechow in der Gemeinde Dechow ist seit dem 30.08.2011 rechtskréftig und befindet sich in

der Umsetzung.

Anlass fir dle 1. vereinfachte Anderung Ist eine Ver&nderung des Zufahrisbereiches. Hierzu
soll die Planzeichnung Tell A angepasst werden. Flr die textlichen Festsetzungen im Teil B
— Text — ergibt sich mit dem Wegfall der urspriinglich notwendigen Eichenrodung eine
geringfugige Anderung fir die Festsetzung Nr. 5.2 , wobel die AnpflanzmaBnahme erhalten

bleibt.

Am 01.11.2011 fassten die Gemelindevertreter den Aufsteilungsbeschluss flr die 1.
verelnfachte Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Grundlage hierfur bildet
§ 13 Abs.1 Satz 1 BauGB |. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Septembear 2004 (BGBI. |
§.2414), geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Jull 2011 (BGBI. | 8. 1509).

Das Verfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) findet Anwendung, wenn gem4s
§ 13 Abs. 1 BauGB dle Grundzige der Planung nicht beriihrt werden. Die ge&nderten
Darstellungen und Festsetzungen dieses Bebauungsplanes fihren nicht zum Verlust des
planerischen Grundgedankens flir das Plangebiet. Zu betrachten ist dabel der Plan
insgesamt.

Das Leitbild, dass sich der geplante Standort als Gebiet fir die Glaserne Meierel mit
Wirtschaftshof entwickeln soll, wird nicht veréndert.

Durch die geplanten Anderungen werden gemiaR § 13 Abs. 1 BauGRB die Grundzlige der
Planung nicht berlhrt. Ebenso werden keine artenschutzfachlichen Belange beeintréchtigt.
Das Gesetz zur Férderung des Kiimaschutzes findet Beachtung.

Nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ergeben sich -im Plangeblet {Anderungsbereich) keine
Vorhaben, die die Durchflihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 oder nach Landesrecht erforderlich
machen. Gemé&R § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind keine Anhaltspunkte flir eine
Beeintréchtigung der nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgebiete vorhanden.
Von der Umweltpriiftiing und dem Umweltbericht wurde gem#Rf § 13 Abs. 3 BauGB

abgesehen.
Somit sind die Voraussetzungen far die Durchfihrung des Verfahrens nach § 13 BauGB

gegeben.

Demzufolge konnte geméR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frOhzeitigen Offentlichkeits- und
Behdérdenbeteiligung abgesshen werden. Flr die Bstelligung der Offentlichkeit erfolgt die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die von den Anderungen berlihrien Behérden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange werden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

2. Anderungen

Als Kartengrundlage fur die 1. vereinfachte Anderung dient die Planzeichnung des
rechtskréftigen B-Planes von 2011, der auf der Grundlage des Vermessungsbiiros Apclony
aus Rehna basiert.

Die im VE-Plan - Teili A Planzeichnung — vorgenommenen Anderungen bestreffen die
verkehriiche Anbindung an die Dorfstrale und die Lage des Offentlichen Parkplatzes sowie
Anderungen zu den Punkten Nr. 5 im Teil B — Text -. Es werden aktuelle Rechtsgrundlagen
in der Praambel und aktuelle Verfahrensvermerke ergénzt.

Folgende Anderungen werden vorgenommen:

=  Planzeichnung, rot dargesteilt werden die geénderten Flachen fiir:
- Verschisbung der Verkehrsflichen im Bereich DorfstraBe mit Ein- und
Ausfahrisbersich und Stellplatzanlage fiir PKW und Busse und damit
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- Erhaltung des Baumbestandes an der Dorfstrale,

- sehr geringfligige Verénderung der Fléchen fir Schutz- und Entwicklung von Natur
und Landschatft,

- Verlagerung der Griinflédchen,

- Korrektur der Wail-Fldchen.

= Teil B~ Text -
Hier wird rot korrigiert der Bereich gekennzeichnet, der flr die 1. Anderung Uberarbeitet

wurde,

Begriindung
Der Fi&cheneigentlimer, die Glédserne Meierei GmbH in Upahl, hat mit dem

pegentberiiegenden  Grundstlicksbesitzer DorfstraBe 27, elne Verinderung des
Zufahrisbereiches vereinbart. Der Eln- und Ausfahrtbereich wird nach gemeinsamer
Abstimmung ca. 10 m In westliche Richtung verschoben.

Hieraus ergeben sich Verénderungen zur Lage des &ffentlichen Parkplatzes und der
angrenzenden Grlinflachen. Die betroffenen Fléichen wurden in der Planzeichnung zur 1.
verelnfachten Anderungen rot hervorgehoben.

Ausgleich
Trotz des Wegfalls der notwendigen Eichenrodung bleibt die AnpflanzmaRnahme fir die 3

Eichen in der Dorfstrale als Ersatz fir den Wegfall der Anpflanzung von 5m einer 2-relhigen
Hecke im Nordwesten erhalten. {Landschaftshild / Stérungsschuiz)

Die Versiegelung von Zufahrt und Parkplatz sowle von flinf neu eingeordneten Stellplétzen
erhdht sich um 30 m?, (ait 1739m?, neu 1718+50m?* Damit ver&ndert sich die Fl&chenbilanz

so geringfligia, das keine Neubilanzierung vorgenommen wird.

3. Auswirkungen der Anderungen auf das Plangebiet
Die Anderungen haben keine negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen. Sie
fgen sich in die Zielstellungen der baulichen Entwicklung des Plangebigtes ein.

4. Hinweise
Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Wenn wé&hrend der

Erdarbeiten Funde coder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschuizbehtirde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege In unverdnderiem Zustand zu erhalten. Verantworllich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentlimer sowie zuféllige Zeugen,
die den wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Treten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie z.B. unnatiirliche Verfarbungen, Gerliche oder
Miillablagerungen auf, ist dies beim Fachdisnst Gewdésserschutz und Altlasten des
Landkreises Ludwigslust anzuzeigen.

Der Fachdienst Geoinformation, Bedenordnung und Grundstlcksbewertung des Landkreises
ist vier Wochen vor Beginn der ErschliieBungsmaBnahmen zwecks eventueller Verlegung
und Sicherung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu benachrichtigen.
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