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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git die Beunutzungsverordnung (BeyNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28. Januer 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geéndert durch
das Investitionserlsichterungs- und Wghnbaulendgesetz vom 22.04.19983, in
Anwendung der Planzelchenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1080
(BGBL. | Selte 3 vom 22. Januer 1997).
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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 3.2 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DAS WOHNGEBIET AM PARK IN GROR SCHWANSEE
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Die Planzeichnung -Tell A- des Bebauungsplenes
glt nur im Zusemmenhang mit den textlichen
Festsetzungen -Tell B-.

ZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Eréuterung

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Rechtsgrundiagen
Par.9 (1) 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
0,25 Grundfiachenzahl, GRZ z.B. 0,25

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

| Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR

THmax=3,50m Traufhthe, als H8chstmaf Uber Bezugspunkt
FHmax=8,50m Firsthdhe, als HbchstmaR ber Bezugspunkt
BAUWEISE Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO
(o] Offene Bauweise
------- Baugrenze
A nur Einzel- und Doppelh#user zul&ssig
VERKEHRSFLACHEN Par. 8 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
Straenverkehrsfidchen

StraRenbegrenzungslinie
Straflenbegleitgrin
Stralenflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Par. 9 (6) BauGB

D Elektrizitat /

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 (1) 13 BauGB

LEITUNGEN Par. 9 (6) BauGB
e oberirdisch
O unterirdisch
GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB
Grlinflache
(o) Sffentliche Grinfiéiche
P private Grlinfidche
1l (j Obstwiese
® Gartenland
WASSERFLACHEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des e arbandes Grevesmiihlen
- Trinkwasserleitung

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des Zweckverbanaes Grevesmunie
- Abwasserleitung

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
der Deutschen Telekom AG

eschltzte Allee
nach § 27 LNatG M-V
(ungeféhre Lage der Gehdlze)

HAUSTYPEN 1 BIS 6

(geman Festsetzimg / Teil B - Text unter Pkt. 1.2.1)

HAUSTYP 1

Ansicht Ost (StraRe)

e il
ey l{ibjwhyh. i e

A i

Wasserfldchen, Graben

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

. Erhaltungsgebot fir Baume

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Geschitzte Allee nach § 27 LNatG M-V

Par. 9 (1) 25a BauGB

Umsetzungen der Bdume Par. 9 (6) BauGB

Anpflanzung von B&umen
Standort fur umzusetzende Alleebdume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Str8uchem

und sonstigen Bepflanzungen

FLACHEN FUR MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Par. 9 (1) 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Par. 9 (6) BauGB
Fi&chen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und Par. 9 21} 20 BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Par. 9 (6) BauGB
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im

Sinne des Naturschutzrechts

- Gewdsserschutzstreifen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- Par. 1 é4&BaUNVO
gebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb Par. 16 (5) BauNVO
eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Uber den vorhaben-

Par. 9 (7) BauGB
bezogenen Bebauungsplan Nr. 3.2 der Gemeinde Kalkhorst

Hauptfirstrichtung Par. 1 (4) BauNvVO

Par. 9 (6) BauGB
Hohenbezugspunkt, z.B. 11,50m 0. HN

Flursticksgrenze, Flursticksnummer
vorhandene Geb&ude
vorhandener Zaun

vorhandene Béschung

Hd&henlinie mit Angaben in Metern
Hoéhenangaben 0 HN

BemaRung in Metern

Sichtdreleck

Kennzeichnungen der WA-Gebiete mit Ifd. Nr.
beisplelhafte Anpflanzungen von Baumen
kinftig entfallende Darstellungen, z.B. Bdume
kanftig entfallende Darstellungen, z.B. Geb#&ude

in Aussicht genommene Grundstiickstellung mit Ifd. Nr.
z.B. Baufeld 1 (1 bis 12)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Gber
den Bebauungsplane Nr. 1 bzw. des Bebauungsplanes Nr. 7
der Gemeinde Kalkhorst

Anderung gemaR Genehmigungsbescheid fiir den B-Plan Nr. 3.2
vom 22. Dezember 2006 durch den Landrat des Landkreises
Nordwestmeckienburg

Par. 9 (1) 12,14 BauGB

Per. 9 (1) 16 BauGB
Par. 9.(6) BauGB

TEIL B - TEXT

|, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 3.2 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DAS WOHNGEBIET AM PARK IN GROSS SCHWANSEE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO L.V. mit § 12 Abs. 3 BauGB)

2.1 Innerhalb der Gebiete WA 2 und WA 3 sind die sich im MaB der baulichen Nutzung unterscheidenden festgesetzten
Gebdudetypen, Haustyp 1 bis 6, zuléssig.

2.2 Nur ausnahmsweise dlirfen andere Haustypen errichtet werden, sofern die dbrigen Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung als Obergrenze eingehalten werden.

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FUr die Fldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtlich die offene
Bauwelse zuldsslg.

4, BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Oberschreltungen der Baugrenzen durch Hauptgebéude sind unzuldssig. Ausnahmswelse sind Uberschreitungen der Bau-
grenzen flr untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer
Tiefe von 2,00 m zuldssig.

5. GROBE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der Gebiete sind Grundstlicke in einer MindestgréRe von 600 m? fir Einzelhduser und von 300 m? je Doppelhaus-
hélfte vorzusehen. Ausnahmsweise sind fiir einzelne Grundstlicke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten
Mindestgrundstlcksfidche betragen ddrfen, nach unten zuléssig.

6. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf in den WA-Gebieten maximal 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten
darf der ErdgeschossfuRboden Jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt fir die Hohenlage giit die mittiere
Hohe des Geléndes des Uberbaubaren Grundstiicksteils. Die Bezugspunkte sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauer-
werk. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der veri&ngerten AuBenwand. Die Firsthdhe bzw. der
Firstpunkt ist gleich der Schnittfidche bzw. der Schnittpunkte der Dachauenhautfiéchen. Ausnahmen von den Festsetzungen
zur thenlagaﬁlnd zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte flhren wilrde. Die Ausnahme von der Héhen-
festsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stédtebaulichen Grundziige der Planung filhren.

7. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauN\VO)

7.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und {iberdachte Stellpl&tze sind in den WA-Gebieten
auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstlicksfidchen zuléssig. Nebenanlagen und Garagen ddrfen Uber die straBenseitige
Baukante des Hauptgeb&udes nicht hervortreten.

8. ZAHL DER WOHNUNGEN

Ang: Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus auf maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushélfte auf maximal
1 Wohnung begrenzt. Ausnahmsweise dirfen im WA1 - Gebiet 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte errichtet werden, wenn das
Gebdude mit Ziegeldacheindeckung hergestellt wird.

9. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtfiéchen sind Sichtbehinderungen mit einer Hhe von mehr als 0,70 m {iber
der Fahrbahnhthe unzuléssig.

Zuldssig sind einzelne hochstdmmige Baume mit einer Kronenansatzhthe (iber 2,50 m. Bei kleinen Sichtfidchen entfallt die
Randsignatur.

10. SCHALLSCHUTZMARNAHMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

ung g e

Nummerierung im Plan, an der schallabgewandten 8stichen bzw. sidlichen Seite des Gebudes anzuordnen.

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1. BAUKORPERAUSBILDUNG

1.1 Anbauten, ausgenommen Garagen, ddrfen nur an der der Strale abgewandten Seite des Gebédudes errichtet werden.
Sie dlrfen die vorhandene Traufhdhe nicht iberschreiten. Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Geb&dude-
seite betragen. Anbauten mlissen einen Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den senkrechten Gebdudekanten einhalten.

1.2 Windfénge und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre Breite nicht mehr als 1/4 der jewelligen Hausseite und
Ihre Tiefe nicht mehr als 2,00 m betrégt.

1.3 Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses auBer der Straenseite zuldssig.

1.4 Bel freistehenden untergeordneten Nebengebduden darf die Traufhthe 3,00 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt flr
die Traufhthe glit die Hohe der néchstgelegenen ffentlichen oder privaten ErschlieBungsfidche. Die Traufhhe ergibt sich Im
Schnittpunkt der DachauBenhaut mit der veriéngerten Aufenwand.

2. DACHER

2.1 Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebletes nur in Reet erfolgen. Ausnahmsweise sind im WA 1 - Geblet auch Ziegel-
décher zuldssig.

2.2 Die Dachneigungen sind entsprechend des festgesetzten Haustyps zu verwenden.

2.3 Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Krlippelwalmdacher oder Décher mit Ochsenauge bzw. Eulenloch zu-
|&ssig. Im WA 1 - Gebiet sind auch Satteldécher zuldssig.

24 Freistehende Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldéchern von 25° bis 50° Neigung oder mit Pultdach von 10° bis

20° zuléssig. Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach Gber dem Garagenbau abzuschieppen; bei giebelseitig
angebauten Garagen st ein Satteldach In gleicher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen.

2.5 Fr Windféinge, Erker und Veranden sind auch Pult- und flach geneigte Sattelddcher zuldssig.
2.6 Innerhalb des WA 1 -~ Gebietes darf der DachUberstand traufseitig maximal 0,50 m und giebelseitig maximal 0,30 m be-

tragen. Ausnahmswelse Ist ein groBerer Dachlberstand zuldsslg, wenn die Dachelndeckung mit Reet erfolgt. Der Dachiber-
stand im WA 2 - und WA 3 - Gebiet ist entsprechend des festgesetzten Haustyps zu verwenden.

A i i r Ausbildung von Loggien sind unzuldssig.
ot p—

o

2.8 Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben odér Satteldachgauben zuléssig. Die Breite und Aus-
bildung der Gaube ist entsprechend dem festgesetzten Haustyp im WA 2- und WA 3 - Gebiet vorzusehen.

Im WA 1 - Gebiet darf die Breite einer Gaube 1/3 der Trauflénge nicht Gberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 %
der jeweiligen Trauflédnge nicht Gberschreiten. Zu den Ortgéngen ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Innerhalb des Plan-
gebietes sind unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfléche sind unzuléssig.

2.9 Zwischen der Traufe und dem FuRpunkt der Gaube muss die Dacheindeckung mindestens in einer Hohe/ Breite von 100
cm durchgehen.

2.10 Die Firste von Giebelgauben und die Ansétze der Bedachungen von Schleppgauben miissen mindestens 70 cm unterhalb
des Hauptfirstes liegen.

2.11 Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchglebeln mus$ in Material und Farbe dem Hauptdach entsprechen.
3. AUBENWANDE
3.1 Die AuRenwande von Gebduden innerhalb der Gebiete sind nur als geputzte Wandfléchen (pastellfarben oder weiB), als

Verblendmauerwerk in rot oder rotbraun oder als Fachwerkfassade mit roter oder rotbrauner Mauerwerksausfachung herzustellen.

3.2 Sockel sind aus Ziegel zu mauern oder zu verputzen.
3.3 Geputzte Wandfiéchen sind pastellfarbend zu streichen.
3.4 Bestehendes Sichtmauerwerk darf nicht verputzt werden.

3.5 Nicht zuldssig sind hochglénzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieRlich Fliesen, Verkleidungen
aus Faserzement, Kunststoff und Blech.

3.6 Die AuRenw&nde von Anbauten sowie von Garagen und Nebengeb#uden sind in der selben Art herzustellen wie die des
Hauptgebdudes.

4. FASSADENOFFNUNGEN

4.1 Es sind nur Lochfassaden zuléssig. Die Summe der Wandéffnungen darf jewsils nicht mehr als 45 % der Wandfiéche be-
tragen. Fensterdffnungen milssen allseitig, Ttrofinungen dreiseitig, von Wandfl4chen umschlossen sein.

4.2 Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen. Liegende Formate diirfen verwendet werden,
wenn sie durch Pfosten deutlich in stehende Formate unterteilt werden. Glasfidchen mit einer GréRe tiber 0,75 qm sind durch
Pfosten, K&mpfer oder Sprossen zu unterteilen. Es sind nur echte konstruktive Sprossen zuléssig.

4.3 Fenster und TUren sind auBer in Holz auch in Kunststoff zul#ssig. Eloxierungen und Metallic-Effekte an Auenwandfiéchen,
Fenstern und Tiren sind unzuldssig.

5. SONSTIGEN FESTSETZUNGEN

5.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléissig. Werbetréiger dOrfen die Gliederung einer Fassade nicht tiber-
schneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Geb&uden in Form von Schildem in einer
GroRe von maximal 0,30 x 0,60 m? erlaubt, sofem Zusammenhang mit der Grundstlicksnutzung besteht. Werbeanlagen sind
nur an der Stétte der Lelstung mit einer maximalen GréRe von 1,00 m? zuldsslg. AuszuschlieRen sind Werbeanlagen mit

flimmerndem oder wechselndem Licht.

5.2 Einfriedungen sind zum 6ffentlichen Bereich bzw. zu sonstigen ErschlieBungsfl&chen hin als Hecke mit einer maximalen
I;:lohe von 1,50 m, bezogen auf die Fahrbahnhthe der zugehdrigen ErschlieBungsfiiche bzw. der angrenzenden tffentlichen
léche, zuldssig.

5.3 Als Befestigungsarten fir die Stellplatze und die Gehwege auf den Grundstiicken sind kleinteilige Baustoffe, wie Naturstein-
pfiaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zulssig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken.

5.4 Innerhalb des Plangebietes ist je Unterkunft / Wohnung mindestens eln PKW- Stellplatz zu errichten.

5.5 Innerhalb Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen. Die Standplétze auf den
Grundstticken sind gértnerisch einzubinden. Standplétze fir bewegliche Abfallbehélter sind im Vorgartenbersich nur zulssig,
wenn sie zur Sffentlichen Verkehrsfléiche optisch abgeschirmt sind.

6. BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs.
1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

v

4 MUNITIONSFUNDE

Ill. GRONFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 8 BauGB 1.V.m. § 8a BNatSchG und § 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 135a BauGB)

1. ERHALTUNGS- UND ANPFLANZGEBOTE, GRUNFLACHEN
1.1 Innerhalb der festgesetzten Flédchen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchemn

sind ausschlieBlich heimische standorigerechte Gehdize geméaR Pflanzliste in folgenden Planzqualit4ten zu verwenden:
Straucher verschult, Hohe 125-150 cm.
Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu (berlassen.
Gehdlzliste:
Stréucher  Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Weilkdom (Crataegus monogyna / laevigata)
Schiehdom (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies

1.2 Fir die Pflanzung der Obstgehdize sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Obstb&ume alter Sorten z.B.
- Apfel: "Gravensteiner”, "Prinzenapfel”,

- Birne: "Augustbime”, "Graf Moltke"

- Kirsche "Morellenfeuer”, "Kassens Frilhe Herzkirsche" zu verwenden.

Pfianzqualitét: Hochstamm von mindestens 3 x verpflanzt, STU 10-12 cm. Die erfolgreiche Entwicklung der Obstb&ume ist

durch ein 3-jahrige Entwickiungspfiege abzusichem.

1.3 Die zu erhaltenden Gehbize sind gem&n § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und zu pflegen. Gehdlzausfélle
sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen nachzupflanzen.

1.4 Fir die beiden Alleeb&ume im Bersich des Anschlusses bzw. ndrdlich des Anschlusses der Verkehrsfidche mit besonderer

Zweckbestimmung an die dstliche StraBenverkehrsfiéche ist ein Umpflanzen in nérdlicher Richtung vorzunehmen. Die erfolgreiche

Entwicklung der Bume an den neuen Standorten ist durch eine 3-jahrige Entwicklungspflege abzusichem. Bei Abgang der
Alleebdume nach der Umpflanzung sind diese artgleich in der Qualit4t Hochstamm, STU 18-20 cm zu ersetzen.

1.5 Innerhalb der Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung sind einseitig (westlich und siidlich an der StraRe), im
Abstand von ca. 25 m, unter Berlicksichtigung der geplanten Zufahrten 6 Obstbaumpflanzungen gemag I11.1.2 vorzunehmen.
Dabei sind unversiegelte Baumscheiben von mind. 12 m? zu gewéhrieisten.

1.6 Innerhalb der WA 2 und WA 3- Gebiete ist je 250 m? Grundstilcksfldche eine Obstbaumpflanzung gema8 IIl.1.2 durchzu-
fuhren. Die Pflanzungen sind jewsils auf der riickwértigen Grundstiickfitiche durchzufiihren. Dabei sind unversiegelte Baum-
scheiben von mind. 12 m? zu gewahrleisten.

1.'{;:5 StraBenbegleitgriinfidchen sind als Rasenfiéchen anzulegen und zu pflegen. Eine extensive Pflege der Fléchen ist
Zuléssig.

2. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

2.1 Die &ffentlichen Grilnfidchen mit der Zweckbestimmung Obstwiese sind als extensive Wiese zu nutzen. Auf den Fléchen
ist eine zweimalige Mahd unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Der Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln
ist unzuléssig. Innerhalb der Fidche sind mindestens 15 einheimische und Obstbdume alter Sorten zu pflan-
zen. Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. PflanzgrRe und
Arten sind der Festsetzung Ill.1.2 zu entnehmen. Aufschiittungen und Abgrabungen innerhalb der Fléche fiir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind unzuldssig.

IV. NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN UND HINWEISE
1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist geméR § 11 Gesetz zum
Schutz und zur Pfiege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz ~ DSchG M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. 8. 12/GS M-V Gl. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geéind.

durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustandige untere Denkmalschutz-
behorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitemn des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens
vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein knnen und eventuell auftretende Funde gemé&R

§ 11 DSchG Meckienburg-Vorpommem unverzilglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzbgerungen der Bau-
maBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3, VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS
Soliten wéhrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche Verférbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der

Landrat als zusténdige Behorde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Ent-
sorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Fir das Plangebiet liegen gem&R der Stellungnahme des Munitionsbergungsdienstes keine Hinweise auf mdgliche Kampf-
mittel vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschliefen, dass in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufthren. Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

5. BODENSCHUTZ

Fur jede Mafnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen
nicht hervorgerufen werden, Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Bau-
mafnahmen verhéltnisméRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveréinderungen ist zu gewéhrleisten, dass durch
die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung flir den Einzelnen oder die
Aligemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss daflr gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw.

die Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestelit wird.

6. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Die Pflanzmafinahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen) innerhalb des Planbereiches sind im Rahmen der
Erschlieung durchzufithren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsaniagen abnahmeféhig
abzuschlieBen.

7. ENTWICKLUNGSPFLEGE

Fur alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

8. SCHUTZ DER ZU ERHALTENDEN BAUME

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlze, insbesondere der Allee, sind die allgemeinglltiger Forderungen des Gehdlzschutzes,

u.a. DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfiichen sowie der RAS- LP 4 Schutz von B&umen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen", einzuhalten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Kalkhorst hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gedndert.

Eine Prifung der Umweltbelange mit Umweltbericht war nicht erforderlich, well sich keine emeuten Auswirkungen auf die
Umweltbelange ergeben. Die Planung wurde mit dem Fachdienst Bauordnung und Planung des Landkreises Nordwestmecklen-
burg abgestimmt. Die Beteiligung der Offentlichkeit ist nicht erfolgt und war auch nicht erforderlich, weil der ErschlieBungstréger
die Abstimmung fir sémtliche Grundstiicke innerhalb des Plangebietes wahmahm. Aufgrund des § 13 BauGB wurde der
Satzungsandernde Beschluss zur 1. Andejung %es Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3.2 durch die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Kalkhorst am .74.29..0 %

Kakhorst, den .. 4.,.9. 1 0&

4 Blirgermeister
Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Pla W_und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
¢ ('D"l 1 'f }‘}(\\
Kalkhorst, den ‘24' 0‘; -V Y \ ;;: / /
‘B/Grgennelster

. Die Satzung (ber dle 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.3.2 der Gemeinde Kalkhorst, sowle die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer der Dienststunden von jedermann e en werden kann u:g r den Inhalt Auskunft zu
erhalten st, sind durch Verdffentiichung In der "0Z" am ..ats2.4.2. %424 und in den "LN" am #2..2.75... .. ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln in der Abwéigung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten

und Erléschen von Entschéd (§ 44 BauGB) hingewlesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..2.«&.7+.5
'BOrgermelstar
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PRAAMBEL

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG

DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 3.2
DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DAS WOHNGEBIET AM PARK IN GROR SCHWANSEE
GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI.
1 S. 2414, zuletzt ge#iander durch Artikel 12 des Gesetzes vom 13. Dezember 2006, BGBI. | 8.2878, sowie nach der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung de Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge#dndert durch das
Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom /}} »3;2}2006

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom Ad..K.1.4.4
1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3.2 fir das Wohngebietam Park in GroR Schwansee, bestehend
aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) und nach Beschluss folgende Satzung ber értliche Bauvorschriften Ober
die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

GVOBI. M-V S, 102, wird nach
(... folgende Satzung tber die

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DES

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 3.2

DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DAS WOHNGEBIET
AM PARK IN GROR SCHWANSEE
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