SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3.2
DER GEMEINDE KALKHORST

FUR DAS WOHNGEBIET AM PARK IN GROR SCHWANSEE

ZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzelchen Erléuterung

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 16 BauNVO

TEILB-TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 3.2 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR DAS WOHNGEBIET AM PARK IN GROSS SCHWANSEE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Be-

Iil. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG und § 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 135a BauGB)

1. ERHALTUNGS- UND ANPFLANZGEBOTE, GRONFLACHEN
1.1 Innerhalb der festgesetzten Fl&chen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchem

sind ausschlieBlich heimische standorlgerechte Gehbize gemaR Planzlists in folgenden Pllanzquelitten zu verwenden:
Stréucher verschult, Héhe 125-150 em.
Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu Uberlassen.
Gehdlzliste:
Stréucher  Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
(Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
Weltdom (Crataegus monogyna / laevigata)
Schiehdorn (Prunus spinosa)
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. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbes%é‘e’s%er Gemeirideveriretung vom 25.04,2006. Die ortsiibliche Bekannimachung
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des Aufstellungsbeschlusses zur Satzung'iiber-den-Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3.2 Ist durch Verbffentiichung i
der "0Z" und in den "LN" am 05.05.200€¢arfo|qt. WS ] s

H
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/

atz1 BauGB ist am 01.11.2005 durchgefUhrt worden.

enflichKeitsbetelligung ist in der "OZ" und in den "LN" am 27.10.2005
erfolgt, Die fruhzeitig3 QOffentlichkeitsbeteiligung-hat auf der.Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus den Teilen
Bebauungsplan Nr. 3. { -

1 und Bebauungsplan Nr. 3.2, stattgefunden.
Kalhorst, den ./9:.0: 0

5 .B. 0, ; ! Hunds-Rose (R ina) u.a. i %
0,25 Grundfiachenzahl, GRZ z.B. 0,25 bangs g il degvalh ikt zuidesky unds-Rose (Rosa canina) u.a. Wildrosenspezies ’ 1 G
e 5 ST . . s oon ieke - : ﬁ\ ’i ’/’;; o5 } i . . .
! s i 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 1%&2{"‘;;32:3‘;},2::’ 0;:,:3322‘;,:,?"" S AL S On Rl SR Sialigopniin Chuidedt's i Ssieias . Die von der Planung berGhrten Behsrdéryund sonsligen Tréger Sffenticher Belange sind mit Schreiben vom 17.11.2005 zur Ab-
- (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. mit § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO i.V. mit § 12 Abs. 3 BauGB) - Bime: "Augustbime", "Graf Moltke" abe einer Stellungnahme geméR § 4 Abs. 1 BauGE 2ur Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 3.2 aufgefordert worden.
THmax=3,50m Traufh8he, als Hbchstmal Uber Bezugspunkt . - ch der Betell a0 8 3 Abs. 1 und §'4°Abs. rde das Planunasinstrument gesndert. Der Beb I
: 2.4 Innethalb der G 2 und WA 3 sind die sich im Ma der baulichen N terscheldenden f - Kirsche "Morellenfeuer’, "Kassens Frlihe Herzkirsche" zu verwenden. o ge::élseBa;;%%?ugsgearlg Sa%zung ﬁberugéw Vorhiai age“r;uen %et?:uu:ggplgz forigefdhrt inhaltiche %'ndgn.lal:j g
e 1 Innerhalb der Gebiete WA 2 und WA 3 sind die sich im Mafb der baulichen Nutzung unterscheidenden festgesetzten Planzqualitét: Hochstamm von mindestens 3 x verpfianzt, STU 10-12 cm. Die erfolgreiche Entwicklung der Obstbéurme Ist A L gl .
FHmax=8,50m Firsthbhe, als Hochstmal tiber Bezugspunkt Gebéudetypen, Haustyp 1 bis 6, zulssig. durch ein 3Jhrige Entwicklungspfiege sbzusichern, 33";%?;‘;2@:3 ggtrg"egpl}gz \ggrr‘c‘ljetgt .nloht\,,yqrgg daher-witd im weiteren Planveriahren das berelts erfolgte erfahr/ :
2.2 Nur ausnahmsweise dirfen andere Haustypen errichtet werden, sofern die Obrigen Festsetzungen zum Maf der baulichen 1.3 Die zu erhaltenden Gehblze sind gema § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und zu pflegen. Gehdlzausfélle Kalkh 7 9. 02.0% 7.
: . - 1L ‘ glebdan . Lol M TR i L s e Rt ...
l E I L A - P L AN 2 E l ‘ : H N | ' N G BAUWEISE E::- 32(13 Zzggﬁgv 6 Nutzung als Obergrenze eingehalten werden. sind mit heimischen und standortgerechten Gehélzen nachzupfianzen. Blirgermeister
o Offene Bauweise 3. BAUWEISE 1.4 Fir die beiden Alleeb&ume im Bereich des Anschiusses bzw. nérdlich des Anschiusses der Verkehrsiiche mit besonderer
5‘8 ﬁ'ﬁng'e‘v?; “é‘é‘ ‘Zj‘a”,?f!f%srg%”%% é?‘?”g;’n%’ 1‘82‘;’s&j?é?”gggﬁﬁér?eﬁ?%% (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Zweckbestimmung an die dstliche Straenverkehrsfidche ist ein Umpflanzen in nérdlicher Richtung vorzunehmen. Die erfolgreiche . Die flir die Raumordnung und Landes beteiligt worden
ac om 28, J C ' ; : i Baugrenze . ; . . e Entwicklung der Béume an den neuen Standorten ist durch eine 3-jahrige Entwicklungspflege abzusichem. Bei Abgang der
f\f\ig‘gdeusrfg'°g§fr"g‘z2tze;‘éggeiv ki dm%%“?g;gf"z‘s HEE Flir die Fi&chen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtiich die offene Alleebéume nach der Umpfianzung sind diess artgleich in der Qualitat Hochstamm, STU 18-20 em zu ersetzen, Kalkhorst, den 79..060..0 ? '
(BGBI. | Selte 3 vom 22. Jenuer 1997 A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Bauwelse zuléssig. Blrgermeister
M 1 . 1 000 B —_— /1\.5 Inngrhalb derz\éerkehrsﬂéghe mit besonderzr Zweokbestinémung sincei gig:tagﬁg (westiich und stidlich an der Strafte), im
’ stand von ca. 25 m, unter Berlicksichtigung der geplanten Zufahrten aumpflanzungen gemé&R H1.1.2 vorzunehmen. : N . i e : " ”
o VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB AT , el il e o 1505005 2t ogsbs s Salumrine gemeS § 4 e 3%2’&"8?23’%3%?«%%%“% .
Die Plenzelchnung ~Tell A~ des Beb | . ine S A : y .
o i o E S0 ot Par. @ (6) BauGB Uberschreltungen der Baugrenzen durch Haupigebéude sind unzuléssig. Ausnahmswelse sind Oberschreitungen der Bau- 1,6 Innerhalb der WA 2 und WA 3- Gebite Ist Je 250 m? Grundstlicksflache eine Obstbaumpfianzung gema8 1.2 durchzu- ikt /g‘” o 07 A ) /Z/
Festsetzungen -Tell B-. StraBenverkehrsfidchen grenzen filr untergeordnete Bautelle, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gem& § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer fiihren, Die Pflanzungen sind jewells auf der rtickwarligen Grundstiickfl&che durchzuftihren. Dabe sind unversiegelte Baum- ’ | g " Biirgermester
ART U N D M A"S Tiefe von 2,00 m zul4ssig. scheiben von mind. 12 m? zu gew&hrieisten. -
D ER B AU LI C H E N N UTZU N G ShEsemgelin 5. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE 1.7 Die StraRenbegleitgriinfldchen sind als Rasenfléchen anzulegen und zu pflegen. Eine extensive Pflege der Fléchen ist 6. Die Gemeindevertretung hat am 25,042 ) abenbszogenen Bebauungsplanes Nr. 3.2 mit Begrlind
(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) zuldssig. beschlossen und zur Auslegung bestimmt. - y
Grenze des B-Planes Nr.1 / StraBenbegleitgrin Innethalb der Gebete sind Grundstlicke In einer Mindestgrie von 600 m fr Einzslh&user und von 300 m? je Doppelhaus- 2, MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 0 O N [ e 4 /{/
- / héilfte vorzusehen. Ausnahmsweise sind flir sinzelne Grundstlicke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten Bilrgermeister
WA1 WA2 + der Gemeinde Kalkhorst - - L
/ / o PORE NG PN T e e Mindestgrundsticksfiéiche betragen dlrfen, nach unten zulssig. 2.1 Die 8ffentlichen Griinfiiichen mit der Zweckbestimmung Obstwiese sind als extensive Wiese zu nutzen. Auf den Fléchen
n en onaerer ] Un iet af imali i s ‘ 3 7
,{. AN g 5. HOHENLAGE ist eine zweimalige Mahd unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Der Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln 7. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebaulingspianies NF. 3.2, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text
W A W A e / A 857 ist unzuléssig. Innerhalb der Flache sind mindestens 15 einheimische und standortgerechte Obstbéume alter Sorten zu pflan- il B) sowle die Begrindung haben In der Zeit vor 19.05.2006 bis zum 19.06.2006 wahrend der Dienststunden nach Par. 3
' : / '@y, i (§ 9 Abs. 2 BauGB) zen. Die Obstbéume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. PlanzgroRe und - 9'BauGB &ffentich ausggelegen. e G .
A"gemelnes WOhngebiet A"gememes WOhngeblet / W/ ¥ = SR e Die konstruktive Sockelhthe darf in den WA-Gebieten maximal 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten Avten b . FRSIRRIGg 4142 23 ST R A CHAID s v i e ol G Tt e b civon 2mn Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass- Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
/3 'V/'/# ‘%; al™ 5 \ o darf der ErdgeschossfuBboden jsdoch nicht untar dem Bazugspu'n Kt llegen. Als Bezuggpgnkt i dgie H Shenlage gl|tg dlo mittere Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind unzuldssig. oder zur Niederschrift vorgebracht werden: knnen und dass die nach Einschéitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
GRZ=0.25 GRZ=0.25 w .,,//// S -3 e N Y Hbhe des Geldndes des tiberbaubaren Grundstiicksteils. Die Bezugspunkte sind in der Planzeichnung festgesetzt. '695935"%%’66”?&%ﬁﬁf?ggggﬁﬁg‘:%‘:@gﬁmﬁg" mit ausgelegt werden, durch Verdffentlichung in der"0Z" und inden"LN" g
. : 10 //‘/115’1& o & \ 2 sy /08 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Par. 0 (1) 12,14 BauGB Die Sockelhshe ist der Schnittpunkt von der Oberkants des ErdgeschossfuRbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauer- o il
| | ° W ‘ B e I a n Nr 1 /755 /175 ) o N Par. 9 (6) BauGR werk. Die Traufhthe ist der Schnittpunkt der Auﬂenl?aut d:s Daclgescanit der veri4ngerten Aulsengvand. DiedFirsgwbhe bzw. der Kaliioist da AG.04.0F 7
- 4 / L] 780 =2 ol N2 ; Firstpunkt ist gleich der Schnittfiiche bzw. der Schnittpunkte der DachauBenhautfidchen. Ausnahmenvonden Festsetzungen ~~ § 8y T T e b elgee o T B e el
((jBrelg.e des dB T(laﬁ‘(zsm{7 '? e / ’WL' ’4' < / O Elektrizitat ‘ zur Hdhenlage sind zuléssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbgren glzérte fithren wiirde. Die Ausnahme von der Hohen- J Ry
0 0 er bemeinde Aaiknors 4 \ : 9 ) &4 festsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stddtebaulichen Grundzlige der Planung fllhren. : : : i =
A " ’?\({}/ s/ # / \-— 7 '{ 7. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE V. AR o E A L 5 b Dtgi'ka{agtengﬁmge thstaqa gm V rb hTt -das medsxﬁmg e Str?nltgtebe%me;mg‘teohggrhbmﬁre llggerl:gg?r:n MDaﬁr.
— = 5 G ; YV, . ) stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt; dass-eine Priifung nur grob erfolgte, dadie | alt-
TH..= 3.50m TH. = geméf : /7 "N _ & / 7 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 (1) 13 BauGB (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO) 1. VERHALTEN BE| BODENDENKMALFUNDEN : stab 1: Ef‘""‘s/ ------------ vorliegt, Regressanspriiche knnen nichtabgeleitet werden (R Wt e
max y max_  Haustypen Vermutlicher Verlauf von Leitungen LEITUNGEN Par. 9 (6) BauGB ; O i oP.42 % ! M 7
eman / der Deutschen TelekomAG \ ' 7.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den WA-Gebieten Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auff4llige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemé § 11 Gesetz zum Vilbaay o den miiakisg § (LS S -
FH = 8, 50m FH .= 9 /) . o ’ B e oberirdisch auch auBerhal der Uberbaubaren Grundstlicksfiichen zuléssig. Nebenanlagen und Garagen dlrfen Uber die straRenseitige Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der
— e e AL ; Vermutlicher Verlauf vor€|/iingen i Diciien unterirdisch sl Sasfmdﬂusf'i?;"m r{llachun \g)m 6d anu: foms ﬁGVOB:'OST' 12/ng e e Bt ORI B e ) N NN TN
A : 7 Fon urch Art, 4 LNatG M-V u. 2. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOEL S. 647) die zustAndige untere Denkmalschutz- 9. Die Gemeindevertrstung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Gffentlichkelt, der.berihiten Béfférden und der sonstigen -
der E.ON edis AG (0 8. ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ; behbrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Boden- T:ggefﬁf?;nu?::er §9|aﬁge sow;;’%g, ion Sl 3h am 25.07.2006 g'epmﬂ, Das Ergebis Ist mitgeteilt worden. - 5
Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus auf maximal 2 Wohnungen undge_. Doppelhaushalfte auf maximal denkmalpflege oder dessen Vertreter in unver8ndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der P i ) /
GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGRB 1 Wohnung begrenzt. Ausnahmsweise dirfen im WA1 - Gebiet 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte errichtet werden, wenn das Leiter der Arbelten, der Grundeigentiimer sowie zuf4llige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung Kalkhorst, den .77 94.0F g RS G R Z
ar.9 (1) 15Bau Gebaude mit Ziegeldacheindeckung hergestellt wird. erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzsige. Grgermester
STRAB E N P RO FI L Griinfliche 9. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN 2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN T ; . ; L
Sohmtt"AA" (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 10. g:lr \Iﬁomgh;anbezo'?:frtwe Bet;s.}uungs%?n1 ‘?%06 L uéshd or zlra?zemlnugg tzqe" Agel.mc:1 Iclem Teét (TBeg ?()], zowm die _
Beginn der E iten i Denkmal h kmal ichen Bauvorschriften wurden am 21.14.1006-Von'def Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die ndung zu
6 tffentliche Grlinfliche Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtfiéchen sind Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Ober \l,);:,r. Wegche: 3;, {m:"::h%?g f,‘,',‘éejgﬂbin?,’,‘ich ;ﬁﬁﬁgﬁ, 3;?%31%:%‘;?&2:?32;%%&22?&? B"::Eﬁ,:gfgﬁ:"s Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr/ 2 Wrdggn Beschluss der Gemeﬁ\devemetung vom 21.11.2006 gebﬁligt Z
5 s is der Fahrbahnhthe unzuldssig. Landesamtgs fir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein k8nnen und eventuell aufiretende Funde gemé® e AT 2207 o /
1 DSchG Mecklenburg-V ’ ieren. der Bau- i y :
s > Zulassig sind einzelne hochstémmige Baume mit einer Kronenansatzhthe tber 2,50 m. Bei kleinen Sichtfidchen entféilt die %;Bna?\; ks vmigge:’glgfgpﬂ"mgg‘g‘g’:ﬁg%&'}fﬂg@n und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Bau Blrgermelster |
Obstwiese Randsignatur. ‘ :
| 150 I :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Soliten wihrend dzr Erdarbeiten Auiﬁ?.{ligkeiten, wie unnatlirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der _,,_,4,47(23,‘,21;_, %«4 mit Ne%enbe efimtungen uhd Hinfeisen erteitt
et Landrat als zusténdige Behdrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Ent- g
Schnitt"8-8 Zur Sicherung der Belange des Lérmschutzes sind dis zum Schlafen genutzten R&ume Innerhalb des Baufeldes 1, ent- | Is verofi : - it gleichzeitia der Anzelgepfl Il e
e WASSERFLACHEN ;ar. g ((15 ) 15 6 ngGB Soiachind dar Nmmererung bm Plen, en der schaflabgeiandien Setichen baw, siidichen Sake des Gabiudes snzucrinan, sorgung des belesteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichiet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht. Kalkhorst, den /? ..........
g@gfi’%@ ; :!;gnkrg:hn Wasserfléchen, Graben e HRHNSERE e
B -Bankelt ’ : - ) g .
¢ -Giin Vermutlicher Verlauf von Leitungen Fiir das Planaebiet l it - fr e 3 12. Dle Nebenbestimmungen wurden durch dé Beschluss der Gemeindevertretung vom
g gebiet liegen geméR der Stellungnahme des Munitionsbergungsdienstes keine Hinweise auf mégliche Kampf oenoestmmung (S | g
el 5 Sadaktiin %f“fk"x':skgggggsggs RN Eﬁttelfvo;i Nach bisherigen Erfahrungen ist Jedoch nicht auszuschlieRen, dass in fir ten Muniﬁonsbergugf%sdienst als nicht LR G A0 DRsict Do I S e
ampimittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit SR Rt o i B
/% i i Q&?&ﬁgéﬁﬂﬁgﬁ%gﬁg Eghil%ggk\l/aN&%ng E::' g (g) ég BégGB entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Werden bei Erdarbeiten kampfimittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufge- ke lkbiorst den % %
V:s‘;lﬂ'chegvea':‘a'gs"°?eb§'é‘r‘: °2n UND STRAUCHERN ' -9(6) Bau funden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbairen Umgebung sofort einzustellen und der T o S R
: e il - Munitionsbel dienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. i beh inzuziehen, =,
- Abwasserleitung . i e L. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULIGHER ANLAGEN uni rgungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehtrde hinzuziehen = .
B R (39 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V) 5. BODENSCHUTZ 13, Die Satzung iber den VorhabenbezogensfSeDBaEspian, besehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B)
_pe F I 88 1, BAUKORPERAUSBILDUNG - i - s e =
Vermutiicher Verlauf von Leitungen . . Geschitzte Allee nach § 27 LNatG M-V : Fir Jede Mainahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenveranderungen NG, 497 0F 5
2,00 | 3,50 | 150 der Deutschen Telekom AG ; : nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, sowelt das im Rahmen der Bau- Kalkiomtrdap deas/eait e ints L el AN B W R
i ) ¥ . AT A s s Par. 9 (1) 25a BauGB 1.1 Anbauten, ausgenommen Garagen, dirfen nur an der der StraBe abgewandten Seite des Gebdudes errichtet werden. mafnahmen verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveréinderungen ist zu gewéhrleisten, dass durch Blrgermeister
3 g Par. 9 (6) BauGB Sie diirfen die vorhandene Traufhhe nicht berschreiten. Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebéude- die verblelbenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Balastung i den Einzelnen oder die :
seite betragen, Anbauten mlssen einen Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den senkrechten Geb&udekanten einhalten. Allgemeinheit entstehen. Im Falls einer Sanierung muss dafiir gesorgt werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. ; e o .
Knieiie M . Anpflanzung von B&umen , _ , , : , i , die Altlast sowsit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmaglichielt wisder hergestellt wird. 14. Die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen BebagiamsplenNr. 3.2 sowie die Stalle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Schnitt "C-C" s w > T hach § 27 LNatG WFV Standort fir umzusetzende Alleebdume 1h2 V.l\gngféiqg'% undhErlier2 sggi an b:?r%n tHausselten 2uléssig, wenn ihre Breite nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Hausseite und , ﬂ‘l}lgn;;?r}yna Vi :njsegﬁgénhaggkealnngfseenr‘lggh \;v:,rgr%r; :\(alr:xnd%':d éjgkear ::J;ggﬁ‘lltnAu?:tuggf zgi eertéael}te:nldsrtﬁ asgi]\?n gurggrv\%?ifggﬁlamegg
I’ H 2 shesdretodunilrotnsts i
. s Xerrguéhﬁhe(jri;/;rclsaué :c:(r\x/ I:‘e:tzu&(n (ungeféhre Lage der Gehtize) S5 55 Un&gmnzgng vgn FAQ e s A aesen very s, Stiuston ihre Tiefe nicht mehr als 2,00 m betrégt. 6. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN Nt o i Forruerschtan u% e ion s e ALyigie scite diegRech isfolgen (Par, 215 Abs. ? BauGB) und vgeiter
- derE.ONe 4kV u, ) . et DL il g
v B 1.3 Garagen sind als Anbauten an llen Selten des Hauses aufr der StraBensaite zuléssig. Dis PfanzmaRinahmen (Begrtinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen) innethalb des Planberiches sind im Rahmen der B ot A e G T BB a7 D et o oo,
B, G : ! : . Erschliefung durchzufihren und innerhalb der Planzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen abnahmefhig ¢ e : g 0
e 1.4 Bel freistehenden untergeordneten Nebengebauden darf die Trauthhe 3,00 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt flir abzuschliefien. Kalkhorst. d fé o°l. 200% =\ ¢4
| FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Par. 9 (1) 20 BauGB die Traufhohe gilt die Hohe der néchstgelegenen dffentlichen oder privaten ErschlieBungsfléche. Die Trauthdhe ergibt sich im OFSY, QM1 ool A8t sfe S s Tt
p.50 UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Par. 9 &6; BauGB Schnittpunkt der DachauRenhaut mit der veridngerten AuBenwand, 7 ENTWICKLUNGSPFLEGE ARSI
LNV LY. Qoo
----- ;Lﬁ"ggm;gm:gﬁcgg",:,ea’t‘uﬁ';'dsfgﬁézs'cﬁgﬂpﬂege und Par.2 %} ¢ Baucs 2. DACHER Fur alle Pflanzungen, dis innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-j&hrige Entwicklungspflege vorzusehen. a
2.1 Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebietes nur in Reet erfolgen. Ausnahmsweise sind im WA 1 — Gebist auch Ziegel-
@ g;ngregzun von %mé:gggbimen und Schutzobjekten Im décher zuléssig. ¥ ¥ . 8. SCHUTZ DER ZU ERHALTENDEN BAUME —
‘‘‘‘ . o + [ ' : é‘Qﬁvg::e,si‘#ﬁst‘,‘am o : i : Im Bereich der zu erhaltenden Gehblze, inshesondere der Allee, sind die allgemeingltiger Forderungen des Gehblzschutzes, = -
~. = : 2.2 Die Dachneigungen sind entsprechend des festgesetzten Haustyps zu verwenden. u.a. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfiéchen sowie der RAS- LP 4 Schutz von Baumen, PRAAMBEL
G n 5 . Vegetationsbesténden und Tieren bei Baumafinahmen®, sinzuhalten.
2.3 Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Krilppelwalmdécher oder Décher mit Ochsenauge bzw. Eulenloch zu- SATZUNG
SONSTIGE PLANZEICHEN Iassig. Im WA 1 - Gebiet sind auch Satteldécher zulassig.
om0 BBLNGSPLA .02
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- Par. 1 (4) BauNVO 2.4 Freistehende Garagen und Nebengeb&ude sind mit Satteldéchemn von 25° bis 50° Neigung oder mit Pultdach von 10° bis
gggieeten, oder A%grenzung dos Mabes dor Nutzung iPnerhaib Par. 1é (%) BauNVO 20° zuléssig. Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach Uber dem Garagenbau abzuschleppen; bei giebelssitig GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

eines Baugebietes angebauten Garagen ist ein Satteldach in gleicher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen. Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI,
I 8. 2414 sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 283. Januar 1890 (BGBL. |

S. 132), zuletzt gesindert durch das Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466),
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06. Mai 1988 (GVOBL. M-V 8. 468, ber. in
GVOBI, 8. 612), zuletzt gesndert durch das 2. Gesetz zur Andeurng des LBauO vom 16. Dezember 2003 wird hach Beschluss-
fassung durch die Gemelndevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom 2442208 folgende Satzung Uber den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 3.2 fr das Wohngebletam Park In Grof Schwansee, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A)
und dem Text (Teil B) und nach Beschluss folgende Satzung Uber &riliche Bauveorschriften Uiber die Gestaltung baulicher Anlagen

erlassen. X

Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches Uber den vorhaben-

Par. 9 (7) BauGB
bezogenen Bebauungsplan Nr. 3.2 der Gemeinde Kalkhorst )

2.5 Flir Windfange, Erker und Veranden sind auch Pult- und flach genelgte Satteldécher zuldssig.

2.6 Innerhalb des WA 1 - Gebhietes darf der Dachilberstand traufseitig maximal 0,50 m und giebelseitig maximal 0,30 m be-
tragen. Ausnahmsweise ist ein grierer Dachiiberstand zul8ssig, wenn die Dacheindeckung mit Reet erfolgt, Der Dachilber-
stand im WA 2 - und WA 3 - Gebiet ist entsprechend des festgesetzten Haustyps zu verwenden.

Hauptfirstrichtung Par. 1 (4) BauNvO

Par. 8 (6) BauGB

Héhenbezugspunkt, z.B. 11,50m 4. HN 2.7 Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind unzul8ssig.

2.8 Dachgauben sind in Form von Schieppgauben, Fledermausgauben oder Safteldachgauben zuléssig. Die Breite und Aus-
bildung der Gaube ist entsprechend dem festgesetzten Haustyp im WA 2- und WA 3 - Gebiet vorzusehen.

Im WA 1 = Gebiet darf die Breite einer Gaube 1/3 der Traufiinge nicht Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 %
der jewsiligen Traufiénge nicht Gberschreiten. Zu den Ortgéingen ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Innerhalb des Plan-
gebietes sind unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfléche sind unzuléssig.

HAUSTYPEN 1 BIS 6  (geman Festsetzung / Teil B - Text unter Pkt. 1.2.1) Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlicksgrenze, Flurstlcksnummer

2.9 Zwischen der Traufe und dem Fulpunkt der Gaube muss die Dacheindeckung mindestens in einer Hohe/ Breite von 100
cm durchgehen.

SATZUNG i

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3.2

Ansicht Ost NN Ansicht Std

HAUSTYP 1

Anslcht Ost (Strake)

vorhandene Geb&ude

2.10 Die Firste von Giebelgauben und die Ansétze der Bedachungen von Schleppgauben miissen mindestens 70 em unterhalb

vorhandener Zaun des Hauptfirstes liegen.

e 2.11 Dle Dacheindeckung von Gauben und Zwerchgiebeln muss in Material und Farbe dem Hauptdach entsprechen.

3. AURENWANDE

Hohenlinie mit Angaben in Metern

Hohenangaben 0. HN 3.1-Die-AuBenwinde von-Gebauden innerhalb-der Gebiete-sind-nur-als-geputzte-Wandfidchen-(pastelifarben-ader weilt); als
Verblendmauerwerk in rot oder rotbraun oder als Fachwerkfassade mit roter oder rotorauner Mauerwerksausfachung herzustellen.

BemaRung in Metern

i DER GEMEINDE KALKHORST
R | FUR DAS WOHNGEBIET AM PARK
IN GROR SCHWANSEE

3.6 Die AuBenw&nde von Anbauten sowie von Garagen und Nebengeb&uden sind in der selben Art herzustellen wie die des | r
Hauptgebiudes. - - — : = N

4. FASSADENOFFNUNGEN

Ansicht Nord

HAUSTYP 2

Ansicht Eingang

Ansloht Glebel 3.4 Bestehendes Sichtmauerwerk darf nicht verputzt werden.

belspielhafte Anpflanzungen von Béumen : Lo v s ATt e i
3.5 Nieht zuldssig sind hochglénzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieRlich Fliesen, Verkleidungen

aus Faserzement, Kunststoff und Blech.

kinftig entfallende Darstellungen, z.B. B&ume

kiinftlg entfallende Darstellungen, z.B. Geb&ude

in Aussicht genommene Grundstiickstellung mit Ifd. Nr.
z.B. Baufeld 1 (1 bis 12)

Ostsee

4.1 Es sind nur Lochfassaden zuléissig. Die Summe der Wand&ffnungén darf jewells nicht mehr als 45 % der Wandfldche be-
tragen. Fensterbfinungen milssen allseitig, Tréffnungen dreiseitig, von Wandfiéchen umschlossen sein.

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
den Bebauungsplane Nr. 1 bzw. des Bebauungsplanes Nr. 7
der Gemeinde Kalkhorst

Ansleht Terrasse Schnitt

4.2 Fenster sind als stehende Rechteckiormate oder quadratisch vorzusehen. Liegende Formate dirfen verwendet werden,
wenn sie durch Pfosten deutlich in stehende Formate unterteilt werden. Glasfiichen mit einer Griite tber 0,75 gm sind durch
Pfosten, Kdmpfer oder Sprossen zu unterteilen. Es sind nur echte konstruktive Sprossen zuléssig.

4.3 Fenster und Tiren sind auRer in Holz auch in Kunststoff zuldssig. Eloxierungen und Metallic-Effekte an AuBenwandfiéichen,

HAUSTYP 5 Fenstern und Tilren sind unzuléssig. NS
i e 5. SONSTIGEN FESTSETZUNGEN N\ DY AR B pdibe
(Garten) j o e T

S i

5.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléissig, Werbetréiger diirfen die Gllederung einer Fassade nicht iber-
schneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Geb&uden in Form von Schildern in einer
GréRe von maximal 0,30 x 0,60 m? erlaubt, sofern Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Werbeanlagen sind

nur an der Stétte der Leistung mit elner maximalen GréBe von 1,00 m? zuléssig. AuszuschlieRen sind Werbeanlagen mit

flimmerndem oder wechselndem Licht.

HAUSTYP 3

Ansleht Ost

5.2 Einfriedungen sind zum 6ffentiichen Bereich bzw. zu sonstigen ErschlieRungsfléchen hin als Hecke mit einer maximalen
Hohe von 1,50 m, bezogen auf die Fahrbahnhthe der zugehtrigen ErschlieRungsfiéiche bzw. der angrenzenden &ifentiichen
Fléche, zul8ssig.

Ansicht Giabel

5.3 Als Befestigungsarten fir die Stellplatze und dle Gehwege auf den Grundstiicken sind kisintellige Baustoffe, wie Naturstein-
pllaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu verwenden. Zuléssig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken.

5.4 Innerhalb des Plangebietes ist je Unterkunft / Wohnung mindestens ein PKW- Stellplatz zu errichien,

Ansicht Stid-West
(Strate)

it

5.5 Innerhalb Geltungshereiches sind Abfallbehélter auf dem eligenen Grundstlick unterzubringen. Die Standplétze auf den
Grundstiicken sind gérinerisch einzubinden. Standpléize fiir bewegliche Abfallbeh&lter sind im Vorgartenbereich nur zuléssig,
wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsfiiche optisch abgeschirmt sind.

6. BURGELDVORSCHRIFT

Ansicht Ost (Strale)

Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verst6it, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs.
1 Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit Bugeld geahndet werden. :
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