SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen”
zur Nutzung eines vorhandenen Gebaudes als Ferienhaus
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017(BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

SO Sondergebiet Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GR zulassige Grundflache als Hochstmaf
FHmax zulassige Firsthohe als HochstmaR in m tiber dem Bezugspunkt
THmax zulassige Traufhdhe als HochstmaR in m Gber dem Bezugspunkt

| Zahl der zulédssigen Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
HG Hauptgebaude
TR Terrasse
DN Dachneigung
KWD Kruppelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

9 1.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
o) Zweckbestimmung: FuB- und Radweg
YA Ein- und Ausfahrt

b Eingang zur Wohnung im Souterrain

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

.- Umgrenzung der Bauflachen, fur die eine zentrale Abwasserbe-

¢ seitigung nicht vorgesehen ist

e e N

O Abwasser - Kleinklaranlage
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
A Stromversorgung, unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

FLo Hausgarten, privat

ol e ol

Fldchen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir Wald

Planungen, Naturschutzregelungen, MaBnahmen und Fldachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen
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2. Nachrichtliche Ubernahmen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der
Versorgung mit Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Schutzobjekten i. S. d. Naturschutzgesetzes nach
§ 20 NatSch AG M-V geschitztes Biotop

3. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Grenzen der Flurneuordnung

34
¥ Flursticksnummern
=5 BemaRung in m
: : : Flache fir Wald auRerhalb des Geltungsbereiches

Plangrundlage:

Digitale topographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2016; Auszug aus der
Liegenschaftskarte der Flur 1 in der Gemarkung Warnkenhagen; eigene Erhebungen
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Hinweise

Die Festsetzungen der Nutzungsgrenzen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 2 orientieren sich an den Flurgrenzen des Flurneuordnungsverfahrens
Warnkenhagen. Die Ausfihrungsanordnung im Flurneuordnungsverfahren Warn-
kenhagen ist am 23.04.2018 bekanntgemacht worden. Mit Vollizug des Rechtsak-
tes erhalten die neuen Grenzen (im Teil A — Planzeichnung als in Aussicht ge-
nommene Grenzen der Flurneuordnung dargestellt) Rechtskraft. Als Zeitpunkt des
neuen Rechtszustandes und damit der rechtlichen Wirkung des Flurneuordnungs-
planes ist in der Ausfiihrungsverordnung der 01.06.2018 festgesetzt.

Der forstrechtliche Bestandschutz gilt nur solange, wie das vorhandene Geb&ude
selbst seinen Bestand hat. Veranderungen der ldentitdt oder der Statik des Ge-
baudes sind nicht zuléssig.

Gehdlzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen und in oder an den Geb&uden keine Brutvdgel briten und die Zu-
stimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

Innerhalb des Plangebietes diirffen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gemal § 34 Abs. 4 BundeswasserstraBengesetz weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfih-
rer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefilhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der
WasserstraBe aus diirfen weder rote, gelbe, blaue oder grine mit Natriumdampf-
lampen direkt oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errich-
tung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstralen- und Schifffahrtsamt
Lubeck, Moltkeplatz 17, 23566 Liibeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalBnahme keine
Bau- und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG un-
verzuglich die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer sowie die gemal § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
hérde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des
Amtes Kliitzer Winkel, SchloRstraRe 1, 23948 Klitz, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewasserung genutzt werden.

Praambel

Nach der Uberleitungsvorschrift in § 245 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Be-
schlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst vom 24.05.2018
folgende Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Ehemalige
Geomagnetstation Warnkenhagen®, gelegen nordwestlich der Ortslage Warnken-
hagen, unmittelbar am Strandweg zwischen Warnkenhagen und der Steilkliste an
der Ostsee, umfassend die Flurstiicke 18 (teilw.), 24 (teilw.), 32 (teilw.), 33, 45
(teilw.) sowie 65 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Warnkenhagen, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), aufgrund des § 10 i.V.m. § 12
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okt. 2015 (BGBI.
| S.1722), sowie folgende Satzung liber die &rilichen Bauvorschriften aufgrund
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Neufassung vom 15. Okt. 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 21. Dez. 2015 (GVOBI. M-V S. 590), erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung sowie héchstzuldssige Zahl der Woh-
nungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB und §§ 1, 10, 16, 18 und 19 Abs. 2
BauNVO)

1.1 In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung
.Ferienhausgebiet ist ein Ferienhaus mit maximal 25 Betten zuléssig, das
dazu bestimmt ist, iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Perso-
nenkreis zur Erholung zu dienen.

1.2 Innerhalb des Ferienhauses sind maximal zwei Ferienwohnungen sowie nur
eine Wohnung fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zulassig.

1.3 Innerhalb des festgesetzten Ferienhausgebietes ist ein Ferienhaus mit inte-
grierter Garage als Hauptgebdude mit einer maximalen Grundflache von
275 m? zulassig. Des Weiteren sind zwei Terrassen mit einer maximalen Ge-
samtgréRe von 90 m? zuldssig. Dariiber hinaus sind Wege und Zufahrten mit
einer maximalen Flache von 200 m? zulassig.

1.4 Innerhalb des festgesetzten Ferienhausgebietes ist die Errichtung von Gara-
gen und Nebengebduden unzulassig.

1.5 Fur die Bestimmung der festgesetzten maximal zuldssigen Trauf- und First-
héhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Héhe des vom Gebaude lberdeckten
Gelandes. (§§ 16, 18 BauNVO)

2. Regelung der Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

2.1 Das innerhalb des Plangebietes anfallende, unbelastete Niederschlagswas-
ser ist zu sammeln und in den siidwestlich des Plangebietes liegenden Bin-
nengraben zur Ostsee einzuleiten.

2.2 Das innerhalb des Ferienhausgebietes anfallende hdusliche Abwasser ist
nach einer Vorbehandlung in einer ausreichend dimensionierten Mehrkam-
mer-Absetzgrube mit anschlieBender biologischer Nachbehandlung durch
eine Tropfkorperanlage in den siidwestlich des Plangebietes liegenden Bin-
nengraben zur Ostsee einzuleiten. Sofern das Baugebiet kiinftig an das zent-
rale Abwassersystem angebunden wird, ist die Einleitung des anfallenden
Abwassers in das zentrale Abwassersystem ebenfalls zulassig.

3. Griinflichen sowie Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung “Hausgarten®
ist gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen aller Art (mit Ausnahme von Einfriedungen) ist
unzulassig.

3.2 Das vorhandene nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotop ist dauerhaft
zu erhalten und vor jeglichen Beeintrdchtigungen, die den Fortbestand ge-
fahrden, zu schitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abge-
gangene Gehoblze sind gleichwertig zu ersetzen.

3.3 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Beschéadigung oder Abgang sind diese gleichwertig zu ersetzen.

4. Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§ 12 Abs. 3a BauGB
i.V.m. Abs. 2 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird fiir den Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiilhrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durch-
fuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages
sind zulassig.

5. Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

5.1 Im gesamten Plangebiet sind nur Klinkerfassaden mit dem Farbton rotbraun
zulassig.

5.2 Die zulassigen Krippelwalmdéacher sind ausschlieBlich als rot bis rotbraunes
Pfannendach oder als Reetdach auszubilden.

5.3 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen zur duRere Gestal-
tung baulicher Anlagen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld belegt werden.
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(1) Aufgestellt aufgrund des\kufsT esch\[mses der Gemeindevertretung
vom 12.05.2015 und 19.07.2016: Die._ Orts;u%bhe Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist’ durch. Vémﬂenﬂlchung im Amtlichen Bekanntma—
chungsblatt des Amtes Kiutzer Wlnkel‘am 127§ 07 2016 erfolgt.
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(3) Die fruhzeitige Betemgung der‘ﬁffeht Mest nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
eine offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom 04.08.2016 bis zum
01.09.2016 wahrend der Dienststunden im Amt Klitzer Winkel durchgeftihrt wor-
den. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Veréffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des A s Kt Winkel am 27.07.2016 erfolgt. Die Be-
hérden und sonstigen Trager ¢ enthghe Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beruhrt wercén kann,-sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 28.07.2016 zur Abgabe einer Auerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaf |eru gsgtadder U?hwa‘ltprufung aufgefordert worden
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(4) Die Gemeindevertretung l‘t&‘ f\ M{IU gen Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr Be,g:rimduﬁg gebilligt und zur offentlichen
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Auslegung bestimmt. =0 !
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Kalkhorst, den /7. U. &Cj(slq\ge&__:‘_%s

(5) Der Entwurf des vorhabenbezogéﬁen“Bé/bauungsplanes Nr. 2, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Festsetzungen uber
die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, und die Begriindung dazu, haben in
der Zeit vom 08.12.2017 bis zum 09.01.2018 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB im Amt Klitzer Winkel 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann \smnftlich\ der zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 29.11.2017 durch Verdffentlichung im Amtlichen Be-
kanntmachungsblatt des, Nnteé“KMtzer ijcel bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde darauf’ hlngeméﬁen cjassk njcht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschjussfassfung iber den Bebauungsplan

unberiicksichtigt bleiben kdnr!en S et /
; ‘; 4 1’/'
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(6) Die von der Planung en ﬁeﬁﬁr‘den und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit erben vo 22.11.2017 uber die 6ffentliche Auslegung
informiert und sind riaéh § 4 Abs fZ“BapGB zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden4 J g ]
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worden.
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(8) Der katasterméaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am bl £, wird

als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung

der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da

die rechtsverbindliche Flurkarte im-MaRstab 1: 72«2 vorliegt. Regressan-

spriiche kénnen nicht abgélgi_tet‘Werdem_ _ i

Offentllch bestellter Vermesser

Wt iwew, den 02-0 1—2?'*‘?’ (Siegel

3 / m\ ‘Nr 2, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und de llB n Festsetzungen uber die &ulere
Gestaltung baulicher ?n!a @m&# 5.2018 von der Gemeindevertre-

tung als Satzung beschiosse grﬁnd ng wurde mit Beschluss der Ge-

meindevertretung vox‘;4 5 @4‘8 gebllygt. J
D)

(9) Der vorhabenbezogene

Kalkhorst, den &7
Der Burgermeister

(10)Die Satzung tber den vodtabenbe‘n)genen prauungsplan Nr. 2, bestehend
aus der Planzelchnung (Te:b A), Jund"dem Tex’i (Teil B), wird hiermit am DX 4.
) | .

Der'Burgermeister

(11)Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eing ﬂ'nen werden kann und tber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, ist am j ........... im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt des Amtes Klitzer Winkel bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadlgungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Ebenfalls hinge-
wiesen wurde auf den Ort, dé;ﬁ‘vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 2 zu Grunde liegenden Gésetze Eﬂasse‘ und Verordnungen eingesehen
werden kdnnen. Die Saf. —denmvo abenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 2 ist mit Ablauf des ¢ 0 i Kcaftg gten.
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Der Burgermeister

Ubersichtsplan

Ostsee

Wamkenhagen
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Auszug aus der digitalen topographlschen Karte, © GeoBasus DE/M-V 2016

SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2

,Ehemalige Geomagnetstation Warnkenhagen*
zur Nutzung eines vorhandenen Gebaudes als Ferienhaus
gelegen nordwestlich der Ortslage Warnkenhagen, unmittelbar am Strandweg
zwischen Warnkenhagen und der Steilkiiste an der Ostsee,

umfassend die Flurstiicke 18 (teilw.), 24 (teilw.), 32 (teilw.), 33, 45 (teilw.)
sowie 65 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Warnkenhagen

Satzungsbeschluss

24.05.2018

Der Bii ﬁzﬁer/

, : ; ),
Kalkhorst, den ou. A'( ¥ /g @“ ";—.v_'_.f_;' / )%/




