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A VYorbemerkung

: Die Begrtindung zum Bebauungsplan besteht aus zwei Teilen. Teil 1 dient
| insbesondere der Begriindung der Planungsziele und der Begrlindung des
Planinhaltes. Im Teil 2 wird den Anforderungen des Gesetzgebsrs zur
Prifung der Umweltbelange Rechnung getragen. Im Umweltbericht werden
die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt bewertet und geprift.

B Tell 1 Begriindung

1. Langfristiges Planungskonzept der Damshagen

1.1  Zur Bedsutung der Gemeinde Damshagen

@ Die Gemeinde Damshagen ist durch Fusion der ehemaligen Gemeinden
Damshagen und Moor-Rolofshagen im Juni 2009 gebildet worden. Die
ehemalige Gemeinde Moor-Rolofshagen ist seinerzeit durch Fusion der
ehemaligen Gemeinde Moor und der shemaligen Gemeinde Parin
entstanden.

Die Gemeinde Damshagen gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg.
Sie befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises bzw. im Norden der
Region Westmecklenburg. Sie gehort dem Amt KiGtzer Winkel mit Sitz in der
Stadt Kliitz an.

Zur Gemeinde Damshagen gehéren neben dem Hauptort Damshagen die
Ortschaften Dorf Gutow, Dorf Reppenhagen, Hof Gutow, Hof Reppenhagen,
Kussow, Moor, Parin, Pohnstorf, Rolofshagen, Stellshagen und Welzin.

Die Gemeinde Damshagen ist stark landwirtschaftlich geprégt. Durch die
Lage an der Ostsee gewinnt sie - insbesondere als attraktiver Wohnstandort
sowie als Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung.

@ Die Gemeinde Damshagen besitzt stwa 1.372 Einwohner (Stand:
31.12.20089) und umfasst eine Flache von rund 3.843 ha.

1.2  Stidtebauliches Konzept

Dis Landwirtschaft wird auch weiterhin der strukturbestimmende
Wirtschaftsfakior der Gemeinde blsiben. Flr bshutsam erweiternden
Eigenbedarf méchte die Gemeinde Damshagen die gunstige territoriale
Lage in Ostseenshe zwischen den Stadten Lubeck und Wismar nutzen, um
die Wohnfunktion sowie das touristische Angebot geringflgig weiter zu
entwickeln.

Die Bevilkerungszahl soll weifgehend konstant erhalten werden. Die
Wohnqualitit der einzelnen Dérfer soll durch entsprechende
Gestaltungsmanahmen aufgewertest werden. Die einzelnen Orislagen
sollen baulich lediglich abgerundet bzw. ergénzt werden. Eine starke
Durchgriinung der Ortslagen ist beabsichtigt.

In Parin wurden mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr Flachen geschaffen, um nach
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Sanierung des ehemaligen Gutshauses und ROckbau der seinerzeit

gebrauchten landwirtschaftichen Anlagen und Geb&ude,

stédtebaulichen Neuordnung durchzuflihren. Zielsetzung ist sine fur
landliche Orie typische Mischnutzung, die jedoch anstelle einer

landwirtschaftlichen Nutzung eher eine Fremdenverkehrs-

Bsherbergungsnutzung vorsieht. Darliber hinaus soll die Wohnfunktion

weiterhin erhalten blaiben.

Das touristische Angebot im Bereich der Satzung Giber den Bebauungsplan
Nr. 3 soll durch die Vorhaben, die mit dem vorliegenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 planungsrechtlich gesichert
werden, ergdnzt und erweitert werden. Zunédchst wurde Gberprift, die
Einrichtungen fur therapeutische Zwecke und Meditation (Dom) innerhalb
des Plangebietes fir den Bebauungsplan Nr. 3 unterzubringen. Unter
Berticksichtigung der Zielsetzungen fir den therapeutischen Betrieb ist
jedoch eine Lage abseits der baulichen Verdichtung favorisierf, um das
therapeutische Konzept zu unterstiiizen. Der Ubergang in die offene
Landschaft ist fir die Bewahrung der Ruhe zum Zwecke der Meditation
zwingend erforderlich. Flr therapeutische Zwecke bieten sich auch die
angrenzenden Fl&chen der Landwirtschaft an. Landwirtschaftlich genutzt
werden kdnnen z. B. auch Flachen auf dem nérdlich angrenzenden
Flurstick 26. Eine Verbindung zwischen den Einrichtungen im Gutshaus
Parin und der Therapieeinrichtung ist Uber die Grinflachen/ Wiesenflchen
slidwestlich des Gutshauses vorgesehen, so dass hicht nur eine

straRenbeglsitende Wegeverbindung besteht.

Flr das Plangebiet wird die hauptséchliche Bedsutung auf die Anlagen fir
Therapie gelegt (Therapie-/ Praxisrdume/ gewerbliche R&ume/ Meditation).
Von der urspriinglichen Festlegung, hier eine Wohnung sowie zusdtzlich
Wohnen fur Personal, Dienst- oder Bereitschaftsparsonal zuzulassen wird
mit dem Entwurf auf Grund raumordnerischer Belange Abstand genommen.
Hinsichtlich der Personalwohnungen wird eingeschatzt, dass an anderer

Stelle geniigend Gelegenheit zur Errichtung besteht.

Ein Wohnhaus soll straBenparallel neben dem vorhandenen
zweigeschossigen Wohnhaus errichtet werden. Aus sozialen und familiéiren

Gesichtspunkten sollen hier Voraussetzungen far

generationsverbundene Wohnen geschaffen werden. Es ist beabsichtigt,

hier eine Hauptwohnung sowie eine Einliegerwohnung zu schaffen.

2. Allgemeines
21  Abgrenzung des Plangeitungsbereiches

Der Geltungsbersich der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Damshagen befindet sich im
Stdwesten der Ortslage Parin. Der Geltungsbereich des Plangsbietes wird

begrenzt:

- im Norden durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im QOsten durch die Stralte ,Oberdorf*,

- im Stden durch ein Grundstiick mit vorhandener Wohnbebauung
und Grundsttcksfidchen,

- im Westen durch Fldchen fir die Landwirtschatft.
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22 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage flir die Planzeichnung der Satzung UOber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 dient ein Auszug einer amtlichen
Vermessungsgrundlage (Lage- und Héhenplan) mit der Bezugshéhe HN 76,
die durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dubbert erstslit
wurde, sowie die ALK, die aufgrund veriraglicher Regelungen durch den

Zweckverband Grevesmiihlen zur Verfugung gestellt wurde.

23 Rechisgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung (ber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1 der Gemseinde Damshagen liegen folgende Rechtsgrundlagen

zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung

Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 8. 132), geéndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom

22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzsichenverordnung 1990 - PlanzV 1290) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 8. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2G zur
Férderung des Klimaschutzes bei der Entwickiung in den Stédten und

Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landssbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102),
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011

(GVOBI. M-V 8. 323).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artike! 1 des Geseizes (ber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher

Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. 8. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letziglltigen Fassung.

2.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der

Gemeinde Damshagen besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1 : 1.000 mit

der Planzeichenerkldrung und
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- TeilB- Textliche Festsetzungsn zum Bebauungsplan
- Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie
- der Verfahrensibersicht.

Weiterhin ist der DurchfUhrungsvertrag gemaf § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogensen Bebauungsplanes Nr. 1.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrlindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Der
Umwaeltbericht zur Priifung der Umweltbelange mit integrierter Eingriffs- und
Ausgleichsregelung wird in der Entwurfsphase Bestandteil der Begrindung.

2.5 Quellenverzeichnis

FOr die Ausarbeitung der Begrlndung =zur Satzung Gber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemsinde Damshagen
@ liegen folgende Unterlagen zugrunde:

| - Landesraumentwicklungsprogramm f{ir das Land Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005.

- Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, Dezember
1998.

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, Entwurf zur
Rechtsfestsetzung 2011

- Flachennutzungsplan der shemaligen Gemeinde Parin.

3. Griinde und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Damshagen hat auf ihrer Sitzung am 17.11.2010 unter
Berlcksichtigung des Antrages des Vorhabentrigers beschlossen, dass
Verfahren zur Erstellung eines Vorhabsnbezogenen Bebauungsplanes for
das Vorhaben Therapeutisches Gewerbe/ Dienstleistung und Wohnen in
Parin einzuleiten. In selbiger Sitzung wurde der Aufstellungsbeschiuss fur
‘) die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 gefasst.
Der Geltungsbereich des Vorhabenbeszogenen Bebauungsplanes Nr. 1
umfasst die Flurstiicke 26 (tellweise), 27, 28 und 29 der Flur 1 der
Gemarkung Parin.

Planungsziel fiir das Therapeutische Gewerbe/ Dienstisistung und Wohnen
ist die Regelung der zuktnftigen Nutzung auf bisher unbebauten Fldchen im
direkten Anschluss an vorhandene Bebauung. Grundlage stellt der Antrag
auf Aufstellung einss vorhabenbezogenen Bebauungsplanes des
Vorhabentragers mit Bearbeitungsstand vom 28.10.2010 dar. Folgende
Nutzungen sind vorgesehen:

- Wohnhaus mit maximal 2 Wohneinheiten (1 Hauptwohnung und eine
in der Flache um mindestens 40% gegeniiber der Geschossflache
der Hauptwohnung reduzierte Einliegerwohnung,

- Ferienwohnen, Therapierdume, das Wohnen und Ferienwohnen nicht
stérends gewerbliche R4ume und Praxisrdume,

- Dom fur Meditation.
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Mit der Realisierung der Vorhaben innerhalb des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen enge VerknUpfungen zum
Gutshaus Parin (Bebauungsplan Nr. 3) geschaffen werden. Da sich
innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 3 ksine M&glichkeiten flr
die Umsetzung des beabsichtigten Konzeptes bisten, wurde durch den
Vorhabentrager die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beantragt.

Es besteht das Ziel, die Eniwicklung an diesem Standort fUr den
entsprechenden Meditationsrahmen zu schaffen. Andere Mbgiichkeiten im
Zusammenhang mit dem Projekt in Parin ergeben sich nicht. Eine
Plaizierung innherhalp der Siedlungslage, die zuklnftig auch
siedlungstypisch bebaut werden soil, ist nicht realistisch. Um das
Gesamtangebot zu verbessern, wird es als erforderlich angesshen, eine
Flidche wie diese, die auch im Flachennutzungsplan bereits berlicksichtigt
ist, zu entwickeln. Sie steht im Siedlungszusammenhang. Grunfidchen
bleiben im groBem Umfang erhalten und gesichert. Der bauliche Umfang

@ wird auf das unbedingt erforderliche MaR reduziert.

Das Vorhaben besteht aus mehreren Geb&uden, die zur Unterbringung der
einzelnen Funktionen vorgesehen sind. Ein Wohnhaus soll straRenparaliel
neben dem vorhandensn zwelgeschossigen Wohnhaus errichtet werden.
Aus sozialen und familidren Gesichtspunkten sollen hier Voraussetzungen
fur das generationsverbundene Wohnen geschaffen werden. Es ist
beabsichtigt, hier eine Hauptwchnung sowie eine Einliegerwohnung zu
schaffen.

Im rlOckwirtigen Bereich ist ein Seminarhaus mit Ferienwochnungen
vorgesehen. Mit dem Vorentwurf waren hier zusétzlich Wohnungen flr
Personal (Dienst- und Bereitschaftswohnungen) ermdglicht. Hiervon wird mit
dem vorliegenden Entwurf jedoch auf Grund raumordnerischer Belange
abgesehen (Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg vom 3. Mérz 2011). Hinsichilich der
Personalwohnungen wird eingeschatzt, dass an anderer Stelle genligend
Gelegenheit zur Errichtung besteht.

0 Es sind hier weiterhin Therapierdume, Praxisrdume sowie gewerbliche
Raume und Platz fir Meditation in einen sogenannten Dom (Domhaus)
vorgesehen. Es sollen nur Nutzungen vorgesehen werden, die mit dem
Wohnen und Ferienwohnen vertraglich sind.

Die kinftige Bebauung wird in Griinflichen eingebunden. An der Strafle
"Oberdorf™ ist die Gestaltung eines Vorgartenbereiches sowie auf
riickwértigen und nérdiichen Flachen ist die Herstellung siner Parkanlage
sowie von Flichen fUr eine gérinerische Nutzung vorgesehen. Die
vorhandenen Einzelb&ume sollen erhalten bleibsn.

Die privaten Stellpldtze werden im nérdlichen Bereich des Plangebietes
berlicksichtigt, die durch Anpflanzungen in das Orts- und Landschaftsbild
eingebunden werden sollen.

Die verkehrliche ErschlisBung erfolgt Uber die vorhandene Strafie
,Oberdorf*, Es sind zwei Zufahrten berlicksichtigt — eine im stdlichen
Bereich zur Anbindung des geplanten Wohnhauses und eine im nérdlichen
Bereich zur Anbindung der Stellplétze. Die stdliche Zufahrt sichert auch
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gleichzeitly die  bereits bestehende Zufahrt zum  sldiichen
Nachbargrundstlick.

Das Planungsziel fur die Satzung Ober den Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 1 lassen sich wie folgt zusammenfassend benennen:

- Schaffung von planungsrechilichen Voraussetzungen flir die Errichtung
eines Wohnhausses,

- Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
eines Gebsudekomplexes fir Ferienwohnen, gewerbliche R3ume,
Therapie- und Praxisrdume,

- Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild,

- Sicherung der technischen und verkehrlichen ErschlieBung,

. - Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhltnisse,

- Berlicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt.

1 Im Zuge des Aufstellungsverfahrens hat sich die Gemsinde unter Bezug auf
i @ Stellungnahmen mit den Festsetzungen flr Ferienwohnungen
auseinandergesetzt und beschéftigt. Im Zusammenhang mit dem
gewerblichen  Betrieb  wird eine  Beherbergungsnutzung  als
Unterbringungsméglichkeit festgesetzt. Es handeit sich nicht um
Ferienwohnungen im Sinne einer allgemeinen Feriennutzung nach § 10
BauNVO, sondern um sine Unterbringung von Gasten im Zusammenhang
mit dem Therapeutischen Gewerbe. Deshalb wurde im Zuge des
Aufstellungsverfahrens auf die Festsetzung von Ferienwohnungen
zugunsten der Festsetzung des Beherbergungsbstrisbes verzichtet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist fir die umfassende
Konfliktbewalitigung im Sinne der Ziele des Aufstellungsbeschlusses — mit
siner gerechten Abwiigung &ffentlicher und privater Belange gegeneinander
und untereinander — erforderlich.

4. Einordnung in libergeordnete Planungen
@ 41 Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern (LEP
M-V) ist der Bereich der Gemeinde Damshagen fUr das Gesamigebiet als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Die Gemeinde wird dem
Mittelbersich/ Mittelzentrum Grevesmithlen zugeordnet. Der Bereich der
chemaligen Gemeinde Damshagen wird darttber hinaus als
Vorbshaltsgebiet Tourismus dargestellt.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Zu Beginn des Planverfahrens galt noch das Regionale
Raumordnungsprogramm Waestmecklenburg. Das Regionale
Raumordnungsprogramm Westmecklenburg wurde am 28. Februar 1996
von der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
| beschlossen und am 15. Oktober 1996 von der Landesregierung durch
| Landesverordnung fiir verbindlich erkiért.
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) Westmecklenburg werden
den Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen
Funktionen zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentralérilichen
System der Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes
] in den Gemeinden.

Gemé&R den Darstellungen im RROP lag die Gemeinde Damshagen:

- im l&ndlichen Raum,

- in einem wenig zerschnitten, stérungsarmen Landschaftsraum mit
nordwsstlichen Gemsindeteilen,

- im Vorsorgeraum Naturschuiz und Landschaftspflege,

- in einem Raum mit besonderer natirlicher Eignung fiir Landwirtschaft
und

- im Fremdsnverkehrsentwicklungsraum Nr. 1 Nordwestmecklenburgische
Kiiste® mit nérdlichen sowie &stlichen Bereichen der Gemeinde. Der
Ortsteil Parin befindst sich innerhalb dieses

. Fremdenverkehrseniwicklungsraumes.

- Im Norden der Gemeinds ist ein Vorsorgegebiet Rohstoffsicherung (Ton)
ausgewiesen.

- Stidlich von Moor liegt in weniger als 1 km Entfernung das NSG ,Moorer
Busch®, das als Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
dargestelit ist. Teilweise liegen Flichen der Gemeinde auch im
Vorsorgeraum fUr Naturschutz und Landschaftspflege.

Planungsziel ist die Ergénzung des Angebotes durch das Seminarhotel im
Ortsteil Parin im Bereich der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 3.
Durch das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Tourismus wurde der
Planung innerhalb der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 aus
touristischer Sicht geméR der Stellungnahme vom 25.02.2009 zugestimmt.
Es wird ausgefihrt, dass in den Fremdenverkehrsentwicklungsrdumen die
Grundlagen flir Freizeit und Erholung langfristig gesichert und die
entsprechenden Angebote in vielfdltigen, vorrangig ruhigen Formen
ausgewogen entwickelt werden sollen. Das Vorhaben ist gesignet, die
touristische Infrastruktur zu stirken. Deshalb ist die Ansiedlung des
0 Unternshmens auch aus gemeindlicher Sicht ausdriicklich gewlinscht und
entspricht auch dem gemeindlichen Entwicklungskonzept. Diese Planung
soll hier nun erwsitert werden.
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilt in
seiner Stellungnahme vom 15.06.2011 zum Vorentwurf/ vom 03.03.2011 mit,
dass die Ergdnzung des touristischen Angebotes des Guishauses mit
Beherbergung, Wellness, naturgebundene Erholung den Erfordernissen der
Raumordnung und Landesplanung entspricht. Gleichfalls wird darauf
hingewiesen, dass jodoch die daraus abgeleitete Zahl der
Betriebswohnungen unter Berlicksichtigung der Betrisbsgrée und unter
‘ Einbeziehung des geplanten Wohnhauses nochmals hinsichtlich Plausibilitat
: innerhalb des Betrisbsgeldndes zu prifen ist; eine enger réumlicher Bezug
ist auf Grund der Nutzungsart nicht erkennbar. Die Gemeinde éndert die
Planung (Entwurf) dahingehend, dass im Baubersich © eine Hauptwohnung
und eine untergeordnete Einlisgerwohnung erméglicht werden, um soziale
Belange hinreichend zu beachten. Im Rahmen der Aufstellung des
vorhabsnbezogenen Bsbauungsplanes wird somit die Zahl der zuléssigen
. Wohnungen eingeschrénkt.
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Begrtindung zur Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Damshagen fir Therapeutisches Gewerbe / Dienstleistung und
Wohnen

.... Der Ort Parin mit seiner Gutsanlage verflgt Ober gute landschaftliche
Gegebenheiten, um einen Bsherbergungsbereich unter dem ©.g. Anspruch
zu entwickeln. Die Orientierung am Beispiel des Guthotels Stellshagen,
welches zu einem Uberregional bedeutenden touristischen Zentrum
geworden ist, kénnte auch fur die Gutsanlage und den Ort Parin mit zu
sinem strukturbestimmenden Wirtschaftzweig werden.

Positiv wird eingeschatzt, dass durch die glnstige territoriale Lage in
Ostsesnsdhe ein weiterer touristischer Anziehungspunkt geschaffen wird und
das liegt im Interesse der Tourismuspolitik. ...*

Die Gemeinde siehi die Planungsziele innerhalb des vorliegenden
Bebauungsplanes in Einklang mit den Zielen im
Fremdenverkehrsentwicklungsraum und als sinnvolle Ergénzung der
bestehenden bzw. derzeit in Realisierung befindlichen Vorhaben gemal der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 in der Ortslage Parin.

1998 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
Woastmecklenburg aus dem Jahre 1896 fortzuschreiben und als Regionales
Raumentwicklungsprogramm {RREP) neu aufzusiellen. Am 20. Juli 2011
wurde die endglitige Fassung des RREP Weastmecklenburg von der
Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Woestmecklenburg beschlossen. Am 30. August 2011 hat das Kabinstt auf
seiner Sitzung beschlossen, das RREP Westmecklenburg als
Landesverordnung zu erlassen; das RREP ist mit Ver6ffentlichung im
Amtsblatt Nr. 3-2012 am 13. Januar 2012 rechtswirksam.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gemaf § 5 LPIG M-V
die Ziele und Grunds&tze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden foigende Darstellungen

ftr den Bereich der Gemeinde Damshagen vorgenommen:

- Die Gemeinde wird dem Nahbereich Kiitz (Grundzentrum) und dem
Mittelbereich Grevesmiihlen (Mittelzentrum) zugeordnet.

- Durch das Gemeindegebiet fihrt eine Strale des {berregionalen
StraRennetzes (Kiitz-Grevesmiihlen), von Damshagen fithrt in westliche
Richtung eine StraRe des bedeutsamen flichenerschlislenden
StraRennetzes (Damshagen - Dassow).

- Die Gemsinde lisgt strukturschwachen I&ndlichen Raum.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Das Gemeindegebist ist als Tourismusentwicklungsraum dargestellt.

- Der westliche Teil des Gemeindegebietes liegt im Vorbehaltsgebiet
Trinkwassersicherung.

- Ein kleiner Teil de Gemeindegebietes im Sudwesten ist als
Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie als
Biotopverbund im engeren Sinne dargestellt. Hier befindet sich das
Naturschutzgebist (NSG) ,Mocrer Busch®.

- An der dstlichen Gemeindegrenze sind einige Fléchen als Biotopverbund
im weiteren Sinne dargestellt.

- Nordwestliche Bereiche des Gemeindegebietes gehfren zum
Landschafsschutzgebiet (LSG) ,Lenorenwald®.

- Im Gemsindegebist befinden sich Flachen, die flir oberflichennahe
Rohstoffe Kiessand/ Sand und Ton gekennzsichnet sind.
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Begriindung zur Satzung {iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Damshagen flir Therapeutisches Gewerbs / Dienstleistung und
Wohnen

- Im Norden der Gemeinde ist ein Vorbehaltsgebiet Rohstoffsichsrung
(Ton-Nr. 84- Hofzumfelde) dargestellt.

4.3 Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Damshagen ist durch Fusion der ehemaligen Gemsinden
Damshagen und Moor-Rolofshagen im Juni 2009 gebildet worden. Die
ehemalige Gemsinde Moor-Rolofshagen ist seinerzeit durch Fusion der
ehemaligen Gemeinde Moor und der shemaligen Gemeinde Parin
entstanden. Fir die einzelnen ehemaligen Gemeindegebiete bestehen
einzelne Flachennutzungspléne, die nunmehr als Teiiflichennutzungspléne
fortgelten.

Fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Parin besteht ein wirksamer
Teilflaichennutzungsplan. Im wirksamen Teilfldichennutzungsplan sind for
den Bersich des Plangebietes dargestsilit:

Wohnbaufldchen gemai § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.,

Der Bebauungsplan kann somit als auch dem Fléchennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass eine
Entwicklung, die den Zielen der langfristigen Entwicklung im Sinne des
BauGB entspricht, vorbereitet wird und die Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan hinreichend begriindet ist.

4.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

| Die Gemsinde hat die Planungsabsichten im Zuge der vorliegenden
5 Bauleitplanung dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Waestmecklenburg mitgeteilt.

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und
Zielen der Raumordnung und Landesplanung beurtsilt.

Auf Grund der bsriihrten raumordnerischen Belange hat sich die Gemeinde
0 Damshagen mit der Notwendigkeit von Betriebswohnungen (siehe
Festsetzung im Vorentwurf) im Plangebiet nochmals auseinandsrgesetzt. Im
Ergebnis wird mit dem hier vorliegenden Entwurf berlicksichtigt, dass im
Plangebiet nunmehr keine Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal entstehen sollen. Es wird eingeschitzt, dass an
anderer Stelle genligend Gelegenheit zur Errichtung besteht.
Bezlglich des Wohnens soll weiterhin nur eine Hauptwohnung und eine
Einliegerwohnung berlicksichtigt werden. Im Zuge des
Aufstellungsverfahrens hatte sich die Gemeinde auch mit den
Festsetzungen zu Ferienwohnungen beschéftigt. Ferisnwohnungen werden
nicht mehr festgesetzt. Es wird auf eindeutige Nutzung im Zusammenhang
mit dem Therapeutischen Betrieb orientiert. Deshalb werden Wohnungen im
Sinne der Beherbergung beachtet und bericksichtigt.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in
seiner Stellungnahme vom 13.02.2012 mitgeteilt, dass das Vorhaben den
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Planungsstand: Satzung - 24. Mai 2012 11




Begriindung zur Satzung ber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Damshagen flr Therapeutisches Gewerbe / Dienstleistung und
Wohnen

5. inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Bauliche Nutzung

Gem4lR § 12 Abs. 3a BauGB wird in Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB
fesigesetzt, dass innerhalb des Plangsbietes fir das Vorhaben
Therapeutisches Gewerbe/ Dienstleistung und Wohnen nur solche
Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im
Durchttihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchflihrungsverirages

oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zuléssig.

Innerhalb des Plangebistes flr das Vorhaben Therapeutisches Gewerbs/

Dienstleistung und Wohnen sind zuldssig:

- Wohnhaus mit maximal 2 Wohneinheiten (1 Hauptwohnung und eine in
der Fldche um mindestens 40% gegeniiber der Geschossfldche der

Haupiwohnung reduzierte Einlisgsrwohnung),

- Beherbergungsbetrieb (Pension) i.V.m. dem therapeutischen Gewerbe,
Therapierdume, das Wohnen nicht stérende gewerbliche Réume und

Praxisrdume,
- Dom fir Meditation.

Bis zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bsbauungsplanes waren auch
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fUr die Zul&ssigkeit von
Ferienwohnungen enthaiten. Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des
Stellungnahmeverfahrens wurde von der Festsetzung von Ferienwohnungen
Abstand genommen. Dies erfolgie auch deshalb, wsil es sich nicht um

Ferienwohnungen im allgemeinen Sinne handelt, sondern

Unterbringungsméglichkeiten, die dem therapeutischen Gewerbe dienen.
Deshalb wird die Festsetzung entsprechend fur Unterbringung innerhalb

eines Beherbergungsbetriebes getroffen.

Die Nutzungen sind unter Berticksichtigung des derzeit realen Konzeptes
festgesetzt und vorgesehen. Anderweitige Zuordnungen in diesem
Nutzungsspekirum sind (ber den Durchfithrungsvertrag regelbar. Die
derzeitigen Festsetzungen ber{icksichtigen die konkreten Absichten des

Vorhabenirdgers. Die Satzung wird gemédR Zielsetzungen
Vorhabentragers im Antragsverfahren aufgestellt.

Im Vorentwurf waren Wohnrdume nur fir Personal {Diensi-

Bersitschaftswohnungen) vorgesehen. Hiervon wurde mit dem Entwurf auf
Grund raumordnerischer Bedenksen Abstand genommen. Die Unterbringung
voh solchen Wohnrdumen erfolgt an anderer geeigneter Stelle auBerhalb

des Plangebietss.

Zusétzlich zu den textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes werden  Zuldssigkeiten flir  Nutzungen

Durchfiihrungsvertrag geregelt. Dazu kénnen zum Beispiel auch Angaben
zur Anzahl der Betten und konkrete Angaben zu Therapie- und

Praxisrdumen z8hlen.
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BegrUndung zur Satzung Ober den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinds Damshagen fUr Therapeutisches Gewerbe / Dienstisistung und
Wohnen

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die

Festsetzung

» der maximalen Grundflidchenzahl (GRZ),

= der maximal zuléssigen Traufthdhe (THpma),

» der maximal zul&ssigen Firsthéhe (FHmex)

= der maximal zuléssigen Gebdudehthe (OKmax)
bestimmt.

Die enisprechenden Festsetzungen sind gemdaB Nutzungsschablone
Bestandteil der Planzeichnung der Satzung Ober den Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 1.

Die festgesetzie zuldssige Grundfidche darf gem&R § 18 Abs. 4 BauNVO
durch Grundflachen der in § 12 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezsichnsten

Anlagen bis zu 50 vom Hundert (iberschritten werden.

Die Festsetzung wurde getroffen, um kiarzustellen, dass auch bel
festgesetzter Grundfl&che eine Uberschreitung um 50 von 100 zuldssig ist

{analog der Festsetzungsmethodik einer Grundfidchenzahl).

Die Festsetzung der maximalen zul#ssigen Grundflache erfolgt unter

Berficksichtigung des stédtebaulichen Konzeptes.

Unter diesem Aspekt wird fur die Umsetzung des Konzeptes sine maximal
zuléssige Grundfidche von 520 m? als HochstmaR festgesetzt, Die maximal
zuléssige Grundflache darf um 50 % gemdR § 19 Abs. 4 BauNVO

tiberschritten werden (Uberschreitung = 260m?).

Eine Beschrinkung der Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
ist nicht vorgesehen. Somit darf die maximal zulassige Grundfldche durch
die Grundfidchen der in § 192 Nr. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden. Die Obergrenze von 0,8 wird

durch die Uberschreitung nicht erreicht.

Die im Baugebiet Therapeutisches Gewerbs/ Dienstleistung und Wohnen
festgesetzte maximale Grundfldche (it. Planzeichnung) darf nach § 16 Abs.
6 BauNVO mit Terrassen um max. 175m?* Oberschritten werden. Diese
zulgssige Uberschreitung der Grundfldchen bieibt bei der Ermittlung der

Grundflachen gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO unberlicksichtigt.

Hiermit wird sichergestellt, dass eine groRziigige Flache flir Terrassen an
den Gebduden =zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im Freien in
Gebéudenéhe gesichert wird. Bei der Berechnung der Grundfldche darf
diese unberlicksichtigt bleiben, da hierfir eine Uberschreitung zugelassen

ist.

Eine Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten in der Nachbarschaft
hinsichtlich der Uberbauung wird auf Grund des besonderen

stadtebaulichen Konzeptes nicht beabsichtigt.
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Begriindung zur Satzung fiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Damshagen flr Therapeutisches Gewerbe / Dienstleistung und

. Wohnen

Die Festsetzingen erfolgen unter Berlcksichtigung funktionaler und
siedlungsstruktureller Aspekte und werden den Anforderungen an das
ortlich geprégte Orts- und Landschaftsbild gerecht.

Da die einzelnen Geb&ude innerhalb des Plangebietes unterschiedlichen
Nutzungen dienen werden, dis mit einer unterschiedlichen Bauwsise
umzusetzen sind, werden die verschiedensn Bereiche unterschiedlich mit
den Festsetzungen berlicksichtigt.

Trauf- und Firsthéhen werden unier Berlcksichtigung einer maximal
zweigeschossigen Bauweise (i.d.R. nur Erdgeschoss + 1. Obergeschoss)
mit entsprechenden Héhen festgessetzt.

5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstilcksfliichen

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene
@ Bauweise festgeseizt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt, die ein Zurlickireten der Geb&ude bzw. von
Geb&udeteilen gegeniliber dieser Abgrenzungslinie erlauben. Es liegen
bereits vorhabenkonkrete Vorstellungen zur Realisierung der baulichen
Anlagen vor. Die Bebauung mit den Hauptanlagen wird untsr Beachtung des
stadtebaulichen Konzeptes daher auf diese Bereiche planungsrechilich mit
ein wenig Spieiraum festgelegt.

For Balkone und Terrassen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind, darf die Baugrenze Uberschritten werden. Ausnahmen nach §
23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO werden nach Art und Umfang nicht fesigesetzt.

54 Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze

Mit dem Vorentwurf waren Nebenanlagen auBerhalb der liberbaubaren
Grundstlicksfldche  unzuigssio. Um  jedoch  psrspektivisch  fur

. betriebsbedingte  funktionale  Anderungen  genligend  Spielraum
einzurdumen, wird diese Festsetzungen mit dem voriiegenden Entwurf
dahingehend geéndert, dass Nebenanlagen innerhalb des gesamten
Baugebietes zuléssig sind.

Der geplante Steinkreis ist keine bauliche Anlage und ist als Element der
Gartengestaltung zu sehen, so dass er nicht als Nebenanlage zu sehen und
letztlich auch nicht auf die Grundfi&che anzurechnen ist.

Innerhalb des Plangebietes sind auch kleine Windenergieanlagen, die die
Bedeutung siner Nebenanlage nicht Gbsrschreiten, unzuldssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes
unzul#ssig. Stellplétze sind innerhalb des Gebietes nur in den dafir
festgesetzten Verkehrsflachen und auf den gesondert umgrenzten Fldchen
fur Steliplétze als offene Stsliplétze zuldssig.
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5.5 Hobheniage der baulichen Anlagen

Bei der Festsetzung der Bezugshthe fiir die Hdhenfestsstzungen werden
die ortlichen Gegebenhsiten berlcksichtigt. Somit wird als untere
Bezugshdhe festgesetzt:
» fiir den Baubereich ®: 27,30m tber HN,
» fiir den Baubereich @®@®: 28,20 Gber HN.
Damit wird dem natiirlichen Gelandeniveau, welches aui dem Grundstlick
von Nord nach Std ansteigt, Rechnung getragen.
Damit geniigend Spielraum fiir die Einbettung der Geb&ude in das Geldnde
bleibt, wird festgelegt, dass die konstruktive Sockelhthe eine Héhe von
0,30m Uber den Bezugspunki nicht Gberschreiten darf und dass der
ErdgeschossfuBboden (FertigfuBbeden) maximal unter dem Bezugspunkt
liegen darf.
Das Maf der SockelhShe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen
der ErdgeschossfuBbodencberkante  (FertigfuBboden) wund dem
. Bezugspunkt. Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt von Oberkante
ErdgeschossfuBboden (FertigfuRboden) und der AuRenkante AuRenwand.
Als Traufhthe wird die Hbhe der &uReren Schnittkante der Autenwand mit
der DachauBenhaut bezeichnet. Die Traufhéhe wird als Obergrenze als
. absolutes MaR tber dem unteren Bezugspunkt angegeben und festgesetzt.
% Unter Firsthdhe ist die Hthe der oberen Dachbegrenzungskante, also der
| duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu versiehen. Die Firsthdhe
wird als Obergrenze als absolutes Mal} iber dem untsren Bezugspunkt
angegeben und festgesetzt.
MalRgebend ist das eingedeckte Dach.
Als Oberkante des Geb&udes wird der héchste Punkt definiert (Oberkante
Attika bsim Flachdach, Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenkante der
Aulenwand bsim Pultdach). Die Oberkante wird als Obergrenze als
absolutes MaR {iber dem unteren Bezugspunkt angegeben und fesigesetzt.

5.6 Gestalterische Festsetzungen

‘) Die Gemeinde Darmshagen macht davon Gebrauch, sinzelne Festsetzungen
zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen gemé&l § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fir den Geltungsbersich der

Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 zu treffen.

Die Gemeinde nimmt konkrete gestalterische Fesisetzung in den
Bebauungsplan auf, um eine zu hohe Vielfalt und Vielzahl von
unterschiedlich gestalteten Geb&uden in der Ortslage Parin auszuschlisBen.
Far den Dom (das Domhaus) werden Fesisstzungen jedoch nicht zu
restriktiv getroffen. So wird zum Beispiel auf Festsetzungen fUr Décher
verzichtet.

Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen, flir:
Décher,

Fassaden,

Werbeanlagen,

Abfallbehélter,

Ver- und Entsorgungsieitungen, Nebenanlagen zur Versorgung,
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= Gestaltung von Verkehrsanlagen und sonstigen befestigten Fl&chen.

Décher

Die D#cher sind mit roter oder rotbrauner Harteindeckung zu decken.
Gldnzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zulédssig. Die
Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unbseriihrt. Die Décher kénnen
auch als begriinte Dicher (Grasdécher) oder aus verzinkten Stehfalzblechen
hergestslit werden.

Die Festsetzungen gelten nicht fir den Dom (geméaR Planzeichnung @).

Fassaden
Die Fassaden der Geb&ude sind zuldssig:
- als Holzfassade (naturfarben oder farbig)
- als Putzfassade
- als Sichtmauerwerk (Klinker)
- als Natursteinfassade.

@ Die Kombination der vorgenannten Ausfilhrungen ist zuléssig.
Fir einzelne Fassaden eines Geb&udes darf auch eine Ausflhrung als
begrinte Fassadenkonstruktion srfolgen. Hier ist gemeint, dass Begriinung
in die Konstruktion integriert werden darf, wie bspw. bei einem
Erdhligethaus. Dies wird auf einzelne Fassaden eines Geb&udes
beschrankt, da die komplette Gestaltung eines solchen Gebéudes
ausgeschlossen werden soll, sondemn sich auf einzelne Geb&udeteile
beschrénken soll.

Die AuRenwénde von Anbauten oder Nebengeb&uden sind in derselben Art
herzustellen, wie die des Hauptgebdudes oder in naturfarbener
Holzkonstruktion zu errichten.

Fir Erker und betonte Eingangsbereiche sind auch Mstall- und
Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas zul&ssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statts der Leistung zuldssig. Werbetrdger
0 dirrfen die Gliederung einer Fassade nicht liberschneiden und Fenster bzw.

andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an Hauswénden in der

ErdgeschoRzone sowie an Zdunhen zuldssig.

Abfallbehdlter

Innerhalb des Geitungsbersiches sind Abfallbehéiter auf dem eigenen
Grundstlick unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehélter sind in allen
Gebieten des Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder durch
Einfriedungen aus [ebenden Hecken, Pergolen und Holzzdunen zu
umschlielen.

Ver- und Entsorgungsleifungen, Nebenanlagen zur Versorgung
Gas- oder Olbehdlter sind unterirdisch anzuordnen oder In einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

Gestaltung von Verkehrsanlagen und sonstigen befestigten Fldchen
Als Befestigungsarten fur die Stellpldtze und die Gshwege auf den
Grundsticken sind  kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster,
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Betonpflaster oder Pflasterklinker ohne Fugenverguss zu verwenden.
Zulassig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken.

BuBgeldvorschrift

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
unter [1.1 bis 11.6 im Text Teil B verstét, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

5.7 Griinordnerische MaBnahmean

Innerhalb des Plangebietes werden griinordnerische MaRnahmen
festgesetzt. Die Festsetzungen sind Bestandieil der Planzeichnung sowie
von Text Teil B.

Hinsichtlich der festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen wird auf den
! Umweltbericht verwiesen.

@ 5.8 Flachennutzungen

Uber die beschriebene bauliche Nutzungen hinaus, werden folgende weitere
flachenhafte Nutzungen dargestellt:

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden mit privater
Zweckbestimmung mit Fl&chen flr Stellplétze festgesetzt.

Die Ein- und Ausfahrtbereiche werden fesigelegt.

Griinflachen

Die Grinflichen werden als private Grinflichen festgeseizt und
berlcksichtigen so die Eigentumsverhéltnisse.

Der Bereich zwischen Baugebiet und StraBe soll als Vorgartenbereich
gestaitet werden und erh&it somit die Zweckbestimmung "Vorgarten®.
GemaR der beabsichtigten Gestaltung der Flachen wird die
Zweckbestimmung "Gartenland/ Parkanlage” festgesetzt.

‘) Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
Entlang der westlichen und nérdlichen Geltungsbersichsgrenze wird eine
Anpflanzfliche flr Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen
festgesetzt. Damit wird eine Abgrenzung der Siedlungsfldche gegenlber der
landschaftlichen Nutzfléche erreicht.

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zusétzlich folgende flachenhafte Festsetzungen bzw.
Darstellungen vorgenommen:
»  Grenze des rdumlicher Geltungsbereiches,
u  StraBenbegrenzungslinie  auch  gegenlber  Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung.

Dartiber hinaus werden Standorie/ Bereiche festgesetzt bzw. dargestellt far:
» Erhaltungsgebot von Einzelbaumen,
» Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten,
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Gewisserrandstreifen nach Wasserhaushaltsgessiz, § 38,
»  Flurstlicksnummern und Flurstlicksgrenzen.
5.9 Flidchennachweis

Die Gesamfflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der
Satzung Uber den Vorhabenbszogenan Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde
Damshagen betrégt etwa 0,7 ha.

Fiir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Fléchenverteilung:

Nutzung Fldche
Baugebiet 2571 m?
davon Baugrenzen 714 m?
Griinflichen 4141 m?
Gartenland / Parkanlage, privat 3.477 m?
Vorgarten, privat 445 m?
Sukzessionsifléche, privat 219 m?
Verkehrsfiiiche bes. ZB 408 m?
Wasserfliche 28 m?
Summe Geltungsbereich ‘ 7.148 m?

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandene
Strale Oberdorf. Flr diese bereits ausgebaute StralBe wird auf die
Darstellung eines StraBenprofils verzichtet.

An diese vorhandene Stralie binden die kiinftigen Grundstlickszufahrten an,
zum einen flir das Wohnhaus und zum anderen flir die Stellplétze, die dem
therapeutischen Gewerbe zugsordnet werden.

Die stdliche Zufahrt sichert auch gleichzeitig die bereits bestehende Zufahrt
zum siidlichen Nachbargrundstick.

Die erforderlichen Stellpldtze werden innerhalb des Plangebietes hergestellt.

Aus Sicht der Gemeinde wird durch die bestehende Strafle die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes gesichert werden.

Ver- und Entsorgung

Zur ver- und entsorgungstechnischen ErschlieBung des Plangebietes sind
im Zuge der ErschlieBungsplanung detaillierte Abstimmungen mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu fhren. Die Sicherung
der Ver- und Entsorgung erfolgt durch den Abschluss von
ErschlieBungsvertrdgen zwischen dem Vorhabentrdger und dem Ver- und
Entsorgungsunternehmen, z.B. dem Zweckverband Grevesmuhlen (ZVG).
Den Ver- und Entsorgungsunternehmen, z.B. dem ZVG, dirfen aus der
Umsetzung der vorliegenden Planung keine Kosten entstehen.
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7.1

Fur alle Leitungen, die nicht im o&ffentlichen Bauraum verlegt werden
kénnen, sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und
Entsorger festzusstzen und entsprechend zu sichern.

GemaR Hinweisen der Behbrden sind die Anforderungen an den
Gewiésserschutz gemaf Gesetzen und Verordnungen einzuhalten.

Wasserversorgung

Im Stellungnahmeverfahren wurde durch die Untere Wasserbehdrde
mitgeteili, dass das Geblet nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone
liegt. Die Modalitadten zur Trinkwasserversorgung werden mit dem
Zweckverband Grevesmihlen abgestimmt.

Die Gemeinde ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes
fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmlhlen (ZVG)
angeschlossen.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemaR der glitigen Satzung des ZVG und sind
sntsprechend beltragspflichtig.

Innerhalb des Plangebietess werden neu entstehende bauliche Anlagen
durch Leitungsneuverlegungen an das vorhandene Versorgungsnetz des
Zwsckverbandes angeschlossen. Zur Versorgung des Plangebistes mit
Trinkwasser wird das Leitungsnstz so erweitert, dass die erforderlichen
Bedarfsmengen bereitgestelit werden kénnen.

Eine im Plangebiet vorhandene Trinkwasserleitung ist nicht mehr in Betrieb.
Die stillgelegte Leitung ist im Plan dargestslit. Fir diese stiligelegte Leitung
entlang der jetzigen Feldkante ist nach Angaben des Zweckverbandes
Grevesmihlen kein Leitungsrecht erforderlich. Die Leitung wird nicht wieder
ans Netz genommen. Es bestehen keine weiteren Rechte. Somit ist diese
Leitung als kiinftig fortfallend dargestellt.

Sollten durch die Planung Umverlegungen und Anderungen von Besténden
des ZVG srforderlich werden, so hat der Verursacher die anfallenden Kosten
zu tragen und nach MaRgabe des ZVG Bestandspléne zu erarbeiten und an
den ZVG zu Uberreichen. Es sind dazu vor Planungs- und
Realisierungsarbeiten Abstimmungen mit dem ZVG zu fiithren.

Be! Bepflanzungen im Plangebiet sind die Festlegungen und Forderungen
der DVGW -~ Richtinie GW 1256 (Baumpfianzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln far
Wasserleitungen und Wasserrohmetze W 403 zu berlcksichtigen und
anzuwenden. Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen
freizuhalten. Abstimmungen mit dem 2ZVG sind durch den
ErschlieRungstréger im Rahmen der Erschlieungsplanung zu fGhren.

Der Zweckverband Grevesmihlen hat in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf vom 23.06.2011 darauf hingewiesen, dass die Versorgung des
Gebiets mit Trinkwasser grundsétzlich gewahrleistet ist. Abstimmungen sind
hierzu zwischen Vorhabentrager und Zweckverband erforderlich, welche
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wéhrend des Planverfahrens vorgenommen werden

(ErschlieBungsvereinbarung).

Zur Versorgung des neu zu erschlielenden Gebiets muss das Leitungsnetz
so erweitert werden, dass die erforderlichen Bedarfsmengen bereitgestellt
werden. Diese sind dem Zweckverband rechtzeitig zu benennen. Vorab
wurde vom Zweckverband gesagt, dass die Trinkwasserleitung PE DN 100
verldngert werden muss, von der abzweigend die erforderlichen
Trinkwasseranschiiisse verlegt werden missen. Der Umfang der Leistungen

ist mit dem Zweckverband abzustimmen.

7.2  Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie innerhalb der Gemeinde erfolgt
durch die E.ON edis AG. Die E.ON edis AG hat im Rahmen des
Stellungnahmeverfahrens mitgeteilt, dass keine Bedenken bestehen. Auf
dem Grundstiick sind bisher keine Versorgungsanlagen vorhanden. Der
Anschluss an die Elektroenergieversorgung fir das Plangebist erfolgt
zuk(nftig Uber die vorhandenen Leitungen bzw. wird die Anlage neuer

Leitungen erforderlich., Bei dem Stromversorgungsunternshmen

rechizeitig der Antrag auf Stromanschluss elnzureichen. Zwischen dem
Vorhabentrager und dem Versorgungsunternehmen ist sine entsprechende

Vereinbarung abzuschlieen.

Die Kabelverlegung hat unter Berlicksichtigung der DIN 18920 - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfldchen bei Baumalnahmen -
sowie der RAS - Richtlinie fir die Anlage von Straen (RAS- LG 4) zu
erfolgen. Dabei ist ein Abstand von mindestens 2,50 m zwischen geplantem
Kabel und der geplanten Begriinung (Bdume) unbedingt einzuhalten. Wird
dieser Abstand nicht eingehalten, hat der Verursacher Kosten fir

SchutzmalRnahmen einzuplanen.

Zu den vorhandenen slekirischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich
Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene
und in Betrieb befindliche Kabel dlrfen weder freigelegt noch Uberbaut
werden. Zur Gewihrieistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind

Abtragungen der Oberfliche nicht zuléssig. In kabelndhe

Handschachtung erforderlich. Im Zuge der Bauausfilhrung sind detaillierte

Abstimmungen vorzunehmen.

In Bezug auf die Gasversorgung hat die E.ON Hanse AG miigeteilt, dass

innerhalb des Plangebietes keine Versorgungsanlagen vorhanden sind.

7.3  Fernmeldoeversorgung

Die Gemeinde Damshagen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG

angeschlossen.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. FUr den rechtzeitigen Ausbau bzw.
der Erwsiterung des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem
StraRenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager ist Voraussetzung,
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dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im Plangebiet so
frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich und
verbindlich beim zusténdigen Ressort Produktion Technische Infrastrukiur
(PT] 23) in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20 angezeigt wird. Durch die
Deutsche Telekom AG wurde darauf hingewiesen, dass aus wirtschaftlichen
Griinden eine unterirdische Versorgung des Plangebietes durch die
Deutsche Telekom AG nur bet Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten

Erschliefung méglich ist.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an
vorhandenen TK-Linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden

(zum Beisplel im Falle einer S8térung, fir Unterhaltungs-

ErweiterungsmaBBnahmen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu
vorhandenen TK-Linien mdglich ist. Es ist daher erforderlich, dass sich der
Bauausfithrende Uber die zum Zeitpunkt der Bauausflhrung vorhandenen
TK-Linien bei der Deutschen Telekom spédtesiens zwei Wochen vor

Baubeginn aktuelle Informationen einholt.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume im Bereich der &ffentlichen
Flachen sind die einschlagigen Normen und Richtlinien (Z.B: DIN 1698, DIN
18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von

Baumen usw.) ausreichend zu beriicksichtigen.

Die Deutsche Telekom hat in Ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf vom
16.06.2011 mitgeteiit, dass zur vorgelegten Bauleitplanung keine Einwénde
bestehen. Im Bereich bsfinden sich derzeit keine Telekomrmunikationslinien

{TK-Linien) der Telekom.

7.4 Feuerschutzeinrichtungen/ Léschwasserversorgung

Der Zweckverband hat in seiner Stellungnahme vom 23.06.2011 mitgeteilt,
dass (ber den im Unterdorf vorhandsnen Hydranten nur eine
Léschwassermenge von 42 m®h bei einem Vordruck von 1,5bar
bereitgestelt werden k&nnen. Eine beabsichtigte L&schwasserversorgung
tiber diesen Hydranten ist mit dem Zweckverband abzustimmen und bedingt
eine Erweiterung der bestehenden "Vereinbarung (ber die Bereitstellung von

Trinkwasser zu Léschwasssrzwacken aus

Trinkwasserversorgungssystem” zwischen der Gemeinde Damshagen und

dem ZVG.

Nach direkter Abstimmung zwischen dem WVorhabenirdger und dem

Zweckverband Grevesmlhlen teilte der Zweckverband an

Vorhabentriger im Schreiben vom 02.04.2012 mit, dass im Rahmen der
technischen Mdglichkeiten des ZVG Trinkwasser zu Ldschwasssrzwecken
bereit gestelit werden kann. Entsprechend des Bestandsplanes gibt es zwei

Hydrantenstandorte im Umkreis von unter 300m:
Hydrant 1 UFH, DN 80, Leistung 65 m®h,
Hydrant 2 UFH, DN 100, Leistung: 38 m#h.

Diese beiden Hydranten kénnen zur Deckung des L8&schwasserbedarfes

herangezogen wearden.

Das DVGW-Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die
sffentliche Trinkwasserversorgung™ und die DIN 18 230, Teil 1 sind

hinsichtlich der L8schwassermenge zu berlicksichtigen.
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7.5  Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung in der Gemeinde wird durch die Ableitung
Gber die Anlagen des Zweckverbandes Grevesmiihlen (ZVG) gewéhrleistet.
Das anfallende Schmuizwasser ist im Trennsystem 2zu entsorgen.
Diesbezlglich sind Abstimmungen mit dem Zweckverband Grevesmithlen
durch den Vorhabentriger erfolgt. Die Ergebnisse der Abstimmungen sind
im Zusammenhang mit der Verbereitung der Vorhaben umzusetzen.

Durch die Herstellung neuer Leitungen, die an die vorhandenen Leitungen
anzubinden sind, wird die Ableitung des Schmutzwassers gesichert. Die
erforderlichen Leitungen und Anlagen sind innerhalb des Plangebietes in
Abstimmung mit dem ZVG herzustellen. Burch vertragliche Versinbarungen
zwischen dem Vorhabentr8ger und dem ZVG ist die Entsorgung des
anfallenden Schmutzwassers gesichert.

@ Alle Grundstlicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang geméfR der gliltigen Satzung des ZVG und sind
entsprechend beitragspflichtig.

Scliten durch die Planung Umverlegungen und Anderungen von Besténden
des ZVG erforderlich werden, so hat der Verursacher die anfallenden Kosten
zu tragen und dem ZVG entsprechende Bestandsplédne nach Mallgabe des
ZV/G zu Uberreichen. Es sind dazu vor Planungs- und Realisierungsarbeiten
Abstimmungen mit dem ZVG zu flhren.

Innerhalb des Plangebietes an der Strafe Oberdorf ist eine Anlage zur
Abwasserbeseitigung, Pumpwerk, vorhanden. Diese ist als Fléche fir
Entsorgung fesigesetzt.

Der Zweckverband Grevesmiihlen hat mitgeteilt, dass die Entsorgung des
Schmutzwassers im  Plangebiet grundsétzlich gewdhrleistet ist.
Abstimmungen hierzu sind zwischen Vorhabentréger und Zweckverband
Grevesmilhlen erfolgt. Seitens des Zweckverbandes Grevesmiihlen,

Q Standort- und Anschlusswesen, liegt eine Standortbeurteilung vom
02.04.2012 vor. Danach ist die grundsatzliche Zustimmung fiir das
Vorhaben erteilt worden. Diese trifft Aussagen zur Nutzung der Gbergebenen
Bestandsunterlagen, zur Trinkwasserversorgung, zur Abwasserableitung
und zur Léschwassersicherung. Der Anschluss des Gebietes an dis Anlagen
des Zweckverbandes Grevesmihlen ist somit méglich. Die technischen
Details sind mit dem Zweckverband Grevesmihlen in der Bauphase
abzustimmen.

7.6  Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Fir den Ortsteil Parin fir die vorhandene Bebauung besteht eine
Versickerungssatzung. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende
Oberflachenwasser soll vorzugsweise auf den Grundstiicken versickert
werden.
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Das Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken innerhalb des
Plangebietes ist in die Teiche auBerhalb des Plangebietes bzw. in die
ortliche Vorflut sinzuleiten.

Die #8rtliche Vorflut fir das Plangebiet bildet das Gewésser Nr. 22/2/1/2, das
innerhalb des Plangebietes vorhanden ist und die beiden Teiche im
westlichen Teil des Plangebietes der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 3 durchflieBt. Gem&R der ErschlieBungsplanung zur Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 3 von Heimo Wittenburg fungieren diese bsiden Teiche
als Retentionsfliche. Die Weiterflhrung des Gewéssers erfolgt in
nordéstlicher Richtung in einer Verrohrung zum Damshé&gener Bach. Das
Gewasser liegt in  der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes ,Wallensteingraben-Kiiste“. Im Rahmen der technischen
Planung sind die Einleitmengen zu ermitteln und die Kapazititen der
vorhandenen Leitungen zu prifen.
Kann ein Nachweis der vollstdndigen Versickerungs- und
‘ Verwertungsméglichkeit nicht erbracht werden, muss eine entsprechende
Ableitungsméglichkeit geschaffen werden. Der Vorhabentrdger hat das
Ingenieurbliro Heimo Wittenburg mit einer Nachweisfihrung zur Ableitung
des anfallenden Oberflichenwassers beauffragt. Der Nachweis der
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers wurde erbracht. Nicht
versickerungsfahiges Oberflichenwasser ist Giber die entsprechende Vorflut
abzuleiten.

g Die Zustimmung des Wasser- und Boedenverbandes liegt vor. Flir das
| Einleitung in das Gewdésser Il. Ordnung mit der Nr. 11:2:22/2/1/2 ist die
Zustimmung durch den Verband erforderiich.

Das im Plangebist anfallende Oberflichenwasser wird als gering
verschmutzt beurteilt, daraus leitet sich kein besonderer Handlungsbedarf
ab.
Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des
Arbeitsblattes ATV-A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
O dezentralen  Versicksrung von nicht schédlich  verunreinigtem
Niederschlagswasser® zu bemessen und zu bauen. Die gilltigen Regeln der
Technik sind bei der Herstellung zu beachten.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

7.7  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat gemaR daffir glitiger Satzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu erfolgen. Hausmll und alle anderen in Haushalten
anfallende Abfélle sind durch das &ffentliche Abfallentsorgungssystem des
Landkreises entsorgen zu lassen. Fiir Grundstiicke, die gewerblich oder zu
Wohnzwecken genuizt werden, besteht Anschluss- und Benutzungszwang.

Von &ffentlicher Entsorgungspflicht ausgeschiossene Abfdlle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
. Abfaligesetzes zu entsorgen. Anfallende Abfélle zur Verwertung im
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gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer eigensténdig ordnungsgemal

einer Verwertung zuzufiihren.

Die Mdullbehélter sind am Entsorgungstag durch den zusténdigen

Grundstlicksbesitzer an der 6ffentlichen Stral3e bereitzustsllen.

8. MaRnahmen zum Schuiz vor Immissionen

Lirmimmission

Fur das Plangebiet ist ausschlieBlich von Anliegerverkehr auszugehen.
Beeintrachtigungen durch Verkehrslérm von Anliegerverkshr fir die geplante
sowie fir die vorhandene Bebauung werden durch die Gemeinde
Damshagen nicht gesshen. Es wird auf die Einhaltung der schalltechnischen

Orientierungswerte gemaB der DIN 18005 hingewiesen.

Unter

Berlicksichtigung der rilichen Verhédltnisse wird davon ausgegangen, dass

keine Beeintrachtigungen erfolgen.

Geruchsimmission

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Bedingt
durch die Bswirtschaftung dieser Flachen ist mit Geruchsimmissionen zu
rechnen, wie sie fir den landwirtschaftiich gepragten Raum typisch sind.
Diese Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf diese mdglichen

Geruchsimmissionsen wird hingewiesen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse werden innerhalb des Plangebietes

gewahrt.

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung
befinden sich keine Anlagen und Betriebs, die nach BImSchG beim
Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt genehmigt bzw. angezeigt

wurden.

9, Realislerung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb der Satzung Uber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 soll unmittelbar nach Rechtskraft
erfolgen. Dabei sollen gegebenenfalls alle Moglichkeiten zu einem

vorzeitigen Baubeginn nach § 33 BauGB genutzt werden.

Die Gemeinde regelt in Stédtebaulichen Veririgen mit einem
Vorhabentrdger die Ubernahme von Aufwendungen fOr die Erstellung der
Planung bzw. die Umsetzung der Vorhaben im Geltungsbersich der Satzung

Gber den Vorhabenbezogenen Babauungsplan Nr. 1.
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10. Hinweise! Nachrichtliche Ubernahme

10.1 Kunst-, Bau- und Bodendenkmale

Nach derzsitigem Kenntnisstand sind keine Bau- oder Kunstdenkmale durch

die vorliegende Planung betroffen.

Im Bereich des Vorhabens sind nach gegenwértigem Kenntnisstand
Bodendenkmale bekannt, die durch die geplanten MaRnahmen berlhrt

werden.

Das Bodendenkmal wurde nachrichtlich ttbernommen. Es handelt sich hier
um ein Bodendenkmal, dessen Verdnderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malnahmen
anfallendsn Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt far Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genshmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen

gebunden.

10.2 Verhalten bei Bodendenkmalfunden und Anzeige des Baubeginns bel

Erdarbeiten

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bedenverférbungen
entdeckt werden, ist gemiR § 11 DSchG M-V die zusténdige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren DenkmalschutzbehSrde
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewsahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fiir Kultur und Denkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein knnen und
eventuell auftretende Funde geméf § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern

unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen.

Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11

Abs.3 DSchG M-V).
10.3 Altlasten/ Altlastenverdachtsfldchen

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand ksine Alflasten oder
altlastverddchtige Fléchen bekannt. Hinweise auf Altlasten oder
altlastverddchtige Fléchen, erkennbar an unnatlrlichen Verfarbungen oder
Gerlchen oder Vorkommen von Abfillen, FlUssigkeiten u.&. (schédliche
Bodenverdnderungen) sind der landrétin @ des  Landkreises
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Nordwestmecklenburg als unterer Abfallbehdrde unverziiglich nach Bekannt
werden mitzuteilen.

10.4 Verhaltensweise bei unnatlirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des
Bodens

Sollten wé&hrend der Erdarbeiten/ Auffalligkeiten, wie unnatirliche
Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten oder Altablagerungen
(Hausmtll, gewerbliche Abfille stc.) angetroffen werden, ist der Landrat als
zustandige Behérde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz verpfiichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 42 KrWw-
JADfG. Diese Abfille diirffen nicht zu emeuten Bodenverfillung genutzt
werden.

6 Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beachien.

10.5 Munitionsfunde

Sollien bei Erdarbeiten und sonstigen Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstéinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort sinzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und gegebenenfalls die driliche
Ordnungsbshérde heranzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverzlglich den &rtlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

10.6 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggestellien Objekten eine vollstadndige

w und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgeméfken Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden koénnen, sind entsprechend §§ 10 und
11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer
Abfallbessitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfédlle durfen
gemal § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

10.7 Bodenschutz

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes {(BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustdndigen BehSrde, Staatliches Amt fr Umwelt und Natur Schwerin,
gemal § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung
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der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbsadirfis zu
beachien, soweit diese mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2BBedSchG
zu vereinbaren ist. Fur jede MaBnahme, die auf den einwirkt, hat der
Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneginwirkungen sind
zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der
BaumaBnahmen verhéitnisméRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenverédnderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entsiehen. Im Falle einer Sanierung muss
der Verursacher dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw.
die Altlasten so weit entfernt werden, dass die fiir den jewsiligen Standort
zuldssigen Nutzungsméglichkeiten wieder hergestelit werden. Diese
Hinweise werden allgemeingiliig dargestellt, da bisher fir den Standert
keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen

vorsorglichen Hinweis.
10.8 Landesverteidigung

Das Plangebiet liegt innerhalb des  Wirkungsbereiches

Verteidigungsanlage Elmenhorst. Seitens der Wehrbereichsverwaltung Nord

bestehen gegen die Planung jedoch keine Bedenken.

10.9 Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundiagennetze des Landes

M-v

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen

geodéatischen Grundlagennetze des Landes M-V,

410.10 Arienschutz (§9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 39 (5) Satz 2 des

Bundesnaturschutzgesetzes)

Zum Schutz der vorkommenden Brutvégel darf die Beseitigung von
Gehdlzen nur von Oktober bis einschlielich Februar durchgefihrt werden.

Ausnahmen sind zuldssig, sofemn der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Fl&chen der Artenschutz

gewdhrleistet ist und die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt.

10.11 Externe KomipensationsmalRnahmes

Auf dem Flurstlick 26, der Flur 1 in der Gemarkung Parin werden 1.345 m?
intensiv genuizte Ackerfiiche in exiensiv genutztes Grinland umgewandelt.
Die Flache ist dauerhaft aus der intensiven Ackernutzung zu nshmen und
mit einer maximal 2-maligen Mahd im Jahr zu pflegen (ersie Mahd
frihestens ab September/ Okiober gines jeden Jahres). Alternativ ist sine
extensive Bewseidung mit einer Besatzstdrke von maximal 1,2 GVE/ha

zulassig. Eine Dingung der Flachen ist nicht zuldssig.

Die Flache ist im Text (Teil B) entsprechend umgrenzt, so dass eine

eindeutige Zuordnung mdéglich ist.
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Die  festgesetzten KompensationsmaRnahmen sind in der
Vegetationsperiode nach Herstellung der hochbaulichen Anlagen
auszufthren.
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C Tell 2 Priifung der Umwelibelange — Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Gemal § 2a BauGB ist der Begrindung zum Vorhabenbsezogenen
Bebauungsplan ein  Umweltbericht  beizufligen. Innerhalb des
Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange durchzufiihren.

2. Standort, Ari und Umfang sowie Bedarf an Grurd und Boden

Das Plangebiet befindet sich in der Orislage Parin, stdwestlich der
Gutshausanlage (siehe Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Damshagen).
Detaillierte  Planungsziele enthdit die Begriindung unter dem
Gliederungspunkt 3 im Teil 1. Eine Beschreibung der Biotopstrukturen wird
unter 4.3 des Umweltberichts vorgenommen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst ca. 7000 m2 Das Baugebiet weist eine
FlachengréRe von ca. 2500 m? auf, davon liegen innerhalb der Baugrenzen
ca. 700 m? Die Verkehrsflichen nehmen ca. 400 m? ein. Die lbrigen
Fléchenanteile entfallen auf Griinfiichen (ca. 4000 m?) und einen Graben.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléine

Der Umweltbericht erfordert geméR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Ubergeordnete Zisle fir die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen des
Landesraumentwicklungsprogramms und des Regionalen
Raumordnungsprogramms  Westmecklenburg sind bereits in  der
Begriindung, Teil 1, Abschnitt 4 enthalten.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich Anteile einer nach § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzte Hecke sowie gemaR § 18 NatSchAG M-V und
rtlicher Baumschutzsatzung geschiitzte Einzelbdume.

Die Ermittlung des Umfanges und die Beschreibung der Auswirkungen des
Vorhabens auf diese Bioiope werden unter Abschnitt 4.4 des
Umweltberichtes dargslegt.

Eine Ausnahmegenshmigung wird im Planverfahren gestsilt:
- Ausnahme flr Beeintréachtigung eines geschiliizten Baumes gemaR § 18
NatSchAG M-V.
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4, Beschreibung und Bewsrtung der Umweliauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter der Umwelt erfolgt fiur den Bebauungsplan im Rahmen der
Prifung der Umweltbelange. Folgende Umweltaspekte/ Schutzglter sind im

allgemeinen Bestandteil der Bestandserfassung:
- Tiere, Pflanzen, Biologische Viglfalt, Boden, Wasser, Luft,
- Klima, Landschaft,
- Menschliche Gesundhait,
- Kuiturgiiter und sonstige Sachgiter und
- Erhaltungszisle und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Die gem#R Bau GB § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i zu berlicksichtigenden
Belange werden im Rahmen der Betrachtung der o.g. Belange einbezogen.
Fur die Prifung der Umweltbelange sind keine volistdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Fachplanungen und Rechisvorschriften werden

berticksichtigt.
Fir die Bestandsermittiung und Bewertung wurden bisher genutzt:

- Begrindung zur Satzung Uber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Damshagen flur Therapeutisches

Gewerbe / Dienstleistung und Wohnen,

- Ortliche Bestandserfassungen,

- Potenzialabschétzung/ Faunistische Bestandserfassung
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Zuarbeit

Umweitbericht, Gutachterblro Martin Bauer, Theodor-Kdrner-Strale 21,

23936 Grevesmihlen® (BAUER), 30.09.2011,
- Daten des LUNG, unter www.umweltkarten.de.

41 Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzglter flr den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der NatUrlichkeit/
Unberthriheit bzw. dem Grad der Gestbrtheit oder Verdnderung am

Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit
bzw. sein gegenwdartig bestehendes Puffervermégen gegentber Eingriffen
und Stsrungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsféhigkeit
beeinflusst wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale
werden im Rahmen der Bewertung berlicksichtigt. Ebenso werden
MinimierungsmaRnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes

einbezogen.
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Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegentiber den Eingriffen erfolgt mitiels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsféhigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal
fur alle Schutzglter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzglter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im

. Naturhaushailt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniber Beeintréchtigungen
oder Veranderungen vorgenocmmen werden.
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4.3  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbesténde des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur BerUcksichtigung des
Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstoBen wird. Fir dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand

singeschrénkt wird:

GemaR § 44 (5) BNatSchG gilt:

- For nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Séize 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrte
Tierarten, européische Vogelarien oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefilhrt sind, lisgt ein
VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrichtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang weiterhin

erfiillt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmanahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefithrien Arten gelten die
Sitze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzie Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder

Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besiiz-
Vermarktungsverbote vor.

Die Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Bslange auf der Ebene der

Baulsitplanung erfolgt unter Berficksichtigung des Merkblattes:
JHinweise  zum gesetzlichen  Artenschutz gemal §

Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Baulsitplanung® (Quelle:
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern; Merkblatt: Hinwsise zum gesetzlichen Artenschutz geméf §
44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung; November

2010);

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schidigungsverbot {(ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Foripflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstbéren oder
wildiebende Pflanzen der besonders geschifzten Arten oder ihre
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Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ifre Standorte zu

beschédigen oder zu zerstéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die &kologische Funktion der
Foripflanzungs- oder Ruhestétte flr die betroffenen Tierindividuen
bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort nicht durch vorgezogens
AusgleichsmaBnahmen (,CEF®) im r&dumlichen Zusammenhang
erhalten wird.

- Unvermeidbare Toétung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schédigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten auftritt, kann ebenfalls durch MaBnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen
werden,

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)* Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiltzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der
0 Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren.
- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Sidrung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
- Das Eintreten des  Verbotstatbestandes  kann  durch
populationsstiitzende MaBnahmen vermisden werden.

Toétungsverbot_{ohne Zusammenhang mit Schédigungsverbot, § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiizten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren.

Das Verbot:

- tritt sin, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt)
signifikant erhdht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF") zu

0 tiberwinden.”

Danach sind nachfolgende Arien zu beriicksichtigen:

l alle wildlebenden Vogelarten

1] simtlichen Arfen des Anhangs IVa FFH-RL,

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrten Arten

Relevanzpriifung

Zur Einschétzung des faunistischen Bestandes und der Betroffenheit
artenschutzrechtlicher Belange wurde ein faunistisches Gutachten
erarbeitet: ,Pofenzialabschétzung/ Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag {AFB} als Zuarbeit zum Umweltbericht,
Gutachterbilro  Martin  Bauer, Theodor-Kérner-Strale 21, 23936
Grevesmithlen* (BAUER) vom 30.09.2011. Dessen Ergebnisse werden in
den nachfolgenden Darlegungen beriicksichtigt.
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Unter Berlicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes
(siehe Beschreibung der Bestandsstrukturen unter 4.4 des Umweltberichtes)
kann davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine
geringe Bedeutung als Lebensraum fiir besonders geschltzte Arten
aufweist. Aufgrund der Siediungsrandiage ist voraussichilich ein hoher
Pradatorendruck durch Hunde und insbesondere Katzen zu erwarten.

| alle wildlebenden Vogelarten

Es wurden insgesamt 8 Brutvogelarten des Siedlungsraumes nachgewiesen.
Ein Potenzial fir weitere Arten ist nicht vorhanden. Geféhrdete
Brutvogelarten wurden nicht festgestslit. Echte Wertarten fehlen. Innerhalb
des Plangebietes befinden sich keine Gebéude. Daher sind Gebéudebriiter
nicht betroffen. Die Rastgebiete von Zugvdgeln befinden sich in einiger
Entfernung zum Plangebiet, so dass keine Auswirkungen auf Zug- und
Rastvégel zu erwarten sind.

Auszug aus dem Gutachten:

o«
g, | Deutscher Artname | Wissenschaftlicher x|, g 2
Nr. Artname THEE
@
B IHE
> lo|e|x
1 | Blaumeise Parus caeruleus X |Bg
2 | Kohimeise Parus major X [Bg
3 | Zaunk&nig Troglodytes troglodyles X {Ba
4 |{Amsel Turdus merula X |Ba
5 |Hausrofschwanz Phoenicurus ochrurus X |Bg
6 | Hausspeiling Passer domesticus X|Bg|lV ]|V
7__|Bachstelze Motacilla alba X |Bg
8 |Stiegliz Carduelis carduelis X |Bg

»Gefihrdungskategorien der Roten Listen
\'4 Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (hoch})
keine akute Bestandsgeféhrdung

Einstufung der Arten gem#R Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL)
X Art gemaR Artikel 1

Einstufung geméB Bundesartenschutzverordniung (BArtSchV)
Bg  Besonders geschitzte Arten

Das sigentliche Vorhabensgebiet besitzt aufgrund seiner Biotopausstattung nur eine
nachgeordnete Bedsutung fiir Brutvogelarten. Die festgestellten Arten haben nicht
alle ihren Brutplatz im Untersuchungsgebiet, nutzen aber das Untersuchungsgsbiet
als Teil des brutplatznahen Reviers.” ...Entsprechend der Ergebnisse der aktuellen
Begutachtung besteht flr die Artengruppe der Brutvégel keine artenschutzrechtliche
Betroffenhsit."
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!

sadmtliche Arien des Anhangs IVa FFH-RL, Flur die Anhang IV

Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes flir Umwelt und Natur
(LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV zugrundegelegt,
(siehe nachfolgenden Tabells).

Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten

Standorte wild lebender Pflanzen der In Anhang IV¥b der

Als Grundlage wird die Tabelle: ,In Mecklenburg-Vorpommemn lebends,
durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie ,streng geschitzte®
Pflanzen und Tierarten® verwendet.
Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet

ergénzt.

_1 2 - 4 ]
Gruppe “wiss. Artname. dt. Arthame Relevanz Im Plangebiet
GefiR- Angelica Sumpf-Engelwurz Aufgrund  der  anthropogenen
pflanzen palustris Uberformung des Gebistes und
GefaRk- Aplum repens | Kriechender der Lage innerhalb  des
pflanzen Schelberich, - Sellerle | Siedlungsraumes ~ ist  das
Gefak- Cypripedium Frauenschuh Vorkommen ausgeschlossen.
pflanzen calceclus
Gefal- Jurinea Sand-Sliberscharte
pflanzen cyanoides
GefdRl- Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut,
pflanzen Torf-Glanzkraut
Gofil- Luronium Schwimmendes
pfianzen netans Froschkraut
Welchtlere Anisus Zlerliche Da keine geeigneten Gewésser

vorticulus Tellerschnecke vorhandsn  sind, ist das
Welchtlere |Unlocrassus | Gemeine Vorkommen ausgeschlossen.
Flussmuschel
Libellen Aeshna virldis | Griine Mosalkjungfer | Da keine geeigneten Gew#sser
Libellen Gomphus Asiatische Kelljungfer | vorhanden  sind, ist das
flavipes Vorkommen ausgeschlossen.
Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer
albifrons
Libellen Leucorrhinia Zlerliche Moosjungfer
caudalis
Libellen Leucorrhinia Siblrische
Libellen Leucorrhinia GroRe Moosjungfer
pectoralis
Kiéifer Cerambyx Heldbock Da keina gesigneten
cerdo Eichenbestiinde vorhanden sind,
Ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Kiéfer Dytiscus Broltrand Da keine geeigneten Gewdsser
latlssimus vorhanden  sind, st das
Vorkommen ausgeschlossen.
Kiéfer Graphoderus | Schmalbindiger Da keine geeigheten Gowasser
bilineatus Breitflligel-Tauchkéifer | vorhanden  sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Kéfer Osmoderma Eremit, Juchtenkiifer | Da bevorzugte Eichen mit
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1 1 2 . 3 4

Gruppe ' wiss. Arthame dt. Artname Relevanz im Plangebiet

eremita entsprechendem  Alter  nicht
varhanden sind, st das
Vorkommen nahezu
ausgeschlossen.

Falter Lycaena dispar | GroBer Feuerfalter Da keine Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdume  vorhanden
sind, st das Vorkommen
ausgeschlossen.

Falter Lycaena helle | Blauschillernder Da keine Feuchigebiete/

Feuerfalter Uberflutungsraume/ Moorwiesen
etc. vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwirm | Da keine Feuchtigehigte/
proserpina or Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfiuren vorhanden sind, ist
das Vorkommen ausgeschlossen.
Fische Coregonus Nordseeschniipel -
oxyrinchus "
Fische Acipenser sturio | Européischer Stér
(Erg Malog)

Lurche Bombina Rotbauchunke Das eigentliche

bombina Untersuchungsgebiet besitzt keine

Lurche Bufo calamita | Kreuzkrite akivell belegte maBgebliche

Lurche Bufo viridis Wechselkrte Habitatfunktion (Bauer).

Lurche Hyla arborea Laubfrosch Art wurde mehrfach auBerhalb
des Vorhabengebietes verhom.
Das slgentiiche
Untersuchungsgsbiet besitzt keine
aktuell belegte malRgebliche
Habitatfunktion (Bauer).

Lurche Pelobates Knoblauchkrite Das gigentliche

fuscus Untersuchungsgebiet besitzt keine

Lurche Rana arvalis Moorfrosch gktuell bhelegte  maRgebliche

Lurche Rana dalmatina | Springfrosch Habitatfunktion (Bauer).

Lurche Rana lessonae | Klelner Wasserfrosch

Lurche Triturus Kammolch keln Nachweis im

cristatus Vorhabengeblet, Vorkommen
norddstlich bekannt, daher ist eine
gelegentliche Frequentierung
méglich Das eigentliche
Untersuchungsgeblet besitzt keine
aktuell belegte  mafigebliche
Habitatfunktion (Bauer}.
Krlechtiere |Coronella Schlingnatter Warmebeglnstigte Standorte sind
austriaca nicht vorhanden. Weiterhin ist von
einem hohen Pradatorendruck
auszugehen. Daher Ist ein
Vorkommen auch am Reand des
Plangebietes nahezu
ausgeschlossen.
Kriechtlere |Emys Europélsche Da keine geeigneten Gewé&sser
orbicularis Sumpfschildkrite und Lebensbedingungen
vorhanden  sind, st das
Vorkommen ausgeschlossen.
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| 1 2 3 4
Gruppe wiss. Artname. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Kriechtiere |Lacerta agilis | Zauneidechse Vorhabenstandort  wird den
dkologischen Ansprilchen nicht
gerecht. Daher ist ein Vorkommen
nahezu ausgeschlossen.
Meeressiuge | Phocoena Schwalnswal “
r phocosna
Fledermiiuse |Barbastella #Mopsfledermaus Der Vorhabenstandort kann eine
barbastellus Bedeutung als Jagdgebiet flr
Flederméiuse |Eptesicus Nordfledermaus Fledermause verschiedensr Arten
niissonii einnehrnen, Erhebliche,
Flederm#iuse |Eptesicus Breitfliigeifledermaus | artenschutzrechtliche
sarotinus Beeintrachtigungen sind nicht zu
Flederméuse |Myotls brandti | GroBe Bartfledermaus | erwarten. Eine Betroffenheit von
Flederméuse |Myotls Telchfledermaus Fledermausquartieren ist
dasycneme ausgeschlossen, c]a keine
Flodermause |Myofis Wasserfledermaus Gebaude vorhanden sind.
daubentonii
Fledermiiuse | Myotis myctis | GroRes Mausohr
Flederméuse | Myotis Kleine Bartfledermaus
mystacinus
Fledermiiuse | Myotis nattereri | Fransenfledermaus
Flederméiuse | Nyctalus leislerl | Kleiner Abendsegler
Fledermduse |Nyctalus Abendsegler
noctula
Flederméiuse | Pipistrellus Rauhhautfledermaus
nathusii
Flederméuse |Pipistrellus Zwergfledermaus
pipistrellus
Flederméiuse |Pipisirellus Mockenfledermaus
pygmaeus
Fledermiiuse | Plecotus auritus | Braunes Langohr
Fledermiuse |Plecotus Graues Langohr
austriacus
Fledermiiuse | Vespertillo Zweifarbfledermaus
murinus
Landséuger | Castor fiber Blber -
Lands#uger | Lutra [utra Fischotter -
Landsduger |Muscardinus Haselmaus Waldfidchen sals  potentieller
avellanarius Lebensraurn sind nicht In der
Nahe des Plangebistes
vorhanden, daher kann ein
Yorkommen ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen des Vorhabens ( siehe auch 4.4 des Umweltberichtes)

Baubedingte, erhebliche Beeintriachtigungen von Brutvdgeln kdnnen
nahezu ausgeschiossen werden. Die Rodung von Gehdlzen und Geblschen
findet auterhalb der Brutzeit statt (sishe Text Teil B). Es kann zur Tétung
einzelner Individuen wéhrend der Baumafnahmen kommen, welche die
Flache als Nahrungshabitat nutzen. Generell sind die V&gel jedoch in der
Lage, den Baumaschinen auszuweichen.
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Eventuelle baubedingte Vergrdmungen insbesondere durch Verldarmung
werden als nicht erheblich angesshen, da diese zeitlich befristet und somit

nicht erheblich sind.

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten (siehe
Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzgliter unter 4.2 des
Umweltberichtes). Mit Umsstzung des Bebauungsplanes entstehen Biotops,
welche eine Funktion als Brutplatz far Arten des Siedlungsraumes
einnehmen kénnten.

Betriebshedingt sind kaum Auswirkungen zu erwarten (siehe Beschreibung
der Auswirkungen auf die Schutzgiiter unter 4.2 des Umweltberichtes.

In Auswertung der Artenschutzrechtliche Beurteilung von BAUER wird
0 nachfolgend zusammenfassend festgestellt:

Besintrachtigungen der Teilhabitate werden nicht als erheblich eingeschétzt,
da der Gesamtlebensraum auch  Flachen auBerhalb des
| Plangeltungsbereiches umfasst. Der Verlust der unbebauten Flache, als
? mdéglicher Lebensraum héufiger Brutvogelarten des Siedlungsraumes und
F der vorgefundenen Amphibien, wird daher voraussichtlich nicht zu
erhablichen Beeintrdchtigungen oder Beeintrachtigungen der
Erhaltungszustinde der Populationen fihren.

Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in

Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten
Arten /Artengruppen die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

® § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren
der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstbren.

0 o § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschltzien Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Siérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

© § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
zu zerstéren:

Planungsstand: Satzung - 24. Mai 2012 441




Begriundung zur Satzung {iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Damshagen flr Therapeutisches Gewerbe / Dienstleistung und
Wohnen

Artengruppe/ | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
Art BNatSchG und VermeidungsmaBnahmen

| alle wildlebenden Vogelarten / Arten, deren potentielles Vorkommen
nicht ausgeschlossen werden kann

| Die vorkommenden Arten sind hiufige Arten des Siedlungsraumes. Tétungen
einzelner Individuen wihrend der Bauzeit kénnen nahezu ausgeschlossen
werden, da die Vdgel den Baumaschinen ausweichen kdnnen. Das Risiko, beim
Uberfliegen der Straen durch KFZ getbtet zu werden, ist wesentlich héher
einzuschatzen. Ein Versto gegen § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG liegt demnach nicht
vor,

Da ausschlieflich héaufige, stérunempfindliche Arten des Siedlungsraumes
vorkommen, werdsn baubedingte Verldrmungen, voraussichtlich unerhebliche
Auswirkungen verursachen. Um artenschutzrechtliche Belange zu wirdigen, darf
die Beseitigung von Gehdlzen gemdl § 39 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes nur von Oktober bis einschlieBlich Februar
durchgefiihrt werden.

Bachstelze, Als Brutvigel der Gehblze, Nischen, Héhlen oder Gebéude *
Blaumelse, wéren die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG
Kohimeise, bei Redungen von Gehdlzen wéhrend der Brutzeit oder dem
Zaunkénig, Abriss/ Umbau von Gebiduden wéhrend der Brutzeit

Amsel, Hausrot- | gegeben. Rodungen wahrend der Brutzeit werden
schwanz, Stieglitz | 2usgeschlossen. Geb#ude sind im Vorhabengebiet nicht
vorhanden. ‘

*Tabslle Angaben zu den im M-V heimischen Vogslarien (Quelle: www.lung.mv-
regierung.de)

|| simtliche Arten des Anhangs [Va FFH-RL-

Da sich keine artenschutzrechtliche Relevanz ergibt kann auf eine Priifung
der Betroffenheit verzichtet werden.

o § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

e Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht ber{ihrt.

+ Die Bastimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG
sind nicht betroffen.
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Zusammenfassung

In Auswertung der Betrachtungen zu mdéglicherweise betroffener Arten und
mégliche Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend

zusammenfassend festgestellt:

Um erhebliche Beeintrachtigungen der lokalen Population der héufigen
Brutvegelarten des Siedlungsraumes zu vermeiden, wird der Zeitraum fir

Rodungen von sé@mtlichen Gehdlzen entsprechend

Bundesnaturschutzgesetzes eingeschrénki. Die Beseitigung von Gehblzen
darf gemaB § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum

von Oktober bis einschlielich Februar durchgefiihrt werden.

Der Veriust unbebauter Flache als mdégliches Nahrungshabitat h&ufiger
Brutvogelarten des Siedlungsraumes, wird voraussichtlich nicht zu

erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen

Erhaltungszustdnde der Populationen filhren. Eventuelle baubedingte
Vergrdmungen von hdufigen Brutvigeln des Siedlungsraumes werden als
nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind. Eine gelegentliche Nutzung des Vorhabengebiets als
Wanderkorridor fiir Amphibien ist anzunehmen. Eine artenschutzrechtliche
Relsvanz ergibt sich nach den Aussagen des faunistischen Gutachten von

BAUER nicht.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des 8§44 des BNatSchG wird die
8kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang somit

weiterhin erfiillt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch dis Planung vorbereitet
werden, verstofen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders
geschitzie und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarien des § 44 des

BNaiSch.
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4.4  Eingriffs- und Ausgleichsermitiiung

Planungskonzept

Durch den Vorhabenbszogenen Bebauungsplan Nr. 1 werden dérfliche
Brachflichen und teilweise Ackerflichen Oberplant. Ziel der Gemeinde
Damshagen ist es, die Fldchen fir eine Bebauung mit der
Zweckbsstimmung therapsutisches Gewerbe / Dienstleistung und Wohnen
planungsrechtlich vorzubereiten. Mit der Bebauung bisher unbebauter
Fldchen ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch
entsprechende MalRnahmen zu kompensieren ist. Durch die festgesetzten
grinordnerischen bzw. landschaftsgestaltenden Malnahmen sollen die

unvermeidbaren Eingriffe minimiert und ausgeglichen werden.

Grundiagen fiir die Bilanzierung

GemiR § 12 Abs.1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist die Errichtung von baulichen
Anlagen auf baulich bisher nicht genutzten Grundstiicken als Eingriff in den

Naturhaushalt zu werten.

Nach § 14 BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt und der Nutzung von
Grundflichen, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturraumes
und des Landschaftbildes erheblich beeintréchtigen kdnnen, Eingriffe im
Sinne des Gesetzes. GemaB § 15 BNatSchG hat der vermeidbare
Beeintréchtigungen zu unterlassen und unvermsidbare Besintrdchtigungen
auszugleichen oder zu ersetzen. Sofern ein Eingriff zugelassen oder
durchgeflihrt wird, dessen Beeintrachtigungen nicht vermeidbar und nicht in
angemessener Frist ausglsichbar bzw. ersetzbar sind, hat der Verursacher

Ersatz in Geld zu lsisien,

In der Schriftenreihe des Landesamies flir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den
,Hinweisen zur Eingriffsregelung® Empfehlungen zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den
Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fiir eine mdglichst einheitliche
Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingrifisbeurteilung gegeben
werden. Die Hinweise sind sshr umfangreich und besteshen aus einem
Textteil A - Grundsétze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B
— Fachliche Grundlagen und Anieitungen (Anlage 1 — 17). Wéhrend im
Anlagsteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung schritiweise erlgutert wird und
zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundiage =zur
Verfligung gestellt werden, werden im Texiteil allgemeine Grundsétze zur
Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erléutert.

Bestandserfassung und Bewertung
Naturraum

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich in der GroRlandschaft ,Nordwestliches
Hugelland und Wismarbucht. Morphologisch bestimmt wird das Relief
dieser GroRlandschaff durch die Erhebungen der Wesichsel-Kaltzeit.
Kieinraumiger l4sst sich der Planungsraum der Landschaftseinheit Kliitzer

Winkel® zuordnen.
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Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Stden der Orislage Parin. Die westlich und
slidwestlich angrenzenden Flachen, die teilweise in den Geltungsbereich
integriert sind, werden intensiv landwirtschaftlich (ACL) genutzt. Ostlich des
Plangebistes befindet sich die StraBe "Oberdorf” (OVL). Diese kommt aus
Rolofshagen und fUhrt in ndrdlicher Richtung durch Parin bis nach
Damshagen weiter. Auf der Ostseite der Strale ist eine Baumreihe (BRR)
vorhanden. Die Baumreihe ist nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzt.
Sudtstlich der StraRe ist eine aufgelste Baumhecke aus heimischen
Gehslzarten (BHA) zu verzeichnen. Zwischen dem Geltungsbereich und der
StraRe verlduft ein vollversiegelter Geh- und Radweg (OVF).
Eine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Strauchhecke (BHF) beginnt im
nérdlichen Plangebiet unmittelbar westlich des Geh- und Radweges und
setzt sich in ndrdlicher Richtung parallel zum Geh- und Radweg fort. Diese
Strauchhecke fast ausschiieBlich besteht aus Eingriffligem WeiRdomn
. (Crataegus monogyna) und Brombeeren (Rubus-Arten). Die sldlich des
Plangeltungsbereiches liegenden Flachen werden durch typisch dorfliche
Bebauung (OEL) mit versiegelten und unversiegelten Bewegungsfléchen
(OVF und OVU), Zierrasenflichen (PER) und Gartenland {PGN) gepragt.
Teilweise  sind auch durch Brachflichen (OBD) ausgebildet. Die
Rasenflachen in diesem Bereich werden intensiv gepflegt und sind artenarm
(PER) ausgebildet. Bereichsweise erfolgen Ergénzungen durch Koniferen
und Zier-Gehdlze, so dass sich ein flieBender Ubergang zu den Ziergérten
ergibt. In den Nutzgartenbereichen (PGN) sind die typischen Gemise- und
Blumenbests ausgebildet, die durch Obstbdume (Kirsche, Apfel, Birne) und
Zierstraucher ergénzt werden.

Das Plangebiet selbst wird tberwiegend durch dérfliche Brachflachen (OBD)
und Ackerflachen (ACL) charakterisiert. Durch regelmaRigen Schnitt wird auf
den Brachflichen das Aufkommen von natlrlichem Gehélzaufwuchs
unterbunden. Die Krautschicht wird von der Groen Brennnessel {Urtica
dioica) dominiert. Die Segetalvegetation des Ackerbereiches (ACL) ist durch
die intensive Nutzung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitte! sehr
0 artenarm ausgebildet.

Im nordlichen Teilbereich ist eine Hochstaudenflur stark entwésserter
Standorte (VHD) vorhanden. Die Einzelb&ume (BBA, BBJ) des Bereiches
werden gesondert ausgewiesen und sind ieilweise nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzt. Der Gehdlzbestand besteht aus Sal-Weiden (Salix caprea),
Silber-Weiden (Salix alba), Feld-Ahom (Acer campesire), Schwarz-Erle
(Alnus glutinosa), Sommer-Linden (Tilia platyphylios) und Eingriffligem
Weilldorn (Cratasgus monogyna). Die Hochstaudenflur wird von GroBer
Brennnessel und Seggen dominiert. Innerhalb der Hochstaudenflur befindet
sich ein Grabenabschnitt mit extensiver Instandhaltung (FGN).

| Auf der Gesamtfidche haben sich teilwsise weitere Einzelbdume entwickelt
bzw. wurde angepflanzt. Bestimmend sind vier Sommer-Linden (Tilia
platyphylios - BBA) im Osten sowie eine éltere Silber-Weide im Stden (Salix
alba, BBA- Schutz nach §18 NatSchAG M-V). Weiterhin sind ein &lterer
Obstbaum {Pflaume, BBA) sowie WeilRdornbdume (Crataegus monogyna,
BBJ ) im Plangebist vorhanden.
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Bestandsbhewertung

Fur den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp
erfolgt eine Bsurteilung nach jhrer Qualitdt und Funktion fir den lokalen

Naturhaushalt. Die Bewsrtung erfolgt auf der Grundlage

der

Regenerationsfihigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der
Bewertung wird der jeweils hohere Wert fir die Bewertung der kartierten

Biotope herangezogen.

TABELLE 1

Wertein- Kompensations- Bemerkung

stufung erfordernis
(Kompensations-
wertzahi)

0 0 - 0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0* sind
Kompensationserfordernisse  je
nach dem Grad der Vorbelastung
(z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen tkologischen
Funktion in Dezimalstellen =zu
ermitteln

1 11,5 fach Angabe in halben oder ganzen

2 2 - 3,5 fach Zahlen

3 4-7,5fach Bei Vollversiagelung von

4 > 8 fach Flachen erhdht sich das
Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5 (bei
Tellversiegelung um 0,2).

Be! der Festlegung dss konkreten Kompensationserfordernisses wird die
jeweils héchste Wertstufe je Biotoptyp herangezogen. Je nach konkretem
Einzelfall lasst sich der Wert nachvollzieshbar auf die konkrete qualitative

Auspragung der Werte und  Funktionen  ausrichten,

Dis

Kompensationswertzahl weist eine Bemessungsspanne auf. In der Tabelle 1
ist die Zuordnung der Kompensationswertzahl zu den einzelnen

Woertsinstufungen dargestsilit.
TABELLE 2 - Biotopwertsinstufung

= Weristufe ”
L s | 2| €2
Biotop-| X Biotoptyp c 5 3 g | %
Nr. S %, .E o 0
2 i ®
2.3.1 | BHF | Strauchhecke 3 3 §20 4
2.3.4 | BHA |Aufgeltste Baumhecke 3 3 |BWB 4
. Bewertung gemé&R
2.6.2 | BRR |Baumreihe gesetzlicher
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5 Wertstufe ”
IS ., | 2| 82
Biotop-| = c | = 3 .
Nr. §. Blotoptyp §: % :Ig & v
s gE | &
. Baumschutzregelungen nach
2.7.1 | BBA |Altere Einzelbaum § 18 NatSchAG M-V und
nach § 19 NatSchAG M-V
2.7.2 | BBJ |Jungere Einzelbaum Sowie nach értlicher
Baumschutzsatzung
Graben mit extensiver
45.1 | FGN | w. ohne Instandhaltung | | 2 2.5
Hochstaudenflur stark
6.4.3 | VHD entwisserier Standorie 2 2,5
Feuchtgebtisch stark
652 |VWD entwasserter Standorte 1 2 BWB | 25
Intensivgrinland auf
931 [ GIM Mineralstandorten 1 1.5
10.1.4 | RHK | Ruderaler Kriechrasen 2 2
12.1.2 | ACL |Lehmacker 1 1
13.3.2 | PER |Artenarmer Zierrasen 0.3
13.8.3 | PGN | Nutzgarien 0,5
14.4.2 | OEL |Lockeres Einzelhausgebiet 0
Versiegelter Rad- und
14.7.2 | OVF Fulweg 0
Wirtschaftsweg, nicht oder
14.7.3 | OVU teileversiegelt 0.2
14.7.4 | OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0
14.7.5 | OVL |Stralle 0
Brachfidche dorflicher
14.11.2| OBD Siedlungsgebiste ! 1

Die Grundlage fir die Kompensationswertzahl bilden die Wertstufen aus der
Tabslle 1, welche aus den ,Hinweisen zur Eingriffsermittiung® Gbernommen
wurden. Entsprechend der Ausprdgung der einzelnen Biotope variiert die
Kompensationswertzahl zwischen den in der Tabelle 1 vorgegebenen
Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler Ausprégung des Biotoptyps
gewshit. Bei besonders schlecht/gut ausgeprégten Bictopen erfolgte eine
Abwertung/Aufwertung.

Fur die strafenbegleitende Heckenstruktur nérdlich des Plangebietes (BHF,
§20 NatSchAG M-V, Ifd. Nr. NWMO08934) sind Beeintréchtigungen durch die
Lage an der Strale bzw. am Gehweg gegeben. Dsr Heckenbereich war zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme zurlickgeschnitten (,Auf Stock setzen®)
worden, so dass ein GroRteil der naturr8umlichen Funktionen (z.B. als
Lebensraum) temporar eingeschrankt sind. Aus diesen Grlinden wird eine
untere Kompensationswertzahl von 4 verwendet.

Planungsstand: Satzung - 24. Mai 2012

47




Begriindung zur Satzung Gber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Damshagen fir Therapeutisches Gewerbe / Dienstleistung und
Wohnen

Weitere hochwertige Heckenstrukturen (BHA) befinden sich slddstlich vom
Plangebist. Diese Baumhecken liegen in unmittelbarer N&he zur StraBe und
sind damit relativ hohen Beeintrdchtigungen ausgesetzt. AuBerdem sind
durch die Siedlungsbebauung Beeintréichtigungen gegeben. Die Flache
zwischen dem Geh8lzbestand und der Fahrbahn wird bereichsweise als
Stellflache fur PKW's genutzt. In diesen Bereichen ist intensiver Zierrasen
ausgebildet. Zwischen den einzelnen Heckenabschnitten sind Uber 5 m
groRe Lucken vorhanden. Da auch die L&nge der Hecken jewsils unter 50 m
liegt, ist die Bedingung fir den vorliegenden Schutzstatus (§20 NatSchAG
M-V, ifd. Nr. NWMO08928) nicht mehr gegeben. Aus diesen Grinden wird

eine untere Kompensationswertzahl von 4 verwendet.

Fur die Einzelbdume (BBJ und BBA) und verkehrswegbegleitende
Baumreihen (BRR) erfoigt bei Erfordernis eine gesonderte Betrachtung
gemiR dem gesetzlich verankerten Baumschutz (§18 und § 19 NatSchAG

M-V) bzw. nach der &rtlichen Baumschutzsatzung.

Fur den Graben mit extensiver bzw. chne Instandhaltung (FGN) steht in

sngem Zusammenhang zur umlisgenden Hochstaudenflur

entwisserter Standorte (VHD). Diese Hochstaudenflur beherbergt nach §18
NatSchAG M-V geschiitzte Bdume (BBA). Der Graben setzt sich &stlich der
DorfstraRe fort. Abschnitisweise sind dort auch weitere Gehdlzstrukturen
(VWD) vorhanden, die teilweise auch als geschitztes Biotop (§20 NatSchAG
M-V Biotop, Ifd. Nr. NWNMO08935) in das Biotopverzeichnis eingstragen
wurden. Im Hinblick auf die Bestandssituation und unter Berlicksichtigung
der Anlsitung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in MV ist aufgrund der geringen GréBe von unter 100 m?
jedoch fur diesen Gehdlzbereich kein Schutzstatus vorhanden. Der Graben,
die Hochstaudenflur und das Feuchigeblisch erhalten eine mittlere

Kompensationswertzahl von 2,5.

Die Ackerflachen (ACL) werden intensiv bewirtschaftet. Neben dem Einsatz
von Dingemitiel werden diese Fliachen durch den Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln belastet. Deshalb  wird eine untere

Kompensationswerizahl von 1 gewahlt.

Bei den vorhandenen teilversiegelten Fiachen (OVU) handelt sich um zwei
Ausfahrten. Hier sind die Funkiionen des Naturhaushaltes eingeschrénkt,

Deshalb wird eine Kompensationswertzahl von 0,2 verwendet.

Die Brachflichen (OBD) im Plangebiet werden unter anderem flr die
Lagerung von Betonplatten oder als Abstelifidche fur einen Wohnwagenund
Container genutzt. Im nérdlichen Bereich befindet sich ein Steinkreis aus
Findlingen der mit Holz-Hackschnitzel befestigt ist. Westiich des
Steinkreises ist sin Brunnen vorhanden. Die Fléche wird regelmé&Rig geméht.
So wird sine Entwicklung von Gehdlzen verhindert. Im Hinblick auf die

vorhandenen  Beeintrdchtigungen wird den  Brachflichen
Kompensationswert von 1 zugeordnet.
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Kurzbeschrelbung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile
Baubedingte Wirkungen

Bsi den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i. d. R. um zsitlich
begrenzte Beeintrichtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten
entstehenden Besintrichtigungen sind auf ein Minimum zu reduziersn. Die
in Anspruch genommenen Nebenflichen werden entsprechend des
Ursprungszustandes bzw. des geplanten Zustandes wiederhergestellt.
Hochwertige Biotopflachen und Wurzelbereiche geschiitzter Béume sind vor
Beeintrichtigungen der Bautitigkeit zu schiitzen. Es wird deshalb davon
ausgegangen, dass keine eingriffsrelevanten Beeintréchtigungen verbleibsn,

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Belastungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Es
erfolgen vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Beseitigung von Biotoptypen durch Umnutzung. Die
geplante Versiegelung wird fiir den Bebauungsplan anhand der maximal

zuldssigen Versiegelung ermittelt. Grundlagen hierfir bilden

festgesetzten Grundflichenzahlen flir das Gebiet sowie die Festsetzungen

hinsichtlich der Stellpldtze und Zufahrten.

Betriebshedingte Wirkungen

Die betrisbsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Bau- und
Freiflichen sowie der StraRen nach der volistdndigen Herstellung.
MaRgeblich sind dabei die Emissionen (L&m, Licht, Abgase). Die
Emissionen wirken sich mittelbar auf die umliegenden Fldchen aus.
Insbesondere sind die hochwertigen Biotopflichen mit einer Wertstufe >= 2

hinsichtlich der Beeintréchtigungen zu bewerten.

Landschaftsbild / Natilrliche Erholungseignung

Durch das geplante Vorhaben ist ein siedlungsnaher Landschaftsraum
betroffen, der Beeintrachtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild

aufweist. Der unmittelbare Umgebungsbereich wird durch
Verkehrsflachen und Wohnbebauung beeintrachtigt.

Negativ sind der Verlust vorhandener Grinstrukiuren und die
Inanspruchnahme von unversiegelten Bereichen im Landschaftsraum zu
bewerten. Mit dem Bau und der Ausweisung neuer Bauflichen am
Siedlungsrand riickt der Siedlungsraum weiter in den Landschaftsraum vor.

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird die naturrdumliche Situation
berticksichtigt. Es erfolgen grinordnerische MaRnahmen, die die gepianten
Baufldchen fur therapeutisches Gewerbe / Dienstleistung und Wohnen in
den Landschaftsraum einbinden. Dis Neubebauumng steht in einem engen
rdumlichen Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung. Aus diesen
Griinden wird davon ausgegangen, dass kein zuséatzlicher

Kompensationsbedarf hinsichtlich des Landschafisbildes besteht.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fur die Intensitédt der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt.
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Dabei wurde auf Tabelle 6§ S. 28 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
zurlickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine
sinnvoll angepasste Modifikation. Danach sergeben sich folgende
Wirkungsfaktoren:

Baukérper/Baufeld

1.) Vollversiegelte Fléchen (Bebauung, Stralen)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2.) Teilversiegelte Wegeflachen
(Teilversiegelung/ vollst&ndiger Biotopverlust)
(IntensitAtsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
‘ Kompensationsfaktor + 0,2

3.) Funktionsverlust fiir geplante Gartenbereiche
(Intensitatsgrad 100 %)
Wirkungsfakior: 1.0

Wirkzone
Fidchen in einem Abstand von 50 m von eingriffsrelevanten Vorhaben

innerhalb und auBerhalb des Plangebietes (berlicksichtigt werden hier
jedoch nur Biotoptypen mit Wertsinschétzung > 2). Unter Berlicksichtigung
der diversen Vorbelastungen durch anthropogene Einrichtungen und
Nutzungen sowie des geringen Umfangs der Neubebauung wird innerhalb
der Wirkzone 1 von einem miftleren Wirkfaktor in Hoéhe von 0,1
ausgegangen {Intensitét des Eingriffes 10 %).

Weitere Wirkzonen werden nicht ausgewiesen.

. Ermittlung des Freiraumbeeintréchtigungsgrades
Die vorhandenen Bau- und StraRenfl&chen, deren Nutzung und die Nutzung
der Freifldchen stellen anthropogenen Stérquellen dar. Samtliche Bereiche
des Bebauungsplanes weisen nur Abstinde von maximal 50 zu diesen
Flachen auf. Deshalb wird sin Freiraum-Beeintr&chtigungsgrad von 1
verwendet. Dies entspricht einem Korrekturfaktor (KF) von x 0,75 fir die
ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Elngriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopverlust mit  Fldchenversiegelung, Biotopverlust wnd
Blotopbeeintréichtigung

in der Tabelle 3 und 4 sind die von Fléchenverlust und Funktionsverlust
betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrénkt sich auf die
singriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Biotop nach
der vollst&ndigen Herstellung gleichwertig, z.B. vorhandene Versiegiung und
geplante Versiegelung oder Rasenflachen und Anlage von Rasenbereichen,
wird auf eine Darstellung verzichtet.
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Tabelle 3 — Biotopbeseitigung mit Teil- und Vollversiegelung

o = o~
£ | 4o |2 |85 | . B
S 2L | g S| Egx
0 9 B9 i - g o 3 +
Blotoptyp > £ £s SN 2 g} 265 %
gg | 25 | P g e BE«
S| 5% |5 |Egs5| £8u
© ™ 3] 0 = o X
= g | X & L
N o L=
Intensivacker (ACL)
Vollversiegelung  durch
Gebédude und Terrassen| 20 1 0,5 0,75 22,60
Teilversiegelung  durch
Weg und
Bewegungsfiédchen 487 1 0,2 0,75 438,30
Dérfliche Brachfliiche {OBD)
Vollversiegelung  durch
Gebduds und Terrassen| 675 1 0,6 0,75 759,38
Tellversiegelung durch
Weg und
Bewsgungsflachen 475 1 0,2 0,75 427,50
Gesamteingriff Biotopbeseitigung mit
Versiegelung in m2 KFA: 1.647,68

Fur die Versiegelung von bisher unversiegelten oder teilversiegelten Fléchen
erfolgt ein Zuschlag auf die Kompensationswerizahl von 0,5. Bei zukinftig
teilversiegeiten Flachen wird ein Zuschlag von 0,2 verwendet, sofern diese
nicht vorher versiegelt waren.

Tabelle 4 — Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
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Intensivacker (ACL)
Unversiegelte Flachen im
Baugebiet 242 1 |-0,5] 0,75 90,75
Hochstaudenflur stark entwiisserter Moor und Sumpfstandorte (VHD})
Unversiegelte Fldchen im
Baugsbiet 101 2 |-08] 0,75 113,63
Grtnfliche 412 2 -1 0,75 309,00
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S| 8% o E g ¥ 2.z g
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Q= 3 E £ ‘E [ 5
Blotoptyp z2E |c3| & 85 59 x
e | 8P| E E @@ 2
£ = 5| = Ep| £ EZ
5 EL|E|E3cE|8gn
N X9 (8 &
sk X
Gartenland/Parkanlage
Brachfifichen der Dorfgeblete (OBD)
Unversiegelte  Flachen im
Baugsbiet 1.020 1 |[-0,5| 0,75 382,50
Grinflache Vorgarten 412 1 10,6 0,75 160,13

Gesamteingriff Blotopheseitigung mit

Funktionsverlust in m® KFA:  1.056,00

Fur die unversiegelten Antelle des Geliungsbereiches Ist

der

Funktionsveriust in Bezug zu den Bestandsbiotopflachen zu bilanzieren. Es
wird davon ausgegangen, dass die spéiteren Vorgartenbereiche und die
unversiegeiten Bauflichen mindestens einen Kompensationswert von 0,5
erreichen. Bei den geplanten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Gartenland/Parkanlage wird sin Kompensationswert von 1 angenommen.

Fir die Berechnung des Funkfionsverlustes wird der jewsilige
Kompensationswert des Bestandsbiotoptyps um den Wert minimiert, der

nach Umsetzung der Planungsabsichten vorliegt.

Ist er Vorwert des Bictoptyps gleichartig zum Kompensationswert der Fléche
nach Umsetzung der Planungsziele vorliegt, wird nicht von einem

Kompensationsbedarf ausgegangen.

Tabslle 5 — Mittelbare Biotopbeeinfrachtigungen

€ | £5
¢
g |s2| 3 53
'E = E g § s &
Biotoptyp :>:’ E|E® £ S8
87|88 % & 5
3 [§° s
i X Tl
Strauchhecke {BHF) 200 4,0 0,1 80,00
Aufgeltste Baumhecke
{BHA} 186 4,0 0,1 74,40
Graben mit extensiver
Instandhaltung (FGN) 31 2,5 0.1 7,75
Feuchtgeblisch stark
entwésserter Standorte 49 2,5 0.1 12,25
52
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Ruderale Kriechrasenflur 965 2,0 0,1 193,00
Gesamteingriff Biotopbeeintrachtigung in m? KFA 367,40

Innerhalb der Wirkzone 1 wird die Beeintréchtigung der Bictoptypen mit
einer Werisiufe >= 2 ermitielt, die einen Abstand von <= 50 m =zu
eingriffsrelevanten Bereichen des Bebauungsplanes aufwelsen.

Berlicksichiigung von qualifizierten landschaftlichen Frelrdumen
Entféllt aufgrund der Lage im Siedlungsraum.

Berilcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusdtzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird unter Berlcksichtigung der Aussagen des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages nicht ausgegangen.

Berlicksichtigung von abiofischen Sonderfunktionen

Die Beriicksichtigung abictischer Sonderfunktionen entfélit, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betrofien sind.

Berlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der
Beeintréchtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist.

Aus den benannten Grlnden wird davon ausgegangen, dass kein
zusétzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich des Landschaftsbildes
besteht.

Bericksichiigung von Sonderfunktionen des Landschafisbiides

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der
Beeintr&chtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist.

Aus den bsnannten Griinden wird davon ausgegangen, dass kein
zusétzlicher Kompensationsbedarf hinsichilich des Landschafisbildes
bestaht.

Planungsstand: Satzung - 24, Mai 2012 83




Begriindung zur Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Damshagen flr Therapeutisches Gewesrbe / Dienstleistung und

Wohnen

Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes
Tabelle 8: Zusammenstellung des Eingriffs

Gesamtumfang der Kompensation

Eingriff KFA in m?
Biotopbessitigung mit Flachenversiegelung 1.647,68
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 1.056,00
Biotopbeeintrachtigung 367,40

3.071,08

Kompensationsbedarf fiir Eingriffe auf den Einzelbaumbestand

Die Baume im Plangebiet werden als Einzelbdume erfasst. Baume mit
einem Stammumfang >= 100 cm sind nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt,
sofern es keine Obstbdume sind. Fir Bdume mit einem Stammumfang von
>= 40 cm bis 99 cm ist ein Schutz nach 6rilicher Baumschutzsatzung
vorhanden- auch hier sind Obstbaume ausgeschlossen.

Mit der Umsetzung der Planungsziele ergibt sich nur fir eine nach § 18
NatSchAG M-V geschitzte Silber-Weide {Salix alba) ein Eingriff durch
Versiegelungen im potentiellen Wurzelbersich.

Gem&R Punkt 3.1.4 des Baumschutzkompensationseriasses wird je 5§ %
Wurzelverlust ein Ausgleich von 0,1 B&umen festgelegt. Grundlage fir die
Ermittiung des Wurzelveriustes bilden die Bestandserhebung und der
Als Wurzelbereich wurde die
Kronentraufe zuziiglich 1,5 m bertcksichtigt. Grundlage flr die Ermittiung
des Wurzelverlustes bildet die Vermessung und die Ausfihrungsplanung far
den StraRenausbau. Die Vermessungsdaten wurden durch &riliche
Aufnahme ergéanzt. Als Wurzelbsreich wurde die Kronentraufe zuziiglich 1,5
m berlcksichtigt. Bei der Ermittlung des Wurzelverlustes werden die
geplanten Versiegelungen berlcksichtigt. Die Arbeiten im potentiellen
Wurzelbereich sind auf ein Mindestmal zu reduzieren. Die Erdarbsiten sind
durch Fachpersonal baumpflegerisch zu begleiten, so dass entstehende
Wunden am Wurzelwerk unmittelbar behandelt werden kénnen. Weiterhin
ist auch die DIN 18220 anzuwenden und einzuhalten.

Entwurf zum geplanten Vorhaben.

Tabelle 7 - Der Ausgleich fir den Wurzelverlust

Einzelbaum mit Angabe
der Art, des
Stammumfanges (S)
Stammdurchmesser in
m

Kronendurchmesser in

Baumkronenfldche i
m2
(Kronendurchmesser +
1,5 m}

Wurzelverlust Iin %

Kompensations-
erfordernis

Silber-Weide {Salix alba)
2-stdmmig =160 cm und
210 cm 0,5

6-10

317,04

6,61

0,132
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Fur die Beeintrachtigung eines geschiitzten Baumes ergibt sich sinen
Ausgleichsbedarf von 0,132 B&umen. Zur Kompensation des Eingriffs ist
eine Ersatzgeldzahlung in folgender Hohe auf das Konto des Landkreises

Nordwestmecklenburg zu leisten:

Ausgleichbedarf Bdume : = 0,132 Stlick
Ersatzzahlung brutto je Stlck : = 432,10€
Ersatzgeldzahlung gesamt brutto: 0,132 Stlick x 432,10 € = 57,04 €

Durch die Zahlung von 57,04 € an den Landkreis Nordwestmecklenburg
werden die Beeintrdchtigungen des gemaR § 18 NatSchAG M-V

geschitzten Baumbestandes vollsténdig kompensiert.

Ein Antrag nach § 18 NatSchAG M-V ist zu stellen.

Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

Kompensationsmafnahme 1- KW 1

Die private Grinfidche mit der Zweckbestimmung ,Gartenland/Parkaniage”
wird auf der Nord- und Westseite durch eine mindestens 3-reihige
Heckenpfianzung eingefasst. In der Heckenbepflanzung sind ausschlielich
heimische und standortgerechte Gehtlze geméR Artenliste des Text (Teil B)
zu verwenden. Die Gehslze sind in sinem Relhenabstand von 1,0 m und in
eineam Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die Pflanzung ist stufig

aufzubauen aus Striuchern, Heistern und Hochstdmmen.

Der nicht mit Gehdlzen bepflanzte Bereich der Fliche ist als Saumbereich
der freien Sukzession zu (berlassen. Alternativ ist eine extensive Pfiege des

Krautsaumes durch eine maximal 2-malige Mahd im Jahr zul&ssig.

Durch die getroffene Festsetzung wird auf 775 m? ein hochwertiger
Biotoptyp geschaffen. Diese Manahme dient dem Biotopverbund und ist

ein vielseitiger Lebensraum. Weiterhin wird durch

BepflanzungsmaBnahmen ein landschaftsgerschter Ubergang zwischen

Siedlungsflachen und freiem Landschaftsraum erreicht.

Fur die MaBnahme werden entsprechend Punki [.4 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Woertstufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Berlicksichtigung der
Nutzung der angrenzenden Bau- und StraBenflichen wird fur die

MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,8 verwendet.

KompensationsmaBnahme 2- KM 2

Die private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Sukzessionsfldche” ist
zur Ergénzung und Erweiterung der festgesetzten Heckenanpflanzung der

freien Sukzession zu Uberlassen und dauerhaft zu erhalten.

Durch die gefroffene Festsetzung wird auf 218 m? ein hochwertiger
Biotoptyp geschaffen. Diese MalBnahme dient dem Biotopverbund und ist

ein vielseitiger Lebsnsraum. Waeiterhin wird durch
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BepflanzungsmaBnahmen ein landschaftsgerechter Ubergang zwischen
Siedlungsfli&chen und freiem Landschaftsraum erreicht.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt Il der Anlage 11 in den
Hinweisen =zur Eingriffsregelung eine Weristufe von 2 und ein
Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Berlcksichtigung der
Nutzung der angrenzenden Bau- und Strafenflichen wird flr die
MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

KompensationsmaBnahme 3- KM 3

Zur Kompensation der Eingriffe auf eine nach § 18 NatSchAG M-V
geschiitzte Silber-Wiede ist eine Ausgleichszahlung in Héhe von 57,04 € an
den Landkreis Nordwestmecklenburg vorzunshmen.

Die Kompensationsmanahmen KM 1 bis KM 3 sind MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Sie sind in der
Planzeichnung entsprechend umgrenzt bzw. gekennzeichnet, so dass eine
eineindeutige Zuordnung méglich ist.

Die festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung "KM 1" sind als
eine 3-rethige Heckenpflanzung gemal Text (Teil B) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzten Fldchen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung "KM 2° sind der
freien Sukzession zu tiberlassen und dauerhaft zu erhalten (geméaR Text

(Teil B)).

Zur Kompensation der Eingriffe auf eine nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzte Silber-Wiede (Salix alba) ist eine Ausgleichszahlung in HShe von
57,04 € an den Landkreis Nordwestmecklenburg vorzunehmen.

‘) Externe Kompensationsmanahme 1 - EM 1
Auf dem Flurstlick 26 werden 1.3456 m? intensiv genutzte Ackerfldche in
extensiv genutztes Griinland umgewandelt. Die Flache ist dauerhaft aus der
intensiven Ackermnutzung zu nehmen und mit einer maximal 2-maligen Mahd
im Jahr zu pflegen (erste Mahd friihestens ab September/Oktober eines
jeden Jahres). Alternativ ist eine exitensive Beweidung mit einer
Besatzstérke von maximal 1,2 GVEfha zuléssig. Eine Dingung der Flachen

| ist nicht zuldssig.

Die externe Kompensationsmalnahme, die aullerhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbszogenen Bebauungsplanes liegt, wird
gesichert. Die Kompensationsfidche ist dargestellt. Die rechtliche Sicherung
der Fldche erfolgt durch Baulasteintragung.

Durch die externe Mallnahme wird ein hochwertiger Lebensraum
geschaffen. Diese MaRnahme dient dem Biotopverbund und erganzt
hochwertige Heckenstrukturen in direktem Anschluss. Weiterhin wird durch
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die BepflanzungsmaBnahmen ein landschaftsgerechter Ubergang zwischen
Siedlungsfldchen und freiem Landschaftsraum erreicht.

Fur die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.6 der Anlage 11 in den

Hinwsisen zur

Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein

Kompensationswert von 2 angenommen. Unter Beriicksichtigung der
Nutzung der angrenzenden Bau- und StraBenflichen wird fur die
MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,7 verwendet.

Tabelle 8: Bewertung der KompensationsmaRBnahmen

) th — E
.§ 3 E @ 5 Eo ®
s E 5 B . 2
8= £ = 85 '5 3
2's p 2 g€ | © & E
o S = c L
Q_% [T} o 3_ "E =] 5 -
Ec o = E @ £
N - S 3| 8
s
K1- Heckenanpflanzung 775 2 2, 06 930,00
K3- Sukzessionsfléche 219 2 2| 06 262,80
EM 1- Extensive
Criinlandnutzung 1.345 2 2| 0,7 1.883,00
Kompensation in m2 KFA gesamt: 3.075,80
Bilanzierung

Bedarf {(=Bestand)

Planung

Kompensationsfldchenéquivalent
bestehend aus:

Sockelbetrag fur multifunktionale
Kompensation,

Kompensationsfldchenéquivalent
Kompensationsmalknahen:

- Interne Heckenanpflanzung,
- Anpflanzung von

der geplanten

3.071,08 m? sowie
0,132 Bédume als Zahlung

- Eingriff auf einen Einzelbaum. Einzelbdumen,
- Extensivierung als Externe
MalRnahme,
- Ersatzgeldzahlung.
Gesamibilanz
Flachenéquivalent (Bedarf): Fl&chenaquivalent Planung

3.075,80 m?2 sowie
0,132 B4ume als Zahlung
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Bemerkungen/Erléuterungen

Nach der vollstindigen Umsetzung aller MaRnahmen betrdgt das
Kompensationsfldchen&quivalent der geplanten KompensationsmaRnahmen
insgesamt 3.075,80,00 m2. Damit wird das bilanzierte naturschutzfachliche
Defizit von 3.071,08 m* KFA um 4,72 m* KFA Obertroffen. Der getétigte
Eingriff wird nach Durchfahrung der MaRnahmen vollsténdig ausgeglichen.

Sonstiges zu griinordnerischen Belangen

Der Vorhabentrdger hat die Absicht, einen Krautergarien auBerhalb des
Plangebietes, der von der externen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme
umsdumt wird, anzulegen. Der Garten ist gesondert genshmigungspflichtig.
Dieser Anirag zu stellen, sobaid die Herstellung des Gartens erfolgen soll.

4.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des

Eingriffes auf die Umwelt

Die Festsetzungen fir griinordnerische MaRnahmen sowie Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen, innerhalb und auBerhalb des Plangebietes, sind

Bestandteil des Teil A, Planzeichnung und des Tell B — Text.

5. Prognose bel Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung zu prognostizieren.

Die aktuslle Situation wlirde voraussichtlich bestehen bleiben.

6. Prognose anderer Planungsmdglichkeften

Die @Griinde fiir die Aufstellung des Vorhabenhezogenen
Bebauungsplanes (siehe Abschnitt 3 im Teil 1 der Begriindung lassen

keine Alternativstandorte fiir das Vorhaben zu.

7. Zusiitzliche Anglaben

71 Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammensiellung der Unterlagen sind weltgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fir die Schutzgliter Luft, Boden und Wasser
lagen keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG

unter  www.umweltkarten.mv  genutzt. In Auswertung

Standortbedingungen wirden auch durch zusétzliche Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich verdnderten Ergebnisse prognostiziert werden

kdnnen.
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7.2 Beschreibung der geplanten lMaBnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB tberwachen die Gemeinden die erheblichen

Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung

Bebauungsplanes  eintreten, um insbesondere  unvorhergesshene
nachtellige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,

geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behtrden, insbesondere der
Fachbehsrden zu vorhandenen Monitoring — Instrumenten im Rahmen der
Behb&rdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu priifen und ggf.

Zu nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét nicht

bereits Gegenstand der Abwégung waren.

Im Rahmen der Bauausfithrung soliten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies bstrifft die Einhaltung
aligemeingitiger Forderungen des Gehélzschutzes z.B. DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen® sowie der RAS-
LP 4 Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei

BaumaRlnahmen.

Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung flr
die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium flr Arbeit,
Bau und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohlen,
die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmafinahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Gbernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmalnahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchflihrung der

Kompensationsmalknahmen,

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden darliber hinaus bis

zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

7.3 Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepriift, ob von der Satzung
{iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 fir das Guishaus Parin
mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu srwarten
sind. Im Ergebnis der Prufung der Umweltbelange konnen ais
Entscheidungsgrundlage fur die gemeindliche Prifung folgende Aussagen

getroffen werden:

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiers, Boden, Wasser etc.) zu erwarien. Diese
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geplanten  Eingriffe sind durch geeignete  Ausgleichs-

bzw.

Ersatzmafihahmen zu kompensieren und durch Minimierungsmanahmen

zu mindern.

Natura 2000 Gebiste sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfdhigkeit der einzelnen

Schutzgiter wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden MaBnahmen
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes festgesetzi. Erhaltungs- und
Pflanzgebote férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den

Siedlungs- und Landschaftsraum.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bersits im Rahmen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes ermittelt wurden, kénnen voraussichtlich
durch geeignete MaBnahmen gemindert oder kompensiert werden, Der
Erfolg der Schutz-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen wird durch

Uberwachung erfasst und sichergestellt.
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D Arbeitsvermerke

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrtindung zur Satzung (bsr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1 der Gemeinde Damshagen flr Therapeutisches Gewerbe/
Dienstleistung und Wohnen wurde gebiligt in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 24, Mai 2012 .

Damshagen, den <7- 9. 20/

Mandy Krtiger
Biirgermeisterin
der Gemeinde Damshagen

2, Arbeltsvermerke
Aufgestellt fir die Gemeinde Damshagen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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3. Zusammenfassende Erklirung gem:iB § 10 Abs. 4 BauGB
GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bsbauungspian

zusammenfassende FErklarung Ober die Art und Weise, wie die

Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-

Behérdenbetsiligung im Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwé&gung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichksiten gewdhit wurde,

hinzuzufiigen.

3.1 Umweltbezogene Informationen
Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor.

- Umweltbericht mit Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag und Eingriffs-

/Ausgleichsbilanzierung
- Gutachten/ Stellungnahmen:
"Potenzialabschétzung/ Faunistische Bestandserfassung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Zuarbeit zum Umweltbericht”,
erstellt vom Gutachterbiro Martin Bauer, Th. - Kbémer - Str. 21,

Grevesmuhlen, vom 30. September 2011,

- Umweltrelevante Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren. Die

Ubersicht der Stellungnahmen ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

3.2 Berilcksichtigung von Umweitbelangen im Rahmen der Betelligungen

Frithzeltige Betefligung der Offentlichkelt (§ 3 (1) BauGB)

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Zisle und Zwecke
der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgte
mit dem Vorentwurf in der Zeit vom 20. Mai 2011 bis zum 20. Juni 2011
durch &ffentliche Auslegung. Die Bekanntmachung ist durch ortsiibliche

Vertffentlichung erfolgt.

Frilhzeitige Beteiligung der Behbérden und sonstigen Tréger

Sffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden friihzeitig
am Aufstellungsverfahren mit dem Vorentwurf mit Schreiben vom 23. Mai
2011 unter Fristsetzung eines Monats beteiligt. Die frihzeitige Beteiligung
diente der Unterrichtung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 sowie der
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Die Beteiligung der Offentiichkeit erfolgte mit dem Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 in der Zeit vom 10. Januar bis
zum 13. Februar 2012 durch 6ffentliche Auslegung. Die Bekanntmachung ist

durch ortslibliche Verdffentlichung erfolgt.
Stellungnahmen wurden von der Offentlichkeit nicht abgeben.
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Begrindung zur Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Damshagen flr Therapeutisches Gewerbe / Dienstleistung und
Wohnen

Betelligung der Beh&rden, sonstigen Trdger &ffentlicher Belange (§ 4

(2) BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 09. Januar 2012 vorgenommen. Die Frist fur die Abgabe
siner Stellungnahmen wurde fUr einen Monat gesetzt. Uber die

Offentlichkeitsbeteiligung wurde unterrichtet.

Im Rahmen dieser Beteiligung haben nachfolgend aufgefilhrie Einwender

gine abwégungsrelevanie Stellungnahme abgegeben
abwégungsrelevante Belange vorgebracht:

.11 Landkreis Nordwestmecklenburg vom 14.02.2012
Untere Wasserbehérde

- Geltungsbereich auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten
- Trinkwasserversorgung: Regelung mit Zweckverband

- Abwasserentsorgung: Regelung mit Zweckverband

- Niederschlagswasserableitung: Nachweis und Ableitung tber die Vorflut
- Allgemeine Hinweise zum Gewésserschutz werden zur Kenntnis

genommen.

- Gesetze und Verordnungen sowie das Wasserhaushaltsgesetz

sind zu beachten.
Untere Abfallbehdrde

- keine derzeitgen Erkenntnisse Uber das Vorliegen von Altlasten oder

altlastenverd&chtige Fl&chen i. 8. des Bundes-Bodenschutzgesetzes.
- Hinweise beim Auffinden von Altlasten werden beachtet.
Untere Immissionsschutzbehdrde
- Keine Hinweise/ Anregungen.
Untere Naturschutzbehdrde
- Artenschutz ist beachtet.
Kompensationsfldchen extern werden gesichert.
Erste Mahd auf Kompensationsfliche erst im September.
Kompensationsflachen im Plangebiet entsprechend umgrenzen.
Kompensationsmalnahmen befristen.

- Vorhabentrager hinweisen: Gartennutzung im AuRenbereich beantragen.

Kommunalaufsicht

- Kosten durch Vorhabentréger zu Gbernehmen. Zusétzliche Regelung im

Durchfithrungsvertrag.
Untere Strafienverkehrsbehbrde

- Keine Einschrédnkungen des StralRenquerschnitts der Stralle am

Oberdorf.
- Stellplatze im Plangebiet sichern.
- Hinweis auf Werbeanlagen beachten.
StraRenaufsichtsbehdrde

- keine Einwénde; ErschlieBung des Plangebietes Uber die vorhandene

ausgebaute Gemeindestrae "Obsrdorf" gesichert.
StraBenbaulastiriger
- Belange nicht bertihrt.
FD 8ffentlicher Gesundheltsdienst
- keine Bedenken.

SG Férderung ldndlicher Raum/ Denkmalschutz

- Bodendenkmal vorhanden; Belange der Bodendenkmalpflege beachien.
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Begriindung zur Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Damshagen flr Therapsutisches Gewerbe / Dienstleistung und
Wohnen

Rad-, Reit- und Wanderwege
- Belange nicht berthrt.

Brandschutz

- keine Bedenken.

Bauleitplanung

- Allgemeine Hinweise FNP; Plan aus FNP entwickelt, weil keine
Ferienwohnungen sondern Beherbergungsbstrieb. Entwicklung aus FNP
gewdhrleistet.

- "Steinkreis" als Darstellung ohne Normcharakter.

- Im Durchfthrungsverirag konkrete Nutzung regein.

- Grundflachentiberschreitung méglich. Definition  zusétzlich zur
Klarstellung beachten (MaB der baulichen Nutzung).

- Durchfiihrungsvertrag bei Beschlussfassung berlicksichtigen.

- RREP wirksam.

- Beherbsrgung/ Pension anstelle Ferienwohnungsnutzung.

- Ableitung des Oberflichenwassers regeln.

- Regelung der Ausgleichsmalnahmen im Durchflihrungsverirag.

i, 2 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umweit Schwerin vom

07.02.2012

- Keine landeseigenen Liegenschaften berlihrt.

- Keine landwirischaftlichen Belange berlihrt.

- Neuordnungsverfahren nicht eingeleitet.

- Naturschutzbelange nicht beriihrt.

- Keine wasserwirtschaftlichen Anlagen berthrt.

- Abfall- und Bodenschutzbelange nicht berlhrt.

- Keine BImSch-genehmigten Anlagen vorhanden.

- Die Einhaltung der Orientierungswerte gem&R DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau” ist geregelt; auf Grund der orilichen Situation keine
Belangs.

1.4  Amt fiir Raumordnung und Landesplanung vorn 13.02.2012

- Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist
gegeben.

- Raumordnerische Bewertung wird berlicksichtigt.

- Hinweis auf Ubereinstimmung zwischen Planzeichenerkldrung, Text (Teil
B} und Begrindung in Bezug auf die Nutzung wird beachtet,

. 8 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie -V vom
08.02.2012

- Unterlagen praffahig.

- Mafinahmen werden beachtet.

- Beseitigung von Gehdlzen und Durchfiihrung von Baumafnahmen bei
Berlicksichtigung der Brutzeit bzw. Nachweis, dass die Brutzeit nichi
beeintrachtigt wird.

.14 Zweckverband Grevesmiihlen vom 27.01.2012
- Grundsétzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
~ Hinweise zum Vorentwurf sind beachtet.
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Begrtindung zur Satzung iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Damshagen f(ir Therapsutisches Gewerbe / Dienstleistung und

. Wohnen

- auBer Betrieb genommene Trinkwasserleitung im Plangebiet wird nicht
wieder in Betrieb genommen; keine weiteren Rechte vorhanden; Leitung
= Klnftig forifallend.

- Loschwasserversorgung gesichert.

il.L16 _E.ON edis AG vom 26.01.2012

- Keine Bedenken.

- Erweiterung der Stromverteilungsanlagen fiir einen weitersn Anschluss an
das Versorgungsnetz nétig.

- Hinweise zu Kabeln sind zu beachten.

- Anschlussbedingungen werden abgestimmt.

. 17__E. ON Hanse AG vom 12.01.2012
- Keine Versorgungsaniagen aus dem Verantwortungsbereich der E.ON
Hanse AG vorhanden; andere Ver- und Entsorger wurden beteiligt.

@ il. 19 Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege vom 20.02.2012
- keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt

- Bodendenkmal vorhanden; nachrichtliche Ubernahme.

- Veréinderungen / Beseitigungen nach entsprechender Bergung und
Dokumentation mdglich.

- Hinweise beachten.

IIl. 23 Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz vom 31.01.2012

- Kelne Bedenken aus landssrelevanter Gefahrenabwehr,
- Hinweise zum Auffinden bei Munitionsfunden sind bsachtet.
- Empfenlung, vor Baubeginn Kampfmittelbelastungsauskunft einholen.

I.25 50 Hertz Transmission GmbH vom 16.01.2012
- keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH vorhanden.

.26 Betrieb fiir Bau und Liegenschaften vorn 26.01.2012
- kein zum Sondervermdégen gehfrender Grundbssitz des Landes M-V

‘ vorhanden.
- keine Viorhaben in Durchfiihrung oder Planung.
- Einbindung weitersr Ressortverwaltungen erfolgt.

.28 Wehrbereichsverwalitung Nord vom 16.01.2012
- Verteidigungsanlage Elmenhorst ist berlihrt; jedoch keine Bedenken.

.31 __Landesamt flir innere Verwaltung vom 13.01.2012
- keine Festpunkte der amtl. geodét. Grundlagennetze MV vorhanden.

- Landkreis beteiligt, aber ohne Stellungnahme diesbeztglich.
i.32 _Landesforst - Forstamt Schénbserg vom 24.01.2012

- Zustimmung.
- Waldfl&chen nicht beriihrt.

.36 Verbundnetz Gas GDMcom vom 30.01.2012
- keine Einwéinde.
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Begriindung zur Satzung (ber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
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. Wohnen

.38 Niin. f. Wirtsc| Bau, Tourismus vom 25.01.2012
= Planung entspricht den touristischen Erfordernissen.
- positive Einschétzung.

Ji. 40 Wasser- und Bodenverband vom 13.02.2012

- Zustimmung.

- Hinweise zur Einleitung in das Gewaésser [l. Ordnung im Plangebiet und
seiner ndheren Umgebung werden berlicksichtigt.

.42 Landesanglerverband vom 23.01.2012
- keine Einwinde.

.43 Landesjagdverband vom 06.02.2012
- Errichtung siner Feldhecke wird angeregt: Anpfianzung zur Landschaft

hin ist vorgesehen.

6 3.3 Gemelndenachbarliche Abstimmungen (§2 (2) BauGB)

Die gemeindenachbarliche Abstimmung fand im Verfahren gemaR § 2 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 08. Januar 2012 statt. Die Frist war auf sinen
Monat festgelegt. VYon der Nachbargemeinde Stadt Klitz wurden keine
Stellungnahme abgegeben, so dass die Gemeinde Damshagen davon
ausgsht, dass keine Anregungen oder Hinweise zu geben sind.

Die weiteren Nachbargemsinden haben weder Anregungen noch Hinweise
geéduBert.

3.4 Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemseinde Damshagen hat den
Abwagungsbeschluss am 24. Mai 2012 gefasst. Die Belange waren

behandelt worden.

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Damshagen hat den
O Satzungsbeschluss am 24, Maj 2012 gefasst.

Der Beschluss {ber den Durchfiihrungsvertrag wurde vor

Satzungsbeschluss gefasst.

Ergebnisse der Priifung der Stellungnahmen zur Offentlichkelts- und
Behérdenbeteiligung

- Raumordnerische Bslange: Vereinbarksit mit den Zielen

- Niederschlagswasserablsitung:

- Versickerungsfahigkeit ist nachweislich nicht vollsténdig gegeben. Nicht
versickerungsfahiges Oberflachenwasser darf in die vorhandene Vorflut
(Gewdsser Il. Ordnung mit der Nr. 22/2/1/2 eingeleitet werden. Die
Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes liegt vor.

~ Naturschutz:

- Artenschutz ist bsachtet.

- Kompensation - auch extern - ist gesichert.

- erste Mahd auf externer Kompensationsfliche ab Ssptember eines jedsn
Jahres als Hinweis aufgenommen.
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- Kompensationsflichen im Plangebiet sind entsprechend festgesetzt (KM1

und KM2).

- Der Ausflhrungszeitraum der Kompensationsmafnahmen wurde als

Hinweis in die Planung aufgenommen.
- Denkmalpflege:
- keine Bau- und Kunstdenkmale

- Bodendenkmal im Bereich des Plangebiets wurde nachrichtlich
tbernommen; ein entsprechender Hinweis wurde in den Plan mit

aufgenommen.

- Bauleitplanung:

- Beherbergung/ Pension anstelle von Ferienwohnnutzung.
~ Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gegeben.

- Konkretisierung per Festsetzung zur Uberschreitung der Grundfliche im

Text B.
- Durchfihrungsverirag wurde bei Beschlussfassung beriicksichtigt.

Anderweitige Planungsmé&glichkeiten und Prognose
Nichtdurchfilhrung der Planung

bei

Die Griinde fur die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 1 lassen keine Alternativstandorte zu.

Mit der Realisierung der Vorhaben innerhalb des vorhandenen
Bebauungsplanes scllen enge Verknlpfungen zum Hotel Gutshaus Parin
geschaffen werden. Da sich innerhalb des Gebiets des Bebauungsplanes
Nr. 3 (Gutshaus Parin) keine Moglichkeiten fUr die Umsetzung des
beabsichtigten Konzeptes bieten, wurde eine Flache in der Néhe des Hotels

fur diese Zwecke beplant.

In Bezug auf die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

der Planung ist folgendes darzustsllen:

Bei Nichtdurchftihrung der Planung wére davon auszugehen gewesen, dass

die aktuelle Situation bestehsn bleiben wiirde.
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