SATZUNG DER STADT SEEBAD UECKERMUNDE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. B(v)-42 "Erweiterung des Pflegeheims

Pommernmuhle" |

Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde iiber den vorhabenbezogenen Beb : u-
ungsplan Nr. B(v)-42 , Erweiterung des Pflegeheims Pommernmiihle” (Gemar-
kung Ueckermiinde, Flur 5, Flurstiicke 267/1 und 267/2 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklenburg- Vor-
pommem (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI
M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.03.201
folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. B(v)-42 ,Erweiterun

des Pflegeheims Pommernmiihle® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tlﬂ
(Teil B) erlassen:

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

c & Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet dient der Unterbringung eines Pflegeheimes mit Nebenanlagen.
1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl in Ver-
bindung mit der Zahl der Voligeschosse festgesetzt.

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Zulassig sind Gebaudelangen von mehr als 50 m. Dabei wird im Nordosten an das beste-
hende Gebaude angebaut.

3. Flachen fir Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Auferhalb der festgesetzten Flachen flr Stellplatze sind diese unzulassig.

Innerhalbe der Flachen fiir Stellplatze und Garagen sind auch Bewegungsflachen fiir die
Feuerwehr zuldssig.

Il. Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. §

86 LBauO M-V

1. Baukorper

1.1 Das bestehende Gebédude und die Erweiterung des Pflegeheims diirfen als benachbarte
Gebéude weder in der Fassade noch in der Dachflache gestalterisch zusammengezogen
werden.

1.2 Uberschreitet die Fassadenbreite 16 m, so ist sie gestalterisch in Fassadenabschnitte zu
gliedern.

1.3 Benachbarte Fassaden oder Fassadenabschnitte miissen sich in mindestens 3 der nach-
folgend genannten Merkmale unterscheiden:

« Fassadenbreite,

Traufhdhe,

Fassadenvor- bzw. riicksprung,

Grole der Fensteréffnungen,

Bristungshéhe der Fenster oder

Fassadenfarbe.
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2. Décher
Fir das Dach des Hauptgeb&audes und der Zwerchhauser sind symmetrisch geneigte
Satteldacher mit einer Dachneigung von héchstens 30° vorgeschrieben.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Gem. § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in
Gewassem oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte ar-
chaologische Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauem,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Mlinzen u. a.) oder
auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1
DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Vermeidungsmaflnahme Artenschutz

V1 Vermeidung von Beeintrachtigung auf britende Vogel sowie Verlust von Gelegen
wahrend der Brutzeit

Um Toétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Brutvégeln zu vermeiden, sind

Rodungen und die aligemeine Baufeldfreimachung nur im Zeitraum von Anfang Dezember

bis Mitte Februar durchzufthren.

Alternativ kann durch eine fachkundige Baubegleitung das Vorkommen von Brutviégeln durch

eine Kartierung unmittelbar vor der Baufeldfreimachung ausgeschlossen werden.
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

|. Festsetzungen

1. MaR} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
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Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 2
rewwewews  Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO
3. Sonstige Planzeichen

| 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
4 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-

gen
Zweckbestimmung: Stellplatze und Feuerwehrflichen
Il. Nachrichtliche Ubernahmen

I1l. Hinweise

_.——""_ Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom AG
_f-""';._' Niederspannungsstromkabel der E.DIS Netz GmbH
Mitteldruckgasleitung der E.DIS Netz GmbH

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

MNaturpark "Am Stettiner Haff"

V. Darstellungen ohne Normcharakter

=" Flurstiicksgrenze
267/2 Flurstiicksnummer
88a
Gebdudebestand

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 ge&ndert worden ist.
Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.

Verfahrensvermerke

1.

10.

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 21.06.2018
den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. B(v)-42
.Erweiterung des Pflegeheims Pommernmihle® im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im
.Jeckerminder Stadtreporter" Nr. 09/18 am 14.09.2018 erfolgt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 14.08.2018 beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommermn zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 20.09.2018 vor.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erbrterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behoérden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Die Burger konnten
sich vom 24.09.2018 bis zum 09.10.2018 (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung am 06.12.2018
den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr B(v)-42 Erweiterung des
Pflegeheims Pommernmihle* mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
ge erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.01.2019.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
28.01.2019 bis zum 04.03.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 18.01.2019 im ,Ueckerminder Stadtreporter” Nr. 01/19 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung am 28.03.2019
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geprift. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. B(v)-42 Erweiterung des Pflegeheims
Pommemmiuhle” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wur-
de am 28.03.2019 von der Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertre-

tung vom 28.03.2019 gebilligt.
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Der katastermaRige Bestand am JUg, Ak 20Nird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MaRstab 1 : 400 0. entstand. Regressanspriiche kénnen pi
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mermmuhle" als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt.
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11. Der Beschluss der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. B(v)-42 ,Er-
weiterung des Pflegeheims Pommernmihle® und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 7&. 9. <¢7.5. im ,Ueckermiinder Stadtrepor-
ter” ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Ab-
wagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5
Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .7¢.¢2%. #<47in Kraft getreten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. B(v)-42
"Erweiterung des Pflegeheims Pommernmuhle" der

Stadt Seebad Ueckermiinde
Stand: Marz 2019
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