Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/12 "Photovoltaikanlage Sprengersfelde" der Gemeinde Ferdinandshof
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Planzeichenerkiarung |I. Kennzeichnungen
|. Festsetzungen § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung s
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB P Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen vergesehenen Fldchen, deren Béden
x x % ¥ erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Pholovoltaikanlage
§ 11 BauNvQ

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, § 16 BauNVQ
Grundfidchnenzahl
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

GRZ 0,37

2. Uberbaubare Grundstlicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Straenbegrenzungslinie

4. Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

4, Flachen fir Pilanzgebote und Pllanzbindungen

private Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und

sonstigen Bepflanzungen
2% Buchstabe a} BauGB

& 9 Abs. 1 Nr.

Anpflanzen:

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-

wassenm

Straucher

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB

Erhaltung:

Baume

lll. Nachrichtliche Ubemahmen
§ 9 Abs. 6 BauGGB

. Geschitzter Baum § 18 NatSchAG M-V

V. Sonstige Planzeichen

e ]

Geltungsbereich des Bebauungsplans

V. Darstellungen chne Normcharakter

ﬁ:? Flursticksnummer

T Flurstiicksgrenze
/ // Gebiudebestand (ALK)

/ /// Gebaudebestand (Nachtrag aus Luftbild)

iR Konzeptionelle Darstellung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage mit

T aans o Aufstellungsanordnung der geplanten Modultische
= geplanie Wechselrichterstation

geplante Trafostation
& wwim gingemessener Baum

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993,
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 gedndert am 22.07.2011.

Aufgrund des § 12 des Baugeseizbuches (BauGRB) in der Neufassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vam 22. Juli 2011 (BGBL | 8. 1508) m
W. v. 30.07.2011 sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V)
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2008, S. 102) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.05.2011 (GVOBI M-V 8. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertre-
tung vom 28.02.2013 foigende Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
03/12 ,Photovoltalkanlage Sprengersfelde”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Der Bebauungsplan wird wie folgt umgrenzt:

im Norden:  durch Tierproduktionsanlage,
im Osten: durch értliche Strafie,

im Sdden: durch Weideflichen und

im Westen:  durch Weideflachen.

Text (Teil B)

|. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNvO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer grofflachigen Photovol-
taikkanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb der Anlage notwendi-
gen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Verkabelung), Zufahrten und Wartungsflachen.

2. Mab der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Als Mindesthéhe der Modultische Giber der Geldndeoberkante wird 0,8 m festgesetzt.

Fir die Modultische wird eine maximale Hc-he van 3,5 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt.

Maximale Gesamthﬁhe .

w
o3

T
f '.'____0.‘ ‘: i K i
Gelandeoberfléche [ Mindectibhe,

3. Festsetzung von Abstandsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB
Der Abstand zwischen den Reihen der Modultische wird mit mindestens 3,66 m festgelegt.

4. Pflegemafnahmen auf den Bauflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Fiache fir Photovoltaik-Anlagen ist auterhalb der baulichen Anlagen als Vegetationsfla-
che zu erhalten bzw. durch Einsaat mit Landschaftsrasen oder Selbsthegriinung wieder her-
zustellen. Die Flache zwischen den Modulreihen ist mindestens 1 x und hdchstens 3 x jahr-
lich nach dem 15. Juli zu mahen. Im Bereich unter den Modultischen ist jahrlich eine einmali-
ge Mahd im Oktober zul@ssig. Eine extensive Beweidung der gesamten Flache ist ebenso
moglich. Das Mahgut ist zu entfernen. Auf eine Bodenbearbeitung sowie den Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

5. Baufeldfreimachung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Baufeldfreimachung (auch die notwendigen Holzungsarbeiten) ist in der Zeit 30.09.»
15.03. durchzufilhren. Einschrénkend gilt flir den Abriss der Gebaude die Zeit vom 30.08. -
10.03.

6. Einfriedungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Durch einen Abstand von 15-20 em vom Zaun zum Beden ist der Barrierewirkung fiir Klein-
und Mittelsduger entgegen zu wirken.

7. Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vor Beginn der Malinahme ist die Flache nach Zauneidechsen abzusuchen und abzusam-
meln. Die gefundenen Exemplare sind in den Bereich der vorher anzulegenden grofken Le-
sesteinhaufen zu verbringen. Die Lesesteinhaufen {3 Silck) sind am sidlichen Rand des
Plangebistes an sannenexponierten Standorten vor Beginn der Baufeldfreimachung in einer
Grofe von 4 x 2 x 1 m anzulegen. Im unmittelbaren Umfeld der Lesesteinhaufen sind die
Flachen regelmaRig zu pflegen (1 x Mahd Oktober oder Beweidung), um das Zuwuchern der
Lesesteinhaufen zu vermeiden. Zum Bau- der Lesesteinhaufen kdnnen im Innern auch beer-
dete Baumwurzein mit verwendet werden. Anstelle eines Lesesteinhaufens kann auch ein
Haufen aus beserdeten Baumwurzeln angelegt werden. Dig Lesesteinhaufen sind dauerhaft
auf der Flache zu belassen.

8. CEF-MaBnahme (vorgezogene Ausgleichsmalhahme)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Lage: Gemarkung Sprengersfelde Flur 1 Flurstlick 60/3 Stallgebaude im Norden des
Grundstlckes; Entfernung zum Vorhaben 2 m

Vor Baubeginn bzw. vor Beginn der Bruizeit spatestens bis zum 10.03. sind 41 Rauch-
schwalbennester als kiinstliche Nisthilfen anzubringen und Ober die Standzelt der Photovol-
taikanlage hinaus zu erhalten. Kleinere Fenster im Geb#ude sind vom 15.03. — 15.09. dau-
erhaft geéfinet zu halten, um den Einflug der Rauchschwalben zu ermdglichen.

9. Habitatstrukturen flir Schmetterlinge

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um die Lebensbedingungen fur Schmetterlinge zu verbesssrn, wird im Stdosten des Plan-
gebietes, eine Flache von 10 x 5 m chne PV-Madule bei den Kastanien, durch eine jahriiche
spate Mahd nach der Samenreife (Ende Sepiember bis Anfang Okiober) zu einer artenrei-
chen Wiese entwickelt. Das Mahgut wird entfernt.

10.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

& 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGE

Aufden im Plan gekennzelchneten Flachen ist eine Feldhecke aus Strauchern anzulegen.
Die Pilanzung der Straucher hat im Verband (zweireihig, verseizt) von 1,0 x 1,5 m zu erfol-
gen. Die verwendeten Straucher haben folgende Pflanzgualitat aufzuweisen: 2 x verpflanzt,
60-100. Die Pflanzung ist fUr die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspilege,
2 Jahre Unterhaltungspflege) zu pflegen und zu wassern. Die Pflanzung ist wirksam gegen
Wildverbiss zu schiitzen. Bei der Auswahl der Anten ist die Pflanzliste zu verwenden.
Pﬂanzilste

Schiehe
Weilkdorn
Euanymus europaeus | Pfaffenhlichen

F’runus spinosa
Cratazegus

Schwarzer Holunder
Hundsrose

Sambucus nigra
Rosa canina

11 Erhaltung von Baumen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB

Die varhandenen Gehdlzpflanzungen sind zu erhalien. Bei Abgang von Gehdlzen ist eine
Nachpflanzung vorzunehmen.

ll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
istgemal § 11 D8chG M-V die zustadndige untere Denkmalschuizbehorde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarheitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwartlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Altlastverdachtsflache

Sollten sich wahrend der Durchfithrung des Bauvorhabens, Errichtung Photwoltalk-
anhlage, Hinwsise auf eine Gefahrensituation fir die Schutzguter inshesondere Boden
und Grundwasser ergeben, ist die Untere Abfallbehdrde/immissionsschutz und Bo-
denschuiz des Landkreises Vorpemmern-Greifswald sofort zu informieren.

Hi. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauD M-V

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m inklusive Ubersteigschutz zulassig. Blick-
dichte Materialien sind nicht zulassig.

2. Mal der Abstandsflachentiefe

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Das Mal} der Abstandsflachentiefe wird abweichend von § 6 LBauO M-V auf mindestens
1,83 m festgelegt. Daraus resultiert ein Abstand zwischen den Modulreihen von mindestens
3,66 m.

§ 6 Abs. 5 LBauQ findet keine Anwendung.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Ferdinandshof hat in ihrer Sitzung am
20.09.2012 den Beschluss gefasst, das Verfahren fir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan flir das Gebiet der ehemaligen Tierproduktionsanlage Sprengersfelde einzulei-
ten. Der Beschluss ist durch Veréffentiichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Torgelow-Ferdinandshof am 17.10.2012 Nr. 21/12 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde gemal § 1 Abs. 4
BauGB beteiligt.

3. Die Offentlichkeit wurde frithzeitig nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 25.10.2012 bis zum
12.11.2012 in Form einer Auslegung wahrend der Dienstzeiten im Amt Torgelow-Ferdi-
nandshof informiert.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemai § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung beiroffenen Behérden und sonstiger Tréger &ifentli-
cher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.10.2012 Die be-
nachbarten Gemeinden und die Trager offentlicher Belange wurden his zum 14.11.2012
zur Abgabe eiher Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof hat in ihrer Sitzung am
13.12.2012 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 03/12 ,Photovol-
taik Sprengersfelde” mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager difentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. Z BauGB mit Schreiben vom 17.12.2012 zur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung, der Umweltbericht und die wesenilichen umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben im Amt Torgelow-Ferdinandshof in der Zeit vom
27.12.2012 bis zum 31.01.2013 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGRB dffent-
lich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 19.12.2012 im Amtlichen Bekanntmachungshlait des Amies Torge-
low-Ferdinandshof Nr. 25/2012 orisiblich bekannt gemacht.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof hatin ihrer Sitzung am
28.02.2013 die vorgebrachten Stellunghahmen der Offentlichkeit sowie die die vorge-
brachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Dervorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 28.02.2013 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ferdinandshof als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.02.2013 gebilligt.
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11. Die Genshmigung des Bebaurgsplanes als Satzung, hestehenﬂ ﬂﬂ%-{fer Planzeichnung
(Teil A}und dem Te i Ei] wurde gem § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfligung der unte-
ren Venwafungsbetfiorde vom .. .. unter B&achtung von Maldgeben und Hin-
weisen &
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den Beschluss der Gemeindevertretungvom . , .
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behdrdevom 7. ...........AZ . .................. bestdligt

13. Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil &) und dam
Tex (Teil B}, wird hlermft ausgefertigt.
SezlRitvy iﬂa
SEFEFREH es Eehsuungﬂplgns und die Stelle, beider der Plan auf Dauer wih-
reud' der Dienststunden von allen Interessenten Elngeaehen werden kann und die Ghar
den Inhal Auskunft erteit, sind am AS.CE A2 im Amflichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Torgelow-Ferdinand shof WrlE A& Asiiblich bekannt gemacht warden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formyvorschriften und ven Méngein der Abwigung einschliefich der sich ergebanden
Rechtsfalgen (% 215 Abs. 2 BauGH, § 5 Abs. 5 KV M-V sowie die Maglichke i, Entscha-
digungsansgpriiche gelend zu machen und das Eriischen dieser Anspriiche [§ 44 BauGB

hingewiesen worden.
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Oie Satzung ist am . '{(G 0 A2 in Kraft getreten.
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