TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1) Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im folgenden aufgefiihrten Nutzungen und
Anlagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrédger zuvor im Durchflihrungsvertrag verpflichtet (§
9(2) BauGB).

1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m.§ 9(2) BauGB)

SO Umweltbildung: sonstige Sondergebiete, hier: Umweltbildung nach § 11 BauNVO.

Das SO Umweltbildung dient der Errichtung eines Umweltbildungszentrums. Zulassig sind:

- Umweltbildungszentrum mit Ausstellungsgebaude (einschlieBlich Vortrags-/Seminar-/Verkaufsbereich)
und Erschlieungsanlagen fiir Baumwipfelpfad,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fiir die Verwaltung des Umweltbildungszentrums sowie der angrenzenden Schutzgebiete,

- Stellplatze fiir den durch das Gebiet verursachten Bedarf einschliefllich der notwendigen
Besucherstellplatze fiir das Umweltbildungszentrum.

Ausnahmsweise kénnen in denkmalgeschiitzten Gebauden genehmigt werden:

- Betriebswohnungen fiir Betriebsleiter und andere Aufsichtspersonen.

1.2) Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB

a = abweichende Bauweise Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgenden Abweichungen: Es
sind Gebaude bis zu einer Lange von 70m zuldssig.

1.3) GriinordnungsmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten fiir Einzelbaumpflanzungen kann innerhalb
Grundstiicks um bis zu 5m abgewichen werden. Die Pflanzscheiben sind in der Minedstbreite von 2,50m
auszufiihren und gegen Uberfahren zu schiitzen. Bestandteil der ausgleichsmafnahme ist die Pflege der
B&ume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die Bdume sind bei Abgang im Verhéltnis
1:1 zu ersetzen.

1.3.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

A 1 Pflanzung von Einzelbdumen Teilflaiche A, Bereich privater Parkplatz: Pflanzung und dauerhafter Erhalt
von 30 standortheimischen Einzelbdumen innerhalb des Geltungsbereichs in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubb&ume) bzw. Hochstamm, 3 x
verpflanzt Stammumfang 12-14 cm (Obstgehdlze). Die Auswahl der Baumarten orientiert sich an der
Pflanzliste 1.

A 2 Pflanzung von Einzelbdumen Teilfliche A, Bereich Sondergebiet Umweltbildungszentrum: Pflanzung
und dauerhafter Erhalt von 5 standortheimischen Einzelbaumen innerhalb des Geltungsbereichs in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubbdume) bzw.
Hochstamm, 3 x verpflanzt Stammumfang 12-14 cm (Obstgehdlze). Die Auswahl der Baumarten orientiert
sich an der Pflanzliste 1.

A 3 Pflanzung von Einzelbdumen Teilflaiche A, Bereich Sondergebiet Umweltbildungszentrum: Pflanzung
und dauerhafter Erhalt von 5 standortheimischen Einzelbdumen an den angegebenen Standorten in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (LaubbZume) bzw.
Hochstamm, 3 x verpflanzt Stammumfang 12-14 cm (Obstgehdélze). Die Auswahl der Baumarten orientiert
sich an der Pflanzliste 1.

A 4 Pflanzung von Einzelbdumen Teilfliche B: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 18 Stiick Eberesche
(Sorbus aucuparia) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14
cm.

Pflanzliste 1: Rot-Buche (Fagus sylvatica), Stiel-Eiche (Quercus robur), Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna), Wild-Apfel (Malus sylvestris),
Wild-Birne (Pyrus pyraster), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus x intermedia)
1.3.2 Erhaltungsgebot (§9 (1) Nr. 25b BauGB

Die im Gebiet zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im Verhaltnis 1:1
zu ersetzen. Die Auswahl der Baumarten orienteirt sich an der Pflanzliste 1.

1.3.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB)

Das Bauvorhaben ist durch fachlich qualifiziertes Personal in der Bauausfiihrung naturschutzfachlich zu
begleiten (6kologische Baubegleitung). Fiir Abbruch- und Féllarbeiten sind die gesetzlich geregelten
Ausschlusszeiten der jeweils relevanten Artengruppen einzuhalten.

MaRnahme zum Schutz der angrenzenden Waldflichen sowie der Reptilienpopulation

A 5 Die Flache ist als Wiesenflache anzulegen und extensiv pflegen. Zum Schutz der im Gebiet
nachgewiesenen Reptilienpopulation (Blindschleichen) sowie des angrenzenden Erlenbruchs ist diese
dauerhaft gegen Stérungen durch Betreten zu schiitzen. Im Waldrandbereich sind zwei Stiick
Stein-Wurzel-Haufen (I x b x h =2 x 2 x 1,50m) zur Habitatanreicherung fiir Reptilien anzulegen.

1.3.4 Mafnahme zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Sicherung der Grundwasserneubildung ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zu
versickern bzw. dem Landschaftswassserhaushalt zuzufiihren.

Il) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise

1.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemaR §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalinahmen vermieden.

11.2) Baudenkmale

Im Gebiet des o. g. Vorhabens befindet sich das Baudenkmal Forsthaus ,Schlésschen Prora” mit
Wirtschaftsgeb&dude. Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner
Umgebung sind gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemat § 7
Abs. 6 DSchG M-V durch die zustdndige Behérde zu genehmigen. Zur Beurteilung des geplanten Neubaus
der Ausstellungshalle sind topographische Angaben zur Hohelage des Baufeldes in Bezug zum
Bestandsgeb&ude vorzulegen.

11.3) Munitionsbergung

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieen, dass auch in fiir den Munitionsbergungsdienst
als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

1.4) Vermessungsmarken

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes lber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz GeoVermG M-V) vom 16. Dezember
2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor
Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und
kann mit einer GeldbufRe bis zu 5.000 Euro geahndet werden. Schadenersatzanspriiche kénnen ggf.
geltend gemacht werden

11.5) Artenschutz

Die Artenschutzbelange sind wihrend der Bauphase durch eine dkologische Baubegleitung (OkoBbg)
abzusichern. Der Einsatz von Fachpersonal mit entsprechendem Umweltwissen und hinreichender
Erfahrung in der OkoBbg ist zwingend notwendig.

Durch die 6kologische Baubegleitung ist sicherzustellen, dass es wahrend der Fall-, Abbruch- und
Sanierungsarbeiten zu keinen Verlusten an relevanten Arten kommt. Zum Schutz von Flederm&usen und
Brutvégeln ist ein optimiertes Abbruch- und Sanierungsmanagement erforderlich.

Vor dem Abburch sind alle leicht demontierbaren Teile wie Verkleidungen (potenzielle Quartierbereiche)
vorsichtig abzunehmen. Spalten in Geb&uden sind vor deren Verschluss durch einen
Fledermaussachverstandigen auf anwesende Tiere zu untersuchen.

Abbrucharbeiten sollten vorzugsweise in den ersten beiden Maidekaden oder von Mitte August bis Ende
September vorgenommen werden. Arbeiten in sensibleren Zeiten sind intensiv durch die OkoBbg zu
begleiten. Baumféllarbeiten sind erst nach nochmaliger Kontrolle eines Quartierbesatzes durch die OkoBbg
zulassig.

Die AuRenbeleuchtung des Umweltbildungszentrums hat mit insektenschonenden Natriumdampflampen zu
erfolgen. Der Baumkronenlehrpfad wird nicht beleuchtet.

MaRnahme zum Artenschutz Brutvégel

A 6 Die Flache ist als Schutz fiir den bis ins Jahr 2010 in der Steilwand nachgewiesenen Brutplatz des
Eisvogels (Alcedo atthis) gegen Befahren bzw. Betreten zu schiitzen und im Weiteren der natiirlichen
Sukzession zu tiberlassen. Eine randliche Mahd auf einer Breite von ca. 50cm an der Stellplatzflache ist
zulassig. Zudem werden drei kiinstliche Brutréhren ausgebracht. Die Auswahl der konkreten Ortlichkeit
richtet sich vorwiegend nach eienr ungestérten Anflugmaglichkeit des Brutplatzes und wird mit der
zusténdigen Naturschutzbehérde abgestimmt.

A 7 Mit Baubeginn sind randlich im Baugebiet geeignete Nisthéhlen (2 Stiick) fur den Hausrotschwanz
anzubieten. Der Rauchschwalbe ist nach Errichtung des Neubaus (Umweltbildungszentrum) ein Nisten
unter dem Dachliberstand zu gestatten. In Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung sind an
geeigneter Stelle drei Nisthilfen anzubringen.
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15. SONSTIGE PLANZEICHEN
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——————— Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

15.05.00 ; : PR
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15.13.00 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des e
i vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.13.01 Einzelne Fliachen auBerhalb des Bereichs des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans, die in den vorhabenbezogenen =t
Bebauungsplan einbezogen werden (§ 12 Abs. 4)

15.14.00 —@—@—9—e@ /barenzung des MaBes der baulichen Nutzung Lt

MaRnahme zum Artenschutz — Waldkauz
A 8 AulRerhalb des Wirkbereichs der Trasse des Baumkronenlehrpfades ist als Ausweichquartier fiir den in
der Nahe der geplanten Trasse des Baumkronenlehrpfades nistenden Waldkauz zwei Ersatznisthdhlen, fur
dei Hohltaube vier geeignete Eulenhéhlen anzubringen. Ausfiihrungsart und Standort sind im Zuge der
Bauausfiihrung durch die értliche 6kologische Baubegleitung festzulegen.

MaRnahme zum Artenschutz - Fledermause a

A 9 Zum Erhalt und zur Férderung der Fledermauspopulation sind diverse von der ékologischen
Baubegleitung in Standort und Ausfiihrungsart nédher zu bestimmende Fledermauskasten anzubringen, so
10 Stiick Sommerk&sten vor Baumféllungen als Unterstiitzung der Wochenstube der Rauhautfledermaus.
Mannchenquartiere der Rauhautfledermaus und des Abendseglers sind im Verhéltnis 1:3 auszugleichen.
Baumquartiere werden durch geeignete Kasten im Verhaltnis 1:3 bis 1:10 je nach Wertigkeit ersetzt. Erstz
der Gebaudequartiere durch die Installation von drei Holzverscahlungen an Gebauden bzw. Bauwerken.
Als Ausweich-Winterquartier ist ein Bunker in den angrenzenden Waldern (Eigentimer DBU) als
Winterquartier zu optimieren.

A 10 Im Umfeld von ein- und Ausstiegsturm sind geeignete BesucherlenkungsmalRnahmen vorzusehen, die
das unkontrollierte Begehen im Umfeld des Umweltbildungszentrums weitestgehend unterbinden.

11.6) Monitoring

Fur die durchgefiihrten Artenschutmalnahmen ist eine Erfolgskontrolle iiber mindestens drei Jahre nach
Fertigstellung, mit dem Ziel, der Priifung der Annahme der Ersatzquartiere zu verschiedenen Tages- und
Nachtzeiten, abzusichern.

11.7) Bebauungsplan Nr. 15 "Forsthaus Prora"

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 "Umweltbildungszentrum Forsthaus Prora” 16st mit
In-Kraft-treten den Bebauungsplan Nr. 15 "Forsthaus Prora" ab.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.06.2011.

Bekanntmachungsblatt der Gemeirjdg Ostsgebad Binz am 12.07.2011 erfolgt.
gebilligt.

Binz, den 30.01.2012 | Bl Gister

\ Binz, den 30.01.2012
2) Die fur die Raumordnung und Lardesplanung zusténdige Stelle ist gemé&R § 17 LPIG {ber die
Absicht, einen Bebauungsplan-aufz llen, igformiert worden.
\

Binz, den 30.01.2012 eisfer

Binz, den 30.01.2012 |

3) Die friihzeitige Beteiligung de; Oﬂentlichkeit nach § 3 (1) wurde durch Vorstellung und
Er6rterung des Vorentwurf, bestehe us Planzeichnung und Textliche Festsetzungen und der
Begriindung, am 27.07.2011 du

Binz, den 30.01.2012 K Urgermeister

5) Die Gemeindevertretung hat
Bebauungsplanes Nr.20 "Umweltbildungszentrum Forsthaus Prora”, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen

'30.06.2011 den Entwurf des vorhabenbezogenen

St

nach § 4 (2) mit Schreiben vom 22.0§.2011 zur,

ngen, Auslegung bestimmt und die Begriindung

gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

rt. 7) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs,

\ bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der Begrindung vom
23.08.2011 bis zum 22.09.2011 wéhrend folgender Zeiten montags, mittwochs und donnerstags
8.00 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 15.30 Uhr, dienstags 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00

Uhr, freitags 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem

4) Die Behérden und die sonstig
friihzeitig mit Schreiben vom 12.0f.2

v}n der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind
aufgefordert worden.

formiert und zur Abgabe einer Stellungnahme

Binz, den 30.01.2012 |

Binz, den 30.01.2012

& Hinweis, dass Stellungnahmen w3

nd der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
anntmachung im amtl. Bekanntmachungsblatt
plich bekannt gemachtworden.

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
njitgeteilt worden.
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o321 ggh (- =
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S D\ O Qe Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
P Wl oo e erung des o} aie] * 164 = .
= N September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
"X - .
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1599 , wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 4770447 folgende Satzung iiber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,,Umweltbildungszentrum
Forsthaus Prora “, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen.

N\ W AEK

9) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 ,Umweltbildungszentrum Forsthaus
Prora” wurde am 27.10.2011 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die
Begriindung zum vorhabenbezog¢nen Bebauungsplan Nr. 20
~Umweltbildungszentrum Forsthagis Pfpra“ wurde von der Gemeindevertretung
gebilligt.

Binz, den 30.01.2012 | & irgefméister

Binz, den 30.01.2012 raith hertelt fuR | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Architekten, schaftsal

Hirschstrale 53, 76133 Karlsruhe

Neuer Markt 5, 18439 Stralsund

Ostseebad Binz / Riigen

vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die Satzung des vorhabenbezogenen ebauungsgary Nr.?(] N r- 20

"Umweltbildungszentrum Forsthaug Prgra"ist am 20N Kraft
) "Umweltbildungszentrum

getreten.
st Forsthaus Prora"
Satzungsexemplar
Fassung vom 21.04.2011, Stand 27.09.2011

11) Die Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am > ¢~ # o durch
Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und
weitere auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden.

Binz, den {”/}2674“2@/‘2 % r
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