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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den Bereich des bestehenden Parkplatzes ,Alte Wache* (Strand C), Teil-
flache aus Flurstick 11/26 der Flur 6, Gemarkung Prora mit einer Gesamtflache von 3.252gm.

Parltz |
= Alte Wache*

i (- i ’f&h ,

Abbildung ;: Luftbild ( http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll der bestehende Parkplatz legali-
siert werden und damit die Voraussetzung fir den weiteren Erhalt des Parkplatzes geschaffen wer-
den. Angesichts der Lage im AuBenbereich ist eine Genehmigung nach § 35 BauGB nicht mdglich.

Far den Abschnitt (Block 4) liegt bisher keine endgultige Nutzungskonzeption vor. Die Flachen wur-
den noch nicht privatisiert und befinden sich weiterhin im Eigentum der Bundesrepublik Deutsch-
land (vertreten durch BIMA). Die bisher befestigten Flachen sollen jedoch bis auf weiteres genutzt
werden. Eine bauliche Anderung / Erweiterung des Parkplatzes ist nicht geplant.

ZukUnftig wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 ,Parkplatz Alte Wache® voraussicht-
lich durch einen Bebauungsplan fir den Gesamtbereich abgel6st werden.

Der seit langem (bis Oktober 2009) bestehende Ausflugsparkplatz ,Alte Wache® mit insgesamt
rund 80 Stellplatzen ist (zusammen mit weiteren Parkplatzen in Bereich Prora) wesentlicher Be-
standteil der touristischen Infrastruktur. Die Parkplatze stellen die Zugéanglichkeit wichtiger Aus-
flugsziele der Gemeinde Ostseebad Binz bzw. der Insel Rigen fir die touristischen Besucher si-
cher. Neben dem nahegelegenen Strand sind vor allem die denkmalgeschitzten Anlagen Prora mit
den Ruinen des friiheren Kreuzfahrtanlegers fuBlaufig erreichbar. Der Parkplatz ist Gber eine be-
festigte Zufahrt von der Mukraner StraBe aus anfahrbar.

Mit der Sicherung des bestehenden Ausflugsparkplatzes soll zudem
« der angesichts der nahegelegenen Sehenswirdigkeiten / Ausflugsziele bestehende Bedarf
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auf bisher bereits entsprechend genutzte Flachen konzentriert werden und damit die Inan-
spruchnahme zuséatzlicher Landschaftsbereiche verhindert werden,

im Sinne einer effektiven Besucherlenkung verhindert werden, dass Besucher ungeordnet
entlang der LandesstraBe parken und sich auf inoffiziellen Wegen durch die Dinen zum
Strand bewegen. Die durch die zentralen Parkplatze gewahrleistete Zusammenfassung der
Besucherstréme am Ausgangspunkt ermdglicht die Lenkung der Besucherstréme und da-
mit den Schutz und Erhalt stérungsarmer Landschaftsbereiche. Die Bereitstellung eines
entsprechenden, in das touristische Wegenetz eingebundenen Parkplatzangebots ist damit
Voraussetzung fur einen naturvertraglichen Erholungstourismus.

1.2.2) Plangrundlage
Die Planzeichnung beruht auf der aktuellen Katasterkarte.

1.2.3) Vorhabentrager
Vorhabentrager ist Hans-Peter Behrenwolt, BahnhofstraBe 33, 18609 Ostseebad Binz.

Der Vorhabentrager hat mit dem Grundstiickseigentimer einen langfristigen Pachtvertrag abge-
schlossen und Ubernimmt sémtliche im Zusammenhang mit der Planung anfallenden Kosten.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Ostseebad Binz liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor. Das Plange-
biet ist im Flachennutzungsplan als Flache fir MaBnahmen fiir die Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geédndert (22. Ande-
rung fur den Bereich ,Parkplatze Prora®).

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Der Parkplatz ist seit DDR-Zeiten vollstéandig befestigt (Verkehrsflache) und erstreckt sich in Nord-
Sudrichtung entlang der Rulckseite von Block 4. Seit mehreren Jahren wird die Flache als Aus-
flugs-/Wanderparkplatz genutzt (Strand, Prora). Die gewerbliche Nutzung des Parkplatzes wurde
nach der Saison 2009 nach Ablehnung der notwendigen Baugenehmigung aufgegeben (Abbau
des Parkscheinautomaten). Da die Flache aber nicht gegen Befahren gesichert wurde, wird der
Parkplatz seitdem ungeregelt genutzt.

Der angrenzende Block 4 ist ungenutzt, es liegt bislang keine Detailplanung vor.

1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet liegt auBerhalb der bebauten Ortslage von Binz, Schutzgebiete befinden sich im
naheren und weiteren Umfeld.

Natura 2000 Gebiete

Westlich in einer Entfernung von gut 720 m zum Plangebiet liegt das FFH-Gebiet DE 1547-303
,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide*“. Angesichts der in Richtung FFH-
Gebiet bestehenden umfangreichen Siedlungsflachen sowie der trennenden Wirkung der IC-Ei-
senbahntrasse sowie der stark befahrenen LandesstraBe sind keine Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet zu erwarten.
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Abbildung 2: FFH-Gebiete (blau Uberlagert) und Landschaftsschutzgebiet (griin)

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet wie auch die angrenzenden Siedlungsbereiche (z.B. Block 4) liegen innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets Ostrigen. Das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen wurde mit Beschluss
des Rates des Bezirkes Rostock vom 04.02.1966 gemaB §2 und §6 des Gesetzes zur Erhaltung
und Pflege der heimatlichen Natur (Naturschutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954 zum Land-
schaftsschutzgebiet erklart. Es erstreckt sich Gber eine Flache von ca. 47.500ha und umfasst die
Flache zwischen der &stlichen Ostseeklste und einer Linie Kap Arkona - Bergen auf Rigen —
Wreecher See, d.h. die 6stliche Halfte der Insel Rugen.

Auch wenn mit der Planung eine bestehende Bodennutzung gesichert werden soll und keine zu-
satzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden (keine VergréBerung der Gebaude,
keine Erhéhung der Versiegelung), steht die Planung im Widerspruch zu den Schutzzielen des
LSG. Daher ist eine Herausnahme des Plangebietes aus dem LSG seitens der Stadt Binz bean-
tragt worden.

Biotope / Geotope nach §20 NatSchAGM-V

Im naheren Umfeld des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Auf dem
Weg zum Strand missen die nach §20 NatSchAGM-V geschitzten Dinenbereiche (Graudine mit
Kiefernwald vor Prora, Kistendline vor Prora) auf vorgegebenen Wegen gequert werden.

Wald nach § 2 LWaldG M-V
Die im Nordwesten an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind Wald im Sinne des § 2 LWaldG
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M-V und unterliegen damit einem besonderen Schutz. Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V i.V.m.
Waldabstandsverordnung M-V ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30m zum Wald einzuhal-
ten. Ausnahmen kénnen nach §2 WAbstVO M-V insb. fur Garagen, Uberdachte und nicht Gber-
dachte Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen, die nicht zu Wohn-
zwecken oder nicht dem vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Denkmale / Bodendenkmale nach DSchG M-V

Das Planvorhaben befindet sich im Bereich des Baudenkmals 501 Prora, KdF- Bad als Gesamtan-
lage mit allen Freiflichen und innerhalb eines Bodendenkmals.

Von der Festschreibung des bestehenden Parkplatzes geht aus Sicht der Unteren Denkmalbehér-
de des Landkreises Rigen keine Beeintrachtigung der Denkmalsubstanz oder des Erscheinungs-
bildes aus.

2. Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Der Parkplatz Alte Wache mit seinen rund 80 Stellplatzen liegt nahe zum Zentrum der denkmalge-
schitzten Anlage Prora. Er wird vor allem von Badegéasten und Strandspaziergangern genutzt, un-
tergeordnet auch von Kulturtouristen, die die denkmalgeschitzten Anlagen, insbesondere die mo-
numentalen Reste des geplanten Schiffsanlegers, besichtigen. Die Nutzungsintensitat ist wegen
der starken Saisonalitat im Tourismus stark saisonabhangig.

Der Naturstrand im Bereich Mukran — Prora ist insbesondere im Sommer ein beliebtes Ausflugsziel
sowohl von Gasten (Urlaubern, Tagesbesuchern) als auch Einheimischen.

Die Parkplatze im Bereich Prora sind dabei auch ein wichtiges Element der groBraumigen Besu-
cher- und Verkehrslenkung, da sie insbesondere Besuchern, die aus den zentralen sowie siid- und
nordwestlichen Bereichen des Landkreises kommen, einen vergleichsweise zentral gelegenen, ein-
fach zu erreichenden Zugang zum Strand ermdglichen. Die Parkplatze entlasten damit sowohl die
Ortslage Binz als auch den verkehrlich bereits GberméaBig belasteten Stidosten der Insel (Biospha-
renreservat Sludost-Rigen mit den groBen Sandstrdnden in den Seebddern Sellin, Baabe,
Gohren).

Gleichzeitig ist Prorer Wiek im Vergleich mit vielen konkurrierenden Strandabschnitten auf der Insel
auch 6kologisch vergleichsweise robust (kein EU-Vogelschutzgebiet im Strandbereich, nur gerin-
ger Abschnitt als FFH-Gebiet geschiitzt).

Der Parkplatz soll deshalb als zentraler Baustein der touristischen Infrastruktur in der gegenwarti-
gen Form als einfach befestigte Flache weiter betrieben werden, bis die Entwicklung des angren-
zenden Blocks 4 ansteht.

2.2) Flachenbilanz
Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.
Die zukinftig zuldssige Nutzung (Parkplatz) orientiert sich eng am Bestand.

Art der Fldache GréBe Versiegelung insgesamt

Verkehrsflache 3.091 gm 3.091 gm

Griinflache / Verkehrsgrin 161 gm

Plangebiet gesamt 3.252 gm
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2.3) ErschlieBung
2.3.1) Verkehrliche ErschlieBung

Zufahrt

Das Plangebiet wird von der Mukraner StraBBe aus Uber eine befestigte Zufahrt erschlossen.

Sollten im Rahmen des Parkleitsysteme der Gemeinde Ostseebad Binz Neubeschilderungen zum
und auf dem Parkplatz geplant sein, sind diese mit der StraBenverkehrsbehérde des Landkreises
Rlgen abzustimmen und zur Genehmigung geman § 45(3) StraBenverkehrsordnung (StVO) einzu-
reichen.

Anschluss touristische Wege

Das Plangebiet ist an ein Netz von FuBwegen angeschlossen, welche dem Gast einen straBenun-
abhangigen Erholungs- und Bewegungsraum bieten. Der Strand wird Uber ausgewiesene Dinen-
Uberwege erreicht.

2.3.2) Ver- und Entsorgung

Angesichts der Nutzung ist eine ErschlieBung mit Trinkwasser, Strom oder Gas nicht notwendig.
Der Parkscheinautomat kann mit Solarstrom betrieben werden.

Die anfallende Niederschlagswasser kann wie bisher angesichts glinstiger Bodenverhéltnisse
(Sande, sickerwasserbestimmt) versickert werden. Als technische Richtlinie fir den StraBenbau,
die sich mit der Beseitigung von StraBenabwassern befasst, gilt die "Richtlinie fir die Anlagen von
StraBen, Teil Entwasserung - RAS — Ew, Ausgabe 1987". Die Entwasserung des Parkplatzes ist so
zu planen und auszufiihren, dass keine nachteiligen Beeintrachtigungen durch das abflieBende
Niederschlagswasser auf die anliegenden Grundstiicke zu besorgen sind. Rechte Dritter sind zu
wahren.

3. Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefihrten 6ffentliche Belange einzugehen.

Die Belange des Tourismus bzw. von Freizeit und Erholung: Angesicht der Lage in einem aus-
gewiesenen Tourismusschwerpunktraum (vgl. RROP VP) genieBt die Erholungsflrsorge bei al-
len Planungen im Gemeindegebiet einen zentralen Stellenwert. Hierzu gehdért auch die Bereit-
stellung touristischer Infrastruktur (Parkplatze) bzw. die Sicherung der Zugéanglichkeit und Er-
reichbarkeit der flr die Erholung zentralen Landschafts- und Siedlungsbereiche (Strand, denk-
malgeschutzte Anlagen Prora).

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt auBer-
halb der Ortslage Binz angrenzend an wertvolle Naturbereiche (Schutzgebiete, Biotope). Dem
Naturschutz ist deshalb insgesamt eine sehr hohe Bedeutung in der Abwagung einzurdumen.
Bei der Abwagung sind neben den festgesetzten Schutzzwecken der umgebenden Schutzge-
biete sowohl 6kologische Aspekte (Erhalt von Lebensrdumen) als auch die Erholungsfiirsorge
(Landschaft als Erlebnis- und Erholungsraum) zu bertcksichtigen.

Zu berucksichtigen sind dabei jedoch auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden. Ge-
man §1a BauGB ist eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzung durch
Nutzung bestehender Siedlungsflachen zu verringern. Durch die vorhandenen baulichen Anla-
gen (Versiegelung) sowie die langjahrige Nutzung ist die 6kologische Wertigkeit der betroffenen
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Flachen eingeschrankt, zusatzliche Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

Die Belange der Forstwirtschaft (Wald). Angrenzend an das Plangebiet bestehen Waldflachen
nach §2 LWaldG M-V. Da die bisherigen Waldflachen nicht fir eine bauliche Nutzung bean-
sprucht werden, kénnen die Gehélze einschlieBlich des Unterwuchs unter Beachtung der Ver-
kehrssicherungspflicht unverandert erhalten werden.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Allgemeines / Methoden

Die Prafung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Alternativen: Planerische Alternativen zur geordneten Weiternutzung des Grundstlicks bestehen
nicht, sofern nicht umfangreiche Verkehrsflachen neu geschaffen werden sollen.

Methoden: Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdgli-
cherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Was-
ser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwir-
kungen.

Als eingriffsrelevante Bestandteile sind in der Umweltprifung zu berlcksichtigen:
Anlagebedingt:

Die bestehende Verkehrsflache mit 3.091 gm wird nicht vergréBert. Die Art der Befestigung
(Schotterflache) wird beibehalten.

Betriebsbedingt:

Die geordnete Nutzung mit 80 Stellplatzen durch Wanderer und Strandbesucher wird bei-
behalten.

Das vom Plangebiet ausgehende Verkehrsaufkommen wird sich als Folge der Planung
nicht erheblich verandern.

Baubedingte Auswirkungen eventueller Ausbau- / Reparaturarbeiten des Oberflachenbelages wer-
den bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung als nicht erheblich eingeschatzt und kénnen daher
vernachlassigt werden.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild
Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehdren groBraumig zum sog. Ostdeutschen Kistenkli-
ma, welches durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen Sommern und milden Wintern
bestimmt wird. Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe betragt 601mm (Messstelle Sass-
nitz). Bedingt durch die unmittelbare Néhe zur Ostsee werden sowohl die taglichen als auch die
jahrlichen Temperaturextreme abgeschwéacht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich verzégert.

Das Plangebiet umfasst einen bestehenden Schotterplatz nahe der Ostseekiliste, gerahmt von
Wald. Westlich wird dieser von der baumfreien Trasse einer Elektro-Freileitung tangiert. Die klima-
tische Situation der Gemeinde Ostseebad Binz ist unbelastet.

Bewertung: Aus klimatischer Sicht sind fur die bestehende bzw. fortzufihrende Nutzung keine Ein-
schrankungen zu erwarten. Das Plangebiet Gbernimmt keine bedeutende klimatische Funktion im
Uberdrtlichen Zusammenhang.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des 6rtlichen Klimas ist auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glnstiger klimati-
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scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: - keine Anderung der Bestandssituation.

Minimierung und Vermeidung: Aufgrund der unbelasteten klimatischen Situation im Plangebiet so-
wie dessen Umfeld wird die planungsrechtliche Sicherung einer bestehenden Parkplatznutzung
keine nachteiligen Auswirkungen auf das Umfeld verursachen.

Zustand nach Durchftihrung: Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind aufgrund der Bestandsorientierung nicht absehbar.

Boden

Bestand: GemafB Kartenportal Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern (www.umweltkarten-re-
gierung.mv) herrschen im Gebiet sickerwasserbestimmte Sande vor. Das Plangebiet selbst wurde
zur Parkplatznutzung hergerichtet, indem es mit Schotter befestigt wurde.

Bewertung: Aus den Bodenbedingungen ergeben sich nach Aussagen vorliegender Karten keine
erkennbaren Einschrankungen fir die FortfUhrung der aktuellen Nutzung. Altlasten bzw. -ver-
dachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
kdnnen. Natirliche und von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermdgli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: - keine Anderung der Bestandssituation.

Minimierung und Vermeidung: Die weitere Nutzung eines bereits stark veranderten Gelandes tragt
dem Gebot der Minimierung Rechnung.

Zustand nach Durchfiihrung: Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen des Schutzgutes Bo-
den sind aufgrund der Bestandsorientierung des Vorhabens nicht abzusehen.

Wasser

Bestand/ Bewertung: Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Ostsee liegt in
einem Abstand von ca. 200m &stlich des Plangebietes.

Der Grundwasserflurabstand wird mit >2-5m angegeben. (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de).
Der Grundwasserneubildung wird mit einem Durchschnitt von 20-25 % eine sehr hohe Bedeutung
beigemessen. Das Grundwasser ist im Bereich des Plangebietes gegenuber flachenhaft eindrin-
genden Schadstoffen nicht geschitzt. Das nutzbare Grundwasserdargebot besitzt im Gebiet bzw.
dessen Umfeld eine hohe Bedeutung (>1.000 <10.000 m3/d).

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope fuhren kén-
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Ein Ausbau von
Gewassern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: - keine Anderung der Bestandssituation.

Minimierung und Vermeidung: Art und Dimension der Nutzung bleiben unverédndert, so dass keine
weiteren MinimierungsmaBnahmen ausgewiesen werden kénnen.

Zustand nach Durchfiihrung: Das bestandsorientierte Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Um-
gebung nicht verandern. Die Flachenbefestigung aus Schotter bleibt erhalten. Anlage- und be-
triebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind
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nicht abzusehen.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Potenziell natiirliche Vegetation: TUXEN hat mit der ,heutigen potentiellen na-
tarlichen Vegetation® (HpnV) eine theoretisch-methodische Grundlage geschaffen, mit der es még-
lich wird, das heutige Wuchspotenzial der Landschaft darzustellen, ohne dass nutzungsbedingte
Veranderungen mit einflieBen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Meck-
lenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur das Plangebiet subkontinen-
tale Kiefern-Eichen- und Kiefernwélder, die im Bereich des Plangebietes die Auspragung als WeiB-
moos-Krahenbeer-Kiefern-Kiistendiinenwald erlangen wirden, aus.

Dieser Waldtyp wird durch einen mehr oder weniger lockeren, von der Gewdhnlichen Kiefer (Pinus
sylvestris) dominierten Waldbestand geprégt. Der Bestandsschluss ist abhdngig von der Entwick-
lungsdynamik der Jungdiinen und deren Entwicklungsalter. Mit zunehmender Entfernung zur Kiis-
tenlinie und nachlassender Ubersandungsdynamik treten verstédrkt Nebenbaumarten wie die Stiel-
Eiche (Quercus robur) und der Rot-Buche (Fagus sylvatica) auf. Neben dem Flechten- und Moos-
reichtum relativ junger Kiefern-Kiustendinenwélder ist das Auftreten der windunempfindlichen Kré-
henbeere in der Strauchschicht besonders charakteristisch. (Quelle: Schriftenreihe LUNG 2005/1)

Pflanzen: Das Plangebiet liegt eingebettet in ein Band aus hochwertigen NaturrGumen entlang der
Prorer Wiek. Der vorhandene Parkplatz ist geschottert und wird als unversiegelter Wirtschaftsweg
(OVU bzw. 14.7.3) kartiert. Im Osten des Parkplatzes liegt die HaupterschlieBungsstraBe der ehe-
maligen KdF-Bebauung. Man erreicht den Parkplatz Uber die nérdlich angrenzende Zufahrt an der
Alten Wache. Das nahere Umfeld ist saisonal intensiv touristisch genutzt.

Besonders geschutzte Biotope sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Der Parkplatz ist
durch Schleten eingefasst, welche die Besucher zu den offiziellen Wegen lenken. Erhebliche Be-
eintrachtigungen von Biotopen mit Ubergeordneter Bedeutung werden vom bestandsorientierten
Vorhaben nicht verursacht. Der Erhalt der vorhandenen Nutzung stellt keine Gefahrdung des
Schutzgutes Pflanzen dar.

Tiere: In der benachbarten Bebauung sind Teillebensraume der streng geschiitzte Arten wie z.B.
Fledermause vorhanden.

Im Umfeld des Plangebietes ist im Zuge vorausgegangener Planvorhaben das Vorkommen der
Schlingnatter (Coronella austrica LAURENTI, 1768) in einzelnen Exemplaren dokumentiert worden.
Das Plangebiet selbst weist einen stéandig genutzten Biotoptyp des Siedlungsraumes auf, welcher
potenziell von Schlingnattern aufgesucht werden kénnte, aufgrund der dauerhaften Nutzung als
PKW-Parkplatz jedoch als langjahrig vorbeeintrachtigter Standort mit vorhandenen Stérungen gilt.

Der intensiv genutzte Parkplatz selbst ist hinsichtlich des zu vermutenden Artenpotenzials als ge-
ringwertig zu betrachten.

Das Vorhaben beschrankt sich auf die planungsrechtliche Sicherung einer vorhandenen Parkplatz-
nutzung. Der Grad der Versiegelung, die Intensitat der Nutzung sowie die Ausstattung der Gelan-
deflache wird sich nicht andern.

Besonderer Artenschutz nach §44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie und fir die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planun-
gen zu prufen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestadnde entsprechend §44 eintre-
ten kénnen.

Aufgrund der Bestandsorientierung des Vorhabens andern sich weder der Grad der Versiegelung
noch die Intensitéat der Nutzung bzw. die Art der Befestigung. Das Vorhaben zerstért keine bedeu-
tenden Vegetationsstrukturen, welche Végeln als Rast- oder Nistplatz bzw. Fledermausen als Ori-
entierungslinien in der Landschaft dienen kénnen. Auch hinsichtlich der im Umfeld bekannten Vor-
kommen der Schlingnatter gilt die Bestandsorientierung des Vorhabens.

Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen oder besonders geschiitzte Biotope be-
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ansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten lieBen.
Ein Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an
Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Na-
turhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Bioto-
pe und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wie-
der herzustellen. Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine
Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, mindestens aufzureiBen und einer natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: - keine Anderung der Bestandssituation.

Minimierung und Vermeidung: Art und Dimension der Nutzung bleiben unverandert. Die Abgren-
zung der Parkplatzflache gegenliber angrenzenden Flachen durch Schleten wird dauerhaft gesi-
chert, so dass ein ungeordnetes Verlassen des Parkplatzes auBerhalb der definierten Wege und
damit ein ungeordnetes Betreten angrenzender Flachen verhindert wird.

Zustand nach Durchftihrung: Das bestandsorientierte Vorhaben wird die Belange von Pflanzen und
Tieren nicht verandern. Die Flachenbefestigung aus Schotter bleibt erhalten.

Landschaftsbild

Bestand/Bewertung: Entsprechend der Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns
liegt das Plangebiet im Nord- und Ostriigenschen Higel- und Boddenland. Der Landschaftsraum
genieBt hervorragende Bedeutung und steht seit 1966 als Landschaftsschutzgebiet Ostriigen unter
Schutz. Das Landschaftsbildpotenzial wird geman gutachterlichem Landschaftsprogramm mit hoch
bis sehr hoch bewertet. Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit sehr guter naturraumlicher Eig-
nung fur das Natur- und Landschaftserleben.

Der Parkplatz liegt in unmittelbarer Benachbarung der Bebauung des ehemaligen KdF-Bades. Er
wird von dieser durch einen Gehdlzstreifen (auBerhalb des Plangebietes) abgegrenzt. Westlich be-
steht eine Verwallung, hinter der sich ein ehemaliger (heute ungenutzter) Sportplatz befindet.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraums der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitat inrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ih-
rer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis-
und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu ge-
stalten und zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: - keine Anderung der Bestandssituation.

Minimierung und Vermeidung: Art und Dimension der Nutzung bleiben unverédndert, so dass keine
weiteren MinimierungsmaBnahmen ausgewiesen werden kénnen.

Zustand nach Durchfiihrung: Das bestandsorientierte Vorhaben wird die Belange des Schutzgutes
Landschaftsbild nicht verandern. Der touristisch genutzte Parkplatz bietet weiterhin die gute Er-
reichbarkeit des fur Kulturtourismus und Erholung bedeutenden Landschaftsraumes.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfiihrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.
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MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung neqgativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft werden vermieden, indem ein bestehender, flir
die Bedirfnisse der Nutzung ausreichend ausgebauter Parkplatz in seinem Bestand gesichert wird.
MinderungsmaBnahmen kénnen aufgrund der fehlenden Anderung mdglicher Beeintrachtigungen
nicht festgesetzt werden.

MaBnahmen zum Ausgleich neqgativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das bestandsorientierte Vorhaben verursacht keinen Eingriff in die Belange von Natur und Land-
schaft.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind aufgrund des Fehlens potenzieller Beeintrachtigungen
nicht formulierbar. Die Teilversiegelung wird beibehalten.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Biotopbeseitigung mit Total- bzw. Funktionsverlust entfallt aufgrund der Bestandsorientierung. Eine
eventuelle Totalversiegelung des Uberwiegend saisonal genutzten Parkplatzes ist auch in Zukunft
aus wirtschaftlichen Grinden undenkbar.

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem. Stu-
fe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch zu
definierender Wirkzonen. Biotope mit héherer Wertigkeit sind im Umfeld des Plangebietes nicht
vorhanden, so dass mittelbare Eingriffswirkungen in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechne-
risch nicht zu bertcksichtigen sind.

Ermittlung des Gesamteingriffs

Das bestandsorientierte Vorhaben verursacht keinen rechnerisch ermittelbaren Eingriff in die Be-
lange von Natur und Landschaft.
3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Als mdgliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit* sind zu berticksichtigen:

Auswirkungen auf die Erholungseignung und die allgemeine Lebensqualitat:

Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Absicherung eines bestehenden Parkplatzes als Ziel-
punkt fir Badegaste und Kulturtouristen. Dieser wird saisonabhéngig unterschiedlich stark genutzt.
Der Erhalt des Parkplatzes ist zur Sicherung der Erholungsnutzung im Umfeld unverzichtbar und
dient der verbesserten Erreichbarkeit des ehemaligen KdF-Bades sowie eines fir Erholungszwe-
cke bedeutenden Strandabschnittes an der Prorer Wiek.

3.2.5) Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Das Planvorhaben befindet sich im Bereich des Baudenkmals 591 Prora, KdF- Bad als Gesamtan-
lage mit allen Freiflichen und innerhalb eines Bodendenkmals. Von der Festschreibung des beste-
henden Parkplatzes geht aus Sicht der zustdndigen Denkmalbehdérde keine Beeintrachtigung der
Denkmalsubstanz oder des Erscheinungsbildes aus.

3.2.6) Wechselwirkungen

Die Nutzungsintensitédt der unmittelbar umgebenden Landschaft, welche bereits heute Uber vor-
handene Wege begehbar ist, wird sich durch die planungsrechtliche Sicherung des bestehenden
Parkplatzes nicht verandern. Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt.
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3.2.7) Zusammenfassung

Das Vorhaben vB-Plan Nr. 15 ,Parkplatz Alte Wache* ist auf Grundlage der vorausgegangenen
Untersuchung bzgl. der Schutzglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild so-
wie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Beeintrachtigungen der Schutzglter, die tUber ge-
wisse Vorbelastungen aus dem Bestand hinausgehen, werden durch das Aufrechterhalten der
Nutzung und Nutzungsintensitat vermutlich nicht verursacht.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die Vor-
belastung sowie Bestandsorientierung von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima keine Veranderung
Tiere und Pflanzen keine Veranderung
Mensch keine Veranderung
Landschaft / Landschaftsbild keine Veranderung
Kultur- und Sachguter keine Veranderung

Tabelle 1: Auswirkungen der Planung
Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.8) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der
Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

Gemeinde Ostseebad Binz, Juli 2010
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