SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG

4. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3 "Neustrelitzer Stralle/Badewegqg"”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts
vom 15.07.14 (BGBI. | S. 954) in Verbindung mit §13 a und § 12 BauGB sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)i. d. F. vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-UVP-Rechts

und anderer Gesetze vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 05.02.15 folgende Satzung iiber die 4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Neustrelitzer Stralke/Badeweg", bestehend aus der
Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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HINWEISE

1. Vor der Fallung der Baume muss durch eine beauftragte dkologische Baubegleitung
eine nochmalige Kontrolle aller potentiellen Lebensstatten (H6hlungen, Spalten usw.) g
von Végeln, Fledermausen und geschiitzten Kaferarten erfolgen. Sollten bei dieser Kontrolle 49
Lebensstatten entdeckt werden, darf der Baum erst nach der Erteilung einer 8
Ausnahmegenehmigung von Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die untere
Naturschutzbehdrde gefallt werden.

2. Um einen derartigen Sachverhalt weitgehend zu vermeiden, sind die Fallungen grundsatzlich
in die Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28.Februar zu legen. L
Sollte aus bautechnischen Griinden eine Fallung der Baume aulRerhalb dieses Zeitraumes
dringend erforderlich werden, ist eine vorherige Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
erforderlich.

3. Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir Regenwasser- 5
diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht pumpwerk
genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt
fur Archaologie, Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

4. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdérde unverzuglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes flr Archaologie, Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann
die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden
(§ 11 (3) DSchG M-V).
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

sonstiges Sondergebiet Pflegeeinrichtung § 11 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

V-V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und § 16 Abs. 4 BauNVO
Hochstmafy § 16 Abs. 3 BauNVO

OK max. Hohe des Gebaudes Uber Gehweg

max.16,00 m

, an der Neustrelitzer Stralte
Gehweg

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO
g geschlossene Bauweise § 16 Abs. 4 BauNVO
[ | Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNVO

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 6 BauGB

offentliche Strallenverkehrsflachen @ Bushaltestelle
Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung- Mischverkehr
0- offentlich  p-Privat

5. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

~ s private Grunflache
Zweckbestimmung: Parkanlage - Freiflache mit Aufenthaltsqualitadt kombiniert mit
dem AuRenspielbereich der Kindertagesstatte

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25a und

Abs. 6 BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
L2220 Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

@ zu erhaltender Baum

. Sonstige Planzeichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

[::] Anderungsbereich der 4 .Anderung

~

1
(. §t_ ! Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
q
(=] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
GFL-Recht: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht = GL-Recht: Geh- und Leitungsrecht
L-Recht: Leitungsrecht ;GF-Recht: Geh- und Fahrrecht
3,00m

' Bemaliung

e—e——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Verkehrsflachen

Nachrichtliche Ubernahme

[@, Bodendenkmal

Vermerk § 9 Abs.6a BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Hochwasserrisikogebiet - 100jahriges Ereignis
Uberschwemmung Gatenbach

Geltungsbereich des gesamten vorhabenbezogenen B-Planes Nr.3
"Neustrelitzer Stral’e / Badeweg"

Bestandsangaben
267 . ;
7 Flursticksgrenzen mit -nummer Baum Abbruch
vorhandener Héhenpunkt auf DHHN 92 bezogen Schacht

Nutzungsschablone Plangrundlagen:

Langenmalie und Héhenangaben in Meter,
Hbéhenangaben des Bestandes beziehen sich
auf DHHN 92.

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Einleitungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 und § 13 a Abs. 1 BauGB)
der Stadtvertretung vom 13.02.2014. Die 4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3
"Neustrelitzer Stral’e/ Badeweg" wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufgestellt. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses ist gemal § 2 Abs. 1 S. 2 BauGBi. V.m. § 15
der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 19.03.2014 erfolgt.

2. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB. wurde gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 27.03.2014 den Entwurf der 4. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 mit der Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

4. Die fur Raumordnung zustandige Stelle hat sich gemaR § 1 Abs. 4 BauGBi. V.m. § 3 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) mit Schreiben vom 26.05.2014 am Verfahren beteiligt. In diesem Rahmen
erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

5. Die von der Planung berihrten Behérden und Trager offentlicher Belange sind gemall § 3 Abs. 2 S. 3
BauGB am 23.04.2014 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Abstimmung iiber die 4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 mit den benach-
barten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.04.2014 erfolgt.

7. Der Entwurf der 4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 25.04.2014 bis zum
26.05.2014 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53,
Abt. Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
gemal § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 16.04.2014 im Stadtanzeiger
ortslblich bekannt gemacht worden.

Siegel gez.i. V. H. Walter

Neubrandenburg, 27.02.2015 Der Oberbirgermeister

8. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegel gez. M. Leschke

Neubrandenburg, 24.02.2015 Amtsleiter Kataster & Vermessungsamt

9. Die Stadtvertretung hat die gemalk § 3 Abs. 2S.4i.V.m.§4 Abs. 2S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager éffentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4BauGB mitgeteilt worden.

10. Die 4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 05.02.2015 von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom 05.02.2015 gebilligt.

11. Die Satzung Uiber die 4. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit gemaf § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Siegel gez.i. V. H. Walter
Neubrandenburg, 27.02.2015 Der Oberbirgermeister
12. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemafl § 10 Abs. 3 S. 1
und 4 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 25.03.2015 im Stadtanzeiger ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214f. BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist gemat § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des
25.03.2015 in Kraft getreten.
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Grundflachenzanhl Hdéhe baulicher Anlagen Stand Topografie: Marz 2011
. Stand Kataster: November 2013
Bauweise
TEXT- TEIL B
1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemis § 9 BauGB i.v.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1.0 Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Errichtung sich der Vorhabentrager im

Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. § 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3 a BauGB

11 Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Pflegeeinrichtung” sind nur zulassig:
- eine Pflegeeinrichtung,
- eine Kindertagesstatte mit Spielplatz,
- Wohnungen fiir betreutes Wohnen
- Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke und dienstleistende Gewerbebetriebe, die in
Zusammenhang mit der Pflegeeinrichtung stehen
sowie die dazugehdrigen Funktionsbereiche, Nebenanlagen und Stellplatze

1.2 Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen kann ausnahmsweise mit technischen
Gebaudeteilen ( Aufziige, Anlagen fiur die Klimatisierung) um maximal 2,00 m tberschritten

werden.

13 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.3.1 Die Flachenbefestigung ist auf das funktionell notwendige Mal3 zu beschranken, z.B. ist fur PKW-

Stellflachen eine durchlassige Oberflichenbefestigung (Rasengittersteine o. 8.) vorzusehen.

14 Flachen fiir Geh -, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
1.4.1 Das festgesetzte Gehrecht besteht zu Gunsten der Allgemeinheit.
1.4.2 Das festgesetzte Fahrrecht besteht zu Gunsten der Anlieger der Flurstiicke 254/3, 258/8,

259/14, 260/4 und 261/6 der Flur 9 der Gemarkung Neubrandenburg zur verkehrlichen
Erschlielung.

14.3 Das festgesetzte Leitungsrecht besteht zu Gunsten der Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH ihre Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

1.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen- Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1.51 Bei der zur Neustrelitzer Stralle gerichteten Fassade, die im Larmpegelbereich VI liegt und den

zur Neustrelitzer Stralle 24 und zur Seniorenresidenz gerichteten Fassaden, die im
Larmpegelbereich V liegen, sind als Vorkehrungen zur Minderung der Schallwirkung die
AuRenbauteile (Wande, Fenster, Decken, Dacher etc.) von Aufenthaltsraumen in den Bereichen
dieser Fassaden entsprechend der DIN 4109 Tabelle 8 mit folgenden Schallddmmmalien
auszubilden:

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.14 (BGBI. | S. 954)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.13 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.11
(BGBI. 1 S. 1509)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102),
geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI.M-V S. 323)

- Gesetz Uiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz LPIG)i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V
S. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 224-2), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V
Nr. 13, S. 383)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), gedndert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02,
geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 18.09.14, in Kraft seit 15.10.14.

Geltungsbereichsgrenzen

im Norden: die Stdgrenze des Grundstlickes 260/4 mit der Wohnbebauung Badeweg 3 und
Stellplatzen,die stdliche Grenze des Flurstlickes 256 der Schwedenstralle 1 und die
sudliche Grenze des Flurstiickes 258/8 mit dem Wohngebaude Neustrelitzer Stralle 24

im Osten:  die westliche Grenze des Flurstiickes 271/16 mit dem Stralenraum der Neustrelitzer
Stralle,

im Suden: die VITANAS- Seniorenresidenz sowie der Rad- und Gehweg entlang des Gatenbaches

im Westen : die 6stliche StraRenbegrenzungslinie des Badewegs und des Weges bis zum Gatenbach

Geltungsbereich der 4.Anderung: 0,91 ha

Ubersichtsplan

Jahnviertel

Innepstadt

Kathatinen-
viertel

Am-Oberbéach
Standort des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3

Stidstadt

Larmpegelbereich

MaRgeblicher
Aufenlarmpegel

Bettenrdume in
Krankenanstalten
und Sanatorien

Aufenthaltsraume
in Wohnungen

Bliroraume
und ahnliches

dB(A) erf. R wres. des Auflenbauteiles in dB
V 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 bes. Anforderungen 50 45
15.2 Die Fenster der Schlafrdume, die zur Neustrelitzer Strale, zum Gebaude Neustrelitzer Stralle 24
und zur Seniorenresidenz gerichtet sind, sind mit schallgedammten Liftungselementen
einzubauen.
1.6 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
1.6.1 Geschlossene Wandflachen tber 50 m? sind mit Vertikalbegriinung zu versehen.
1.6.2 Im Wurzelbereich der festgesetzten Eiche ( Kronentraufe +1,50 m) sind Bodenversiegelungen
sowie Bodenauf- und abtrag unzulassig.
1.6.3 Innerhalb der Flache mit Anpflanzgebot sind mindestens 10 hochstammige Laubbaume mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm anzupflanzen und zu erhalten.
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)
21 Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind mit Sichtschutz zu versehen und zu begriinen.
2.2 Werden Stellplatze fir Abfall- und Wertstoffbehalter nicht mit Sichtschutz versehen und begriint,

ist diese Zuwiderhandlung eine Ordnungswidrigkeit im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr.1 LBauO M-V.

STADT NEUBRANDENBURG

4. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3
“Neustrelitzer StrafRe/Badeweg”

Gemarkung Neubrandenburg Flur 9
Satzung

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung,
Abteilung Stadtplanung

Mafstab: 1 : 1000




