SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 37
"An der Tollense”

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2585) sowie des § 86 der Landesbauordnung M -V (LBauO M-V)
vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 22.09.11 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37
"An der Tollense", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen:
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im WA alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.1.2 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden im MI die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
statten) nicht zugelassen.

1.1.3 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im MI die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen (Vergnugungsstatten) nicht zulassig.

1.1.4 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt, dass im WA und im MI die Héhe der Oberflache
des Erdgeschossfulbodens mindestens 10 cm Uber Gelande liegen muss. Das Gelande im
WA- und im MI-Gebiet muss mindestens eine Hohe von 14,10 m HN haben (Sicherung vor

Uberschwemmungsgefahrdung).
1.1.5 Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind im Plangebiet nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.2.1 Im WA und Ml ist auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Bau von Nebenan-
lagen, Garagen und Carports ( §§ 12 u. 14 BauNVO) mit folgenden Einschrankungen
zulassig:

- Im WA, Teilflache 2 sind Nebenanlagen, Garagen und Carports erst im Abstand von 1,50 m

zum Weg zulassig.

- An der Rostocker StralRe (Teil B 104) und der Bachstrale dirfen Nebenanlagen, Garagen
und Carports erst in Flucht bzw. hinter der stral3enseitig zugewandten Fassade des Haupt-

gebaudes angeordnet werden.

1.3 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes / Schutz vor Verkehrslarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.3.1 Auf den in der Planzeichnung umgrenzten "Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm)" sind schutzbedirftige Rdume (Wohn-,
Kinder- und Schlafraume) auf der von der mafgeblichen Larmquelle (Rostocker Strale)
abgewandten Gebaudeseite vorzusehen. Werden Schlafraume zur larmorientierten Seite
vorgesehen, sind die Fenster mit schallgedampften Liftern zu versehen.

1.3.2 Innerhalb der umgrenzten "Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm)" sind bei den Fassaden die nach DIN 4109 und Beiblatt 1
zu DIN 4109 erforderlichen Schalldammmale R'w,res fur Auldenbauteile einzuhalten. In den
Planflachen sind folgende Larmpegelbereiche anzusetzen. Nach DIN 4109 Tabelle 8 ergeben
sich folgende erforderliche R'w,res:

Standort Larmpegelbereich/ Schallddammmalf

Maldgeblicher erf.R'w,res
Aulenlarmpegel Wohnungen/ Blro
Ubernachtungsraume
MI/WA Rostocker Stral3e V 71-75dB (A) 45 40
MI/WA Bachstr. Il 61-65 dB (A) 35 30

Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109
zu erhohen oder zu mindern.

1.4 Pflanzbindungen/MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.4.1 Auf den festgesetzten privaten Grinflachen sind vom Vorhabentrager entlang der Tollense

einheimische, standortgerechte Laubbaume als Hochstamm 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2 m,
Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen (6 Stick).

Baumarten:

Roterle  Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior

1.4.2 Zur vollstandigen Kompensation sind auf den aufRerhalb des Plangebietes gelegenen

Flurstiicken 326/2 und 327 der Flur 13, Gemarkung Neubrandenburg (Uferbereich der
Tollense westlich der Bachstralle) vom Vorhabentrager 6 einheimische, standortgerechte
Laubbaume
der Arten: Alnus glutionosa (Rotperle)
(Esche) oder

(Traubenkirsche)

Fraxinus excelsior
Prunus padus
als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Kronenansatz 2 m, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.
Die Baumstandorte sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

1.4.3 Die neu gepflanzten und die zu erhaltenden Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
1.4.4 Die Baufeldfreimachung hat au3erhalb der Hauptbrutzeit der Végel (15.Marz bis 15.Juli) zu

erfolgen.

1.4.5 Fir die AuRenbeleuchtung sind zum Schutz von Insekten Natriumdampfleuchten mit einem

Licht im roten Spektralbereich zu verwenden.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

2.1 Einfriedungen

2.1.1 In der Teilflache 2 sind im WA Einfriedungen an der stralenseitigen Grundstlicksgrenze in
Form von Zaunen und Hecken erst im Abstand von 1,50 m zum Weg (Grundstlcksgrenze)
zulassig.

2.2 Stellplatze und Garagen

2.2.1 Im WA und Ml ist der notwendige Stellplatz- und Garagenbedarf jeweils auf dem eigenen
Grundstlicken abzusichern. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m. §49 Abs. 1 LBauO M-V)

3. Ordnungswidrigkeit (§ 84 LBauO M-V)

3.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt,

- werim WA, Teilflache 2 die Einfriedungen an der stra3enseitigen Grundstlicksgrenze nicht
wie in 2.1.1 angegeben vornimmt.

- wer den Stellplatz- und Garagenbedarf nicht wie in 2.2.1 festgelegt auf dem eigenen Grund-
stlick absichert

3.2 Wer ordnungswidrig handelt kann gem. § 84 Abs. 3 1 LBauO M-V mit einer Geldbul3e belegt
werden.
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10,00 BemaRung (in Meter)
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), geadndert durch
Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.132), geéndert
durch das Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S.466)

- Verordnung uber

die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

verordnung - PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), geadndert durch Gesetz vom 22.07.11

(BGBI. | S. 1509)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.09

(BGBI. 2009 Teil

I, Nr. 51 S. 2542), in Kraft am 01.03.10

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.05 (BGBI. |
S. 1757), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geandert
durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 366, 379)

- Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
planungsgesetz LPIG)i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503, 613), gedndert
durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.10 (GVOBI. M-V S. 66)

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -

LUVPG M-V)i.d

. F. der Bekanntmachung vom 01.11.06 (GVOBI. M-V S. 814, geandert durch Gesetz

vom 23.02.10 (GVOBI. M-V S. 66, 83)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom

08.06.04 (GVOBI

. M-V S. 205), geandert durch Gesetz vom 13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 03.06.10,

in Kraft am 01.01

.10 (Stadtanzeiger Nr. 6, 19. Jahrgang)

- Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.09 (BGBI. | Nr. 51, S. 2585)
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Aufgestellt aufgrund des Einleitungsbeschlusses (§ 12 Abs. 2 i. V. m. § 1 Abs. 3 und § 13 a BauGB) der
Stadtvertretung vom 31.01.08. Die ortsibliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses ist ge-
mal § 2 Abs. 1S.2Bau GBi. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
20.02.08 erfolgt.

Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 31.03.08 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige
gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist vom 23.04.08 bis
07.05.08 durchgefiuihrt worden.

Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 28.05.09 den Entwurf des
vorhabenbezogenem Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 02.07.09 bis zum 03.08.09
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt.
Stadtplanung, gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
gemall § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 24.06.09 im
Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Abstimmung Uber die Bebauungsplane mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2
BauGB am 26.06.09 erfolgt.

Die durch die Planung berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 3 Abs. 2
S. 3 BauGB am 26.06.09 von der o&ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemag § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs.2S.4i.V.m.§4 Abs.2S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
am 11.11.09 gepriift. Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der Entwurf ist nach der Auslegung geandert worden. Die Stadtvertretung hat am 25.03.10 den
Uberarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen
und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 29.04.10 bis zum 14.05.10
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt.
Stadtplanung, gemal § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 21.04.10 im
Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die gemals § 3 Abs. 2S.4i.V.m.§4 Abs.2S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager éffentlicher Belange
am 08.07.10 gepruft. Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der Entwurf ist nach der Auslegung geandert worden. Die Stadtvertretung hat am 05.05.2011 den
Uberarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen
und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der 3. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom 06.06.2011 bis zum 20.06.2011
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt.
Stadtplanung, gemal § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
gemals § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 25.05.2011 im
Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Siegel gez. i. A. Leschke, Michael

Neubrandenburg, 27.09.11 Referatsleiter Kataster & Vermessung

Die durch die Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2
S. 3 BauGB am 09.05.11 von der ¢ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die gemalk § 3 Abs. 2S.4i.V.m.§4 Abs.2S. 1und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Trager éffentlicher Belange
am 22.09.11 gepruft. Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde gemafl § 10 Abs. 1 BauGB am 22.09.11 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

gebilligt.

Die Satzung uiber den vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit gemaR § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Siegel gez. Dr. P. Kruiger

Neubrandenburg, 29.09.11 Der Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR § 10
Abs. 3 S. 1und 4 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 12.10.11 im Stadtanzeiger
ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen

(§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 12.10.11 in Kraft getreten.

Hinweise
1. Inden WA- Gebieten sind die Grundstlickszufahrten so auszubilden, dass das Wenden flr
Einsatz- und Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr und Besucher (Bemessungsfahrzeug PKW)

auf dem privaten Weg unter Nutzung der Grundstlickszufahrt méglich ist.

2. Der Weg in der Teilflache 2 ist als Feuerwehrzufahrt auszuweisen.

Geltungsbereichsgrenzen

Teilflache 1

im Norden:
im Osten:
im Siden:
im Westen:

Planungsgebiet:

Teilflache 2

im Norden:

im Osten:

im Siden:

im Westen:
Planungsgebiet:

durch den 7m breiten Uferstreifen an der Tollense im Bereich des FS 582

durch die westliche Grenze des Flurstiickes 583/1 in der Flur 11

durch das Flurstiick 2/10 in der Flur 9 (Rostocker Stral3e / Teil Stadtstralie)

durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 580, 567, 565, 564, 563 in der Flur 11 und das
Flurstiick 1 in der Flur 9 (Bachstralde)

0,50 ha

durch den 7m breiten Uferstreifen an der Tollense im Bereich des FS 587
durch die westliche Grenze der Flurstiicke 589 und 591 in der Flur 11
durch das Flursttick 2/10 in der Flur 9 (Rostocker StralRe / Teil B 104)
durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 584 und 585/1 in der Flur 11
0,63 ha
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