Planzeichenerklirung Verfahrensvermerke
) 1. Aufgestellt aufgrund des Einleitungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB) der Stadt-
1. Art und MaB der baulichen Nutzung ~ § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB vertretung vom 20.04.06 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses ist
gemal § 2 Abs. 1 S. 2 Bau GB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am
[ N | " [] '] " 17-05.06 el’folgt.
r n h B .-Warenhaus Sondergebiet SB-Warenhaus § 11 Abs. 3 BauNVvVO
u e e VO r a e n ezog e n e n e a u u n g S p a n r - I I - a r S S a und Nebenanlagen 2. Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungs-
gesetz (ROG) am 24.04.06 beteiligt worden. In diesem
1] Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Rahmen erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), geéndert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. GH max. Gebaudehdhe maximal 3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 05.04.07 bis 20.04.07
M-V S. 194) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 20.12.07 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 "Citti-Markt Oststadt", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen: durchgefiihrt worden.
2. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4. Die Abstimmung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist
—_— o — Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO gemal § 2 Abs. 2 BauGB am 16.07.07 erfolgt.
30 j o - 5. Die von der Planung berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 S. 1
— V.
424 37', 425 @ > 5 @ v 42% @ @ th 3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB BauGB mit Schreiben vom 16.07.07 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen 1.2.2 In der mit Uberbauung (U) gekennzeichneten Flache ist ausnahmsweise eine Uberbauung 1.5 Anpflanzen von Baumen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Stand Kataster: September 2007
gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) der offentlichen Flachen zulassig. Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)
1.1 Artund MaB der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.3 Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 1.5.1 An den festgesetzten Standorten sind Bdume als Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm,
nachfolgender Art zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang zu ersetzen:
1.1.1 Sonstiges Sondergebiet - SB Warenhaus (SO, §11 Abs. 3 BauNVO) 1.3.1 Leitungsrechte zugunsten der Stadt Neubrandenburg bzw. der Versorgungstrager. Die Erganzung Baumreihe Woldegker Stralie 4 Linden (Tilia cordata) Rechtsg ru ndlagen:
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein SB-Warenhaus Uberbauungen (Flache fiir Uberdachung, Mitarbeiterstellplatze, Anlieferbereich, Flache fiir Erganzung Baumreihe Juri-Gagarin-Ring 4 Mehlbeere (Sorbus aria "Magnifica®) STADT N E U B RAN D E N B U RG
mit maximal 6.000 gm Verkaufsflache und 200 gm Verkaufsflache fiir Shops zulassig. Werbeturm, Zufahrten) und Bepflanzung (Baumen und Strauchern) der Flachen mit Boschung Juri-Gagarin Ring 2 Eichen (Quercus robur) - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414),
Leitungsrechten sind nur nach Zustimmung der Berechtigten mdglich. Andere im Durch- Die Standorte fiir die anzupflanzenden Baume sind vor Ort abzugleichen und gegebenenfalls zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.06 (BGBI. | S. 3316)
1.1.2 Das geplante 3-geschossige Gebaude ist wie folgt zu nutzen: fihrungsvertrag bestimmte Festlegungen zum Umgang mit Leitungsrechten haben Vorrang. Ortlich anzupassen. - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132), VO rh a be n bezog e n er
- Erdgeschoss SB Warenhaus zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93
- 1. Obergeschoss Parkgeschoss mit max. 315 Parkstellplitzen 1.4  Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen; Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 1.5.2 Zur Begrinung und Gliederung des Mitarbeiterparkplatzes sind 10 Hainbuche als Hochstamm, (BGBI. | S. 466) B b I N 32
- 2. Obergeschoss Parkgeschoss mit max. 320 Parkstellplatzen Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts e au u ngsp an r.
Hinweis: 193 der Einstellplatze (1. und 2. OG) sind ersatzweise fiir das Lindetal-Center 1.4.1 Die Emissionen vom SB-Warenhaus sind so zu begrenzen, dass die malRgebenden Immissions- (Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)
(V-u. E-Plan Nr. 4) vorzuhalten. richtwerte fiir ein "Allgemeines Wohngebiet" von 55/40 dB(A) TAG/NACHT bzw. die Teilbeurtei- 1.5.3 Die festgesetzten Biaume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Biume sind gleichartig - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO- MV) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S 102), "Citti_Markt oStstadt"
lungspegel gemafl Larmimmissionsprognose von Mai 2007 in der schutzbedirftigen Nachbarschaft zu ersetzen. Bei Neuausgestaltung des westseitigen Béschung ist diese anschlieRend wieder mit geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V S. 194)
1.1.3 Fiir technische Aufbauten und Werbeanlagen ist eine Uberschreitung der maximalen (Einsteinstrale und Juri-Gagarin-Ring) nicht Gberschritten werden. Deckstrauchern zu begriinen. Die im Planteil A dargestellten Baumfallungen sind friihestens im - Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
Geb&udehdhe ausnahmsweise zulassig. Winterhalbjahr (1. Oktober bis 14. Marz) vor Baubeginn vorzunehmen. planungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20.05.98 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt
1.4.2 Der Anlieferbereich 6stlich der Gebaudefassade des SB-Warenhauses ist komplett einzuhausen geandert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S. 560)
1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (Umfriedung mit Larmschutzwand und schallgedammter Uberdachung), wenn in der NACHT eine - Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung Gemarkung Neubrandenburg Flur 6
LKW-Anlieferung je Stunde erfolgen muss. vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-V
1.2.1 Innerhalb der Baugrenzen ist das SB-Warenhaus mit seinen baulichen Anlagen und Andere geeignete bauliche MalRnahmen werden zulassig, wenn die einzuhaltenden Richtwerte nicht S. 194) .
Nebenanlagen (bspw. Eingangsbereich, Anlieferbereich, Mitarbeiterstellplatze) zuldssig. Uberschritten werden. - Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02 Satzung M 1:500
Innerhalb "der Flache fiir Werbeturm" ist ein Werbeturm zuléssig. (Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom
AuRerhalb der Baugrenzen findet der § 23 Abs. 5 BauNVO Anwendung. 03.03.05, in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14 Jahrgang) . .
Satzung zum Schutz des Gehélzbestandes in der Stadt Neubrandenburg (Gehdlzschutzsatzung), in Kraft seit FB Stadtplanung, Umwelt, Wirtschaft und Soziales
22.06.06 Abt. Stadtplanung




