TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
1) Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgeflihrten
Nutzungen und Anlagen, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager zuvor im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9 (2) Bau GB).

1.1) bauliche Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

GEe (§ 8 BauNVO): Das GEe ,Eingeschranktes Gewerbegebiet* dient der Ansiedlung nicht
wesentlich stérender gewerblicher Betriebsstétten; es sind nur solche Betriebe und Anlagen
zuldssig, die nach inrem Stdrgrad im Mischgebiet zulassig sind.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze,

- Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbe zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

1.2) Ausnahmen fiir bestehende Gebdude (§ 31 (1) BauGB i.V.m. § 1 (10) BauNVO)
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen von bestehenden Wohngebé&uden sind
allgemein zuléssig, sofern die Anzahl der Wohneinheiten nicht vergroBert wird.

2) Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (3) BauNVO

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen als Geb&aude sowie
sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, allgemein zugelassen, ausgenommen
hiervon sind Fléchen, die von Bebauung frei-zu-halten sind (Grabenschutzstreifen,
Planzeichen 15.8). Auf Flachen im 30m Waldabstand kénnen Nebenanlagen und Stellplatze
zugelassen werden.

3) Griinordnung
3.1) MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Es sind insgesamt 2 Hohlenkéasten (Starenkasten: Einstieg 45mm @) am geplanten Geb&ude
oder dem nahen Geholzbestand anzubringen.

4) Nachrichtliche Ubernahmen gem. §9 (6) BauGB und Hinweise
4.1) Bodendenkmaler (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfr die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemaf § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzodgerungen der Baumalinahmen vermieden.

4.2) Fallzeiten gemaR BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemaf § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuléssig.

4.3) Gemeindliche Satzungen

Fiir den Planbereich gelten u.a. ergdnzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils
aktuellen Fassung:

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Lietzow

4.4) Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Im Plangebiet sind Vorkommen geschltzter Tiere bekannt (u.a. Rauchschwalbe, Star). Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind bei der Umsetzung u.a. folgende
Hinweise zu berlcksichtigen:

Die Umsetzung der MalRnahmen an oberirdischen Geb&udeteilen sollte vorzugsweise im
Zeitraum von Mitte August bis Mitte Oktober beginnen, die an unterirdischen méglichst in der
letzten Aprildekade oder zwischen Mitte August und Ende September. Als vorbereitende
MafRnahmen sollten vor dem Umbau / der Sanierung (soweit die Arbeitssicherheit es am
ruinésen Gebéaude zuldsst), generell alle potenziell mdglichen und leicht demontierbaren
Quartierbereiche (Bleche, Verkleidungen, Holzverschalungen etc.) per Hand entfernt werden;
eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist
hierbei mdglichst zu vermeiden. Nicht besetzte Vogelnester sollten entfernt und eine
Neubesiedlung fiir die Bauphase unterbunden werden.

Die Artenschutzbelange sind wahrend der Abbrucharbeiten durch eine ékologische
Baubegleitung (OkoBbg) abzusichern.

4.5) Waldabstand

Alle BaumaRnahmen, die im 30 m-Waldabstand gemaR § 20 LWaldG-MV geplant sind, sind
nur mit Zustimmung der zustandigen Landesforstbehdrde, Forstamt Rigen, zulassig. Nach
der Waldabstandsverordnung M-V besteht eine Ausnahmemaoglichkeit flr Gebaude, die nicht
dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen (d.h. Lagergebaude ohne
Aufenthaltsraume, Lagerplatze. 0.4.).

4.6) Externe Kompensation gemafR § 1a (3) BauGB

Die Kompensation des rechnerisch ermittelten Eingriffs in die Belange von Natur und
Landschaft wird Giber die Abbuchung von 1.287 Kompensationsflachenpunkten von einem
geeigneten Okokonto (Landschaftszone Ostseekistenland) erbracht.
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 11.05.2016, bekannt gemacht durch
Aushang vom 23.05.2016 bis 07.06.2016.

2) Die flr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige
Stelle ist gemal § 17 LPIG Uber die Absicht, einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, informiert
worden.

3) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(1) BauGB
ist durch offentliche Auslegung des Vorentwurfs der Satzung
sowie der Begriindung vom 27.06.2916 bis zum 29.07.2016 im
Amt Stadt Bergen auf Rliigen durchgefuhrt worden, bekannt
gemacht durch Aushang vom 09.06.2016 bis 24.06.2016.

4) Die von der Planung berlihrten Behdden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sind am 14.06.2016 nach § 4(1)
BauGB friihzeitig informiert und am 16.03.2017 nach § 4(2)
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5) Die Gemeindevertretung hat am 15.02.2017 den Entwurf der
Satzung zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(2) BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung sowie der
Begriindung vom 27.03.2017 bis zum 28.04.2017 im Amt Stadt
Bergen auf Rlgen wahrend folgender Zeiten

- montags bis donnerstags 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis
16.00 Uhr,

- zusétzlich dienstags 13.00 bis 18.00 Uhr,

- freitags 8.00 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen als Bekanntmachung durch
Aushang vom 09.03.2017 bis 24.03.2017 ortsublich bekannt
gemacht worden.

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange am 28.02.2019 geprift.

8) Dder Bebauungsplan wurde am 28.02.2019 von der
Gemeindevertretung-als. ,‘Qtzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt, ¢ LETZ075,
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10) Die Satzungiwird hierfriit ausgefertigt.
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10) Die Satzung‘ﬂsoﬂjgg\ig,s{élle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 29.84.4%..
bis zum AQ‘Q?'(Q ortsliblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weitere auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung;ist mit-Ablauf des 'ﬁog 1(15 in Kraft getreten.
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SATZUNG

liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Zimmerei Borchtitz".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.02.2019
folgende Satzung iliber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Zimmerei Borchtitz",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanzVv

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

10.1.2 m

SONSTIGE PLANZEICHEN
PAAAVA A Flachen, die von der Bebauung frei
15.8 § zu halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10),
- B ~hier Grabenschutzstreifen =

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

eingeschrankte
Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.5 0,3 Grundflachenzahl
2.7 I

1.3.1 GEe

Flachen flr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses,
hier Graben

Zahl der Vollgeschosse,
als Hochstmafd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

35  eommmm—Bigrenze 15.13

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ B&ume - Erhaltung

30m Waldabstand geman § 20
LWaldG-MV(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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