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1. Rechtsgrundlage

Gemal § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung bei-
zufuigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abw&gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsméglichkeiten gewahlt wurde.

2. Anlass und Ziel der Planung

Als Grundzentrum obliegt der Stadt Lubtheen eine Versorgungsfunktion fir den wirtschatftlichen,
sozialen und kulturellen Grundbedarf inres Nahbereiches. Durch die Lage in der Metropolregion
Hamburg werden besondere Entwicklungsimpulse fir Wohnen und Gewerbe gesetzt. Dement-
sprechend steigt die Bevélkerungszahl in den letzten Jahren durch Wanderungsgewinne und ste-
tige Geburtenzahlen an. Vor dem Hintergrund der Bevélkerungsentwicklung und der Erflllung
der gesetzlichen Anforderungen, hat sich die Stadt Lubtheen das Ziel gesetzt, das bestehende
Angebot an Kindertagesstatten zu erweitern. Als Vorhabentrager hat die AWO einen Antrag auf
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens bei der Stadt Liibtheen gestellt und erklart, zur Rea-
lisierung des Bauvorhabens einen mit der Stadt Lubtheen abgestimmten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auszuarbeiten sowie den hierfiir notwendigen Durchfiihrungsvertrag abzuschlie-
Ren.

Der AWO Kreisverband Ludwigslust e.V. plant den Neubau einer Kindertagesstétte mit Neben-
gebdude und AuBenspielflache. Die Einrichtung soll Platz fir insgesamt 114 Kinder schaffen,
davon 30 Krippen- und 84 Kindergartenplatze. Das Betreuungsangebot richtet sich vorrangig an
Kinder aus der Stadt Lubtheen, ist daneben aber auch grundsatzlich fur Kinder aus umliegenden
Gemeinden nutzbar.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur den Neubau der Kindertagesstétte geschaffen und damit die stadtebaulichen
Ziele im Sinne der Versorgungsfunktion fiir den sozialen Grundbedarf verwirklicht werden. Zu-
gleich wird mit der Planung die ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes an die Rudolf-
Breitscheid-StraRe geregelt.

3. Verfahrensablauf

Datum Verfahrensschritte
31.01.2017 Aufstellungsbeschiuss nach § 2 Abs. 1 BauGB

21.08.2017 | Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (6ffentliche

bis
22.09.2017 | Ausieaung)

04.08.2017 Frihzeitige Behérdenbeteiligung geméaf § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen aus friihzeitiger Offentlichkeits- und Behor-

TS 2018 denbeteiligung
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der Gemeindevertretung nach § 3 Abs.
11.12.2018
2 BauGB
14-0;.-201 9 | Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
is
14.02.2019
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11.01.2019 Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

26.03.2019 Satzungsbeschluss

26.03.2019

4. Planinhalt

Das Plangebiet befindet im &stlichen Abschnitt des Mihlenweges, der hier an die Rudolf-Breit-
scheid-Strae anschlief8t (nordwestliche Ortsrandlage von Liibtheen). Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst das Flurstiick 468/9 (4.000m?, Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans) sowie einen Teil des StraRenflurstiicks 467/2 in der Flur
1 der Gemarkung Libtheen und teilweise das Flurstiick 8/3 (Flur 3, Gemarkung Libtheen) in
einem Streifen von 6 m Breite zur sudlichen Flurstiicksgrenze.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 .Kindertagesstétte am
Muhlenweg"” der Stadt Liibtheen soll das Plangebiet planungsrechtlich vorbereitet werden, um es
einer Nutzung durch den Vorhabentrager zuzufiihren. Die beabsichtigte Nutzung ist unmittelbar
an den Vorhabentréger gebunden, der sich gegentiber der Stadt zur Durchfiihrung des Vorha-
bens innerhalb einer bestimmten Frist per Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Zur Umsetzung der
stédtebaulichen Konzeption enthélt dieser B-Plan die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stédtebauliche Ordnung im Plangebiet.

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Kin-
dertagesstatte mit AuBenspielflache” festgesetzt. Die zuldssige Nutzung bezieht sich auf die Vor-
habenbeschreibung des AWO Kreisverbandes Ludwigslust e.V. zum geplanten Neubau der Kin-
dertagesstatte. Konkret wird die beabsichtigte Nutzung im zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde abgestimmten Durchfithrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 BauGB bestimmt. Die zuléssige
Nutzung umfasst den Neubau einer Kindertagesstétte mit Nebenanlagen und AuRenspielflache.
Die Einrichtung soll Platz fur insgesamt 114 Kinder im Alter von 3 Monate bis 6/7 Jahre schaffen.
Die Betreuung der Kinder kann bis zu 50 (ganztags), bis zu 30 (Teilzeit) und bis zu 20 (halbtags)
Wochenstunden wahrend der Offnungszeiten (Montag bis Freitag von 6 — 18 Uhr) umfassen. Das
Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung der Uiberbaubaren Flzchen in Verbindung
mit der Zahl der Vollgeschosse und der Geschossflachenzahl bestimmt.

VerkehrsmaBig wird das Baugebiet tiber den Milhlenweg erschlossen, der im Osten an die Ru-
dolf-Breitscheid-Strale (L 06) anbindet. im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird der Teil des Muhlenweges von der Rudolf-Breitscheid-Strae bis zum Baugebiet als 6ffent-
liche StraBenverkehrsflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. StraRenverkehrsfla-
chen kénnen neben der Fahrbahn und Gehwegen auch Radwege, unselbststéndige Steliplitze,
Bushaltebuchten, Schutzstreifen, Stralenbegleitgriin usw. umfassen. Damit bildet die Festset-
zung die Grundlage fur die entsprechende ErschlieRungsplanung.

Der sudliche Bereich der Dr.-Chrysander-Parkanlage mit Biiste wurde im Zusammenhang mit der
Regelung der verkehrlichen ErschlieBung in den Geltungsbereich einbezogen. Der zu erhaltende
Teil wurde zum Bestandserhalt als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Zur Ortsbildgestaltung und
Abschirmung der Dr.-Chrysander-Parkanlage dient eine Festsetzung zum Anpflanzen einer
Schnitthecke. Auf der Sudseite des Mithlenweges wird der Baumbestand iiber ein Erhaltungsge-
bot geschitzt und planungsrechtlich gesichert.

Zusammenfassende Erkl&rung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 “Kindertagesstéatte am Mihlenweg” der Stadt Libtheen 4

5. Beriicksichtigung der Umwelthelange

Zur Bertcksichtigung der Umweltbelange wurde im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 17 "Kindertagesstétte am Mahlenweg” der Stadt Liibtheen eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Von den Auswirkungen des B-Plans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und Schutzobjekte
des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (Biosphére, Alleen und Baumreihen), Natura
2000-Gebiete, Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensrdume, Flache, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes,
Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang
mit Abwéssern und Abféllen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der
Schutzglter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter
betroffen, wobei die Auswirkungen auf Biotope, Tiere / Pflanzen als erheblicher einzustufen sind.
Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden fol-
gende wesentliche Quellen verwendet:

= Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelédnde"
(Schriftenreihe des LLUNG 2013 / Heft 2),

= Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung“ (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002)

= www.umweltkarten.mv-regierung.de

= FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundia-
gen fir den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching IHW-
Verlag

=  Geologische Karte von MV, LUNG, Gulstrow 2005

=  Amphibien- und Reptilienkartierung im Rahmen der B-Planverfahren B-Plane Nr. 16 und
17 in LObtheen am 24.08.2018/ 13.09.2018/ 17.09.2018 durch P&yry Deutschland GmbH,
Ellerried 5, 19061 Schwerin, Betr. 118002301

Es sind Beeintrachtigungen auf das SPA/ die Arten des SPA auszuschlieBen und es ist keine
FFH-Vorpriifung erforderlich.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Festsetzungen zur Erhaltung von
Baumen im Randbereich vorgesehen. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im sonstigen Gemeindegebiet (angren-
zende Streuobstwiese / Umbau Fichtenhecke) ausgeglichen werden. Die Beeintréchtigung der
Linden wird entsprechend Baumschutzkompensationserlass bewertet und durch eine Ersatz-
pflanzung ausgeglichen. MaRnahmen der Schadensbegrenzung sind vorgesehen. Zur Uberwa-
chung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die Umsetzung der
festgesetzten AusgleichsmaRnahmen zu kontrollieren.

6. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.
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Frahzeitige Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Ergebnis der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurde deutlich, dass fir das Plangebiet keine
laufenden oder zukinftigen Planungen dem Bebauungsplan entgegenstehen.

In der Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim gibt der Fachdienst Biirgerser-
vice / StraBenverkehr zu Bedenken, dass aufgrund der insgesamt 114 geplanten Betreuungs-
platze mit nicht unerheblichem Quell- und Zielverkehren zu rechnen ist und daher ausreichend
Parkflachen zu schaffen sind. Im vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 17 wurde dieser Belang dahin-
gehend beriicksichtigt, dass der im Geltungsbereich liegende Teil des 6ffentlichen StraRenflur-
stiicks 467/2, Flur 1, Gemarkung Liibtheen mit Ausnahme des Bereichs der bestehenden Baum-
reihe als &ffentliche StraRenverkehrsfléche festgesetzt wurde. Die Festsetzung schafft den fur die
ErschlieBungsplanung erforderlichen Ausgestaltungsspielraum. Die Einteilung der Stralenver-
kehrsfléche ist aber nicht Gegenstand der Festsetzung und bleibt der ErschlieBungsplanung vor-
behalten, nach der seitlich angeordnete Kfz-Stellplatze vorgesehen sind.

Die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim weist auf das sich
im angrenzenden Umgebungsbereich des B-Plans befindliche Baudenkmal Liibtheen — Breit-
scheidstral3e, Dr. Chrysander Parkanlage mit Biiste hin. Eine abschlieBende Beurteilung, ob oder
inwieweit das Baudenkmal durch die Planung beeintrachtigt wird, ist erst bei weiterer Detaillierung
der Planung méglich. Daher ist diesbezuglich eine abschlieRende Abstimmung mit der Behérde
durchzufithren. Auf Grundlage einer aktualisierten Entwurfsplanung firr den Ausbau des Mihlen-
weges erfolgte im weiteren Planverfahren eine Abstimmung zu diesem Sachverhalt. Zur Beriick-
sichtigung baudenkmalpflegerischer Belange wurde zwischen &ffentlicher Strakenverkehrsfliche
und Parkanlage ein Anpflanzgebot festgesetzt (Schnitthecke zur Abschirmung).

Der Fachdienst Natur- und Umweltschutz benennt Auflagen und Hinweise zum Grundwasser-
und Bodenschutz. Diese sind bei der Bauausfiihrung zu beachten. Die Auflagen und Hinweise
der unteren Immissionsschutzbeh&rde dienen dem Schutz der Nachbarschaft und der Umwelt.
Auf Ebene der Bebauungsplanung waren keine Konflikte hinsichtlich des Immissionsschutzes
erkennbar. Im Sinne des Ricksichtnahmegebotes (§ 15 Abs. 1BauNVO) ist die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte bei gegebenen Einzelf4llen behérdlich durchzusetzen. Die jeweiligen Auf-
lagen und Hinweise wurden in die Begriindung zum B-Plan aufgenommen.

Da im Ergebnis der Potenzialabschatzung das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei aus-
geschlossen werden kann, ist das Plangebiet laut Stellungnahme des Biosphirenreservatsam-
tes Schaalsee-Elbe vor Baubeginn nach beschriebener Vorgehensweise zu kontrollieren, Tiere
abzufangen und umzusetzen. Der Hinweis wurde dahingehend berticksichtigt, dass durch die
Stadt Labtheen eine entsprechende Amphibien- und Reptilienkartierung beauftragt wurde. Im Er-
gebnis der protokollarischen Begehungen durch die Péyry Deutschland GmbH ist eine
Waldeidechse gesichtet worden. Ein Vorhandensein von Amphibien kann aufgrund fehlender Ha-
bitate im Geltungsbereich sowie in angrenzenden Biotopen aber ausgeschlossen werden. Die
Wege innerhalb des Geltungsbereichs sind vermutlich potentiell fur ein Vorkommen von Reptilien
(Zauneidechsen) geeignet. Es sind allerdings keine weiteren Tiere entdeckt worden. Somit kén-
nen SchutzmaRnahmen entfallen. Die Kontrolle des Plangebietes auf Reptilien und Amphibien
sowie die Anlage eines Lesesteinhaufens als VermeidungsmaRnahme wurden aber als arten-
schutzrechtliche Hinweise in den Teil B-Text aufgenommen.

Des Weiteren wird vom Biospharenreservatsamt die Darstellung der Biotopbestandssituation be-
méngelt. Diese ist durch einen qualifizierten Bestands- und Konfliktplan als Grundlage fur die
Eingriffsbilanzierung zu ersetzen. Dem Hinweis wurde gefolgt und ein neuer Bestandsplan erar-
beitet. Die Eingriffsbilanzierung wurde entsprechend der Stellungnahme korrigiert. Da der Umbau
von Verkehrsflachen zu Wurzelschutzraum von der uNB als kompensatorische MaRnahme ab-
gelehnt wird, wurde dies in der weiteren Planung nicht weiter beriicksichtigt.
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Offentlichkeitsbeteiliqgung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB erging eine Stellungnahme, in
der Bedenken zur weiteren Nutzbarkeit des Weges ostlich des Baugebietes geduBlert wurden.
Der Sachverhalt wurde geprift, erforderte aber keine Plananderung, da sich der Weg nicht im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 17 befindet und nicht tiberplant wird. Die
bestehende Zufahrt vom Mihlenweg wurde in der Planung beriicksichtigt und bleibt (innerhalb
der Grunfldche zum Erhalt von Bdumen) erhalten.

Behérdenbeteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Das Biosphédrenreservatsamt Schaalsee-Elbe hat in seiner Stellungnahme zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 Einwénde zur insgesamt zulissigen Grundfis-
chenzahl und der hiervon abhéngigen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung geduBert. Um der spé-
teren Freiraumplanung im Baugebiet fur die Kindertagesstatte ausreichend Gestaltungsspielraum
zu belassen, wurde an der nach § 19 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO zuldssigen Uberschreitung der Grund-
flachenzahl festgehalten. Zur Beriicksichtigung des Hinweises wurde die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung entsprechend liberarbeitet. Der sich hieraus ergebende erhéhte Kompensationsbe-
darf konnte durch die Erweiterung der zur Anlage einer Streuobstwiese festgesetzten Flache fir
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in an-
grenzender Lage zum Plangebiet gedeckt werden. Beziiglich des auf der Siidseite des Milhlen-
weges stockenden Baumbestandes, der dem gesetzlichen Baumschutz gemaR § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V unterliegt, wird von Seiten des Biosphérenreservatsamtes fir die Durchfiihrung
der ErschlieBungsarbeiten im Trauf- und Wurzelbereich eine Ausnahme nach § 18 Abs. 3
NatSchAG M-V erteilt, soweit die im B-Plan aufgefiihrten SchutzmaRnahmen eingehalten wer-
den. Die Auswirkungen des Eingriffs sind jedoch in Anwendung des Baumschutzkompensations-
erlasses durch mindestens 2 Ersatzpflanzungen zu kompensieren. Nach Uberpriifung der Kom-
pensationsberechnung wurde dem Hinweis gefolgt und eine entsprechende Ersatzpflanzung mit
zwei einheimischen, standortgerechten Laubbdumen festgesetzt.

Weiterhin werden von der unteren Naturschutzbehérde Hinweise zu griinordnerischen Manah-
men gegeben. Die Kompensationsmallnahmen (Umbau einer Fichtenreihe zu einer standortge-
rechten Feldhecke sowie Entwicklung einer Streuobstwiese) werden anerkannt. Hierbei sind aber
vorhandene geeignete Gehdblze einzubinden. Dies wurde in den entsprechenden textlichen Fest-
setzungen berlicksichtigt, wie auch die Ergénzung von Pflegehinweisen fiir die Pflanzmanah-
men. Ebenso wurde ein artenschutzrechtlicher Hinweis zur insektenfreundlichen Beleuchtung im
Plangebiet in den Teil B-Text des B-Plans aufgenommen.

Laut Fachdienst Gesundheit des Landkreises Ludwigslust-Parchim ist vor Inbetriebnahme
der Trinkwasserleitungen zur Sicherstellung einer einwandfreien bakteriologischen Beschaffen-
heit des Trinkwassers eine amtliche Uberprifung der Trinkwasserqualitat erforderlich. Der Hin-
weis wurde zur Beachtung beim Planvollzug in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men.

7. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Als alternative Planungsmédglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bau-
leitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnismaRigen Aufwand er-
reicht werden kénnen. Die Alternativpriiffung bei der Planerarbeitung sowie im Prozess der Of-
fentlichkeitsbeteiligung und der Abwagung ergab, dass Alternativen nicht bestehen. Bei der Al-
ternativpriifung wurde bereits beriicksichtigt, dass der Standort fur die bauliche Nutzung als Kin-
dertagesstétte aufgrund des unmittelbar benachbarten Schulgeldndes (Lindenschule) und als im
Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflaiche besonders geeignet. Insofern konnte ein
Standortvergleich keine besser geeigneten Alternativen aufzeigen.
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