i

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvetretung vom
31.01.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt Elbe-Express
Nr.7 am 15.02.2017 und auf der Website der Stadt Libtheen
https://www.luebtheen.de/bekanntmachungen erfolgt.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §
17 Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 21.08.2017 bis zum 22.09.2017
im Rathaus der Stadt Libtheen, SalzstraRe 17, 19249 Libtheen, Bauamt,
wihrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten des Bauamtes erfolgt.

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sind frilhzeitig mit Schreiben vom 04.08.2017
zur Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriiffung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
worden.

5. Die Stadtvertretung hat am 11.12.2018 beschlossen, den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 17 mit Begriindung sowie mit den
Umweltbericht und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich auszulegen.

6. Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.01.2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
éffentliche Auslegung informiert.

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung, dem
Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf der Website der Stadt
Liibtheen https://www.luebtheen.de/bekanntmachungen und in der Zeit vom
14.01.2019 bis 14.02.2019 wahrend der dem Publikum gewidmeten
Dienstzeiten:

Mo  09:00-12.00Uhr und 13.00 - 15:00 Uhr
Di 09:00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18:00 Uhr
Mi 09:00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15:00 Uhr
Do  09:00-12.00Uhr und 13.00 - 15:00 Uhr

Fr 09:00 - 12.00 Uhr
im Rathaus der Stadt Libtheen, SalzstraRe 17, 19249 Liibtheen, Bauamt,
offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist am  18.12.2018 im  amtlichen
Bekanntmachungsblatt Elbe-Express Nr. 52 und auf der Website der Stadt
Liibtheen  https://www.luebtheen.de/bekanntmachungen  mit  folgenden
Hinweisen ortslblich bekannt gemacht worden:
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt
bleiben kénnen.

Die Biirgermeisterin

8. Die~Stadtverfretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragem
&ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am
11.12.2018 und 26.03.2019 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der katastermifige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am
.23.93. 2073, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Grundlage der Priifung
war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises Ludwigslust-Parchim
am #9..03. 2019,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.03.2019 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlielich des
Umweltberichtes wurde mit mit gleichem Datum gebilligt.
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Die Biirgermeisterin

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten
Begriindung und dem Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt.
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Die Birgermeisterin

Satzung der Stadt Liibtheen iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17
,Kindertagesstitte am Miihlenweg“

Es git die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung (iber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.03.2019 folgende Satzung der
Stadt Liibtheen i{iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17
Kindertagesstitte am Mihlenweg*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Kindertagesstatte mit AulRenspielfldche

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 04 Grundflachenzahl als Hochstmal
GFZ 0,3 Geschossflachenzahl als Hochstmal}
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

SONSTIGE PLANZEICHEN
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

unbefestigter Weg innerhalb der Flache zum Erhalt
von Baumen (Zusatzzeichen)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

LA

Wohn-/NebengebZude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Teil B - TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1.
1.1

12

21

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung

Im Baugebiet ,Kindertagesstétte mit AuBenspielfldche” ist die Errichtung und der Betrieb
einer Kindertagesstatte zur Betreuung von bis zu 114 Kindem mit einem Hauptgebaude,
AuRenspielfliche und dem Nutzungszweck dienenden Nebenanlagen (insbesondere
Spielgerate) zuldssig.

GemaR § 12 Abs. 3 a BauGB sind im Rahmen der unter 1.1. festgesetzten Nutzungen nur
solche zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

Griinflichen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaBnahmen gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a und 25b BauGB in Verbindung mit § 1a und § 9 (1a) BauGB
In der Flache fiir die Erhaltung von Baumen ist der Baumbestand auf Dauer zu erhalten
und vor Befahren zu sichern.

In der Fliche zum Anpflanzen von Strauchern ist eine Schnitthecke mit Hainbuche
(Carpinus betulus) in der Qualitdt Heckenware geschnitten, 2x verpflanzt, H6he 80-100 cm
zu pflanzen, zu pflegen und mind. 1x aber max. 2x jahrlich zu schneiden und auf Dauer zu
erhalten.

Der unbefestigte Weg innerhalb der Flache zum Erhalt von Béumen ist im Bestand zu
erhalten. Eine Versiegelung ist nicht zuléssig.

Zuordnungsfestsetzungen geméaB § 9 (1a) BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Fiir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
folgende Mafinahmen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans zugeordnet:

In der Flache fiilr MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft auf dem Flurstiick 468/10, Flur 1, Gemarkung Liibtheen ist die
Fichtenreihe inklusive Wurzel auf einer Lange von 225 m zu roden und daflr unter
Erhaltung von geeigneten Laubgehdlzen eine zweireihige Hecke (Pflanzen entsprechend
Pflanzliste, mit Brachesaum 5 m breit, alle 10m ein Heister zugunsten zweier Straucher)
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Strducher 1,50 m,
Reihenabstand 1,50 m, Verbissschutz ist vorzusehen). Die Rodung der Fichten ist nur im
Zeitraum vom 01.10 bis 28/29.02. eines Jahres zuldssig.

Pflanzliste Striucher: Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt

Haselnuss Corylus avellana
WeilRdom Crataegus monogyna
Weifltdomn Crataegus laevigata
Heckenrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hartriegel Cornus sanguinea
Schiehe Prunus spinosa

Gem. Schneeball Viburnum opolus
Pflanzliste Heister: Qualitat: 125/150 cm, 2 x verpflanzt

Feld Ahorn Acer campestre

Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Wild-Birne Pyrus communis syn. pyraster

Weitere Gehdlzempfehlungen sind der Pflanzliste des Biosphédrenreservatsamtes
Schaalsee-Elbe zu entnehmen.

In der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft auf dem Flurstlick 468/10, Flur 1, Gemarkung Liibtheen sind auf einer
Fliche von 4.600 m? bis zu 39 St. Hochstammaobst STU 10 -12 cm in freier Verteilung mit
einem empfohlenen Mindestabstand von 8 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer als
Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x12 m ~ 120 m? = 1
Baum). Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung aus dem Bestand zu
entwickeln. Dafiir sind in einer Vorortbegehung mit dem Biosphérenreservatsamt alle
erhaltenswerten Obstbdume zu markieren und die verbleibende Flache zu berdumen. Die
vorhandenen und verbleibenden Obstbdume kénnen in einer abzustimmenden Anzahl mit
der der geforderten Anzahl von Neupflanzungen gegengerechnet werden. Die Fléche ist
jahrlich zu pflegen (Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung unter Beachtung des
Baumschutzes 2-3 x mal mit kurzzeitig hoher Tierzahl). Das Mahdgut ist zerkleinert auf
den Flachen gleichmaRig zu verteilen oder abzutransportieren. Erfolgt keine
Bewirtschaftung der Obstbdume, ist Wildobst beizumischen (siehe Sortenliste
Obstgehdlze).

Sortenliste Obstgehdlze: Qualitéat: Hochstammobst STU 10 -12 em, 2x verpflanzt

Apfel: Altldnder Pfannkuchenapfel, Alkmene, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario,
Rote Sternrenette, Weiler Klarapfel, Purpurroter Cousinot

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbime, Gute Luise von Avranches, Williams
Christbime

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spéth

Kirschen: Oktavia, Regina

Ergénzungen um weitere alte Obstsorten aus M-V oder lokale Sorten sind méglich.
Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbime (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Die Ersatzpflanzung gemaR Baumkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz) vom 15.10.2007 mit zwei
einheimischen, standortgerechten Laubbdumen (hier: Sand-Birke Betula pendula) ist in
der Qualitat Hst STU 16-18 cm im StraBenzug des Miihlenweges innerhalb des liickigen
Birkenbestandes auszufiihren.

Ubersichtsplan Ausgleic )smalnahmen
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Hinweise zu PflanzmafRnahmen

Die festgesetzten Pflanzmanahmen sind spatestens in der auf die Baugenehmigung
folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

Folgende Qualitdtsvorgaben fir die Pflanzung und die Pflege sind bei
Ausfiihrungsplanung zu (bernehmen / zu beachten:

Das Pflanzgut der Gehdlze muss den BdB- Giitebestimmungen entsprechen. Es sind
ausschlieBlich gebietsheimische Gehélze mit Herkunftsnachweis zu pflanzen.

Die Standsicherheit der zu pflanzenden Baume ist durch Setzen von mind. zwei
Baumpfihlen je Baum bzw. drei Baumpfahlen ab Qualitdt Hst STU 16-18 cm je Baum / 1
Schragpfahl je Heister zu gewéhrleisten. Die Baumscheibe solite eine GréBe von einem
Quadratmeter haben und mit 5 ¢cm Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt
werden.

Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen. Bei
gréBeren Pflanzungen ist dies nur (iber eine Einzdunung zu erreichen.

Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigstellungspflege und der
Entwicklungspflege 3 Jahre zu pflegen, in dieser Zeit ausreichend nach Bedarf zu wassemn
und dauerhaft zu erhalten. Sollten Gehdlze im Gewdéhrleistungszeitraum absterben, sind
sie gleichwertig zu ersetzen und die Gewéhrleistung verlngert sich entsprechend.

Fiir die Obstbdume ist ein Erziehungsschnitt {von einem ausgebildeten Obstbaumpfleger
ader gleichwertig) {iber mindestens 5 Jahre zur Erziehung einer Stammverlangerung und
4-5 Leitdsten auszuschreiben.

Bodenverbessemde Hilfsstoffe und die notwendigen Bewésserungen sind als Bestandteil
in die Ausschreibung aufzunehmen.

Bei Herstellung der unter 3.1 festgesetzten Ausgleichsmanahme (Flurstlick 468/10, Flur
1, Gemarkung Liibtheen ist die Abwasserdruckrohrieitung des Abwasserzweckverbandes
Sude-Schaale (AZV) vor Beschadigung zu schiitzen. Der AZV ist in die weitere Planung
und Abstimmung einzubeziehen.

der

Artenschutzrechtliche Hinweise

Reptilien / Amphibien

1

Vor Baubeginn miissen alle Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien und Amphibien kontrolliert
werden, insbesondere groRe Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw..
Gefundene Tiere soliten in angrenzenden geeigneten Biotopen ausgesetzt werden,
vorzugsweise am oGstlichen Rand des geschiitzten Heckenbiotops.

Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes ist weiterhin 1 Lesesteinhaufen im
Ubergang zum SPA innerhalb der Hecke im Norden anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Der Lesesteinhaufen mit ca. 2 m® Lesesteinen (Gréfie 10 bis 20 cm und einigen gréReren
Steinen) ist mit etwa 0,5 m® unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in
eine etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GréRe von
etwa 2 m? gefiillt und mit Sand (iberdeckt.

Brutvogelarten

3 Als vorbeugende Maflnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung auBerhalb
der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit von Mitte August bis Anfang Oktober aufzunehmen.
Insekten
4 Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweilen Licht mit
geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur
zuldssig. Die Lampen sind mdglichst niedrig zu installieren. Wande dirfen nicht
angestrahlt werden.
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