SATZUNG DER GEMEINDE 17255 WUSTROW UBER DEN
VORHABENSBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 01/2007 |

WASSERWANDERRASTPLATZ CANOW KAKENORT,
PLANZEICHNUNG (TEIL A)

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414), IN DER VOM
13.12.2005 GELTENDEN FASSUNG UND DES § 86 DER LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN VOM 18.04.2006 WIRD NACH

BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDE WUSTROW VOM /7¢-91. 294% . FOLGENDE SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 01/2007 WASSERWANDERRASTPLATZ CANOW KAKENORT GEMARKUNG CANOW FLUR 1, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN:
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Ubersichtsplan (ohne Maf3stab)
RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch in der Fassung des Inkrafttretens vom 30.07.2011
Baunutzungsverordnung in der letzten Anderung vom 01.05.1993
Planzeichenverordnung in der Fassung vom 30.07.2011

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom

18. April 2006 (GVOBlL M-V S. 102)

Verordnung iber Camping- und Wochenendplétze in der Fassung vom 13.7.2010

VERMESSUNGSGRUNDL AGEN:

Auszug aus dem Flurkartenwerk des Kataster- und Vermessungsamtes Neustrelitz M 1: 2000
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PLANZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

S0

Wasser- Sondergebiet Wasserwanderrastplatz § 11 BauNVO

wander-
rastplatz

2. VERKEHRSFLACHEN

v Durchgang, Zufahrt

A N Einfahritsbereich

UBF Unbefestigter Weg

3. WASSERFLACHEN

N g
N N ..
==+ Wasserfldchen

4. VERSORGUNGSANLAGEN

Fldchen fir Versorgungsanlagen und § 9/1 BauGB
fir die Abfall- un Abwasserentsorgung
c’ Standort Mill- und Wertstoffbehdlter § 9/1/14 BauGB
CD Hauptwasseranschluss § 9/1/712 BauGB
Gj Abwasser-Sammelgrube § 9/1/14 BauGB
‘) Elektrohauptanschluss § 8/1/12 BauGhB
5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
-o—e—oc—Unterirdische Leitungsfihrung § 8/1/13 BauGB
E Erdkabel (vorhanden)
W Wasserleitung (neu)
T Telekom (neul
A  Abwasser {(neu)
6. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
Liiiiiill vorhandene Waldfldchen | § 9/1/18b BaulGhB
vorhandene Wiesenfldche aufRerhalb des § 971715 BauGB
Geltungsbereichs
7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANJSCHAFT
CeD Ernattung Stréucher § 9/1/25 BauGB
(D 4npflanzung Stréucher § 9/1/25 BauGB
I111T o ..
qTTTTF Fldchen fir MalBnahmen zum Schutz,zur § 9/1/720 BauGEB
Pfege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
LEE L B J ;
c d Fldchen mit Bindung fir Beflanzung § 9/1/25 BaulGB
e und Erhalung von B&dumenl|, Sftrduchern
und sonstigen Bepflanzungen
8. SONSTIGE PLANZEICHEN
G5t Gemeinschaftsstellpldtze
~—e—o—- Abgrenzung unferschiedlicher Nufzungen §§ 1/4 vu.

innerhalb des Baugebieftes

t:] Grenze des rdumlichen Cr’élfungsbereiches § 8/7

des Bebavungsplanes

] .: Ffldchen fir Gemeinschaftsanlagen § 9/1/4
J

t > Zu rodende Waldfliche

Massive vorhandene Gebdude

=4

Flurstiicke mit Bezeichnung

vorhandene Grundsticksgrenzen
— — — Linie vorhandene Baumtraufen

— Linie 100m-Gewdsserschutzstreifen

+—1540—4 MaBangabe von Entfernungen in Meter

16/5 BauNVO

BauGB

u.22 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(TEIL B)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS §9 ABS. 1 BAUGB UND § 10 BAUNVO

11

12

Zulassig innerhalb der Fldchen F I, F il und F /il sind nach § 11 BauNVQ im sonstigen
Sondergebiet Wasserwanderrastplatz iV.m. § 9 Abs. 2 BauGB solche Vorhahen, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorhabensbezogenen
Bebauungsplan verpflichtet hat. Zusdtzlich diirfen auf der Flache F | Zelte aufgestellt und auf
der Fliche F i 18 Ubernachtungshiitten mit maximal 15 gm Grundfldche und einer maximalen
Gebaudefirsthéhe von 3.5 m lUber H 07 errichfet werden.

Nebenanlagen wie Gemeinschaftsstellpldtze und Mullbehélterplatz diirfen nur auf den dafir
ausgewiesenen Fldchen geschaffen werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB).

2. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 LBAUO M-V

2.1

2.2

2.3

2.4

25

3. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Fir das Funktionsgebdude wird ein flachgeneigtes Dach mit einer Dachneigung his 25°
festgesefzt. Es ist ein Dachiiberhang bis zu 0,8 m zuldssig. Die vorhandenen Gebdude bleiben
davon unberihrf.

Das Dachdeckungsmaterial fiir die Gebsude soll aus einfarbigen nichtgldnzenden Dachziegeln
oder Dachpfannen in den Farben rot oder rotbraun bestehen.

AufBenwandfléchen diirfen nur in erdfarbenen Farbténen mit einem Hellbezugswert zwischen 40
und 70 ausgeflihrt werden. Holzfassaden sind nur naturbelassen oder in erdfarbenen Ténen
zuldssig. Aus gestalterischen Grinden kénnen Fassadenteile durch abweichende Farbfone
hervorgehoben werden.

Die Oberfldche von neu zu errichtenden Fahrwegen soll entweder unbefestigt (Wiese vorhanden)
bleiben oder es sind durchlassige Beldge, wie Rasengitter oder gleichwertig, zu verwenden.

Neu zu errichtende innere Fahrwege sind wahlweise durch einfache Holzgelénder von 1,0 m Héhe
oder durch geeignete Bepflanzung zu kennzeichnen.

§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB

a1

32

33

3.4

F¢5

36

Malfinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden Natur und Landschaff § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Zur Erhaltung des waldéhnlichen Charakters ist mit dem Baumbestand wie folgt zu verfahren:

- In dem 15m breiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fesfgesefzfen Uferstreifen sind die
vorhandenen behdlze zu erhalten. Auf den Flichen mit Anpflanzgebot sind die vorfandenen
- behblze zu erhalten und geméf3 Festsetzung 3.2 durch Striucher zu verdichtfen.
Eine vollstandige Beseitigung der vorhandenen Geholze ist nur im Bereich der geplanten
- Gebdude und eines 3 m breiten Streifens in ihrem Umfeld sowie im Bereich der Verkehrsflichen
zuldssig.
Auf den (brigen Flichen des Sondergebietes Wasserwanderrastplatz ist mindestens ein
- Laubbaum je 100 qm Grundsticksfliche in Gruppen oder einzeln zu erhalten.
Baumfallungen dirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. eines jeden Jahres vorgenommen
- werden.
Vor der Fillung ist eine Kontrolle auf das Vorhandensein regelmafig von europdischen
- Vogelarten genutzter Lebensstdtten in den Kronen oder an den Stdmmen durchzufihren. Bei
Feststellung derartiger Niststatten ist der Baum zu erhalten.

An der ostlichen und westlichen Begrenzung des Geltungsbereiches sowie zwischen den
Teilflachen F If und F li sind mindestens einreihige Hecken aus einheimischen Strauchern
anzupflanzen. Die Hecken kbnnen fiir die erforderlichen Zufahrien unterbrochen werden.
Abstand der Strducher in der Reihe 1 m. Pflanzqualitat: leichte Stréucher

Straucharten:  Berberis vulgaris Berberifze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crafaegus monogyna Weil3dorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Viburnum lantana Wolliger Scheeball

Die Pflanzgebote sind vom Vorhabentrager auszufihren. Die Hecke an der dstichen
Grundsticksgrenze ist bereits vor der Inbefriebnahme des Wasserwanderrastplatzes
anzupflanzen. Die Ubrigen Pflanzgebote sind innerhalb von 5 Jahren nach Inkrafttreten diese
Bebauungsplanes abzuschliel3en.

Die anzupflanzenden Geholze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.

Die Anpflanzung von Strduchern gemal3 Festsetzung 3.2 wird den im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes festgesetzten Sondergebietsflichen als SammelausgleichsmalRnahme
gemdl3 § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnef.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird fir die im Geltungshereich diese
Bebauungsplanes festgesetzten Sondergebietsflichen folgender Teilausgleich an anderer Stelle
auferhalb des Geltungsbereiches durchgeflihrt:

Bei der Erstaufforstung im Rahmen der Waldumwandlung wird auf einer Fldche von 1275 m?
Wald aus standortheimischen Baum- und Sfraucharten angelegt. Fir die Erstaufforstung stellt
die Landesforst M-V eine Teilfliche ihres Flursticks 2 des Flur 10, Gemarkung Leussow zur
Verfigung. Zur Durchfiihrung der Erstaufforstung wird die Landesforst M-V mit dem
Vorhabentrager einen Aufforstungsvertrag abschlieBen. Die Durchfiihrung des Ausgleichs im
Sinne § 13 Abs. 2 BauGB erfolgt durch die Landesforst M-V als Figentiimerin des Grundstiicks
gemal3 § 1353 Abs. 2 BaulGB auf Kosten des Vorhabenfrégers.

4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

4.1

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall st die untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu halten.
Die Verpflichfung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

5.1

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig den Festsetzungen dieser Satzung
zuwiderhandelt. Entsprechend § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBau0 M-V werden Ordnungswiedrigkeiten und
Nichterfilllung von Auflagen dieser Satzung geahndet.

HINWEISE

Der Qberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18195 Bl 7 zu sichern und zum
Wiedereinsatz vorschriffsméBig zwischenzulagern oder sofort an anderer Stelle als Oberboden
einzubauen.

Die zu erhaltenden Biume auf dem Wasserwanderrastplatzes sind gem. DIN 18920 vor Beginn
von Baumalnahmen im Baustellenbereich zu sichern.

Das geoddtische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschidigt werden.
Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu beantragen. Das unberechtigte
Entfernen bzw. Beschidigung ist nach § 19 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VermKatG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.07.2002 (GVOBL. M-V S, 524) eine Ordnungswiedrigkeit, die mit einer
Geldbul3e geahndet werden kann. Verdnderungen, welche durch die Ubernahme zwischenzsitlich
durchgefiihrter Vermessungen in das Liegenschaffskataster erfolgen, werden vor der
Bestatigung der katastermafigen Richtigkeit in die Planzeichnung eingearbeitet.

VERFAHRENSVERMERKE
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15,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gememdeverfrefers#zung
vom 4%.09.2007 Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufsfellungsbeschluss,es erfnfgfe durfh die
Verdgffentlichung im Amtshlatt "Kleinseenlotse” am 29.09.2007 . .

04.02. 2014

Wustrow, am . Y. Y& €T TH

¥ =t
Burgermers tgr <

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist am'. M‘? 09, 03 bem‘ﬂ; igt
worden. ‘

Wustrow, am . .0.(". .0.2. 20/"(

Burgerme;s FEr,

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Erfolgfe-durrh;-dlé affenf‘l.rche

Auslegung des Planentwurfs vom 15.09.2008 bis 17.10.2008 j
Wustrow, am . 0‘!03?0/!@ / 2
Burgerme:s J"er

Die von der Planung beteiligten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schrezben vom: 94 58 2008
nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig in das Verfahren einbezogen worden! -
= /—;”ﬁ_

Wusfrow, am . 000220/19 7%

BU!"gEFﬂTEJ’S ter

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung vom#19.02.2009 den Entwurf des Vo#habenbezogenen
B-Planes Nr. 01/2007 und den Entwurf der Begriindung dazu gebn’!tgf und dIE Auslegung
besfimmt.

Wustrow, am 0¢.02.201%

- Bﬁrgéﬁmeﬁs’fer &

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Terl A und ‘demn Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 30.03.2009 bis zum 02.05.2009 wihrend Ffolgender
Zeiten:

montags 200 - 1200 und 13.00 - 16.00 Uhr

dienstags 00 - 12.00 und 13.00 - 172.00 Uhr
mittwochs 200 - 1200 und 13.00 - 16.00 Uhr
donnerstags 00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
freitags 00 - 12.00

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich. oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 2103.2009 im Amtshlatt ”K[e;nseenlofse arfsubhch
bekanntgemacht worden. :

/ e

L1,

\ -'Bﬁrgermer’s fer

Die von der Planung berihrten Trdger dffentlicher Belange und die Nachbargémemden smd mit
dem Schreiben vom 01042009 zur Abgabe einer Stellungnahme sufge urtbr"’una L:_fe/‘fm.f"’
dffentliche Auslegung informiert worden.

Wusfrow, am . OQ 02 ?0 /ﬂf 4

_ - T

[ie Geme.'ndever'frefers:fzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregyngen der: Burger
sowie die Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange und der Nachbargememden
am 15.03.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

& Burgermersfer
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Gffentlichen Auslegung geaadmf worden. Daher

hat die Gemeindevertrefung am 04.04.2011 den Enfwurf des Bebauungsplaners mit Begrundung
beschlossen und erneut zur Auslegung bestimmt. /

BUrgermefsif'e}'

Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange und die Nachbaﬁ'g?memden,smd mit
dem Schreiben vom 16.05.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforderf' und. jber dl&"

Gffentliche Auslegung informiert worden. /

Wustrow, am 04.02. 20‘4?
Burgemersf&'r

Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teilayﬂ} und -de_r’n‘--:féxf (Teil BJ,
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 16.05.2011 bis zum 31.05.2011 wihrénd folgender Zeiten:
montags 200 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr

dienstags 200 - 1200 und 13.00 - 17.00 Uhr
mittwochs 200 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
donnerstags 200 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
freitags 200 - 12.00

nach § 4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 07.05.2011 im Amtsblatt "Klemseen!oi'Se" orfsubhch
bekanntgemacht worden.

wustrow, am . 9%.02.204% | 27U -‘ = <= _

\5 Burger"?e.rsfe,

Die Gememdeverfrefersrfzung hat die vorgebrachten Bedenken und AnregungEn der Burger
sowie die Stellungmahmen der Trager &ffentlicher Belange und der "{:z%'t:r"g*mpmdmv_
am 07- 02. A3 geprijft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Burgef‘me;s fer

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texz‘ (*fex! BL wurde
am . AG.04. 204 o, der Gemeindevertretersitzung als Satzung besch!ossen Die Begf'undung'
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Eememdeverfrefers;fzung ' \
vom 16.04.204Y4  gepiigt

Burgerme:s fer

.&‘

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem, Texf f Teu’"‘B) w.rrd

hiermit ausgefertigt. . 2 )
% ‘é

Burgefme.fs fer

Der vorhabensbezogene Bebauungsplane Nr. 0172007, sowie die Stells, be.f ‘ter der ‘Plan auf
Daver wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am A0-95.20AY jm Amtsblatt “Kieinseenlotse”

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwédgung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB und Bestimmungen § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
Mecklenburg-Voerpommern) hingewiesen worden. Die Satzung ist am <'@- 5 '204 % in Kraff
getreten. -

A12.03. 2044 i T
\.BurgermeisFer

Wustrow, am 7" W~ L7A

Der katastermiiRige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 23.01.2014

wird als richtig dargestellt bescheinigt. ]
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dasﬁs eine l-’rilfung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK—Grug;l_stil ﬁé'\_ij\l"llegt

Regressanspriiche knnen nicht abgeleitet werden.

Neustrelitz, den 23.01.2014
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