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1 Zusammenfassung

Die Gemeinde Hoort beabsichtigt zum Erhalt des Betriebes der Hoorter Brunnenbau GmbH
innerhalb der Gemeindegrenzen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Sonstiges
Sondergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle™ (SO GK) aufzustellen.

Das Geltungsbereich befindet sich norddstlich des Ortszentrums von Hoort und umfasst eine

Flache von ca. 2,0 ha.

Die Vorhabenflache wird derzeit ackerbaulich genutzt. Zukiinftig soll auf der Flache eine Halle
zur Aufbewahrung und Wartung von Maschinen und Gerdten, zur Lagerung und Montage von
Baukomponenten sowie auch zur Lagerung von Agrarprodukten errichtet werden. Weiterhin
ist im sudlichen Plangebiet eine Remise fiir Fahrzeuge sowie eine witterungsunabhangige La-
gerung, Aufbewahrung und Zwischenlagerung nicht wassergefdhrdender Stoffe geplant. Es
werden weiterhin Lager- und Arbeitsflachen befestigt sowie eine Zufahrt angelegt.

Die Versiegelungsflache wird auf maximal 14.700 m2 begrenzt.

Einen erheblichen Eingriff stellt das Vorhaben in Bezug auf den Boden, die Grundwasserneu-

bildung sowie das Landschaftsbild dar.

Durch die Anpflanzung einer dreireihigen Feldhecke mit einer Lange von 360 m und einer
Breite von 7 m zur Einbindung des zukiinftigen Betriebsgeldandes in die Landschaft sowie durch
Umwandlung von 7.685 m2 Acker in eine Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese kén-

nen die entstehenden Eingriffe vollstandig kompensiert werden.

Unter Berlicksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Beeintrachti-
gung der Avifauna sowie zum Schutz der Zauneidechse kdnnen artenschutzrechtliche Verbots-

tatbestande ausgeschlossen werden.

Crivitz, den 10. Juli 2023 Hagenow, den

Dipl.-Ing. (FH) Jana Dierkes Amt Hagenow-Land fur
Ingenieurbtiro Prof. Dr. Oldenburg GmbH die Gemeinde Hoort
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2 Ausgangsdaten
2.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Hoorter Brunnenbau GmbH ist ein ortsansassiges Unternehmen, das 2007 gegriindet
wurde. Aufgrund der engen regionalen Verbundenheit und des lokalen Arbeitskraftepotenzials

hat sich das Unternehmen innerhalb der Gemeinde Hoort entwickelt.

Der Bestandsbetrieb befindet sich mit seinen baulichen Anlagen innerhalb der Ortslage Hoort.
Zur Anpassung der baulichen Strukturen an die betriebliche Entwicklung ist die Errichtung einer
Maschinenlagerhalle mit Bliroraumen, Stellplatzen und die Bereitstellung von Mitarbeiterpark-
platzen erforderlich. Innerhalb der Ortslage ist diese Erweiterung raumlich und auch strukturell
aufgrund der umliegenden Wohnbebauung nicht méglich. Das Unternehmen beabsichtigt je-

doch, seinen Betriebsstandort in der Gemeinde Hoort beizubehalten und zu entwickeln.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Standortverlegung des Betriebs der Hoorter Brunnenbau
GmbH innerhalb der Gemeindegrenzen von Hoort. Norddstlich der Ortslage Hoort befindet sich
der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VB-Plan) Nr. 1 ,Sondergebiet,
Junghennenanlage Hoort". Durch die ErschlieBung der Junghennenanlage sind die angrenzen-
den Flachen bereits verkehrlich erschlossen. Aus diesem Grund sollen die Betriebsflachen der

Hoorter Brunnenbau GmbH im nérdlich direkt angrenzenden Bereich errichtet werden.

Aufgrund der mit dem Eingriff verbundenen Neuversiegelung von Flachen stellt das Vorhaben
im Sinne des § 12 NatSchAG - Naturschutzausfiihrungsgesetz - Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Mecklenburg-Vorpommern) einen erheblichen Eingriff dar, der in
die Gestalt von Grundflachen eingreift und damit die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
erheblich beeintrachtigt. Nach § 13 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden sowie un-
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege auszugleichen, zu ersetzen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Zur Darstellung der Eingriffe und den daraus abgeleiteten KompensationsmaBnahmen wird ein

Landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet.

2.2 Standort

Der Geltungsbereich (rot in nachfolgender Abbildung 1) des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 5 ,Sonstiges Sondergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle™ liegt in der Gemeinde
Hoort, Amt Hagenow-Land, im Landkreis Ludwigslust-Parchim. Der Geltungsbereich umfasst
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eine Flache von insgesamt 20.034 m2 und nimmt Teilflachen der Flurstiicke 18, 21 und 22 in

der Flur 2, Gemarkung Hoort (Gemarkungsnummer 0908) ein.
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Geltungsbereich VB-Plan Nr. 1
"Sondergebiet, Junghennenanlage Hoort"
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs (rote Linie) des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5
~Sonstiges Sondergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle® der Gemeinde Hoort — Amt
Hagenow Land. M 1: 25.000.

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftszone 5 ,Vorland der Mecklenburgischen Seen-

platte®, der GroBlandschaft 50 ,Sldwestliches Altmordnen- und Sandergebiet" und der Land-

schaftseinheit 500 ,Stidwestliches Altmoranen- und Sandergebiet".

Der Geltungsbereich des VB-Plans liegt auBerhalb von internationalen und nationalen Schutz-

gebietsgrenzen.
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2.3 Das Bauvorhaben und Charakterisierung der Bauflache

Art der baulichen Nutzung:
Die Flache des Geltungsbereichs (schwarz gestrichelte Linie in Abbildung 2 auf der folgenden

Seite wird derzeit ackerbaulich genutzt. Um den Betrieb der Horter Brunnenbau GmbH in der
Gemeinde zu halten, soll auf dieser Flache im Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 5 ,Sonstiges Sondergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle™ die Moglichkeit
der Errichtung einer Halle zur Aufbewahrung und Wartung von Maschinen und Geraten, zur
Lagerung und Montage von Baukomponenten sowie auch zur Lagerung von Agrarprodukten
geschaffen werden. In dieser Halle sollen ebenfalls Biro- und Sozialrdume untergebracht wer-
den.
Weiterhin ist im slidlichen Plangebiet eine Remise fiir Kraftfahrzeuge sowie eine witterungs-
unabhangige Lagerung, Aufbewahrung und Zwischenlagerung nicht wassergeféahrdender
Stoffe geplant. AuBerdem ist geplant, Flachen fiir folgende Nutzungen zu befestigen:

- Lagerflachen zur Aufbewahrung und Zwischenlagerung nicht wassergefahrdender

Stoffe (Erde, Sand),

- befestigte Arbeitsflachen, Zufahrten und Nebenanlagen.

Ebenfalls sind gem. § 11 BauNVO und § 1 Abs. 1 u. 4 BauGB folgende Anlagen und Einrich-
tungen zuldssig:
- Fahrzeugwaagen, Tankanlage zur Betankung des betriebseigenen Fahrzeug- und Ma-
schinenparks,
- Flachen / Anlagen fiir die Regenwasserriickhaltung / -beseitigung,

- Wasserversorgungsanlagen.

MaB der baulichen Nutzung:
Die Grundfliche I (GR I) mit maximal 3.700,00 m? wird als Flache fiir die Uberbauung mit

Gebduden und ortfesten Anlagen festgesetzt. Die Grundflache II (GR II) wird mit 11.000,00 m?
festgesetzt. Sie ist fir die Anlage befestigter und teilbefestigter Lager- und ErschlieBungsfla-
chen vorgesehen. Unter Beriicksichtigung der Art der Grundstlicksnutzung sind Nutzungen
vorgesehen (Tabelle 2 und Abbildung 2), wie Verkehrsflachen fir Transportfahrzeuge und
Stellplatze, ein Einfahrtsbereich zum Ein- und Ausfahren der Fahrzeuge sowie Griinflachen, um

das Grundstiick in die Landschaft einzubinden.
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Abbildung 2: Geltungsbereich (schwarz gestrichelt) des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5
»Sonstiges Sondergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle". Sondergebiet Orange hinterlegt, in helle-
rem Grin und gepunktet private Griinflachen, entlang der westlichen, nérdlichen und 6stlichen
Grenze in dunklerem Griin die Flache fir die geplante Feldhecke sowie im Siiden Sicherung der
vorhanden Baumreihe, in Blau (Orange hinterlegt) die Baugrenzen, in Blau (Griin hinterlegt) die
Versickerungsmulden. (Kartengrundlagen: WMS Geodaten M-V, VB-Plan Nr. 5 - Planzeichnung —
Teil B, Stand Entwurf) M 1: 1.500.

Tabelle 1: Geplante Nutzungen des Plangebiets gem. Begriindung zum VB-Plan Nr. 5 ,Sonstiges
Sondergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle™.

Geplante Flachennutzung Flache (m?)
geplantes Gebaude (Halle)

GR I max. 3.700,00
Remise (Parkflache fiir Pkw)
Verkehrsflache

GR II max. 11.000,00
Parkflache fiir Lkw
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Geplante Gebdude
Die Grundflache der Halle, innerhalb der GR I, ist ca. 3.200,00 m? (ca. 80 x 40 m) groB. In der
Halle sollen Biiros flir die Mitarbeiter, Sozialrdume sowie Raume fiir die Anlagen und Maschinen

untergebracht werden. In der Halle entstehen ebenfalls Rdume zur Aufbewahrung und War-
tung von Maschinen und Geraten sowie zur Lagerung von Agrarprodukten. Im sldlichen Plan-
gebiet ist innerhalb des Baufensters eine Remise flir Fahrzeuge sowie eine witterungsunab-
hangige Lagerung, Aufbewahrung und Zwischenlagerung nicht wassergefahrdender Stoffe ge-
plant.

Fir Gebaude im Geltungsbereich wird eine Traufhtéhe von maximal 6,20 m festgesetzt. Die
entsprechende Hallenhdhe ist notwendig, um neben der Lagerung von Gerdten und Maschinen
innerhalb der Halle auch Wartungsarbeiten und maschinelle Arbeitsvorgange abwickeln zu

konnen.

Im sonstigen Sondergebiet (SO) gilt die abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO,
nach der bei offener Bauweise Gebdudelangen von tber 50 m zulassig sind.

Verkehrsflachen und Stellplatze

Fir die Belegschaft sind 15 Stellplatze fir Pkw innerhalb der Grundflache I geplant. Sechs
Stellplatze fur Lkw werden im Bereich der Grundflache II angeordnet und dienen als Abstell-
flachen flr Betriebsfahrzeuge. Die Pkw-Stellplatze sind mit jeweils einer GréBe von 4,55 m x
2,50 m Uberwiegend im Sliden des Grundstiicks unter einer Remise vorgesehen. Die Stellplatze
fur die Lkw sind jeweils ca. 16,00 m x 3,00 m groB und werden Uiberwiegend im Norden des
Grundstlicks angeordnet. Sollte eine Tankanlage errichtet werden, ist fir diese eine Abflillfla-

che vorzusehen, die Anforderungen der TRWS7811 sind zu beachten.
Griinflachen

Auf dem Grundstiick sind Bereiche fiir Griinflachen vorgesehen. Die Eingriinungsfldche mit
2.528,00 m? entlang der Grenzen des Geltungsbereiches im Westen, Norden und Osten sowie
die bestehende Baumreihe entlang des siidlich verlaufenden Wirtschaftsweges, die in den Gel-
tungsbereich mit einer Breite von 6 m als Flache ,mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-

stabe b BauGB) einbezogen wird.

! TRwS 781 — Technische Regel fiir wassergefahrdende Stoffe (TRWS) - Tankstellen fiir Kraftfahrzeuge und
Merkblatt "Eigenverbrauchstankstellen fiir Dieselkraftstoff und Biodiesel in der Landwirtschaft mit einem Jahresver-
brauch von maximal 40.000 | - wasserwirtschaftliche Anforderungen™ - Bayern -
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Weiterhin wird eine private Griinflache mit 625,00 m?, die sich an der Zufahrt zum Betriebs-
gelande befindet, festgesetzt.

Versickerungsmulden

Zur sachgerechten Ableitung des anfallenden, gering belasteten Oberflachenwassers sind im
Gebiet zwei Versickerungsmulden mit einer GroBe von insgesamt 1.830,00 m? anzulegen (Ab-
bildung 2). Eine Versickerungsmulde ist im Osten des Grundstiicks, eine weitere Versicke-
rungsmulde im Westen des Grundsttlicks geplant.

Die flach auszubildenden Mulden sollen eine maximale Tiefe von 0,80 m aufweisen. Die im VB-
Plan als ,Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses" (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) festgesetzten Versickerungsmulden sind naturnah

anzulegen.

Schmutzwasser

Schmutzwasser ist in einer abflusslosen Sammelgrube mit einer GréBe von mindestens
8,00 m3 zur Abfuhr zu einer zentralen Abwasserbehandlung zu sammeln. Die Schmutzwasser-

grube befindet sich im Bereich der GR II.

Versorgung und Nutzung der Infrastruktur

Die Stromversorgung wird (iber das vorhandene Netz sichergestellt. Die Warmeversorgung der
Biro- und Sozialrdume soll (iber eine Warmepumpe sichergestellt werden. Im Bereich der na-
hegelegenen Junghennenanlage ist eine Frischwasserversorgung vorhanden. Die Versorgung

von Buiro- und Sozialrdumen kann lber vorhandene Leitungen sichergestellt werden.

Vorbeugender Brandschutz

Die Léschwasserversorgung flir das Plangebiet wird im Rahmen des nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahrens sichergestellt. Es ist vorgesehen, einen Hydranten flr die Feuerwehr gut
erreichbar und im Zufahrtsbereich der Anlage anzuordnen. Der Vorhabentrager hat sicherzu-
stellen, dass der Hydrant eine Léschwassermenge von 96 m3/ h fir einen Zeitraum von drei

Stunden vorhalt.

Eine Feuerwehrzufahrt ist im Bereich der Grundstiickszufahrt vorhanden. Aufstellflachen fir
Ldschfahrzeuge sind im Bereich der Hof- und Platzflachen im ausreichen MaBe gegeben.
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3 Erhebliche Eingriffe

Biotoptypen, Arten und Lebensgemeinschaften

Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt gemaB Anleitung flir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in M-V (LUNG MV, 2013). Als Datengrundlagen dient eine Gelan-
debegehung, die am 7. Juli 2022 durch Frau Dipl.-Ing. (FH) Jana Dierkes von der Ingenieur-
biro Prof. Dr. Oldenburg GmbH durchgefiihrt wurde sowie die Auswertung von Luftbildern
und diversen Kartenwerken.

Die im Geltungsbereich sowie im direkten Umfeld erfassten Biotoptypen sind der folgenden
Abbildung 3 sowie der zugehdrigen Tabelle 2 zu entnehmen.

©IGeoBasis:DE/M:V,

0 50 100 150 200 m
Geltungsbereiche Il I
D VB-Plan Nr. 5 "Sonstiges Sondergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle"

E__:i VB-Plan Nr. 1 "Sondergebiet, Junghennanlage Hoort"

Abbildung 3: Erfasste Biotoptypen im Geltungsbereich des VB-Plans Nr. 5 der Gemeinde Hoort.
M 1: 5.000.

Gutachten Nr.: LBP 22.297 Rev.01 — Landschaftspflegerischer Begleitplan 10. Juli 2023

Projekt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Hoort Seite 9 von 30



INGENIEURBURQ eror. or OLDENBURG GMBH
MolkereistraBe 9/1+ 19089 Crivitz - Tel. 03863 52 294 0 - Fax 03863 52 294 29 - www.ing-oldenburg.de

Der Geltungsbereich sowie dessen Umfeld unterliegt der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung. Dies stellt sich auch in den erfassten Biotoptypen dar.

Tabelle 2: Liste der wesentlichen Biotoptypen und Nutzungen mit Angabe der Wertstufe und des je-
weiligen Schutzstatus (aus HzE 2018) im Plangebiet sowie dessen direktem Umfeld.

e sty wersre | Sz
BFX (2.2.1) E:ILcllr?grltb!a aus Uberwiegend heimischen 3 §20
BR (2.6) Baumreihe, llickige Baumreihe (BRL, 2.6.3) - 8§19
FG (4.5) Graben 1 -
AC (12.1) Acker (intensiv genutzt) 0 -
ODT (14.5.5) Tierproduktionsanlage 0 -
OVU (14.7.3) Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 0 -

Das Plangebiet des VB-Plans Nr. 5 ,Sonstiges Sondergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle"
befindet sich nérdlich, fast unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Sondergebiet, Junghennenanlage Hoort" (Biotoptyp ODT) auf
einer intensiv genutzten Ackerflache (AC). Zwischen diesen beiden Nutzungen befindet sich
ein Wirtschaftsweg (OVU), der von einer Baumreihe (BR) gesaumt ist und die beiden Plange-
biete von der KreisstraBe (K30) kommend erschlieBt. Der Wirtschaftsweg ist von der Einfahrt
zur Junghennenanlage bis zur KreisstraBe geschottert worden.

Die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind ackerbaulich genutzt, dstlich des Plan-
gebietes wird Rollrasen angebaut, hier befindet sich ein Graben (FG) innerhalb der Ackerflache.
Die beiden VB-Plangebiete befinden sich an einer Kreuzung von zwei Wirtschaftswegen (OVU).
Diese sind teils mit Baumreihen (BR) gesaumt. Auch nordwestlich des Plangebietes verlauft
eine lickige Baumreihe, die zwei Ackerflachen voneinander trennt. Stdlich der Junghennen-
anlage befinden sich zwei Feldgehdlze (BFX, Kiefer), die als gesetzlich geschiitzte Biotope ein-
gestuft sind.

Die nachstgelegene Ortschaft ist Hoort im Westen des Plangebietes in circa einem Kilometer
Abstand. Ostlich fiihrt der ErschlieBungsweg in ein groBeres Waldgebiet.

2 Zur Definition der Biotoptypen siehe ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebens-
raumtypen" (LUNG 2013)

3 Einstufung der Biotope gemaB ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern" (HzE 2018),
Anlage 3, (- Biotoptyp ist nicht in der Anlage 3, HzE 2018 enthalten).
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Eingriffe finden im Bereich der Ackerflache statt. Die vorhandenen Gehdlze entlang des Er-
schlieBungsweges werden erhalten. Im Rahmen der Eingriffsregelung und der Gestaltung des
Betriebsstandortes ist die Neupflanzung von Gehdlzen im Geltungsbereich geplant. Die Versi-

ckerungsmulde soll als naturnaher Graben gestaltet werden.

Bei der Gelandebegehung am 07.07.2022 durch Frau Dipl.-Ing. (FH) Jana Dierkes von der
Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg GmbH sind im Plangebiet keine gemaB3 § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzten Biotope vorgefunden worden. GemaB Kartenportal Umwelt (LUNG MV,
Abfrage 08/2022) befinden sich im Plangebiet keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 20
NatSchAG M-V. Sudlich des Plangebietes befinden sich zwei Feldgehdlze (Kiefer), die durch die
Forstbehotrde als Wald deklariert sind. (LUNG M-V, Abfrage 08/2022)

Der sudlich des Plangebietes angrenzende Wirtschaftsweg ist von Baumreihen gesaumt. In
Richtung Westen zur KreisstraBe wurde eine Allee neu angepflanzt. Beide Landschaftsbestand-
teile sind nach § 19 NatSchAG (§ 29 BNatSchG) gesetzlich geschiitzt. Fiir den 6 m breiten Teil
der Baumreihe innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die Festsetzung als Flache zur Erhaltung
von Baumen und Strauchern (Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB).

Der Geltungsbereich des VB-Plans Nr. 5 ,Sonstiges Sondergebiet Geothermie- und Kartoffel-
halle" ist nicht durch Schutzgebietsflachen lberlagert.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines regelmaBig genutzten Nahrungs- und Ruhegebietes von
Rastgebieten verschiedener Klassen mit der Einstufung mittel bis hoch — Stufe 2. (Kartenportal
Umwelt, LUNG MV, Abfrage 10/2022) Dieses Gebiet ist 1.415 ha groB und wird im Stdwesten
begrenzt durch die StraBe L092 sowie im Osten durch den zwischen den Ortschaften Hoort
und Uelitz gelegenen Wald. Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Randbereich des Rast-
gebietes nahe dem Wald. Aufgrund der vorhandenen Strukturen am Standort (Baumreihe,
Wirtschaftsweg, Junghennenanlage) weist das Plangebiet keine besondere Eignung als Rast-
gebiet auf, da diese Strukturen von Rastvdgeln aufgrund des Storpotentials und des Pradato-

rendrucks in der Nahe von Geholzstrukturen, gemieden werden.

Bei Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Hoort wird in-
tensiv genutzter Acker (AC) Uberbaut, welcher nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung"

(2018) mit der Wertstufe 0 (weniger wertvoll fir den Arten- und Biotopschutz) zu bewerten
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ist. Die Zufahrt in das Plangebiet soll durch eine bestehende Liicke in der Baumreihe erfolgen.
In Gehdlze wird somit nicht eingegriffen.

Spezieller Artenschutz:

Flr das Vorhaben wurde anhand einer Potentialabschatzung (saP 23.157, INGENIEURBURO PROF.
DR. OLDENBURG GMBH, 2023) geprift, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
BNatSchG bei der Umsetzung des Vorhabens eingehalten werden. Die Ergebnisse lauten wie
folgt:

LAnhand der vorliegenden Potentialabschatzung wurde ermittelt, dass durch das Vorhaben im
Sinne eines worst-case-Ansatzes potentiell die Zauneidechse sowie Vertreter der Brutgilde der
Offenlandbriiter betroffen sein kénnten.

Unter Beachtung der abgeleiteten Vermeidungsmalbnahmen (...) ist im Zusammenhang mit
den geplanten baulichen MalBnahmen keine artenschutzrechtliche Betroffenheit zu erkennen.
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG werden eingehalten."

Die folgenden VermeidungsmaBnahmen wurden in der saP 23.157, INGENIEURBURO PROF. DR.
OLDENBURG GMBH, 2023) empfohlen.

VermeidungsmaBnahmen flir Vertreter der Artengruppe der Reptilien, hier Zauneidechse,
im Bereich der Anpflanzung der Hecke entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze:

e Die Fldche des Wegsaumes und der zukiinftigen Hecke darf wéhrend der Bauarbeiten
im Plangebiet nicht dberfahren und zu Lagerung von Baumaterial verwendet werden.
Die Fldche sollte entsprechend durch eine Abgrenzung gesichert sein.

e Aufwertung der angrenzenden Zauneidechsenhabitate (Saumbereich des Weges)
durch die Anhdufung von Lesesteinen.

e Durchfiihrung der Pflanzarbeiten entlang der westlichen Plangebietsgrenze im Zeit-
raum von Mitte bis Ende September (aulBerhalb der Zeit der Winterruhe und nach dem
Schlupf der Zauneidechsen), sodass eventuell vorhandene Individuen selbsténdig das
Areal verlassen kénnen.

o Vorsichtiges Vergramen von Individuen im Rahmen der Pflanzarbeiten in benachbarte
Bereiche durch umsichtiges und schonendes Vorgehen (Geratewahl, Kleinflachigkeit)

e Anlage von Lesesteinhaufen im FulBbereich der Hecke zur Aufwertung der Funktion der

Hecke als Ruhestétte.

VermeidungsmaBnahme fiir die Artengruppe der Bodenbriiter:
e Durchflihrung der Baustelleneinrichtung auf dem Betriebsgelande auBerhalb des Brut-

zeitraumes der Avifauna in dem Zeitfenster zwischen Mitte August und Mitte Marz.
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Alternativ ist eine Absuche der Vorhabenflache durch fachkundige Personen mdglich,
um Brutvorkommen auszuschlieBen und die Baustelleneinrichtung auch auBerhalb die-
ses Zeitfensters durchzufihren.

e Die BaumaBnahmen sind zeitlich direkt anschlieBend zu beginnen, sodass ein Brutge-

schehen auf der Vorhabenflache unterbunden wird.

Bei Einhaltung der Empfehlungen der Potentialabschatzung (saP 23.157, INGENIEURBURO Prof.
DR. OLDENBURG GMBH, 2023) ist im Zusammenhang mit den geplanten baulichen MaBnahmen
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit zu erkennen.

Schutzgut Boden

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches auf landwirtschaftlich genutzten Flachen ist von einer

beeintrachtigten Bodensituation auszugehen.

Der Vorhabenstandort befindet sich in der Einheit 9, einem Sand-Braunerde Gebiet, mit Sander-
sanden und ohne Grundwassereinfluss, eben bis kuppig. (WMS SERVER LUNG M-V Geologie in
Ubersichten, Abfrage 06/2021). Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem die
Schutzwiirdigkeit des Bodens von mittel bis hoch eingestuft wird. (GLRP WM, 2008 Textkarte 4).

Im Zuge der geplanten MaBnahmen zur Errichtung der Lagerhalle mit der erforderlichen Be-
festigung der Verkehrsflachen auf dem Betriebsgelande kommt es zu einer zusatzlichen Ver-
siegelung von Boden. Fir die Umsetzung der Vorhaben im Plangebiet wird gemaB Tabelle 1
in Kapitel 2.4.2 maximal eine Flache von 3.700 m2 (GRI) + 11.000 m2 (GR II) = 14.700 m2

Boden neu versiegelt.

Schutzgut Wasser

Die Vorhaben sind auf einem neu zu erschlieBenden Standort auf intensiv genutztem Acker
geplant. Oberflichengewisser sind nicht durch Uberbauung betroffen.

Es findet ein Eingriff in die Grundwasserneubildung statt, da Flachen auf maximal 14.700 m2

Boden neu versiegelt werden.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende unbelastetes Niederschlagswasser wird in Versi-
ckerungsmulden geleitet. Diese sollen naturnah gestaltet werden, siehe Kapitel 2.3. Das auf
dem Betrieb anfallende Abwasser wird in einer abflusslosen Grube gesammelt und bei Bedarf
in die ortliche Klaranlage verbracht.
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Schutzgut Klima/Luft
Die auf das Schutzgut Klima/Luft einwirkenden Beeintrachtigungen sind:

- Veranderung lokalklimatischer Verhaltnisse, Verlust der Ausgleichsfunktion,
- Beeintrachtigung des Luftaustausches und
- Beeintrachtigung der Luftqualitdt und Schadstoffeintrag

Die Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft beziehen sich vor allem auf den Verlust
von Vegetationsflache und die Zunahme der Flachenversiegelung. Durch Vegetationsverluste
und Flachenversiegelungen wird die Luftregeneration beeintrachtigt und die Rickstrahlungs-
werte erhdht. Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens geht Ackerflache verloren. In Gehdlz-
bestande wird nicht eingegriffen, eine erhebliche Beeintrachtigung der kleinklimatischen Ver-
haltnisse ist nicht abzuleiten. Beeintrachtigungen des Luftaustausches werden nicht verur-
sacht, da ein bereits durch das Gebaude der Junghennenanlage Hoort vorbelasteter Standort
genutzt wird.

Die Eingriffe liegen, bezogen auf die lokalklimatischen Verhaltnisse, unter der Erheblichkeits-

schwelle.

Schutzgut Landschaft

Das geplante Betriebsgelande der Hoorter Brunnenbau GmbH befindet sich laut Textkarte 8 des
GLRP WM 2008 in einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbil-
des sowie laut Textkarte 9, in einem Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit des
Landschaftsbildes.

Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an den Geltungsbereich des VB-Plans Nr. 1
»~Sondergebiet, Junghennenanlage Hoort" wird der Eingriff in das Landschaftsbild méglichst

geringgehalten sowie eine Zersiedelung der Landschaft vermieden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Als Kultur- und Sachgtter sind Objekte mit besonderer kultureller, historischer oder astheti-
scher Bedeutung fir die Allgemeinheit oder Objekte, die einen besonderen materiellen Wert
besitzen, gemeint.

Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter kénnen sich Auswirkungen ins-
besondere anlagenbedingt durch die Fladcheninanspruchnahme ergeben.

Im Plangebiet und auch in dessen weiteren Umfeld kommen gemdaB Kartenportal Umwelt
(LUNG M-V, Abfrage 09.2022) keine Denkmale inklusive Bodendenkmale vor.

Die nachstgelegenen Denkmale befinden sich in den Ortschaften Silstorf, nérdlich, und Kraak,
sudlich des Plangebietes in Form von Backsteinkirchen. (Kartenportal Umwelt, LUNG M-V,
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Abfrage 08/2022) Aufgrund der Art und AusmaBe des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 5 ,Sonstiges Sondergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle"™ wird auch keine indirekte Wir-

kung auf die Baudenkmale erwartet.

Generell ist das Denkmalschutzgesetz M-V (insbes. § 11 DSchG M-V) vom 6. Januar 1998
einzuhalten. Bei jeglichen Erdarbeiten kdnnen jederzeit zufallig neue archdologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden. Wenn bei den Erdarbeiten Funde oder ungewdhnliche, auf-
fallige Bodenverfarbungen oder Einlagerungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, die von
nicht selbststdndig erkennbaren Bodendenkmalen hervorgerufen worden sind / sein kdnnen,
entdeckt werden, ist die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich zu infor-
mieren und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege M-V, mindestens jedoch fir flinf Werk-
tage ab Zugang der Anzeige, flir die fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu

erhalten.

4 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Zur Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der Einfluss des Vorhabens auf den Bestand im
Nahbereich der geplanten BaumaBnahme bewertet. Zur Bewertung des Eingriffs wurden die
Planunterlagen aus dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Sonstiges Sondergebiet
Geothermie- und Kartoffelhalle" sowie die Biotoptypenkartierung (Kartenportal Umwelt Meck-
lenburg-Vorpommern) zugrunde gelegt. Eine Besichtigung der von dem Vorhaben betroffenen
Flachen sowie der Umgebung wurde am 7. Juli 2022 durch Frau Dipl.-Ing. (FH) Jana Dierkes
von der INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH durchgeftihrt.

4.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Ermittlung des Biotopwertes und des Lagefaktors

Die Umsetzung des Sondergebietes ist auf landwirtschaftlich intensiv genutzter Ackerflache
geplant. Dem Biotoptyp Acker (AC) mit der Wertstufe 0 ist ein durchschnittlicher Biotopwert
von 1 minus dem Versiegelungsgrad der Flache zuzuordnen (Quelle: ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung M-V*, 2018).

Das Eingriffsflachendquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare
Wirkungen) wird gemaB den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V, 2018, anhand der betroffe-
nen Flache, deren durchschnittlichem Biotopwert und einem Lagefaktor ermittelt. Da sich die
Eingriffsflachen in weniger als 100 m Abstand zu den Storfaktoren einspurig ausgebaute Er-

schlieBungsstralte mit Ausweichbuchten und Anbindung zur K 30 (HauptstrafRe) sowie auch
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zur Junghennenanlage Hoort (Tierproduktionsanlage) befinden, wird der Lagefaktor gem. HzE
2018, Kap. 2.2 mit 0,75 angesetzt, siehe folgende Tabelle 3.

Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

(unmittelbare Wirkungen)

Tabelle 3: Ermittlung des Eingriffsflachendquivalents fiir Biotopbeseitigung/ -veranderung nach
~Hinweise zur Eingriffsregelung M-V* (HzE 2018).

. . Durch- ) Eingriffsflachenaquivalent
F’ 'Zﬁp%ﬂ n;|t I-\:Z Ertzssli'g; FI?;Cth;ff(egf) schnittlicher ]Ic'a algcf)r fur Biotopbeseitigung/ -
gem. Ant. 3, Biotopwert veranderung (m2 EFA)
12.1 Acker (AC), Wertstufe 0 14.700,00 1,0 0,75 11.025,00
Summe EFA fiir Biotopbeseitigung in m2: 11.025,00

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen

(mittelbare Wirkungen)

In der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope kdnnen mittelbar beeintrachtigt werden (Funkti-
onsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich
geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden,
ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu berticksichtigen. Da die Beeintrach-
tigung mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden,
denen als MaB der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. (HzE M-V, 2018)
Bei dem Vorhabentyp des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 ,,Sonstiges Sondergebiet
Geothermie- und Kartoffelhalle™ handelt es sich gemaB Anlage 5, HzE M-V 2018 um ein ,In-
dustrie- und Gewerbegebiet", sodass der Wirkbereich flr die Wirkzone I mit 50 m Abstand
vom Eingriffsort und der Wirkbereich fir die Wirkzone II mit 200 m Abstand vom Eingriffsort

angenommen wird.

Tabelle 4: Wirkzonen mit Angabe der Wirkfaktoren gem. ,Hinweise zur Eingriffsregelung M-V* (HzE

2018).
Wirkzone Wirkfaktor Wirkbereich
I 0,5 50 m
II 0,15 200 m

Innerhalb der Wirkzone II befindet sich ein Feldgehdlz aus tUiberwiegend heimischen Gehdlzen
(Kiefer) (Quelle: WMS Server MV Biotope des LUNG M-V), siehe dazu folgende Abbildung 4.
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Geltungsbereiche
D VB-Plan Nr. 5 "Sonstiges Sondergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle"

l___:i VB-Plan Nr. 1 "Sondergebiet, Junghennanlage Hoort"

[

Abbildung 4: Darstellung der Wirkbereiche der mittelbaren Wirkungen des Eingriffes nach HzE 2018
sowie der darin liegenden Biotope (hier Feldgehdlz, Kiefer) ab einer Wertstufe von 3.
Verandert nach GDI-MV (DOP40) und WMS-Server des LUNG MV Biotope. M 1: 5.000
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Tabelle 5: Ermittlung des Eingriffsflachendquivalents fiir mittelbare Wirkungen nach ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung M-V*" (HzE 2018).

. . - Faktor Eingriffsflachendquivalent
?'Zﬁp%ﬁ’l n;|t l_\ﬁ Ertzsgilgg Betr%?gigevljzfche X Wirkzone I1:0,5 fur mittelbare Wirkungen
gem. Ank. 3, P Wirkzone 11:0,15 (EAF)
BFX, Feldgehdlz aus tber-
wiegend heimischen Ge- 3.722,19 m2x 3 0,15 1.674,99 m2
hoélzen (Kiefer)
Summe EFA fiir mittelbare Wirkungen in m2: 1.674,99 m2

Es liegen keine weiteren Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 innerhalb der beiden Wirkzonen.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die teil- bzw. vollversiegelte Flache ist gem. HzE 2018 biotopunabhangig zu beriicksichtigen,

siehe dazu folgende Tabelle 6.

Tabelle 6: Ermittiung des Eingriffsflichenédquivalents fiir Versiegelung und Uberbauung nach ,Hinweise

zur Eingriffsregelung M-V" (HzE 2018).

Teil-/Vollversiegelte Fldche in m2

Zuschlag fir Teil-
/ Vollversiegelung
bzw. Uberbauung

Eingriffsflachenaquivalent fir
Teil-/ Vollversiegelung bzw.

Uberbauung (m2 EFA)

Teilversiegelung: - 0,2 -
Vollversiegelung: 14.700,00 0,5 7.350,00
Summe EFA fiir Teil-/ Vollversiegelung in m2: 7.350,00

4.2 Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf flir das geplante Vorhaben ergibt sich aus der

Summe der unter Punkt 4.1 ermittelten Eingriffsflichendquivalenten (EFA).

EFA fiir Biotopbeseitigung/ -verdnderung:

11.025,00 m2

+ EFA fiir Funktionsbeeintréchtigungen: 1.674,99 m2
+ EFA fiir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung:  7.350,00 m2
= Multifunktionaler Kompensationsbedarf (EFA):  20.049,99 m2
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5 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Die Planung der KompensationsmaBnahmen erfolgte in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Vorgesehen ist die Einbindung des Betriebsgeldandes in die Landschaft durch die Anlage einer
Feldhecke um das Geldnde. Der verbleibende Kompensationsbedarf wird durch die Umwand-
lung von Acker in eine Brachflache mit der Nutzungsoption als Mdhwiese auf einer externen
Flache ausgeglichen.

5.1 Anlage einer Feldhecke

Das Plangebiet wird durch die Anlage einer freiwachsenden Feldhecke innerhalb des Geltungs-
bereichs des VB-Plans in die Landschaft eingebunden, siehe nachfolgende Abbildung 6. Die
Hecke wird Teilflachen der Flurstiicke 18, 21 und 22 in der Flur 2, Gemarkung Hoort in An-
spruch nehmen, 360 m lang und 7 m breit sein. Sie befindet sich ebenso wie die Eingriffsflache
in der Landschaftszone 5 — Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte. Durch die Anlage der
Hecke werden struktureiche Habitate geschaffen und es erfolgt eine weitere Einbindung des
Vorhabens in das Landschaftsbild in den Richtungen West, Nord und Ost.

Fir die Anerkennung der MaBnahme werden folgende Vorgaben erfiillt:
Die Feldhecke ist nicht auf wertvollen offenen Trockenstandorten (Karte III, Punkt 6.1 GLRP
WM) und nicht an einer 6ffentlichen StraBe geplant. Die wirtschaftliche Nutzung der Feldhecke

ist ausgeschlossen.
Die Feldhecke wird mit einer Breite von 7 m angelegt. Die Reihenanzahl betragt 3 Reihen mit
insgesamt 3 m Breite. Es wird beidseitig ein Saum mit einer Breite von jeweils 2 m vom Stamm-

fuB der Geholze angelegt. Es wird folgendes Pflanzschema angewandt.
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Betriebsstandort der Hoorter Brunnenbau GmbH

Die Straucher werden im Verband 1,0 m x 1,5 m gesetzt. Alle 15 bis 20 m wird ein Baum in
der mittleren Reihe gepflanzt. Die Baume sind mit einem Zweibock zu sichern. Es sind stand-
ortheimische Geholzarten aus mdglichst gebietseigener Herkunft zu verwenden, mindestens
funf Straucharten und zwei Baumarten aus folgender Liste:

Tabelle 7: Zu verwendende Gehdélzarten und -qualitaten (gem. HzE M-V 2018, Anlage 6).

@ Baum Pflanzqualitat
Hainbuche (Carpinus betulus) HSt. Stammumfang 12/14
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) HSt. Stammumfang 12/14
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) HSt. Stammumfang 12/14
Winter-Linde ( 7ilia cordata) HSt. Stammumfang 12/14
Sommer-Linde ( 7ilia platyphyllos) HSt. Stammumfang 12/14
Eberesche (Sorbus aucuparia) HSt. Stammumfang 12/14
Wildapfel (Malus communis) HSt. Stammumfang 12/14
Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis) HSt. Stammumfang 12/14
% ™1 Strauch Pflanzqualitét
Feld-Ahorn (Acer campestre) Hei 150/175
Gemeine Hasel (Corylus avellana) v.Str. 60/100
Gemeine Schlehe (Prunus spinosa) v.Str. 60-100
Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) v.Str. 60-100
Hunds-Rose (Rosa canina) v.Str. 60-100
Kornelkirsche (Cornus mas) v.Str. 60-100
Pfaffenhilitchen (Euvonymus europaeus) v.Str. 60-100
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) v.Str. 60-100
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B Flachen zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern

fs Feldhecke, L=360m,B=7m

Abbildung 5: KompensationsmaBnahme Anlage einer Feldhecke (Rot umrahmt, Griin gefiillt) in der
Gemarkung Hoort, Flur 2, div. Flurstiicke (Kartengrundlage: GDI MV (WMS MV DOP und
MV_ALKIS), M 1: 1.500.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Die Anpflanzung ist zum Schutz vor Wildverbiss bzw. mechanische Beschadigung durch Fahr-
zeuge mit einem Wildschutzzaun (Knotengeflecht, Héhe 1,60 m) einzuzaunen. Dieser Knoten-

geflechtzaun wird, bei entsprechender Bestandsentwicklung, ebenso wie die Verankerung der
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Baume, nach funf Jahren entfernt. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen, insbesondere in den ersten drei Jahren ist eine intensive Anwuchspflege inklusive Bewas-
serung (wenn notwendig) durchzuftihren. Als Absperrung gegen die angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung ist die Hecke spatestens im Zusammenhang mit dem Zaunriickbau durch
Feldsteine abzugrenzen.

Der Saum ist iber einen Zeitraum von flinf Jahren jahrlich mindestens einmal nach dem 15.07.
des jeweiligen Jahres zu mdhen. Bei Ausfall sind die Baume gleichwertig zu ersetzen. Die
Straucher sind bei Ausfall von mehr als 10 % nachzupflanzen.

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

Die PflegemaBnahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche SchnittmaBnahmen,
um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern. Ein Auf den Stock setzen ist nicht erlaubt.

5.2 Externe KompensationsmaBnahme: Umwandlung von Acker in Brachflache
mit Nutzungsoption als Mahwiese

Sidwestlich des Plangebietes, in ca. 4,4 km Entfernung und auch slidwestlich der Ortschaft
Hoort, ist geplant, eine Ackerflache dauerhaft als Brachflache mit einer GréBe von insgesamt
7.685 m2 sowie mit Nutzungsoption als Mahwiese zu belassen, siehe dazu folgende Abbildung
8. Die Flache befindet sich auf einer Teilflache des Flurstiicks 61/1 in der Flur 5, Gemarkung
Hoort. Die Flache befindet sich ebenso wie das Plangebiet in der Landschaftszone 5 — Vorland
der Mecklenburgischen Seenplatte.

Die Ackerfliche liegt zwischen einer naturnahen Feldhecke aus Uberhéltern (LWL10012) ent-
lang eines Feldweges, der nach ca. 200 m endet sowie einer kleineren Waldfldche (Forstamt
Jassnitz, Revier Kirch Jesar), die im Kartenportal Umwelt in zwei Teilflachen untergliedert ist
(Feldgehdlz und Wald <4 ha, junge Kultur). Die Waldflache liegt inmitten des in Anspruch
genommenen Flurstiicks. Die Brache zieht sich in Richtung Norden um die Waldflache. In ca.
180 m Entfernung befindet sich sidlich die Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Mittlere
Sude" (LSG140), das in ca. 740 m Abstand &stlich von der Kompensationsflache vom FFH-
Gebiet ,,Sude mit Zuflissen™ (DE 2533-301) Uberlagert ist. Ca. 1,5 km westlich der Kompensati-
onsflache befindet sich die Grenze des EU-Vogelschutzgebiets (SPA) ,,Hagenower Heide" (DE
2533-401). Die MaBnahme befindet sich somit zwischen Gebieten mit einem hohem Naturwert
(WMS MV Landschaftsplanung, LUNG M-V, Abfrage 01/2023) und dient dem Biotopverbund.
Im weiteren Umfeld der Kompensationsflache befinden sich die im Folgenden beschriebenen
Vorbelastungen. In ca. 700 m Entfernung verlduft im Norden die Bundesautobahn A 24.
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Zwischen der Autobahn und der Kompensationsflache stehen Windenergieanlagen (WEA) des
Windparks Hoort. Der Abstand zur nachstgelegenen WEA betragt ca. 600 m von deren Stand-
ort bzw. ca. 543 m von deren Rotorspitze. Der ErschlieBungsweg zur WEA verlduft in ca. 210 m
Entfernung zur geplanten Kompensationsflache. Die Kompensationsflache liegt auBerhalb der
Wirkbereiche (gem. HzE 2018, Anlage 5) der im Umfeld vorhandenen Vorbelastungen.

©lt._"2Basis.ME/M-V

[ 1 MaBnahme M2

0 50 100 150 200 m
N ..

Abbildung 6: MaBnahme M2 - Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Méh-
wiese in der Gemarkung Hoort. Hellgriine Flache — Sonstiges Gebiet mit hohem Natur-
wert 2016, Flachen mit dunklerem Griin — gesetzlich geschiitzte Biotope (Plangrundla-
gen: GDI-MV (DOP40), ALKISMV-WMS, WMS Server des LUNG M-V) M 1: 5.000
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Die Ackerflache soll durch spontane Begriinung in eine Brachflache mit Nutzungsoption als

Dauergriinland, als einschiirige Mahwiese oder einer Mahd in einem zwei- bis dreijahrigem

Rhythmus, umgewandelt werden.

Bei der Nutzungsoption als Mahwiese sind folgende Auflagen zu beachten:

Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

Je nach Standort hoéchstens einmal jahrlich, aber mindestens alle drei Jahre

Mahdhdhe 10 cm Uber Gelandeoberkante

Jegliche weiteren Arbeiten und MaBnahmen auf der Flache, wie Diingung, Einsatz von
PSM, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u. a. sind ausgeschlossen.
Erfolgt eine Unterlassung der Mahd (ber einen Zeitraum von mehr als drei Jahren sind
die betroffenen Flachen dauerhaft der ungestérten nattirlichen Entwicklung (freie Suk-

zession) zu Uberlassen.

5.3 Wertigkeit der KompensationsmaBnahmen

GemaB den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern™ (HzE 2018) ist fir

die KompensationsmaBnahmen ebenso wie fiir den Eingriff ein Flachenaquivalent zu ermitteln.

Der Wert einer der MaBnahme wird aus der MaBnahmenflache (Bezugsflache fir Aufwertung)

und dem Kompensationswert gem. HzE 2018, Anlage 6, MaBnahmenblatter ermittelt. Der

Kompensationswert einer MaBnahme setzt sich wie folgt zusammen:

Grundbewertung
Zusatzbewertung
Entsiegelungszuschlag
Lagezuschlag
Kompensationswert

+ + +
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Den geplanten MaBnahmen sind gemaB den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern®, Anlage 6 (HzE 2018) folgende Kompensationswerte zuzuweisen:

Tabelle 8: Ermittlung und Begriindung des Kompensationswertes der MaBnahme: Anlage einer
Feldhecke gem. HzE 2018.

Bewertung, Zuschlage, Faktoren Begriindung
Grundbewertung 2,5 |Gem. MaBnahmenblatt zu MaBnahme 2.21
Gem. MaBnahmenblatt zu MaBnahme 2.21 (HzE 2018, An-
Zusatzbewertung - . . .
lage 6) keine Zuschlage moglich.
Entsiegelungszuschlag - | Die MaBnahme ist auf unversiegelten Flachen geplant.

MaBnahme liegt nicht in einem Schutzgebiet und dient nicht

Lagezuschlag " |einem FFH-LRT

Kompensationswert 2,5

Storquellen, die die KompensationsmaBnahme beeintrachtigen und damit deren Funktionsfa-
higkeit vermindern, werden durch einen Leistungsfaktor beriicksichtigt. Die geplante MaB-
nahme M1 liegt innerhalb des Geltungsbereiches des VB-Plans Nr. 5. Ein Leistungsfaktor von

0,5 gem. Anlage 5, HzE 2018 ist anzusetzen.

Tabelle 9: Ermittlung und Begriindung des Kompensationswertes der MaBnahme: Umwandlung
von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese gem. HzE 2018.

Bewertung, Zuschlage, Faktoren Begriindung
Grundbewertung 2,0 |Gem. MaBnahmenblatt zu MaBnahme 2.33
Gem. MaBnahmenblatt zu MaBnahme 2.33 (HzE 2018, An-
Zusatzbewertung - . . -
lage 6) keine Zuschlage moglich.
Entsiegelungszuschlag - | Die MaBnahme ist auf unversiegelten Flachen geplant.
Laaezuschla 59 MaBnahme liegt in einem landschaftlichen Freiraum der
g g "™ | Wertstufe 4 => Lagezuschlag 10 %
Kompensationswert 2,2

Die geplante MaBnahme M2 liegt nicht innerhalb von Wirkbereichen von Stérquellen gem.

Anlage 5, HzE 2018, sodass kein Leistungsfaktor zu berlicksichtigen ist.

Das Kompensationsflichenéquivalent (KFA) ergibt sich aus der multiplikativen Verkniipfung

der ermittelten Flachen, Werte und Faktoren, siehe dazu folgende Tabelle 9.
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Tabelle 10:  Ermittlung des Kompensationsflachendquivalentes der geplanten MaBnahmen gem.

HzE 2018.
KompensationsmaBnahme Flache Kompen- | Leistungs | Kompensationsflachen
P [m2] sationswert | faktor -aquivalent (KFA)

M1 Anlage einer Feldhecke
(HzE: MaBnahme 2.22) 360,0x7,0 = 2
Gemarkung Hoort, Flur 2, 2.520,00 25 0.5 3.150,00 m
Flurstiicke 18, 21 und 22
M2 Umwandlung von Acker in
Brachflache oder Mahwiese ) 2
Gemarkung Hoort, Flur 5, 7.685,00 2,2 16.907,00 m
Flurstiick 61/1
Summen 10.205,00 20.057,00 m2

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir das geplante Betriebsgelande der Geothermie- und

Kartoffelhalle nehmen Flachen auf insgesamt 10.205 m2 mit einem Kompensationsflachen-

aquivalent von 20.057 m2 ein.

6 Sicherung der MaBnahmen

Die MaBnahme M1 soll innerhalb des Geltungsbereiches des VB- Plans Nr. 5 ,Sonstiges Son-

dergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle™ in der Gemarkung Hoort, Flur 2, Flurstiicke 18, 21

und 22 umgesetzt werden. Eine dauerhaft rechtliche Sicherung der MaBnahme erfolgt durch

die Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die MaBnahme M2 soll auf einer externen Flache, Gemarkung Hoort, Flur 5, Flurstiick 61/1,

umgesetzt werden. Zur dauerhaft rechtlichen Sicherung der MaBnahme wird eine privatrecht-

liche Sicherung durch Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit gema § 1090

BGB veranlasst.
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7 Gesamtbilanzierung der Eingriffe und der KompensationsmaBnahmen

Die Gesamtbilanzierung erfolgt auf Grundlage des Vergleichs des Gesamtflachenaquivalentes,
das flr den Eingriff unter Kapitel 4 ermittelt wurde, mit dem fiir die geplante AusgleichsmaB-
nahme unter Kapitel 5.2 ermittelten Kompensationsflachendaquivalent. Die Tabelle 11 stellt dies
im Uberblick dar.

Tabelle 11:  Bilanzierung der Flachenaquivalente fiir Bedarf und Planung zur Aufstellung des VB-
Plans Nr. 5 ,Sonstiges Sondergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle™.

Flachenaquivalent fiir
multifunktionalen Kompen-
sationsbedarf (aus Kap. 4.2)

Differenz aus Bedarf und
Planung

Kompensationsflachenaquivalent
(aus Kap. 5.5, Tab. 10)

20.057,00 20.049,99 m? + 7,01 m2

Die auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V 2018 ermittelten Eingriffe durch die
Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kdnnen durch die KompensationsmaB-
nahmen vollstandig ausgeglichen werden. Es entsteht ein Kompensationsiiberschuss von rund
7 m2 in KFA.

8 Minimierung des Eingriffes und VermeidungsmaBnahme

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaft, Boden
und Wasser wurde der Standort direkt angrenzend an die Junghennenanlage Hoort gewahit.
Eine Zersiedelung wird somit vermieden. Durch die gemeinsame Nutzung des ErschlieBungs-
weges werden eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme und Versiegelung auf ein Mindest-
maB begrenzt.

Anfallendes gering belastetes Niederschlagswasser wird in innerhalb des Plangebietes liegende
Versickerungsmulden geleitet und so dem natirlichen Wasserhaushalt wieder zur Verfiigung
gestellt. Hierdurch wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser so gering wie mdglich gehalten.

Zur Minimierung des Eingriffs ist geplant, die Versickerungsmulden naturnah zu gestalten.

Ein Befahren durch Baufahrzeuge sollte nur dort erfolgen, wo bereits Bodenabtrag stattgefun-
den hat. Weiterhin ist der vorhandene Mutterboden, der nicht versiegelt werden soll, vor tiber-
maBiger Inanspruchnahme zu schitzen. Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen
sind zu vermeiden (vgl. § 1 BBodSchG und § 1a BauGB).

Fir die ErschlieBung des neuen Betriebsstandort werden vorhandene StraBen und Wege ge-
nutzt. Die Uberfahrt von dem Wirtschaftsweg auf den Betriebsstandort ist an einer
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bestehenden und damit gehélzfreien Durchfahrt vorgesehen. In Geholze, die sich im Umfeld
des Bauvorhabens befinden, wird nicht eingegriffen.

Bei den Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18.920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen™ und die ,Richtlinien fir die Anlage von StraBen,
Teil Landschaftspflege, Abschnitt: Schutz von Baumen, Vegetationsbestdanden und Tieren im

Bereich von Baustellen (RAS-LP 4)" anzuwenden.

Dabei ist insbesondere zu beachten:

- Schutz der oberirdischen Teile gegen mechanische Beschadigung wie Quetschungen
oder Risse innerhalb des Wurzelbereichs (= Kronentraufbereich zuziiglich 1,5 m nach
allen Seiten) durch Abzdunung.

- Keine Verdichtung des Wurzelbereichs durch Befahren mit Fahrzeugen.

Schutz der Wurzelbereiche: kein Auftrag, kein Abtrag, keine Aufgrabungen im Wurzelbereich.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden des BNatSchG § 44 Abs. 1 wurden in
der saP 23.157 (INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH, 2023) folgende VermeidungsmaB-
nahmen empfohlen:

Flr Vertreter der Artengruppe der Reptilien, hier Zauneidechse, im Bereich der Anpflanzung
der Hecke entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze:

e Die Fldche des Wegsaumes und der zukiinftigen Hecke darf wéhrend der Bauarbeiten
im Plangebiet nicht dberfahren und zu Lagerung von Baumaterial verwendet werden.
Die Fldche sollte entsprechend durch eine Abgrenzung gesichert sein.

e Aufwertung der angrenzenden Zauneidechsenhabitate (Saumbereich des Weges)
durch die Anhdufung von Lesesteinen.

e Durchfiihrung der Pflanzarbeiten entlang der westlichen Plangebietsgrenze im Zeit-
raum von Mitte bis Ende September (aulBerhalb der Zeit der Winterruhe und nach dem
Schlupf der Zauneidechsen), sodass eventuell vorhandene Individuen selbsténdig das
Areal verlassen kénnen.

o Vorsichtiges Vergramen von Individuen im Rahmen der Pflanzarbeiten in benachbarte
Bereiche durch umsichtiges und schonendes Vorgehen (Geratewahl, Kleinflachigkeit)

e Anlage von Lesesteinhaufen im FulBbereich der Hecke zur Aufwertung der Funktion der

Hecke als Ruhestétte.
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VermeidungsmaBnahmen flir die Artengruppe der Bodenbriiter:

e Durchflihrung der Baustelleneinrichtung auf dem Betriebsgelande auBerhalb des Brut-
zeitraumes der Avifauna in dem Zeitfenster zwischen Mitte August und Mitte Marz.
Alternativ ist eine Absuche der Vorhabenflache durch fachkundige Personen méglich,
um Brutvorkommen auszuschlieBen und die Baustelleneinrichtung auch auB3erhalb die-
ses Zeitfensters durchzufihren.

e Die BaumaBnahmen sind zeitlich direkt anschlieBend zu beginnen, sodass ein Brutge-

schehen auf der Vorhabenflache unterbunden wird.
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9 Verwendete Unterlagen

INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH (2023): Begriindung zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 5 ,Sonstiges Sondergebiet Geothermie- und Kartoffelhalle™ der Gemeinde
Hoort. Planungsstand Entwurf.

INGENIEURBURO PROF. DR. OLDENBURG GMBH (2023): Beriicksichtigung des speziellen Artenschut-
zes — Potentialabschatzung - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Sonstiges Sonder-
gebiet Geothermie- und Kartoffelhalle™ der Gemeinde Hoort. saP 23.157 vom 29. Juni 2023

LANDESAMT FUR INNERE VERWALTUNG MECKLENBURG-VORPOMMERN, AMT FUR GEOINFORMATION, VER-
MESSUNGS- UND KATASTERWESEN: GeoPortal.MV (www.geodaten-mv.de).

LUNG - LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN: Karten-
portal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (www.umweltkarten.mv-regierung.de) und WMS-
Server des LUNG M-V.

LUNG (2013): Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Aufl. — Schriftenreihe des Landesamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Heft 2/2013

Merkblatt "Eigenverbrauchstankstellen fiir Dieselkraftstoff und Biodiesel in der Landwirtschaft
mit einem Jahresverbrauch von maximal 40.000 | - wasserwirtschaftliche Anforderungen™ -
Bayern -

MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT MECKLENBURG-VORPOMMERN (2018): Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018 (HzE 2018), Schwerin, 01.
Juni 2018. Redaktionelle Uberarbeitung 01.10.2019

NATSCHAG — Naturschutzausfiihrungsgesetz - Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes - Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar 2010, aktuelle Fassung.

TRwS 781 — Technische Regel fiir wassergefahrdende Stoffe (TRwS) - Tankstellen flir Kraft-
fahrzeuge

UMWELTMINISTERIUM MV (1994): Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotenti-
ale Stand 24. Marz 1994, Kartenportal Umwelt des LUNG MV.
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